STECAJNA MASA 1ZA VILLA AURELIA
drustvo s ograni¢eno odgovornoscu za
poslovanje nekretninama i usluge
RIJEKA, Ciottina 20

OIB: 50681232216
REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U RIJECI
RIJEKA

Rijeka, 12. listopada 2022. godine

Posl. Br. St-680/2018-8

ZAVRSNI RACUN STECAJNOG UPRAVITELJA

NadleZni Trgovacki sud: TRGOVACKI SUD U RIJECI
Poslovni broj spisa: Posl.br. St-680/2018-8
DuZnik: STECAJNA MASA iza VILLA AURELIA d.o.0. u stec¢aju

Rijeka, Ciottina 20, OIB:50681232216

1. OPCIPODACI O STECAJNOM DUZNIKU

Naziv trgovackog drustva: STECAJNA MASA iza VILLA AURELIA d.o.0. u ste¢aju
RIJEKA, Ciottina 20

Maticni broj/OIB: 040399055/50681232216

Pravni oblik: SteCajna masa je nastala iza subjekta VILLA AURELIA

drustvo s ograniCenom odgovornoséu za poslovanje
nekretninamai usluge; MBS 040399055,0I1B:
50681232216

Osobe ovlaStene za zastupanje U trenutku likvidacijskog postupka osniva¢ drustva i
osoba ovlastena za zastupanje drustva bio je:

ROBERT ROLC, OIB: 49412315088, RIJEKA, Creska 23

TEMELJNI KAPITAL DRUSTVA 20.000,00 KUNA
Zavrs$ni racun sadrzi:
1. Racun prihodada i rashoda

2. Zavrsna bilanca
3. Zavrsnj izvjestaj steCajnog upravitelja



1. Racun prihodairashoda

U razdoblju od imenovanja ste¢ajnog upravitelja u drustvu STECAJNA MASA iza

VILLA AURELIA d.o.o. Rijeka, Creska 23 0IB:50681232216 od dana imenovanja pa sve do dana
isteka rokova za prijavu potrazivanja, stecajni upravitelj poduzeo slijedecée aktivnosti:

Obavljene su aktivnosti- kontakti s biv§im vlasnikom odnosno zakonskim zastupnikom

(koji je u Zagrebu gdje se je zaoposlio). Osoba i nije dala podatke koji bi bili novi o stanju
nekretnine, naime, kako je to navedeno i u vlasnickom listu, nekretnina se sastoji od Sume, livade
i paSnjaka povrsine 1 489 m2 na koje su pla¢eni komunalni doprinosi.

IzvrSen je osobni uvid odnosno obilazak terena i utvrdeno da je svo to zemljiSte
neuredeno i zaraslo u Sikaru.

DrusStvo ne posluje, nema zaposlenih, nema imovine osim nekretnine - zemljista i
likvidirano je DruStvo nema zaposlenih, nema traZbina radnika i prijasnjih duZnikovih
radnika dospjelih do otvaranja stecajnog postupka.

Otvoren Ziro racun duZnika kod KENT BANK d.d. broj: IBAN: HR741240031125002502,
koji je, prema izjavi Banke, zatvoren 30. lipnja 2022. godine zbog, kako Banka kaze,
prometa na istome kojeg nije bilo.

Na racunu nije bilo prometa osim potrazivamja (po mjesecnim rac¢unima Banke i dug je
iznosio 1.810,00 kuna - namiren iz priljeva mod prodaje)).

PRODAJA NEJRETNINE je izvrSena (putem FINE). Postignita vrijednost u prodaji
ostvarena je u izosu od 217.425,00 kuna te je FINA dala prijedlog raspodjele kupovnine
postignute prodajom (217.425,00 kn). i to: Iz iznosa od 217.425,00 prodane nekretnine
steCaajnog duznika upisane u ZK opc¢inskog suda u Rijeci, ZK Odjel Opatija, oznacene kao
k.C.br.1232/2 Suma ukupne povrsins 1489 m2 upisana u z.k. ul.2076 k.o. 320056 Poljane.
0d Iznosa kupovnine od 217.425,00 kn RjeSenjem TS, po pravomoc¢nosti . FINA Rijeka je
treba :

Doznaciti razlu¢nom vjerovniku:

Zdravke Pinter Gigante IBAN HR 23240700032337929444479 OTP Banka 172.377,19
Villa Aurellija z troskov ¢l. 253 SZ

IBANHR3241240031199009684 Kent banka novi Z. rn 45.047,81

3.1. IMOVINA STECAJNOG DUZNIKA

Imovina Drustva sastojala se od nekretenine upisane kod Opéinskog suda u Rijeci,
Zemljisno knjizni  odjel k.C.br.1232/2 Suma, povrSine 1489 m2, u.lul.2076 k.o.
Poljane.lzvrsena je procjen a u elaboratu o procjeni utvrden je da nekretnina nema trzisne
vrijednodsti veC se sastoji od zasti¢ene Sume i iznos procjene utvrden je na vrijednost od

8.300,00 kuna.
Na nekretninama su upisana zalozna prava vjerovnika i to u korist CROATIA BANKA d.d.

upisano je zalozno pravo pod brojem Z-6906/11 od 01.08.2011. godine a temeljem
Ugovora o kratkoro¢nom kreditu za restruktuiranje br.2200133579 od 25. 07. 2011.
solemiziranog kod javnog biljeZnika Vesne Cuzela iz Rijeke 29.07.2011.



e 0v-8930/11, uknjizuje se pravo zaloga na nekretnine u A u iznosu kunske protuvrijednosti
EUR 252.388,13.

Croatia banka d.d. je pokrenula i ovrSni postupak koji se vodi pod brojem OVR - 1872/16
od 17.06.2016. godine kod Op¢inskog suda u Rijeci.

e Vrijednost nekretnine prema procjeni odnosno elaboratu o procjeni, stalnog
sudskog vjestaka gradevinske struke Celestine Boli¢, ing. arh. koji je izraden u
prosincu 2016. godine iznosi 1.056.041,30 kn.

e Druga imovina nije pronadena.

3.2. SUDSKI POSTUPCI U TIJEKU

SteCajni upravitelj ne raspolaze sa informacijama o postojanju sudskih postupaka;osim
pokrenutog ovrSnog postupka prodaje kod OS Rijeka na Ovr - 1872/16 za prodaju nekretnine
(zaloZno pravo Croatia banke d.d.)

RACUN PRIHODA I RASHODA

Na temelju RjeSenja Trgovackog drustva u Rijeci posl. broj St-680/18-2 od 21. prosinca

2018. godine otvoren je stecajni postupak nad imovinom pravne osobe VILLA AURELIJA d.o.o.,
Rijeka, Creska 23.

Ste€ajnu masu Cini nekretnina koja je predmet prodaje, a na kojoj postoji razlu¢no pravo u kotist
EOS MATRIX d.o.0. Zagreb, Horvatova 82. Vrijednost nekretnine (po novoj procjeni) utvrdena je u
iznosu od 8.300,00 kuna.

RjeSenjem TS Rijeka br ST- 680/2018 od 10. svibnja 2022. odredena je prodaja nekretnine a
Zakljuckon o prodaji od 8. prosinca 2021. godine odredeni su nacin i uvjeti prodaje nekretnine.

Podaci o nekretnini su, uz odgovaraju¢a pravila ovrSnog postupka, dostavljeni FINI Rijeka .
Zabiljezba o prodaji nekretnine koja ¢ini ste¢ajnu masu, je upisana u Ocevidnik. ZK Op¢inskog suda
u Rijeci. ZK odjel Opatija z.k. ul. 2076 k.0. 320056 Poljane.

Nekretnina je prodana za 217425,00 kuna . Nakon prodaje TS je donio 11. srpnja 2022. RjeSenje
posl. broj: St-680/2018-66 s prijedlogom FINI o0 namirenju iz kupovnine i to:

Obracunati troSkovi unov. Razl. prava (¢l.254 st.3 SZ7). 45.047,81 kn
Djelomic¢no trazbina razl. vjerovnik Zdravke Pintar-Gigante 172.377,19 kn

Iznos od 172.377,19 je, po pravomoc¢nosti RjeSenja TS Rijeka posl. broj Sé6t -680/2018-66
FINA RIJEKA doznacilana Ziro rac¢un razlucnog vjerovnika ZDRAVKE PINTER - GIGANTE,
Njemacka, Haan Zurnstrasse 36 IBAN HR232407003237929479 JOD otp Bank d.d.

FINA, koja je putem elektronicke javne drazbe prodala nekretnin, i, po ve¢ spomenutom
RjeSenju TS, od kupovnine doznadila na rn. st. SteCajne mase iza VILLA AURELIJA d.o.o. IBAN
HR3244412440031199009684 ODOBRENI IZNOS ZA POKRICE TROSKOVA ST. POSTUPKA, a po
¢l. 254. SZ iznos od 45.047,81
STO JE UJEDNO I JEDINI PRILJEV U/K Stecajne mase iza VILLA AURELIJA d.o.o. u ste¢aju. RIJEKA.



Po primitku naknade za troskove ista je podijeljena, prema RjeSenju Sudai to:

. UKUPAN PRILIEV 45047,81
ODLIJEV
2. Neto isplata ste¢ajnom upravitelju 20853,06
3. Ukupni doprinosi iz | na isplatu ste¢.upravitelju 11494,76
4, Racunovodstvene usluge 4000,00
5. Tros$ak vjestacenja 5000,00
Trosak javne
6. drazbe 700,00
Provizija
Banke -
dug. za
proviziju 1.810,00
Banke
od 2018-
7. 2021.. 85,00
. UKUPAN ODLIEV 43.942,82
STANJE NA
M. RACUNU 1.104,99
NAPOMENA :
0D Salda na racunu od 1.104.99 CE SE POMIRITI:
ZATVARANIA ZIRO RACUNA, 150,00 kuna
DEPOZITNI ra¢un TRG.SUDA — fond. 954,99 kuna
ZAVRSNA BILANCA

STANJE STECAJNE MASE

Ste€ajnu masu iza VILLE AURELIJE d.o.o. Rijeka ¢ini: Nekretnina upisana u zemlkjiSne
knjige OPCINSKOG SUDA U Rijeci, Zemlji$no knjiZni odjel Opatija, oznacene kao k.&.br.123282
ukupne povrsine 1489 m2 upisana u z.k.ul. 2076 k.o. 320056 Poljane, nekretninu, u ¢ini
zasticena Suma, koja je, po sudskom vjestaku procijenjena na 8.300,00 kuna u vlasniStvu
duznika Villa Aurelija prodana, putem elektronic¢ke javne drazbe odrzane 13. travnja 2022.
godine (FINA Rijeka) jedinom kupcu Zdravki Pinter Gigante Njemacka, Haan, OIB 32418385287
ta cijenu od 217.425,00 kuna koja je i razlucni vjerovnik (razlu¢no pravo steceno ustupom duga).
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Neunovcenih predmeta stecajne mase, prema dosaadasnjem saznanju stecajnog
upravitelja, nema.

Prijavljena potraZivanja

Stecajni vjerovnici (3 vjerovnika) prijavili su trazbine ste¢ajnom upravitelju u ukupnom iznosu
od 2.607.650,06 kn, od cega je vijerovnik CROATIA BANKA d.d. s iznosom od 2.598.833,38
uvrstena u steCajne vjerovnike, a za taj isti iznos izjavila jei postojanje razlu¢nog prava.

Obveze po kreditima (uukupnom iznosu s kamatama) iznose 2.598.833,38 koliko je i
prijavila Croatia banka s razlu¢nim pravom kojeg se odrekla u korist EOS MATRIX d.o.o. Zagreb, dok
je zabiljezbom u ZK br. Z_36954/21 izvrsena uknjizba, temeljem cesije, od 29.10.2021. s vjerovhoka
EOX MATRIX d.o.o. Zagreb u korist novog zaloznog vjerovnika ZDRAVKE PINTER-GIGANTE,
Njemacka, Haan. i temeljem ¢l 302. Zakona o vlasnistvu i drugim pravima (NN br.
91/63,68/98,137/99,22/00,73/00,129/00,114/01,  79/06, 141/06,146/08,38/09,  153/09,
143333/12 i 152/14) ima pravo pri namirenju.

5.ZAVRSNO IZVJESCE

Prema Izvadku iz zemlji$nih knjiga imovinu duZnika ¢ini nekretnina: upisana u Zemljisne knjige
Op¢inskog suda u Rijeci, zemljiSno knjiZni odjel Opatija, upisanog u zemljiSnim knjigama k.C.br.
1232 /2 Suma., upisane u zk.ul. 2076 k.o. Poljane 320056 Poljane. Kako je naved4eno; nekretnina
je unovcena i kupovninom od 217.425, 00 djelomic¢no je namiren razlucni vjerovnik i troskovi
stecajnog postupka te je Ziro racun zatvoren.

U Rijeci, 12 listopada 2022. godine.

St. upr. Gordana Padjen - Stefani¢
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