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PRIJAVA TRAZBINE VJEROVNIKA U PREDSTECAJNOM POSTUPKU

PODACI O VJEROVNIKU:

Ime i prezime / tvrtka ili naziv
DUGA MEJA d.o.o.

OIB 58982181084

Adresa / sjediste
Cetvrt Ribnjak 17, 21310 Omi$

PODACI O DUZNIKU:

Ime i prezime / tvrtka ili naziv
STUDENAC d.o.o.

oIB 02023029348

Adresa / sjediste
Cetvrt Ribnjak 17, 21310 Omis

PODACI O TRAZBINI:

Pravna osnova trazbine (npr. ugovor, odluka suda ili drugog tijela, ako je u tijeku sudski

postupak oznaku spisa i naznaku suda kod kojeg se postupak vodi)

Zakup poslovnih prostora za 01.-29.09.2026. (Prilozi 1 i 2).

Iznos dospjele trazbine 0,00 (EUR)
Glavnica 0.00 (EUR)
Kamate _0.00 (EUR)
Iznos trazbine koja dospijeva nakon otvaranja predstecajnog postupka
66.387,91 (EUR)

Dokaz o postojanju trazbine (npr. racun, izvadak iz poslovnih knjiga)

Ugovori i aneksi, racuni, 10S i obavijest o produljenju (Prilozi 1 i 2).

Vjerovnik raspolaZe ovrsnom ispravom DA [x] NE [] zaiznos

64.575,41 (EUR)




Naziv ovrine isprave
Solemnizirani ugovori o zakupu navedeni u Prilogu 2.

PODACI O RAZLUCNOM PRAVU:
Pravna osnova razluc¢nog prava

Dio imovine na koji se odnosi razlu¢no pravo

Iznos trazbine (EUR)

Razlucni vjerovnik odrice se prava na odvojeno namirenje
ODRICEM [[] NEODRICEM []

Razluni vjerovnik pristaje da se odgodi namirenje iz predmeta na koji se odnosi njegovo
razluCno pravo radi provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM [ ] NE PRISTAJEM ]

PODACI O IZLUCNOM PRAVU:

Pravna osnova izlu¢nog prava

Dio imovine na koji se odnosi izlu¢no pravo

Izlu¢ni vjerovnik pristaje da se izdvoji predmet na koji se odnosi njegovo izlu¢no pravo
radi provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM ]  NE PRISTAJEM []

Mjesto i datum
Omis, 26.10.2026.




PRILOG 1 - SPECIFIKACIJA TRAZBINE

Vjerovnik: DUGA MEJA d.o.o. | OIB: 58982181084

Duznik: STUDENAC d.o.o. | OIB: 02023029348 | St-431/2026

Zakupnine odnosno pripadajudi troSkovi za razdoblje do 29.09.2026.

Racun Predmet Glavnica (EUR)
137/1001/261 Omis - Fantazija 680,81
139/1001/261 Omis - Tiramol 680,81
141/1001/261 Omis - prizemlje 40.848,88
143/1001/261 Omis - II. kat 12.663,16
145/1001/261 Omis - skladiste / hladnjaca 4.084,89
147/1001/261 Omis - lil. kat 5.616,86
149/1001/261 Marina - prodavaonica 32 1.812,50
UKUPNA PRIJAVLJENA TRAZBINA 66.387,91

Raspodjela na dan otvaranja postupka, 29.09.2026.:

I1znos dospjele trazbine 0,00
Glavnica 0,00
Kamate 0,00
Iznos trazbine koja dospijeva nakon otvaranja 66.387,91

Sastavni dio prijave trazbine u predste¢ajnom postupku St-431/2026.



PRILOG 2 - UGOVORI, PRODULJENJA | DOKAZI

Vjerovnik: DUGA MEJA d.o.o. | OIB: 58982181084
Duznik: STUDENAC d.o.0. | OIB: 02023029348 | St-431/2026

Racun Ugovor o zakupu/najmu i dodatci Ovjere
137 Duce / Fantazija, 18.01.2019.
139 Tiramol, 18.01.2019.
141 Omis - prizemlje, 04.06.2018.
143 Omis - II. kat, 04.06.2018. + aneks 10.12.2019.
145 Omis - skladiste, 04.06.2018. + aneks 01.10.2022.
147 Omis - Ill. kat, 29.11.2019. + aneks 10.11.2022.
149 Marina, 31.10.2024.

PriloZzene obavijesti o produljenju ugovora:

Obavijest o produljenju od 20.04.2023.: Omis - prizemlje (racun 141).

Ostala dokazna dokumentacija:

7 racuna (po brojevima u Prilogu 1); I10S sa stanjem na dan 29.09.2026.
Izvorni ugovori i aneksi; relevantne potpisane obavijesti o produljenju.

Povijesni i redovni izvadak iz sudskog registra STUDENCA.

Iznos uz ovrsne isprave: 64.575,41 EUR.

Sastavni dio prijave trazbine u predste¢ajnom postupku St-431/2026.

0OV-509/2019

0V-510/2019

0OV-7713/2018

0V-7714/2018; OV-9312/2019

0V-7698/2018; OV-9570/2022

0V-9299/2019; OV-9572/2022



DUGA MEJA d.o.o.
Cetvrt ribnjak 17, 21310 Omis

OIB: 58982181084

IBAN: HR5524020061100752710

STUDENAC d.o.o.
Cetvrt Ribnjak 17

21310 Omis

OIB: 02023029348

R1 RACUN br. 137/1001/261

Omis, dana 09.10.2026
Vrijeme izdavanja: 11:13

Datum dospijeca: 24.10.2026

Datum obav. usluge/isporuke: 01.09.2026-29.09.2026

Nacin pla¢anja: transakcijski racun
TRR: HR5524020061100752710
Poziv na broj: 00 137-1001-261

Poz. Vrsta robe - usluge Kol. JM Cijena bez Rab. %PDV % Vrijed. bez
PDV-a PDV
1.Zakup poslovnog prostora 9/2026 1 - 544 65 0 25 544,65
K.O. Duée, Omis, Cetvrt Ribnjak 17, PC Studenac 1. kat
31,92 m2 (Fantazija)
563,43 EUR
Ugovor o najmu od 18.01.2019.
Rekapitulacija PDV-a: EUR
Ukupni iznos bez PDV: 544,65
Osnovica 25%: 544,65
PDV 25%: 136,16
Za uplatu EUR: 680,81

Dokument pripremio/izdao: Sandra Jukic¢

Sud upisa: Trgovacki sud u Splitu, MBS: 060333363, Temeljni kapital: 20.000,00 kn uplacen u cijelosti. Clan uprave: Josip Milavié




DUGA MEJA d.o.o.
Cetvrt ribnjak 17, 21310 Omi$

OIB: 58982181084

IBAN: HR5524020061100752710

STUDENAC d.o.o.
Cetvrt Ribnjak 17

21310 Omis

OIB: 02023029348

R1 RACUN br. 139/1001/261

Omi$, dana 09.10.2026
Vrijeme izdavanja: 11:14

Datum dospijec¢a: 24.10.2026

Datum obav. usluge/isporuke: 01.09.2026-29.09.2026

Nacin pla¢anja: transakcijski racun
TRR: HR5524020061100752710
Poziv na broj: 00 139-1001-261

Poz. Vrsta robe - usluge Kol. JM Cijena bez Rab. %PDV % Vrijed. bez
PDV-a PDV
1.Zakup poslovnog prostora 9/2026 1 - 544 65 0 25 544,65

K.O. Duée, Omis, Cetvrt Ribnjak 17, PC Studenac 1. kat
48,59 m2 (Tiramol)

563,43 EUR

Ugovor o zakupu od 18.01.2019.

Rekapitulacija PDV-a:
Ukupni iznos bez PDV:
Osnovica 25%:

PDV 25%:

Za uplatu EUR:

Dokument pripremio/izdao: Sandra Juki¢

EUR
544,65
544,65
136,16
680,81

Sud upisa: Trgovacki sud u Splitu, MBS: 060333363, Temeljni kapital: 20.000,00 kn uplaéen u cijelosti. Clan uprave: Josip Milavié



DUGA MEJA d.o.o.
Cetvrt ribnjak 17, 21310 Omi$§
OIB: 58982181084
IBAN: HR5524020061100752710

R1 RACUN br. 141/1001/261

Omis, dana 09.10.2026
STUDENAC d.o.o. Vrijeme izdavanja: 11:16

Cetvrt Ribnjak 17

Datum dospije¢a: 24.10.2026

21310 Omis Datum obav. usluge/isporuke: 01.09.2026-29.09.2026

Nacin plaéanja: transakcijski racun
TRR: HR5524020061100752710
Poziv na broj: 00 141-1001-261

OIB: 02023029348

Poz. Vrsta robe - usluge Kol. JM Cijena bez Rab. %PDV % Vrijed. bez
PDV-a PDV

1.Zakup poslovnog prostora 9/2026 1 - 32.679,10 0 25 32.679,10

K.O. Duée, Omi§, Cetvrt Ribnjak 17, PC Studenac PRIZEMLJE 33.805,96 EUR
Ugovor o zakupu od 04.06.2018.

Rekapitulacija PDV-a: EUR

Ukupni iznos bez PDV: 32.679,10

Osnovica 25%: 32.679,10

PDV 25%: 8.169,78

Za uplatu EUR: 40.848,88

Dokument pripremio/izdao: Sandra Juki¢

Sud upisa: Trgovacki sud u Splitu, MBS: 060333363, Temeljni kapital: 20.000,00 kn uplac¢en u cijelosti. Clan uprave: Josip Milavié¢



DUGA MEJA d.o.o.
Cetuvrt ribnjak 17, 21310 Omi$
OIB: 58982181084
IBAN: HR5524020061100752710

R1 RACUN br. 143/1001/261

Omis, dana 09.10.2026
STUDENAC d.o.o. Vrijeme izdavanja: 11:17

Cetvrt Ribnjak 17

Datum dospijeca: 24.10.2026
21310 Omis Datum obav. usluge/isporuke: 01.09.2026-29.09.2026

Nacin pla¢anja: transakcijski racun
TRR: HR5524020061100752710
Poziv na broj: 00 143-1001-261

0OIB: 02023029348

Poz. Vrsta robe - usluge Kol. JM Cijena bez Rab. %PDV % Vrijed. bez
PDV-a PDV
1.Zakup poslovnog prostora 9/2026 1 - 10.130,53 0 25 10.130,53

KO.O. Duée, Omis, Cetvrt Ribnjak 17, PC Studenac 2. kat
10.479,85 EUR
Ugovor o zakupu od 18.01.2019.

Rekapitulacija PDV-a: EUR
Ukupni iznos bez PDV: 10.130,53
Osnovica 25%: 10.130,53

PDV 25%: 2.532,63

Za uplatu EUR: 12.663,16

Dokument pripremio/izdao: Sandra Juki¢

Sud upisa: Trgovacki sud u Splitu, MBS: 060333363, Temeljni kapital: 20.000,00 kn uplacen u cijelosti. Clan uprave: Josip Milavié



DUGA MEJA d.o.o.
Cetvrt ribnjak 17, 21310 Omi$
OIB: 58982181084
IBAN: HR5524020061100752710

STUDENAC d.o.o.
Cetvrt Ribnjak 17

21310 Omis

OIB: 02023029348

R1 RACUN br. 145/1001/261

Omis, dana 09.10.2026
Vrijeme izdavanja: 11:19

Datum dospije¢a: 24.10.2026

Datum obav. usluge/isporuke: 01.09.2026-29.09.2026

Nadin placanja: transakcijski racun
TRR: HR5524020061100752710
Poziv na broj: 00 145-1001-261

Poz. Vrsta robe - usluge Kol. JM  Cijena bez Rab. %PDV % Vrijed. bez
PDV-a PDV
1.Zakup poslovnog prostora 9/2026 1 - 3.267,91 0 25 3.267,91
Posl. prostor - hladnjacu povrsine 107 m2 i povrSine 659,76 m2
3.380,60 EUR
Anex Ugovora o zakupu poslovnog prostora od 01.10.2022.
Rekapitulacija PDV-a: EUR
Ukupni iznos bez PDV: 3.267,91
Osnovica 25%: 3.267,91
PDV 25%: 816,98
Za uplatu EUR: 4.084,89

Dokument pripremio/izdao: Sandra Jukic

Sud upisa: Trgovacki sud u Splitu, MBS: 060333363, Temeljni kapital: 20.000,00 kn uplacen u cijelosti. Clan uprave: Josip Milavi¢



DUGA MEJA d.o.o.
Cetvrt ribnjak 17, 21310 Omi$
OIB: 58982181084
IBAN: HR5524020061100752710

R1 RACUN br. 147/1001/261

Omis, dana 09.10.2026
STUDENAC d.o.o. Vrijeme izdavanja: 11:21

Cetvrt Ribnjak 17

Datum dospijec¢a: 24.10.2026
21310 Omis Datum obav. usluge/isporuke: 01.09.2026-29.09.2026

Nacin pla¢anja: transakcijski racun
TRR: HR5524020061100752710
Poziv na broj: 00 147-1001-261

0OI1B: 02023029348

Poz. Vrsta robe - usluge Kol. JM Cijena bez Rab. %PDV % Vrijed. bez
PDV-a PDV
1.Zakup poslovnog prostora 9/2026 1 - 4.493,49 0 25 4.493,49
KO.O. Duée, Omi$, Cetvrt Ribnjak 17, PC Studenac 3. kat
4.648,44 EUR

Ugovor o zakupu od 29.11.2019.
Anex Ugovora o zakupu od 10.11.2022.

Rekapitulacija PDV-a: EUR
Ukupni iznos bez PDV: 4.493,49
Osnovica 25%: 4.493,49

PDV 25%: 1.123,37

Za uplatu EUR: 5.616,86

Dokument pripremio/izdao: Sandra Juki¢

Sud upisa: Trgovacki sud u Splitu, MBS: 060333363, Temeljni kapital: 20.000,00 kn uplacen u cijelosti. Clan uprave: Josip Milavi¢



DUGA MEJA d.o.o.
Cetvrt ribnjak 17, 21310 Omi$
OIB: 58982181084
IBAN: HR5524020061100752710

R1 RACUN br. 149/1001/261

Omis, dana 09.10.2026
STUDENAC d.o.o. Vrijeme izdavanja: 11:22

Cetvrt Ribnjak 17

Datum dospijec¢a: 24.10.2026
21310 Omis Datum obav. usluge/isporuke: 01.09.2026-29.09.2026

Nacin pla¢anja: transakcijski racun
TRR: HR5524020061100752710
Poziv na broj: 00 149-1001-261

OIB: 02023029348

Poz. Vrsta robe - usluge Kol. JM Cijena bez Rab. %PDV % Vrijed. bez
PDV-a PDV
1.Zakup poslovnog prostora za 9/2026 1 - 1.450,00 0 25 1.450,00

Poslovni prostor - prodavaonica br. 32, povrsine 435 m2 na adresi Ulica Ante
Rudana 47, Marina

1.500,00 EUR

Ugovor o zakupu od 31.10.2024.

Rekapitulacija PDV-a: EUR
Ukupni iznos bez PDV: 1.450,00
Osnovica 25%: 1.450,00

PDV 25%: 362,50

Za uplatu EUR: 1.812,50

Dokument pripremio/izdao: Sandra Juki¢

Sud upisa: Trgovaéki sud u Splitu, MBS: 060333363, Temeljni kapital: 20.000,00 kn uplaéen u cijelosti. Clan uprave: Josip Milavi¢



STUDENAC d.o.o.
Cetvrt Ribnjak 17

21310 Omis

OIB: 02023029348

DUGA MEJA d.o.0.
Cetvrt ribnjak 17, 21310 Omis
OIB: 58982181084

ISPIS OTVORENIH STAVKI - 10S

Izvjestaj za datum: 29.09.2026

Konto: 1200* - Potrazivanja od kupaca

Omis, dana 22.10.2026

Dokument Dospije¢e Datum Opis Duguje Potrazuje Saldo
dokumenta

1.RA139/1001/261 24.10.2026 09.10.2026 00 139-1001-261 680,81 0,00 680,81
2.RA141/1001/261 24.10.2026 09.10.2026 00 141-1001-261 40.848,88 0,00 41.529,69
3.RA143/1001/261 24.10.2026 09.10.2026 00 143-1001-261 12.663,16 0,00 54.192,85
4.RA137/1001/261 24.10.2026 09.10.2026 00 137-1001-261 680,81 0,00 54.873,66
5.RA147/1001/261 24.10.2026 09.10.2026 00 147-1001-261 5.616,86 0,00 60.490,52
6.RA149/1001/261 24.10.2026 09.10.2026 00 149-1001-261 1.812,50 0,00 62.303,02
7.RA145/1001/261 24.10.2026  09.10.2026 00 145-1001-261 4.084,89 0,00 66.387,91

Ukupno: 66.387,91



5 number (OIB) 02023029348:,
President of the board Michal Wojciech; Senczuk

DUGA MEJA d.o.0., with registered seat in Omis,
Cetvrt Ribnjak 17, registered in the Commercial
Court registry in Split under number (MSB):
060333363, Croatian personal identification
number (OIB): 58982181084, represented by
Josip Milavié, management board member, as

DUGA MEJA d.o.0., sa sjedistem u Omisu, Cetvrt
Ribnjak 17, upisano u sudski registar Trgovackog
suda u Splitu pod brojem (MBS): 060333363,
OIB: 58982181084, koje zastupa losip Milavi¢,
glan uprave, kao zakupodavac (dalje u tekstu:
“Zakupodavac”)

the landlord (hereinafter: the "Landlord")'

and

STUDENAC, d.o.0., with registered seat in Omis,
Cetvrt Ribnjak 17, registered in the Commercial
Court registry in Split under number (MSB):
081168181, Croatian personal identification
represented by

and Helena Jur&ié Sestan, management board

member as the Tenant (hereinafter: the
“Tenant”) :
(The Landlord and the Tenant, hereinafter

collectively referred to as the “parties” and

1 individually referred to as the “Party” )——

January 18 (elghteen) 2019 (two thousand
nineteen) have concluded the followmg--- '

STUDENAC d.o0.0. Omi8, Cetvrt Ribnjak 17,
upisan u sudski registar Trgovackog suda u Splitu
pod brojem (MBS): 081168181, OIB:
02023029348, zastupan po Prcdsjcdniku'upravc
Michal Wojciech’ Senczuk i Heleni Jurcié Sestan,
dlanu uprave, kao zakupnik (dalje u tekstu
“Zakupnik®)

(Zakupodavac i Zakupnik dalje u tekstu zajedno
oslovljeni kao  “Ugovorne strane”, te
pojedinaéno kao “Ugovorna strana”)--------------=-

sklopili su dana 18.01.2019. (osamnaesti

sije¢njadvijetisu¢edevetnaeste) godine sljedeci---

UGOVOR
AGREEMENT : —---- O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA-——--
we————ON LEASE OF BUSINESS PREMISES——— (“Ugovor®)
eeeeeeeeeeeee —(the “Agreement”)-——-—
Subject matter of the lease Predmet zakupa
Article 1 Clanak 1.

11 On the basis of this'Agreement, the
Landlord leases to the Ténant, and the
Tenant takes into lease a part -of real
estate land registry plot no. 3205/2, land
registry file no. 2124, cadastral
municipality Duée (Omi3),’ représenting
business building of surface area of 1608

1.1. Temeljem ovog Ugovora Zakupodavac dajeu | |
zakup Zakupniku, te Zakupnik uzima u zakup !
samo dio nekretnine nalaze¢e se na Kk.C.br.
3205/2, zemljino knjizni uloZak 2124,
katastarska opéina buée (Omi3), u naravi
poslovna zgrada povriine 1608 (tisu¢u 3esto
osam) Eetvornih metara, dvoriste povrsine 3218

/’?q%ﬂ




square meters, yard of surface area of
3218 square meters, of total surface area
of 4826 square meters, specifically: first
floor of the afore mentioned building,
FANTAZIJA, 31,92 (thirty one point
ninety two!) m2 (“Premises”). ----—---——

(tri tisuée dvjesto osamnaest) Cetvorna metra,
ukupne povriine 4826 (Cetiri tisue osamsto
dvadesetfest) &etvornih metara, i to: --——--—-—-
poslovni prostor oznake FANTAZIA, povriine
31,92 (tridesetjedanzarezdevedesetdva) m2 koji
se nalazi na prvom katu navedene poslovne
zgrade (“Prostor”).

12

The Landlord represents that at' the
moment of entry into force of “this
Agreement the Landlord is land registry

1.2 Zakupodavac izjavljuje i jam&i da je u
" trenutku stupanja na snagu ovog Ugovora
zemljidnoknjiZni viasnik Prostora. ~——-——-—

owner of the Premises.

The Landlord represents and warrants to
the Tenant free access to the Premises
with undisturbed and free right to use
the Premises, as well as the common
parts and devices of the bmldlng,
including the access to the Premises by a
lorry (provided that the access by a lorry
is possible and within Landlord's control
i.e. in a manner in whlch such access has
been regulated so far), all in accordance

with the provisions of this A_greenﬁeht. -—

1.3 Zakupodavac izjavijuje i jam&i Zakupniku
- - slobodan pristup Prostoru sa nesmetanim
i slobodnim pravom koriStenja Prostora,
kao i zajedni¢kih dijelova i uredaja zgrade,
ukljutujuéi pristup Prostoru dostavnim
vozilom (ako je pristup dostavnim vozilom
mogu¢ i u kontroli Zakupodavca odnosno

na nadin kako je pristup Prostoru do sada
reguliran), a sve u skladu sa odredbama

ovog Ugovora.

The purpose of the lease

Svrha zakupa

Article 2 Clanak 2.

2.1 The Parties hereto agree that the 2.1 Stranke ovim suglasno utvrduju da se
Premises shall be used exclusively for the Prostor koristi iskljuéivo u svrhu obavljanja
purpose of performing . registered registrirane poslovne djelatnosti
business activity of the  Tenant Zakupnika (trgovacke djelatnosti).-—--—-----
(administrative=managerie| functipns).—- -

2.2 The Parties acknow_ledge' tha’i_v the | 2.2 Ugovorne strane suglasno utvrduju da je
Premises are in a condition required for Prostor u stanju potrebnom za takvu
such a purpose. : e svrhu. ;

23 The Tenant is obliged to use the Premises 2.3 Zakupnik je obvezatan koristiti Prostor kao
considerably, with due care - ——— | dobar gospodarstvenik, sa duinom

— painjom.- -
HJ 2




of the Lease

Trajanje zakupa

 Article 3

Clanak 3.

This Agreement is concluded for a
definite period from January 1 (first)
2019 ( two thousand nighteen) years till
09. August 2023. (nine August two
thousand twenty three).

B

31

Ovaj Ugovor se sklapa na odredeno
vrijeme i to od 01.01.2019.
(prvisijeénjadvijetisuéedevetnaeste) do 09.
08. 2023. (devetogkolovozadvijetisuce
dvadesettreée) godine.

13.2

The Tenant has the right, but not. the

obligation, to prolong the lease term for

additional 5 (five) years by sending a
written notice by registered mail to the
Landlord 3 (three) month(s) prior to
expiration of the lease term from the

previous paragraph, at the latest, stating '

that the Agreement is prolonged for
additional 5 (fi ive) years perlod on’ the

identical terms (,,Notrce on prolongatlon :

of lease”). For avordance of any doubt
such a right does not belong to the

3.2

Zakupnik ima pravo, ali ne i obvezu,
produfiti trajanje zakupa za dodatnih 5
(pet) godina na natin da posalje
Zakupodavcu pisanu obavijest
preporuéenom postom najkasnije 3 (tri)
mijeseca prije isteka zakupa iz prethodnog
stavka, u kojoj obavijesti ¢e navesti da se
Ugovor produZuje za daljnjih 5 (pet)
godina pod istim uvjetima (,Obavijest o
produZenju zakupa“). Radi izbjegavanja
svake sumnje, navedeno pravo ne pripada
Zakupodavcu. -

Landlord

3.3

After expiry of the addrtronal 5 (f‘ve)
years from the paragraph 3.2 above the
Landlord has the obligation to firstly offer
to the Tenant to lease the Premises for
the further period of time to be agreed
between the Parties, under the same
conditions under which the Landlord
would lease the Premlses toa third party
(,Right of First Offer”) To ensure the
above, the. Landlord shall mform the
Tenant on (|) an offer from the third
party that the Landlord wishes. to accept
or (ii) on receiving of .an intent to ‘accept
the Landlord's offer by a third: party
which offer was provided by the Landlord
((i) and (i) together the "Offer"), with
//exact terms and conditions of the Offer,

3.3

Nakon isteka dodatnih 5 (pet) godina iz
stavka 3.2 gore, Zakupodavac ima obvezu
prvo ponuditi Zakupniku zakup Prostora za
sliede¢e vremensko razdoblje, o kojem ce
se Ugovorne strane dogovoriti, pod istim
uvjetima pod kojima bi Zakupodavac dao u
zakup Prostor treéoj osobi (,Pravo
prvenstva“). Kako bi se osigurala provedba
navedenog, Zakupodavac ¢e obavijestiti
Zakupnika o (i) ponudi trece osobe koju
Zakupodavac Zeli prihvatiti ili (ii) o namjeri
prihvata Zakupodavieve ponude od trece
osobe koju ponudu je dao Zakupodavac
((i) i (ii) zajedno ,Ponuda“), s detaljnim
uvjetima iz Ponude, najkasnije 2 (dva)
mjeseca prije isteka razdoblja zakupa iz
stavka 3.1 (,Obavijesti o ponudi za
zakup®).  Zakupnik ¢ée  obavijestiti

N




2 (two) months before expiry of lease
from paragraph 3.1, at the latest ("Notlce
on Lease Offer”). The Tenant shall inform
the Landlord within 30 (thirty) days as of
receipt of the Notice on Lease Offer

the Tenant does not accept the Offer, the
Landlord may enter into: Jease agreement
the Offer and

(under the terms.

beneficial for a third party than

rent cannot be lower) within 3 (three)
months from expiry of the above ‘30

whether it wishes to accept the ‘Offer. If

with the third party in"accordance -with-

conditions which cannot - be:: more |

contained in the Offer, including that the"

Zakupodavca u roku od 30 (trideset) dana
od primitka Obavijesti o ponudi za zakup,
seli li prihvatiti Ponudu. Ukoliko Zakupnik
ne prihvati Ponuduy, Zakupodavac moze
sklopiti ugovor u zakupu s tre¢éom osobom
sukladno Ponudi (pod uvjetima koji ne
mogu biti povoljniji za treéu osobu od
uvjeta iz Ponude, ukljuéujuci zakupninu
koja ne moze biti niza) u roku od 3 (tri)
mjeseca od isteka gore navedenog roka od

© . 30 (trideset) dana, u protivnrom ¢e se gore

navedena procedura ponoviti.--------------=

for the Premises amounts to

(i) EUR 500 00, mcreased for VAT (or a
tax which may replace |t if any), payable

exchange rate of Croatian Nattonal Bank
at the date of issuance of the invoice.
Tenant shall pay the rent on the
following account of the Landlord
HR5524020061100752710———- 8 -

—————

in HRK counter value pursuant to mlddle‘ '

(thirty) days, otherwlse, the a_b_ove
procedure shall be repeated, ===
' © | Zakupnina
Artlcle'4' Clanak 4.
The Parties agree that the monthly rent 41 Ugovorne strane utvrduju da mjesecna

zakupnina za Prostor iznosi:-=-----=--=---=

(i) 500,00 (pet stotina) eura, uvecano za
PDV (ili porez koji ga zamijeni, ako ga
bude), plativo u kunskoj protuvrijednosti
prema srednjem teaju HNB-a na dan

izdavanja rafuna. Zakupnik ée uplatiti

zakupninu na sljededi ratun
Zakupodavca:
HR5524020061100752710.--============-=

4.2 The Tenant shall pay the rent untll 15th 4.2 Zakupnik ¢e placati zakupninu do 15.
(ﬁfteenth) of a month for a: prevuous'  (petnaestog) u mjesecu za prethodni
month, without . the nght of .'set-off mjesec, bez prava na prijeboj s bilo kakvim
against any amounts or clalms posslbly iznosima ~ ili  tralfbinama  koje bi
due by the Landlord to. the Tenant which | Zakupodavac mogao dugovati_Zakupniku
do not follow dlrectly from thls koji ne proizlaze izravno iz ovog Ugovora.—
Agreement. - e

Indexation of Rent Indeksacija zakupnine---

/-

Article 5

€lanak 5.

v

4)




The Parties explicitly determine that. the
rent stipulated in Article - -4.1. :of this
Agreement shall remain. unchanged
during the first five-year- Perlod of

duration of this Agreement from: Article |

31 unt|| 09. August. 2023. (nme August

two thousand twenty. three) and.-that it

is, thus, not subject to indexatnon dunng

51

stranke izri¢ito utvrduju da ¢e zakupnina iz
&lanka 4.1. ovog Ugovora u prvom
razdoblju trajanja ovog zakupnog odnosa
iz &lanka 3.1 ostati neizmijenjena sve do 9.
(devetog) kolovoza 2023. (dvije tisuce
dvadesettreée) godine, te da ista stoga u
navedenom razdoblju ne podlijeze
indeksaciji.

the aforementioned period.

After the first five-year period . of
duration of this Agreement expires, the

value of the rent stipulated in previous |

Article of this Agreement shall be
indexed on the basis of the annual rate
of Harmonized lndex of Consumer Pnces
of the European Union (heremafter
referred to as: “HICP") as publnsﬁed by
Eurostat, whereas HICP publnshed for the
49" (forty-nmth) month of the durat:on
of this lease i.e., ifi ln thls month no HICP
was published, the latést pubhshed HICP
before the 49 (f’orty-nmth) month of
the duration of this lease, shaII be taken
as starting point for indexatlon ‘The fent
shall be indexed in the aforementloned
manner every 12 months, for the first
time in the 61" (snxty-ﬁrst) month of the
duration of this lease. In case of
decrease of HICP, the rent shall not
decrease below the amount of rent valid
for previous year Momtoring of the
aforementioned | index and indexatlon of
the rent are obhgattons of the Landlord
In case the aforementioned mdex y hall
no longer- be publlshed for any reason
whatsoever, the lndex succeedmg the
aforementio_ned s mdex shall, -8 be

5.2

'Zakupnina ¢e se na prethodno opisani

. HIPC-a, zakupnina se nece sniziti ispod

Po proteku prvog petogodiénjeg razdoblja
trajanja ovog zakupnog odnosa, vrijednost
zakupnine iz prethodnog tlanka ovog
Ugovora Ce se osiguravati na temelju
godisnje stope Harmoniziranog Indeksa
Potrogatkih Cijena Europske Unije (dalje u
tekstu: "HIPC") koji objavljuje Eurostat, a
pritom se kao polaziste za obraéun
osiguranja vrijednosti uzima HIPC koji je
objavljen za 49. (¢etrdesetdeveti) mjesec
trajanja ovog zakupnog odnosa, odnosno,
ako u tom mjesecu nije objavljen HIPC,
kao polaziéte se uzima HIPC koji je zadnji
objavljen prije 49. (¢etrdesetdevetog)
mijeseca trajanja ovog zakupnog odnosa.

natin uskladivati svakih 12 (dvanaest)
mjeseci, a Ppo puta u 61
(3ezdesetprvom) mjesecu trajanja ovog
zakupnog odnosa. U slucaju smanjenja

prvi

iznosa zakupnine koja je vrijedila za
prethodnu godinu. Pracenje navedenog
mdeksa i indeksiranje zakupnine obveze su
Zakupodavca Za sluéaj da se navedeni
mdeks iz "bilo kojeg razloga prestane
ob]avljnvatl tada ée se za osiguranje
vrijednosti primjenjivati onaj .indeks koji
stupa na njegovo mjesto.

applicable.

: Expenses

= |

.

TN PN




Article 6 - . B

Clanak 6.

The Tenant shall pay .utilities costs
relating to the Premises from the date of
entry into force of -this, Agreement, The
Tenant is entitled, by this Agreement to
conclude utilities supplv agreements for
the Premises in its own name and hIS

6.1

Zakupnik snosi reZijske troSkove vezano za
Prostor od dana stupanja na snagu ovog
Ugovora. Zakupnik je oviadten temeljem
ovog Ugovora zakljugiti ugovore o opskrbi
vezane uz sve reZijske troskove za Prostor
na svoje ime i Za SVOj ratun.-—-—-—-=-—-====

own behalf.

e

The Tenant shall pay the expéenses
related to regular maintenance (Cro.
tekuce odriavanje) of the Premises (i.e:
cleaning, palntmg) The Landlord shall
_ pay all other expanses relating to use of
common parts and . devices - and
performlng common services ln the
building in whlch ‘the Premlses ‘are
located in proportlon to particrpatlon “of
the Premlses in the surface area_ of the
building 'in thCh the Premlses' are

6.2

Zakupnik ¢e snositi i trodkove tekuceg
odriavanja Prostora (npr. (CidCenje,
soboslikarski radovi). Zakupodavac ¢e
snositi sve ostale troskove vezane za
koristenje zajednickih dijelova i uredaja i
obavljanja zajednickih usluga u zgradi u
kojoj je smjesten Prostor, proporcionalno
udjelu Prostora u sveukupnoj povrsini
zgrade u kojoj je nalazi.

—

located.-- A g

The Tenant shall durlng the entire |ease
term, maintain a valid msurance of the
Premises against risks and with coverage
as the Premlses are insured at the
moment of execution of this Agreement
and shall annually prowde the Landlord
with the evidence of such insurance, by
delivering a copy of the valid insurance
policy for the Premises withln 30 (thlrty)
days as of execution of such msurance

6.3 Zakupnik ¢e za cijelo vrijeme trajanja”
zakupa odriavati valjano osiguranje
Prostora od rizika i s iznosom pokri¢a kako
je Prostor ‘osiguran u trenutku sklapanja
ovog Ugovora te ce Zakupodavcu svake

godine dostavljati dokaz o takvom
osiguranju u vidu vazece police osiguranja
Prostora, u roku od 30 (trideset) dana od
dana sklapanja takve police osiguranja.-——--

o e

policy.--—=esm=iermr=s

The Landlord shail hear expenses of
extraordinary repa|rs of the Premlses |n
case such expenses are covered by the
insurance from, tbe prewous paragraph
the Tenant shall reimburse the Landlord
for the doctmented expenses made,
however, always only up to the
/ insurance proceeds recovered

6.4

Zakupodavac ‘¢e  snositi  trodkove
izvanrednog ~ odriavanja Prostora. U
slutaju da ~su takvi tro3kovi pokriveni
OSIguranjem iz prethodnog  stavka,
Zakupnik ¢e nadoknaditi Zakupodavcu
njegove dokumentirane troskove, ali
uvijek najvise do iznosa dobivene

osigurnine.---

“7%

——
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st works — . " | Radovi na opremanju--------—-——""

e

' Am‘c‘l‘e',7 w13 ’ ' * Glanak 7.

The Parties agree that durmg the term of | 71 Ugovorne strane su suglasne da Ce
this Agreement,. the Tenant shall be free Zakupnik  tijekom trajanja zakupnog
to perform any fit out works ori the " odnosa imati pravo izvesti bilo kakve
Premises that it considers necessary ‘for| = zahvate na opremanju Prostora koje bude
improvement of the Tenant's business | smatrao potrebnima radi unaprjedenja
activities whereas such works do not svejeg poslovanja pri femu. za takve
require consent from the Landlotd, | - radove, nije potrebna suglasnost
however, under condition that such fit Zakupodavca, ali pod uvjetom da se
ouf works do not disrupt the |’ takvim zahvatima ne naru3i konstrukcija
construction andfor  statics of the i/ili statika Prostora i/ili zgrade u kojoj je
Premises and/or the buuldmg in: which - smjesten Prostor. Poboljsice Prostora koje
the Premises are Iocated Improvements su rezultat takvih zahvatd Zakupnika
of the Premlses resulting from such t '(|sk|jucujué| pokretnu imovinu), ostaju po
Tenant's fit out, works (excludlng prestanku zakupa Prostora Zakupodavcu,
movable assets) shall upon cessation of koji za njih nije duzan platiti bilo kakvu
the |ease, remaln wuth the Landlo ‘d who naknadu Zakupmku e e e
will not be obllgated ‘to pay any - - B
compensation for such improvements to - et e
the Tenant : oo - e e

e e s

Tenant has a right to submlt dlrectly a|7.2 Zakupnik ima pravo, izravno nadleZnim
request and all necessary documents to vlastima podnijeti zahtjev i sve potrebne
competent authonttes, _reqmred for dokumente neophodne Z2@ ishodenje
obtaining constructlon ‘permit, minimum gradevinske dozvole, minimalnih tehnickih
technical conditions or other necessary uvjeta. ili druge potrebné dozvole za
permits needed for ‘the” Premlses for ﬁrostor 'za  obavljanje trgovactke
performmg cOmmerclal actwity Land‘lord djelatnosti. Zakupodavac je duzan
is obliged to glve a'ﬂ,’ ner;essary .. Zakupniku  dati svu potrebnu

] dokumentaclju s kojom raspolaZe,
’planove, dozvole itd. kako bi Zakupnik
mogao pribaviti potrebne dozvole.

documentatlon, plans,

e e

Sublease Podzakup o mm—— S

RN o W A A

A'r'ti'de‘af L ¢lanak 8.

e o . e e o

81 The Tenant is entltled to sublease the 81 Zakupnik je ovladten dati U podzakup
/ smaller part of the Premlses (for ‘the manji dio Prostora (za potrebe npr.

=~

e pres———————
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purpose -of butchery, bakery, mstaiment
an ATM or alike) without. pnortwntten
“consent of the Landlord and the’ entlre
- Premises only with' prior written consent
~of the Landlord, whlch shall not be
* unreasonably wrthheld =

bankomata i sl.) bez

postavljanja

prethodne pisane suglasnosti
Zakupodavca, 3 cijeli Prostor samo uz
prethodnu ~ pisanu suglasnost

Zakupodavca, koja suglasnost nece biti
uskraéena bez opravdanog razloga.--—-----—

—

Otkaz Ugovora

Article9 "

Clanak 9.

~Neither the Landlord nor the Tenant may
" cancel this Agreement at any time durmg
its duration.-

9.1 NitiZakup’odailac niti Zakupnik ne mogu
"' otkazati ovaj Ugovor za vrijeme njegovog

trajanja.--------

‘ The Landlord 'rep'resentS' al

A premises Ieased under this” Ag ’ :
shall not be’ requnred for his’ac{::t ities in
the next 10 (ten) years The Pa ies
mutually agree and conf rm yt .the
Tenant |s entenng |nto thiS Agreement f

on the basis of the respective Landiord’ i

9.2 Zakupodavae izjavljuje da mu sljedeéih 10
(&ééet) 'godina prostor koji je dan u zakup
temeijem'o\)og Ugovora nije potreban za
obavljanje njegovih aktivnosti. Ugovorne
strane su suglasne i potvrduju da Zakupnik
stupa u ‘ovaj Ugovor temeljem predmetne

izjave Zakupodavca.

—

statement.

s, billboards and advertisem'ents £ v

Natpisi, panoi i reklame

o

Atide10

Clanak 10.

The Partles acknowiedge that signs,
blliboards or advertisements are already
placed on the Premises or on the

10.1 Ugovorne strane utvrduju da na Prostoru
odnosno zgradi U kojoj je Prostor smjeSten
vel postoje natp|5|, plakati i reklame, no
Zakupodavac daje dodatno odobrenje
Zakupniku za postavljanje natpisa, plakata
i reklama na Prostoru i na zgradi u kojoj je
smje§ten Prostor u marketingke svrhe.—---—

e

Premises are Iocated

The owners of the building' in which the
Premises are located gave consent to the
Tenant for placement of signs, billboards

10.2 Vlasnici zgrade u kojoj je smjeSten Prostor
"~ dali su suglasnost Zakupniku za
‘postavijanje natpisa, plakata i reklama na
zgradi u 'n»iarketin§ke svrhe. Niti jedna

or /advertisements':'fd,r the marketing

druga odluka ili odobrenje bilo kojeg




urposes on the buuidmg There is-no
: other
conservator.

decision ' or .consent - of . any
or i_i_o‘qsm,g association
~ required  for - placement 'of “ signs,
billboards or advertisements. for the
marketing purposes ‘on the buuiding in
which the Premises are located, to ‘the
extent in which such signs, billboards or
advertisements are currently placedv on
the building in whlch the Premises are

konzervatora ili udruzenja stanara nije
potrebna za postavljanje natpisa, plakata i
reklama na zgradi u kojoj je smjesten
prostor u marketinske svrhe, u mijeri u
kojoj su takvi natpisi, plakati i reklame
trenutno postavijeni na zgradi u kojoj se
nalazi Prostor.--=--------

Iocated

of the subject of the lease

Povrat predmeta zakupa--

Article 11 ‘_

Upon the termmatlon of the’ iease for
any reason, the Premlses shaI_I be

1
3
'?.
. |
% 3
34
= 3

stated in the Hand-over Protocol, in
accordance with Article 14.2), whereas
(i) the Tenant shall hot be entitled to
reimbursement of expenses or other
compensation for the improvements of
the Premises resulting from Tenant's fit
out works in accordance with Article 7.1
hereto and (ii) the Landlord shali not be
entitled to compensation for: the
deterioration of- the state of Premises
occurred due to regular use thereof in
accordance with the provisions f‘v"ithis

which the Premises were at the moment -
of entry into force ‘of this Agreement (as-

Clanak 11.

11.1 Nakon prestanka zakupa iz bilo kojeg
razloga, Prostor ¢Ce biti  vraen
Zakupodavcuy, slobodan od svih osoba i
stvari, oti¥éen i u stanju u kakvom se
Prost_or nalazio u trenutku stupanja na
snagu ovog Ugovora (kako je odredeno u
Zapisniku o primopredaji Prostora, u
skladu s &lankom 14.2), pri ¢emu (i)
Zakupnik nece imati pravo na naknadu

~ trokova ili druge naknade za poboljiice
Prostora koje su rezultat Zakupnikovih
zahvata sukladno ¢&lanku 7.1 ovog
Ugovora, a (ii) zakupodavac nee imati
pravo na naknadu 2a pogor3anje stanja
Prostora nastalo  uslijed njegovog
redovnog koridtenja sukladno odredbama
ovog Ugovora.

Agreement.-

nal provision

Articlé 12

For all issues not regulated by this
Agreement, Croatian Act on Lease and
__Purchase of the Business Premises shall

Zavrine odredbe--

Clanak 12.

12.1 Na sva pitanja koja nisu regulirana ovim
Ugovorom primjenjivat ¢e se hrvatski
Zakon o zakupu i kupoprodaji, poslovnog




ply, as well as the relevant provisions
f the Croatian Obligations Act.——mmmeies

prostora, kao i relevantne odredbe
hrvatskog Zakona o obveznim odnosima.--

arties have jomtly agreed that they 12.2 'Ugovorne strane su suglasne da Ce
_shall settle prospective disputes related eventualne sporove proizadle iz ovog
- to this Agreement amicably, and if they Ugovora rje$avati sporazumno, a ukoliko u
do not succeed, they agree to tom ne uspiju, nadleZan je Trgovacki sud u
ompetence of the Commercial Court in Splitu.
= Split.
pnization, Enforceability Solemnizacija, ovrinost
Article 13 Clanak 13.
This Agreement is drawn up in the fbr‘m 13.1 Ovaj Ugovor je sastavljen u obliku

of an enforceable notarial instrument
and the Tenant hereby agrees that lf any
of its monetary obllgatlons undertaken
in this Agreement have fallen due and
“have not been settled w1th' "": the

by the Landlord to the Tenant on such
situation (by reglstered post “with
receipt), then the Landlord may initiate
enforcement proceedings the
Tenant’s entire movable and i,mmovable
assets. -

OVEI’

stipulated due date and after 4_xp|ry of |.
60 days as of dellvery of wntten notlce,

javnobiljeZnitke ovr3ne isprave te je
Zakupnik suglasan da u slu€aju dospjelosti
bilo koje njegove novéane obveze
preuzete ovim Ugovorom koja ne bude
podmirena po isteku predvidenog roka
dospjelosti i daljnjeg roka od 60 (3ezdeset)
dana od dostave Zakupniku pisane
obavijesti Zakupodavca o .nepodmirenju
(preporu¢enom postom, s povratnicom),
Zakupodavac moZe provesti prisiinu ovrhu
na cjelokupnoj Zakupnikovoj pokretnoj i
nepokretnoj imovini.

Furthermore, the Tenant agrees that -
in case of termination of this
Agreement in any manner prescribed
by this. Agreement “or - by Iaw
Landlord ~ -may, . based on
enforcement clause from followmg
paragraph imtlate enforcement
proceedings against the Tenant for the
purpose of payment of all amou_n_ts due
until the termination of the Agreement.

The Parties agree that the - Notary
public shall put the- enforcement clause
on this Agreement upon ‘the request of

13.2 Nadalje, Zakupnik je suglasan da u sluéaju
prestanka ovog Ugovora na bilo koji nain
pre_dviden ovim Ugovorom ili zakonom -
Zakupodavac moZe temeljem ovrine
klauzule iz vsli'jedeéeg stavka provesti
neposrednu  prisiini  ovrhu  protiv
Zakupnika na placanje svih iznosa
dpspjelih do prestanka Ugovora.—-----------

133 Ugovorne strane su suglasne da ¢e javni
biljeZnik ée na ovaj Ugovor staviti ovrSnu
klauzulu_(potvrdu‘ovr§nrost|) na temelju
zahtjeva Zakupodavca i njegove izjave u

potpisu ovjerene kod javnog biljeZnika, da

thg’ Landlord and on the basis of the

10
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, andlord's his - statement: srgned in-a

motary public that the Tenant did-not
_ogettle all amounts pursuant: ‘to:: this
Agreement and proof of delivery-of the
- - written notice to the Tenant and expiry
of the 60 (sixty) days term -as of
delivery. ‘ :

Zakupnik nije  podmirio potraZivanja
sukladno ovom Ugovoru i dokaza o dostavi
pisane obavijesti Zakupniku i isteku roka
od 60(3ezdeset) dana od dostave.

-—

enforceable notana! instrument, - “in five
counterparts, two counterparts for each
5, Party and one counterpart for the notary
nz solemnizing  this- Agreement. The
¢ Landlord shall bear the costs of the

Article 14 €lanak 14.
Parties mutually agree that. this | 14.1 Ugovorne strane suglasno utvrduju da
- Agreement forms the entire ovaj Ugovor predstavlja cjelokupni ugovor
understanding between the Parties and izmedu Ugovornih strana koji zamjenjuje
overcomes all prior arrangements, sve prethodne sporazume, dogovore ili
understandmgs or agreements among ugovore medu njima, a u svezi predmeta
Parties related to- matters from thIS ovog Ugovora.
Agreement. =
The Parties agree to prepare the Hand 14.2 Ugovorne strane su suglasne da Ce
over Protocol immediately after notary sastaviti Zapisnik o primopredaji po
confrm this contract, with specuﬁcatuon- solemnizaciji ovo ugovora s utvrdenjem
of actual state of the Premises ‘and stanja Prostora i podacima o upravitelju
information on who is the admmlstrator zgrade u kojoj se Prostor nalazi. Ugovorne
of the building in which the Premlses are strane suglasno utvrduju da, ukoliko
located. Parties agree that, in case-the Zapisnik o primopredaji ne bude sastavljen
~Hand over Protocol is not prepared for iz razloga potpuno na strani Zakupnika,
reasons solely attributable to Tenant the Zakupnik nastavija koristiti Prostor u
Tenant shall continue to use the stanju u kakvom se nalazi u trenutku
Premises in condition in whlch the stupanja na snagu ovog Ugovora (princip
~ Premises are at the moment of entry videno-kupljeno').-—=-----
into force of this Agreement (as |s
- principle). :
This Agreement .is ‘drawn up._ "'a's an| 143 bvaj Ugovor je safinjen u obliku

javnobiljeinitke ovrine isprave, u pet
primjerka, po dva za svaku Ugovornu
stranu | jedan za javnog biljeznika koji
solemnizira ovaj ugovor. Troskove javnog
biljenika snosi Zakupodavac.—=---=--------

notary.

14.4 Obavijesti koje trebaju biti dostavijene

" Notices to be delivered under this




A shall. be delivered. - by
“registered post with receipt, with a proof
of delivery whereas it is deemed that the
ice is given on‘the date the recipient
ctually receives such a notice. However,
‘in case the notice is returned to the
ender for any rééson, the sender shall
end the second notice to the other
- party by registered post with receipt,
. with a proof of delivery whereas it shall
f.be deemed that the notice is given on
" the date when the second notice was

prema ovom Ugovoru ¢e biti dostavljene
putem preporu¢ene poste, s povratnicom
- dokazom o dostavi, a obavijest se smatra
danom na datum kada primatelj zaista
primi takvu obavijest. Medutim, u slucaju
da je obavijest iz bilo kojeg razloga
vratena podiljatelju, posiljatelj ¢e poslati
preporuenom postom drugu obavijest
drugoj ugovornoj strani, s povratnicom -
dokazom o dostavi, a obavijest se smatra
danom na datum kada je druga obavijest
predana postanskom uredu.---------------

submitted to the post office.

The Parties expressly agree ’th_at this
Agreement shall enter into force: on
01.01.2019. from January 1 (ﬁrst) _'2019

-14.5

Ugovorne strane izri¢ito utvrduju da ovaj
Ugovor stupa na snagu na dan 01.01.2019.
(prvisijet‘.njadvijetisuéedevetnaeste)

godine.

(two thousand nighteen)

- The Parties agree that Croatian text of
this Agreement shall be prevailing and

14.6 Ugovorne strane su suglasne da je

mjerodavan i obvezujudi hrvatski tekst

ovog ugovora.

- binding.

Landlord
A d.o.o.

Zakupodavac

DUGA MEJA d.o.0.

DUGA MEJA!

Omis

DUGA MEJ
Omis

d.0.0.

”\/

ilaé(é, management board member --—--

vZ4
Josip Milavié, &lan uprave

Tenant
AC d.o.o.
ident ¢f the Bord, Hich

L

Zakupnik
STUDENAC d.o.0.

Studenac d o.0.
Cetvrr Ribnjak 17

Helena Jurdié §estlérl\, &lan Upravc\
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REPUBLIKA HRVAT SKA
Javni biljednik
ANTE ZLOKIC
Split, Velebitska 26

Poslovni broj: OV-509/2019

Ja, javni biljeznik ANTE ZLOKIC, Split, Velebitska 26, potvrdujem da su stranke:

DUGA MEJA d.o.0., MBS 060333363, OIB 58982181084, Omi3, Cetvrt Ribnjak 17, kao

ac, zastupano po zakonskom zastupniku JOSIP MILAVIC, OIB 93156473367,
DUCE, POLJICKA CESTA-DOCINE 45, &ju sam istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu
iskaznicu br 105667609 PP Omis, ovlastenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar
elektronitkim putem na dananji dan,

STUDENAC d.o.0., MBS 081168181, OIB 02023029348, Omif, Cetvrt Ribnjak 17, kao
zakupnik, zastupano po zakonski zastupnik-predsjednik uprave MICHAL WOJCIECH
SENCZUK, OIB 66343570171, POLJSKA, POZNAN, SANOCKA 27B, &iju sam istovjetnost
utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu br CBK 719921 Republika Poljska, zastupa Drustvo zajedno
s jo§ jednim &lanom uprave, te po zakonski zastupnik- &lan uprave HELENA JURCIC SESTAN,
OIB 75885344621, ZAGREB, PUTINE 18, {iju sam istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu
iskaznicu br 110903303 PU Zagrebatka, zastupa DruStvo zajedno s predsjednikom uprave, a
ovlastenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektroni¢kim putem na danadnji dan

_podnijele prednju privatnu ispravu: Ugover o zakupu poslovnog prostora na potvrdu.

- Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu ispitao i utvrdio da ona po svom obliku odgovara

propisima o javnobiljefnitkim ispravama, a po svom sadr¥aju propisima o sadrfaju ovrinog
javnobiljeznitkog akta.

Sudionicima pravnog posla sam ispravu progitao te ih upozorio da potvrdena privatna isprava ima
snagu ovrinog javnobiljeznitkog akta. Sudionici izjavljuju da prihvaéaju pravne posljedice koje iz
toga proizlaze za njih i da to odgovara njihovoj volji.

Javnobiljenitka pristojba naplatena po tac br 7.1 1. ZJP u iznosu od 30,00 kn. JavnobiljeZni¢ka
nagrada naplacena po ¢&l. 16. u vezi s &. 12. PPJT-a u iznosu od 500,00 kn uvi za u
iznosu od 125,00 kn. ars

Split, 18.01.2019.
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L number  (OIB): 02023029348, represented by -

DUGA MEJA d.o.o., with registered seat in Omi§,
Cetvrt Ribnjak 17, registered in the Commercial
Court registry in Split under number (MSB):
060333363, Croatian personal identification
number (OIB): 58982181084, represented by Josip
Milavié, management board member — director, as
the landlord (hereinafter: the “Landlord”)

DUGA MEJA d.o.o., sa sjediStem u
Cetvet Ribnjak 17, upisano u sudski registar
Trgovackog suda u Splitu pod brojem (MBS):
060333363, OIB: 58982181084, koje zastupa Josip
(dalje u

Omisu,

Milavi¢, ¢lan uprave, kao zakupodavac
tekstu: “Zakupodavac®)-

and -—-

i

STUDENAC d.o.0., with registered seat in Omis,
Cetvrt Ribnjak 17, registered in the Commercial
Court registry in Split under number (MSB);,
081168181 Croatian personal  identification
Michal Wojciech Senczuk President of the bord
and Helena Jurcic Sestan, management board

member as the Tenant (hereinafter: the “T'enant”)-

STUDENAC d.o.0. Omis, Cetvrt Ribnjak 17,
upisan u sudski registar Trgovackog suda u Splitu
pod brojem (MBS): 081168181, OIB:
02023029348, zastupan po Predsjedniku uprave

- Michst Wojcieeh Senezuk i Heleni Juzéié Sestan.|

dlanu uprave, kao zakupnik, (dalje u tekstu
“Zakupnik®)

(The Landlord and the Tenant, hereinafter
collectively referred to as the “Parties” and

individually referred to as the “Party”)--------—----- '

on January 18. (eighteen) 2019 (two thousand
nineteen) have concluded the following----—---——-—

(Zakupodavac i Zakupnik dalje u tekstu zajedno
oslovljeni kao “Ugovorne strane®, te pojedinacno

kao “Ugovorna strana®)

sklopili su dana 18.01.2019. (osamnaestisijenja
dvije tisué¢e devetnaeste) godine sljedeéi----—--—-

UGOVOR
AGREEMENT--—---mnmrmmmeeee O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA
---—-ON LEASE OF BUSINESS PREMISES-—- (“Ugovor®)
---------------------- (the “Agreement”)-—w-mmee-—
Subject matter of the lease-- Predmet zakupa
Article 1 Clanak 1.

1.1 On the basis of this Agreement, the
Landlord leases to the Tenant, and the
Tenant takes into lease a part of real estate
land registry plot no. 3205/2, land registry
file no. 2124, cadastral municipality Duce

1.1. Temeljem ovog Ugovora Zakupodavac daje u
zakup Zakupniku, te Zakupnik uzima u zakup
samo dio nekretnine nalazeée se na k.&br. 3205/2,
zemlji$no knjizni uloZak 2124, katastarska op¢ina
Duée (Omi$), u naravi poslovna zgrada povrsine

(Omis), representing business building of

1608 (tisucu Sesto osam) ¢etvornih metara, dvoriste

y B
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surface area of 1608 (one thousand six
hundred eight) square meters, yard of
surface area of 3218 (three thousand two
hundred eighteen) square metess, of total
surface area of 4826 (four thousand twenty
four) square meters, specifically: first floor
of the afore mentioned building,
(“Premises”) TIRAMOL: 48,59 (forty
eight point fifty nine) square meters

povriine 3218 (i tisuce dvjesto osamnaest)
etvorna metra, ukupne povrsine 4826 (Ceriri tisuce
osamsto dvadesetSest) cetvornih metara, 1 to: -————
poslovni prostor oznake TIRAMOL, povrsine
48,59 (Zetrdesetosamzarezpedesetdevet) m?2
koji se nalazi na prvom katu navedene poslovne

zgrade (“Prostor®).

1.2  Zakupodavac izjavljuje i jamci da je u
wenutku stupanja na snagu ovog Ugovora

zcmljiénoknjiini vlasnik Prostora. —------—----

12  The Landlord represents that at the
moment of entry into force of this
Agreement the Landlord is land registry
owner of the Premises.

1.3

The Landlord tepresents and warrants to
the Tenant free access to the Premises with
undisturbed and free right to use the
Premises, as well as the common parts and
devices of the building, including the access
to the Premises by a lorry (provided that
the access by a lotry is possible and within
Landlord's control i.e. in a2 manner in which

1.3 Zakupodawac—izjavljuje i jamdi Zakupniku |

slobodan pristup Prostoru sa nesmetanim i
slobodnim pravom kotistenja Prostora, kao i
zajednickih  dijelova i uredaja zgrade,
ukljudujuéi  pristup Prostoru  dostavnim
vozilom (ako je pristup dostavnim vozilom
mogué i u kontroli Zakupodavca odnosno
na nadin kako je pristup Prostoru do sada
reguliran),  sve u skladu sa odredbama ovog

such access has been regulated so far), all in Ugovora.
accordance with the provisions of this
Agreement.
The purpose of the lease. Svrha zakupa
Article 2 Clanak 2.

2:1 The Parties hereto agree that the Premises | 2.1 Stranke ovim suglasno utvrduju da se
shall be used exclusively for the purpose of Prostor koristi iskljuéivo u svrhu obavljanja
performing registered business activity of registrirane poslovne djelatnosti Zakupnika
the Tenant (administrative-managerial (trgovacke djelatnosti).
functions).

«

(22 The Parties acknowledge that the Premises | 2.2 ~ Ugovotne strane suglasno utvrduju da je
are in a condition required for such a Prostor u stanju potrebnom za takvu svrhu.-
purpose.

. 2.3 Zakupnik je obvezatan koristiti Prostor kao

23 The Tenant is obliged to use the Premises dobar  gospodarstvenik, sa  duznom
considerably, with due care.--—----=-----—- paznjom.

-
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Term of the Lease

Trajanje zakupa-

Article 3 Clanak 3.
3.1 This Agreement is concluded for a definite | 3.1  Ovaj Ugovor se sklapa na odredeno vrijeme
period starting from January 1( first) 2019 ( i to od 01.01.2019.
two thousand nineteen) until years tll (prvisije¢njadvijetisuedevetnaeste) do 09.
August 09. ( nine) 2023 ( two thousand 08.  2023. (devetogkolovozadvijetisuce
twenty threc). dvadesettrece) godine. -
3.2 The Tenant has the right, but not the | 3.2 Zakupnik ima pravo, ali ne i obvezu,
obligation, to prolong the lease term for produZiti trajanje zakupa za dodatnih 5 (pet)
additional 5 (five) years by sending a godina na natin da posalje Zakupodavcu
written notice by registered mail to the pisanu obavijest preporucenom postom
Landlord 3 (three) month(s) pror to najkasnije 3 (tri) mjeseca prije isteka zakupa
T S, expiration of the lease term from the iz prethodnog stavka, u kojoj obavijesti e
previous paragraph, at the latest, stating | navest da se Ugovor produzuje za daljnjith 54—
' that the Agreement is prolonged for (pet) godina pod istim uvjetima (,,Obavijest
additional 5 (five) years period on the o produZenju zakupa®). Radi izbjegavanja
identical terms (,,Notice on prolongation svake sumnje, navedeno pravo ne pripada
of lease®). For avoidance of any doubt, Zakupodavcu. -
such a right does not belong to the
Landlord.-———--- - -
33  Nakon istcka dodatnih 5 (pet) godina iz
3.3 After expiry of the additional 5 (five) years stavka 3.2 gore, Zakupodavac imz obvezu

—"‘J

from the paragraph 3.2 above the Landlord
has the obligation to firstly offer to the
Tenant to lease the Premises for the further
period of time to be agreed between the
Parties, under the same conditions under
which the Landlord would lease the
Premises to a third party (,Right of First
Offer*). To ensure the above, the Landlord
shall inform the Tenant on (i) an offer
from the third party that the Landlord
wishes to accept or (i) on receiving of an
intent to accept the Landlord's offer by a
third party which offer was provided by the
Landlord ((i) and (i) together the "Offexr"),
with exact terms and conditions of the
Offer, 2 (two) months before expiry of
lease from paragraph 3.1, at the latest
(“Notice on Lease Offer”). The Tenant
shall inform the Landlord within 30 (thirty)
days as of receipt of the Notice on Lease
Offer whether it wishes to accept the

prvo ponuditi Zakupniku zakup Prostora za
sliedeée vremensko razdoblje, o kojem ée se
Ugovorne strane dogovoriti, pod istim
uvjetima pod kojima bi Zakupodavac dao u
zakup  Prostor (,,Pravo
ptvenstva®). Kako bi se osigurala provedba

treéoj osobi
navedenog, Zakupodavac ¢ée obavijestit
Zakupnika o (i) ponudi trece osobe koju
Zakupodavac Zeli prihvatiti ili (i) o namjeri
prihvata Zakupodavceve ponude od tre¢e
osobe koju ponudu je dao Zakupodavac (OF
(i) zajedno ,,Ponuda®), s detaljnim uvjetima
iz Ponude, najkasnije 2 (dva) mjeseca prije
isteka razdoblja zakupa iz stavka 3.1
(,Obavijesti o ponudi za zakup®).
Zakupnik ¢e obavijestiti Zakupodavea u
toku od 30 (trideset) dana od primitka
Obavijesti o ponudi za zakup, zeli li
prihvatiti. Pontadu. Ukoliko Zakupnik ne
prihvati Ponudu, Zakupodavac
sklopiti ugovor u zakupu s treom osobom

moze
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Offer. If the Tenant does not accept the
Offer, the Landlord may enter into. lease
with the third party in
accordance with the Offer (under the terms
and condidons which cannot be more
beneficial for a third party than contained
in the Offer, including that the rent cannot
be lower) within 3 (three) months from
expiry of the above 30 (thirty) days,
otherwise, the above procedure shall be
repeated.

agreement

sukladno Ponudi (pod uvjetima koji ne
mogu biti povoljniji za trecu osobu od uvjeta
iz Ponude, ukljucujuéi zakupninu koja ne
moze bitl niza) u roku od 3 (tti) mjeseca od
isteka gore navedenog roka od 30 (trideset)
dana, u protivnom c¢e se gore navedena
procedura ponoviti.

rent stipulated in Article 4.1. of this
Agreement shall remain unchanged il
August 09. ( nine) 2023 ( two thousand
twenty three) from Article 3.1 and that it is,
thus, not subject to indexation during the
aforementioned period.

Rent Zakupnina
Asticle 4 Clanak 4.

4.1 The Parties agree that the monthly rent for | 41  Ugovorne strane utvrduju da mjesecna
the Premises amounts to:-—-----——-———-- zakupnina za Prostor iznosi:--—---——-—-----
() EUR 500,00 (ten thousand), increased (i) 500,00 (pet stotina) eura, uvecano za |
for VAT (or a tax which may replace it, if «PDV (i porez koji ga zamijeni, ako ga
any), payable in HRK counter value bude), plativo u kunskoj protuvrijednosti
pursuant to middle exchange rate of prema srednjem tecaju HNB-a na dan
Croatian National Bank at the date of izdavanja rac¢una. Zakupnik ¢e uplatid
issuance of the invoice. Tenant shall pay zakupninu na sljedeéi racun Zakupodavca:--
the tent on the following account of the HR5524020061100752710.--~-=--=---—-—-—
Landlord: HR5524020061100752710

: 42  Zakupnik ¢e placati zakupninu do 15.

4.2 The Tenant shall pay the rent until 15th (petnaestog) u mjesecu za prethodni mjesec,
(fifteenth) of a month for a previous bez prava na prijeboj s bilo kakvim iznosima
month, without the right of set-off against ili trazbinama koje bi Zakupodavac mogao
any amounts or claims possibly due by the dugovati Zakupniku koji ne proizlaze
Landlord to the Tenant which do not izravno iz ovog Ugovora.
follow directly from this Agreement.

Indexation of Rent Indeksacija zakupnine

Article 5 Clanak 5.
5.1 The Parties explicitly determine that the | 5.1  Stranke izri€ito utvrduju da e zakupnina iz

¢lanka 4.1. ovog Ugovora u prvom razdoblju
trajanja ovog zakupnog odnosa iz ¢lanka 3.1
ostati neizmijenjena sve do 9. (devetog)
kolovoza 2023. (dvije tisue dvadesettrece)
godine, te da ista stoga u navedenom
razdoblju ne podlijeze indeksaciji.--------------

“) %“%
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5.2 After the first five-year period of duration | 5.2  Po proteku prvog petogodiSnjeg razdoblja
of this Agreement expites, the value of the trajanja ovog zakupnog odnosa, vrijednost
rent stipulated in previous Article of this zakupnine iz prethodnog clanka ovog
Agreement shall be indexed on the basis Ugovora ¢e se osiguravati na temelju
of the annual rate of Harmonized Index of godisnje stope Harmoniziranog Indeksa
Consumer Prices of the European Union Potrosackih Cijena Europske Unije (dalje u
(hereinafter referred to as: "HICP") as tekstu: "HIPC") koji objavljuje Eurostat, a
published by Eurostat, whereas HICP pritom se kao polaziSte za obracun
published for the 49 (forty-ninth) month osiguranja vijednosti uzima HIPC koji je
of the duration of this lease i.e., if in this objavljen za 49. (Cetrdesetdevet) mijesec
month no HICP was published, the latest trajanja ovog zakupnog odnosa, odnosno,
published HICP before the 49% (forty- ako u tom mjesecu nije objavljen HIPC, kao
ninth) month of the duration of this lease, polaziSte se uzima HIPC koji je zadnji
shall be taken as starting point for objavljen prije  49. (Cetrdesetdevetog)
indexation. The rent shall be indexed in the mjeseca trajanja ovog zakupnog odnosa.

aferementioned manaer every 12 months, _Zakupaina ¢e se na prethodno opisani nacin {

, for the first time in the 61s¢ (sixty-first) uskladivati svakih 12 (dvanaest) mjeseci, a po
month of the duration of this lease. In case prvi puta u 61. (Sezdesetprvom) mjesecu
of decrease of HICP, the rent shall not trajanja ovog zakupnog odnosa. U slucaju
decrease below the amount of rent valid smanjenja HIPC-a, zakupnina se nece sniziti
for previous year. Monitoring of the ispod iznosa zakupnine koja je vrijedila za
aforementioned index and indexation of prethodnu godinu. Pracenje navedenog
the rent are obligations of the Landlord. In indeksa i indeksiranje zakupnine obveze su
case the aforementioned index shall no Zakupodavca. Za sluéaj da se navedeni
longer be published for any reason indeks iz bilo kojeg razloga prestane
whatsoever, the index succeeding the objavljivati, tada e se za osiguranje
aforementioned index shall be applicable.— vtijednosti primjenjivati onaj indeks koji

: stupa na njegovo mjesto.

Expenses Troskovi

Article 6 Clanak 6.

6.1 The Tenant shall pay utlities costs relating | 6.1 ~ Zakupnik snosi reZijske troskove vezano za
to the Premises from the date of entry into Prostor od dana stupanja na snagu ovog
force of this Agreement. The Tenant is Ugovora. Zakupnik je ovlasten temeljem
entitled, by this Agreement, to conclude ovog Ugovora zakljuciti ugovore o opskrbi
utilities supply agreements for the Premises vezane uz sve reZijske troskove za Prostor
in its own name and his own behalf.-——---—-- na svoje ime i za sVOj racun.-—-------=---------

6.2 The Tenant shall pay the expenses related | 6.2 ~ Zakupnik ¢e snosifi i troSkove tekuceg
to regular maintenance (Cro. rtekuée odrzavanja  Prostora  (npr.  CiSCenje,
odrgavanje) of the Premises (i.e. cleaning, soboslikarski radovi). Zakupodavac ce

V4 painting). The Landlord shall pay all other snositi  sve ostale troskove vezane za

ny /b



expenses relating to use of common parts
and devices and performing common
services in the building in which the
Premises are located in propottion to
participation of the Premises in the surface
area of the building in which the Premises

are located.- -

6.3 The Tenant shall, during the entire lease
term, maintain a valid insurance of the
Premises against risks and with coverage as
the Premises are insuted at the moment of
execution of this Agreement and shall
annually provide the Landlord with the
evidence of such insurance, by delivering a
copy of the valid insurance policy for the

Premises within 30 (thirtyy days—as—of —--m===

execution of such insurance policy.

koristenje zajednickih dijelova i uredaja 1
obavljanja zajednickih usluga v zgradi u
kojoj je smjesten Prostor, proporcionalno
udjeln  Prostora u  sveukupnoj povrsini
zgrade u kojoj je nalazi.

6.3  Zakupnik ¢e za cijelo vrijeme trajanja zakupa
odravati valjano osiguranje Prostora od
rizika i s iznosom pokri¢a kako je Prostor
osiguran u trenutku sklapanja ovog Ugovora
te ¢e Zakupodavcu svake godine dostavljati
dokaz o takvom osiguranju u vidu vaZece
police osiguranja Prostora, u roku od 30
(trideset) dana od dana sklapanja takve
police osiguranja. -

6.4 The Landlord shall bear expenses of
extraordinary repairs of the Premises. In
case such expenses ate covered by the
insurance from the ptevious paragraph, the
Tenant shall reimburse the Landlord fot
the documented expenses made, however,
always only up to the insurance proceeds
recovered. - . -

troskove
izvanrednog odrzavanja Prostora. U slucaju
da su takvi troskovi pokriveni osiguranjem iz
prethodnog stavka, Zakupnik ce nadoknaditi
Zakupodavcu

6.4  Zakupodavac ce snositi

njegove  dokumentiranc
trotkove, ali uvijek najvie do iznosa
dobivene osigurnine.

Fit-out works

Radovi na opremanju

Article 7

Clanak 7.

i | The Parties agree that during the term of
this Agreement, the Tenant shall be free to
perform any fit out works on the Premises
that it necessary  for
improvement of the Tenant’s business

considers

activities whereas such works do not
require from the Landlord,
however, under condition that such fit out

consent

works do not disrupt the construction
and/or statics of the Premises and/or the
building in which the Premises are located.
Improvements of the Premises resulting

from such Tenant's fit

71 Ugovorne strane su suglasne da ée Zakupnik
tijekom trajanja zakupnog odnosa imati
pravo izvesti bilo kakve zahvate na
optemanju Prostora koje bude smatrao
potrebnima  radi unaprjedenja  svojeg

poslovanja pri ¢emu za takve radove, nije

potrebna suglasnost Zakupodavca, ali pod
uvjetom da se takvim zahvatima ne narusi
konstrukcija i/ili statika Prostora i/ili zgrade

u kojoj je smijeSten Prostor. Poboljsice

Prostora koje su rezultat takvih zahvata

Zakupnika (isklju¢ujuéi pokretnu imovinu),

) e

out works ostaju po prestanku zakupa Prostora

(excluding movable assets) shall, upon Zakupodavcu, koji za njih nije duzan platiti

/ cessation of the lease, remain with the bilo kakvu naknadu Zakupnoiku. -----—-—--—
6
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Landlord who will not be obligated to pay
any compensation for such improvements
to the Tenant.

7.2 Tenant has a right to submit directly a
request and all necessary documents to
competent  authorities,  required for

obtaining construction permit, minimum

technical conditions or other necessary
permits needed for the Premises for
performing commercial activity. Landlord
is obliged to give all necessary
documentation,  plans, permits  etc.
available to it, to the Tenant so that the

Tenant could obtain all such permits.-—--

72  Zakupnik ima pravo, izravno, nadleznim
vlastima podnijeti zahtjev i sve potrebne
dokumente ishodenje
gradevinske dozvole, minimalnih tehnickih
uvjeta ili druge potrebne dozvole za Prostor
za  obavljanje  trgovacke  djelatnosti.
Zakupodavac je duZan Zakupniku dati svu
potrebnu dokumeataciju s kojom raspolaZe,

neophodne 22

planove, dozvole itd. kako bi Zakupnik
mogao pribaviti potrebne dozvole.—---—————-

Sublease

| Podzakup-——-

Article 8

8.1 The Tenant is entitled to sublease the
smaller part of the Premises (for the
purpose of butchery, bakery, instalment of
an ATM or alike) without prior written
consent of the Landlord, and the entire
Premises only with prior written consent
of the Landlord, which shall not be

Clanak 8.

8.1  Zakupnik je ovlaSten dati u podzakup manji
dio Prostora (za potrebe npr. postavljanja
bankomata i sl) bez prethodne pisane
suglasnosti Zakupodavca, a cijeli Prostor
samo uz prethodnu pisanu  suglasnost
Zakupodavca, koja suglasnost nece biti
uskraéena bez opravdanog razloga.----—----

unreasonably withheld.

Cancelation of the Agreement

Otkaz Ugovora

Article 9

Clanak 9.

X Neither the Landlord nor the Tenant may
cancel this Agreement at any time during

its duration.

9.1 Niti Zakupodavac niti Zakupnik ne mogu
otkazati ovaj Ugovor za vrijeme njegovog

trajanja.

9.2 The Landlord represents that the
ptemises leased under this Agreement shall
not be required for his activities in the next
10 (ten) years. The Parties mutually agree
and confirm that the Tenant is entering
into this Agreement on the basis of the
respective Landlord’s statement.-—-------=--=-

92  Zakupodavac izjavljuje da mu sljedecih 10
(deset) godina prostor koji je dan u zakup
temeljem ovog Ugovora nije potreban za
obavljanje njegovih aktivnosti. Ugovorne
strane su suglasne i potvrduju da Zakupnik
stupa u ovaj Ugovor temeljem ‘predmetne
izjave Zakupodavca.

Signs, billboards and advertisements

Natpisi, panoi i reklame

Z
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Article 10 Clanak 10.

101 The Parties acknowledge that signs, | 10.1 Ugovorne strane utvtduju da na Prostoru
billboards or advertisements are already odnosno zgradi u kojoj je Prostor smjesten
placed on the Premises or on the building ve¢ postoje natpisi, plakati i reklame, no
in which the Premises are located, but the Zakupodavac daje dodatno odobrenje
Landlord gives approval to Tenant for Zakupniku za postavljanje natpisa, plakata i
placement of other signs, billboards or reklama na Prostoru i na zgradi u kojoj je
advertisements for the marketing purposes, smijesten Prostor u marketinSke svrhe.-—
on the Premises and on the building in
which the Premises are located.

10.2 Vlasnici zgrade u kojoj je smjesten Prostor

102  The owners of the building in which the dali su suglasnost Zakupniku za postavljanje
Premises are located gave consent to the natpisa, plakata i reklama na zgradi u
Tenant for placement of signs, billboards marketinske svrhe. Nit jedna druga odluka
or advertisements for the marketing ili odobrenje bilo kojeg konzervatora ili

~~~~ - purposes on the building. Thereis no——— wdruzenja—stanaranije  patrebpa  za

' other decision or consent of any postavljanje natpisa, plakata i reklama na
conservator ot housing  association zgradi u kojoj je smijesten prostor u
required for placement of signs, billboards marketinske svrhe, u mjed u kojoj su takvi
or advertisements for the marketing natpisi, plakati 1 reklame trenutno
purposes on the building in which the postavljeni na zgradi u kojoj se nalazi
Premises are located, to the extent in Prostor.
which  such  signs, billboards of
advertisements are cutrently placed on the
building in which the Premises are
located.

Return of the subject of the lease Povrat predmeta zakupa

Article 11 Clanak 11.

111 Upon the termination of the lease for any 11.1 Nakon prestanka zakupa iz bilo kojeg
reason, the Premises shall be returned to razloga, Prostor Ce biti vraéen Zakupodavcu,
the Landlord free of persons and items, slobodan od svih osoba i stvari, ociS¢en i u
clean and in a condition in which the stanju u kakvom se Prostor nalazio u
Premises were at the moment of entry into trenutku stupanja na snagu ovog Ugovora
force of this Agreement (as stated in the (kako je odredeno u Zapisniku o
Hand-over Protocol, in accordance with primopredaji Prostora, u skladu s ¢lankom
Article 14.2), whereas (i) the Tenant shall 14.2), pri éemu (i) Zakupnik nece imati
not be entitled to reimbursement of pravo na naknadu troskova ili druge naknade
expenses or other compensation for the za pobolj§ice Prostora koje su rezultat
improvements of the Premises resulting Zakupnikovih zahvata sukladno clanku 7.1
from Tenant's fit out works in accordance ovog Ugovora, a (i) Zakupodavac nece imati
with Article 7.1 hereto and (i) the pravo na naknadu za pogorSanje stanja
Landlord shall not be entided to Prostora nastalo uslijed njegovog redovnog
compensation for the deterioration of the koritenja  sukladno odredbama ovog

/
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state of Premises occurred due to regular
use thereof in accordance with the

provisions of this Agreement.-——--——--—--—

Ugovora.—-

Final provision

Zavréne odredbe

- Article 12 Clanak 12.

121  For all issues not regulated by this | 121 Na sva pitanja koja nisu regulirana ovim
Agreement, Croatian Act on Lease and Ugovorom primjenjivat ce se hrvatski Zakon
Purchase of the Business Premises shall o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora,
apply, as well as the relevant provisions of Xao i relevantne odredbe hrvatskog Zakona
the Croatian Obligations Act.--——--——--- o obveznim odnosima.

12.2  Parties have jointly agreed that they shall | 12.2 Ugovorne strane su  suglasne da ce
settle prospective disputes related to this eventualne sporove proizadle iz ovog

Agreement amicably, and if they do not

~succeed, they agree o Tompeternce of the

Commercial Court in Split.-—-----—--=----—-

Ugovora tjesavati sporazumno, a ukoliko u

_ tom ne uspiju, nadlezan je Trgovacki sud u

Splitu.

Solemnization, Enforceability

Solemnizacija, ovrinost

Article 13 Clanak 13.

131  This Agreement is drawn up in the form of | 131 Ovaj Ugovor je sastavlen u obliku
an enforceable notarial instrument and the javnobiljezni¢ke ovrSne isprave te je
Tenant hereby agrees that if any of its Zakupnik suglasan da u slucaju dospjelosti
monetary obligations undertaken in this bilo koje njegove novéane obveze preuzete
Agreement have fallen due and have not ovim Ugovorom koja ne bude podmirena po
been settled within the stipulated due date isteku predvidenog roka dospjelosti 1
and after expiry of 60 days as of delivery of daljnjeg roka od 60 (Sezdeset) dana od
written notice by the Landlord to the dostave  Zakupniku pisane  obavijesti
Tenant on such situation (by registered Zakupodavca o nepodmirenju
post with return receipt), then the (preporucenom postom, s povratnicom),
Landlord may initiate enforcement Zakupodavac moZze provesti prisilnu ovrhu
proceedings over the Tenant’s entire na cjelokupnoj Zakupnikovoj poktetnoj i
movable and immovable assets.—----—--—-—- nepokretnoj imovini.

13.2 Furthermore, the Tenant agrees that - in | 13.2 Nadalje, Zakupnik je suglasan da u slucaju
case of termination of this Agreement in prestanka ovog Ugovora na bilo koji nacin
any manner prescribed by this Agreement ptedviden ovim Ugovorom ili zakonom
or by law - the Landlord may, based on Zakupodavac ~moze temeljem ovrsne
the enforcement clause from following Kauzule iz slijede¢eg stavka provesti
paragraph, initiate enforcement nepostednu prisilnu ovrhu protiv Zakupnika
proceedings against the Tenant for the na pladanje svih iznosa dospjelih do
purpose of payment of all amounts due prestanka Ugovora.

7 until the termination of the Agreement.
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13.3

The Partes agree that the Notary public
shall put the enforcement clause on this
Agreement upon the request of the
Landlord and on the basis of the
Landlord's certified statement, verified by
a notary public, that the Tenant did not
settle all amounts pursuant to this
Agreement and proof of delivery of the
written notice to the Tenant and expiry
of the 60 (sixty) days term as of delivery.-

133

Ugovorne strane su suglasne da ¢e javni
biljeznik ¢e na ovaj Ugovor staviti ovrinu
klauzulu (potvrdu ovrSnosti) na temelju
zahtjeva Zakupodavca i njegove izjave u
potpisu ovjerene kod javnog biljeinika, da
Zakupnik nije  podmirio  potraZivanja
sukladno ovom Ugovoru i dokaza o dostavi
pisane obavijesti Zakupniku i isteku roka od
60 (3ezdeset) dana od dostave.——-—--

Article 14

Clanak 14.

141

Parties mutually agree that this Agreement
forms the entire understanding between

14.1

Ugovorne strane suglasno utvrduju da ovaj
Ugovor predstavlja cjelokupni  ugovor

- the Parties and overcomes all prior

arrangements, understandings or
agreements among Parties related to
matters from this Agreement.------—---————-

izmedu Ugovornih strana koji zamjenjuje
sve prethodne sporazume, dogovore ili
ugovore medu njima, a u svezi predmeta
ovog Ugovora.

14.2

The Parties agree to prepare the Hand over
Protocol immediately upon this Agreement
entering into force with specification of
actual state of the Premises and
information on who is the administrator of
the building in which the Premises are
located. Parties agree that, in case the
Hand over Protocol is not prepared for
reasons solely attributable to Tenant, the
Tenant shall continue to use the Premises
in condition in which the Premises are at
the moment of entry into force of this
Agreement (‘as is' principle).--------—---

14.2

Ugovorne strane se slazu da ée sastaviti
Zapisnik o primopredaji odmah po
solemnizaciji ovog Ugovora s utvrdenjem
stanja Prostora i podacima o upravitelju
zgrade u kojoj se Prostor nalazi. Ugovorne
strane  suglasno utvrduju da, ukoliko
Zapisnik o primopredaji ne bude sastavljen
iz razloga potpuno na strani Zakupnika,
Zakupnik nastavlja koristiti Prostor u stanju
u kakvom se nalazi u trenutku stupanja na
snagu ovog Ugovora (princip ‘videno-

kupljeno").~——-----

14.3

This Agreement is drawn up as an
enforceable notarial instrument, in five
counterparts, two countetparts for each
Party and one counterpart for the notary
solemnizing this Agreement. The Landlord
shall bear the costs of the notary.-———--—--

14.3

Ovaj Ugovor je salinjen u obliku
javnobiljeZnicke ovtSne isprave, u pet
primjerka, po dva za svaku Ugovornu stranu
i jedan za javnog biljeznika koji solemnizira
ovaj ugovor. TroSkove javnog biljeZnika
snosi Zakupodavac.

Notices to be delivered under this
Agreement shall be delivered by registered
post with return receipt of delivery

14.4

Obavijesti koje trebaju biti dostavljene
prema ovom Ugovoru e biti dostavljene

10




whereas it is deemed that the notice is
given on the date the recipient actually
receives such a notice. However, in case
the notice is returned to the sender for any
reason, the sender shall send the second
notice to the other party by registered post
with return receipt - with a proof of
delivery whereas it shall be deemed that the
notice is given on the date when the
second notice was submitted to the post

putem preporucene poste, s povratnicom -
dokazom o dostavi, a obavijest se smatra
danom na datum kada primatelj zaista primi
takvu obavijest. Medutim, u slucaju da je
obavijest iz bilo kojeg razloga vracena
posiljatelju, poslati
preporu¢enom postom drugu obavijest

posiljatelj ce
drugoj ugovornoj strani s povratnicom -
dokazom o dostavi, a obavijest se smatra
danom na datum kada je druga obavijest

office. predana postanskom uredu.—--—--—---mmmm=-

145 The Parties expressly agree that this [ 14.5 Ugovorne strane izriito utvrduju da ovaj
Agreement shall enter into force on the Ugovor stupa na snagu dana 01.01.2019.
date 01.01.2019. (January first two (prvisijecnjadvijetsiucedevetnaeste) godine.—-
thousand nmetecn) —————————————————————————————

146 Ugovorne strane su suglasne daje

14.6  The Parties agree that Croatian text of this mjerodavan i obvezujuéi hrvatski tekst ovog
Agreement shall be prevailing and UGOVOLA, ~—-mmmmmm—mmmmmmmmmmmmmmmmmmo o ooee
binding.

The Landlord Zakupodavac

DUGA MEJA d.o.o. DUGA ME]JA d.o.o.

Josip Milavi¢, management board member

Josip Milavié, ¢lan Uprave — direktor----—---—--—-—-—

DUGA MEJA:

Omis

A

Director
L'.I* LGA MEJA:
Omis
ena t
STUDENA

M;LL//

Micha%jfiech Sefczuk , President of the Board

i

2

Zakupx

STU%A d.o.o.

Mich Wojkiech SenczuL , Predsjednik uprave
/

/

4 / §
§ /

i

1

7 ‘ *
Helena ]u:{festan, management board member--

Ld Sy crrac

Ci 17

Helena ]u(#’: Sestan, &an Upra"ve--i#.----w-—ﬁ-:-j»-—

Ce
21

e
17
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REPUBLIKA HRVATSKA
Javni biljeznik
ANTE ZLOKIC
Split, Velebitska 26

Poslovni broj: OV-510/2019
Ja, javni biljeznik ANTE ZLOKIC, Split, Velebitska 26, potvrdujem da su stranke:

DUGA MEJA d.o.0., MBS 060333363, OIB 58982181084, Omi§, Cetvrt Ribnjak 17, kao

zakupodavac, zastupano po zakonskom zastupniku JOSIP MILAVIC, OIB 93156473367,
DUCE, POLJICKA CESTA-DOCINE 45, ¢iju sam istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu

iskaznicu br 105667609 PP Omis, ovlastenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar
elektronickim putem na danasnji dan,

STUDENAC d.o.0., MBS 081168181, O1B 02023029348, Omi§, Cetvrt Ribnjak 17, kao

~zakupmik, ~zastupano po zakonski zastupnik-pﬁedsjednﬂe_upwewmcuAL__Wﬂ,lCLECH 4

SENCZUK, OIB 66343570171, POLJSKA, POZNAN, SANOCKA 27B, &iju sam istovjetnost
utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu br CBK 719921 Republika Poljska, zastupa Drustvo zajedno
s jo¥ jednim ¢&lanom uprave, te po zakonskom zastupniku - ¢lanu uprave HELENA JURCIC
$ESTAN, O1B 75885344621, ZAGREB, PUTINE 18, &ju sam istovjetnost utvrdio uvidom u
osobnu iskaznicu br 110903303 PU Zagrebatka, zastupa Drustvo zajedno s predsjednikom uprave,

a ovlaitenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektroni¢kim putem na danadnji
dan

podnijele prednju privatnu ispravu: Ugovor o zakupu poslovnog prostora na potvrdu.

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu ispitao i utvrdio da ona po svom obliku odgovara
propisima o javnobiljeznitkim ispravama, a po svom sadraju propisima o sadrZaju oviSnog
javnobiljezni¢kog akta.

Sudionicima pravnog posla sam ispravu pro€itao te ih upozorio da potvrdena privatna isprava ima
snagu ovrnog javnobiljeznickog akta. Sudionici izjavljuju da prihvaéaju pravne posljedice koje iz
toga proizlaze za njih i da to odgovara njihovoj volji.

Javnobiljenika pristojba naplaéena po tar br. 7. i 1. ZJP u iznosu od 30,00 kn. JavnobiljeZznicka
nagrada naplacena po ¢l. 16. u vez s ¢l. 12. PPJT-a u iznosu od 500,00 kn uvetana za EpV u
iznosu od 125,00 kn.

Split, 18.01.2019.
Javni biljggpik
ANTE




DUGA MEJA d.o.0., with registered seat in Omis,
Cetvrt Ribnjak 17, registered in the Commercial
Court registry in Split under number (MSB):
060333363, Croatian personal identification
number (OIB): 58982181084, represented by
Josip Milavi¢, management board member -
director, as the landlord (hereinafter: the

DUGA MEJA d.o.0., sa sjedistem u Omi3u, Cetvrt
Ribnjak 17, upisano u sudski registar Trgovackog
suda u Splitu pod brojem (MSB): 060333363,
OIB: 58982181084, koje zastupa Josip Milavi¢,
¢lan uprave - direktor, kao zakupodavac (dalje u
tekstu: “Zakupodavac”)

“Landlord”)

and

STUDENAC, d.o.o0., with registered seat in Omis,
Cetvrt Ribnjak 17, registered in the Commercial
Court registry in Split under number (MSB):
060027229, Croatian personal - identification
number (OIB): 33060874644;-
Filip Bilanovi¢, age )

STUDENAG, d.0.0., sa sjedistem u Omi3u, Cetvrt
Ribnjak 17, upisan u sudski registar Trgovackog
suda u Splitu pod brojem (MSB): 060027229,
: 33060874644, koje zastupa Filip Bilanovi¢,
; kao. ;zakupnik . (dalje u tekstu:

PRETTISSET

(The Landlord and the- Tenant, hereinafter
collectively referred to as the “pParties” and
individually referred to as the “Party”)------—-—----

(Zakupodavac i Zakupnik dalje u tekstu zajedno
oslovljeni kao  “Ugovorne strane”, te
pojedinaéno kao “Ugovorna strana”)----------------

§ﬁ“4 June 2018 have concluded the following—---
e, 4

A

o

sklopili su dana 4. (Eetvrtog) lipnja 2018. (dvije
tisuée osamnaeste)-godine sljede¢i------------------

AGREEMENT UGOVOR
weee-na-ON LEASE OF BUSINESS PREMISES---—-- | -—--0 ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA-----—---
wmmmmenennenmee —-(the “Agreement”) (“Ugovor”)
Subject matter of the‘lease Predmet zakupa
Article 1 Clanak 1.
1.1 On the basis of this ‘Agreement, the | 1.1 Temeljem ovog Ugovora Zakupodavac

Landlord leases to the Tenant, and the
Tenant takes into lease a part of real
estate land registry plot no. 3205/2, land
registry file no. 2124, cadastral
municipality Du¢e (Omis), representing
business building of surface area of 1608
(one thousand six hundred eight) square
meters, yard of surface area of 3232
square meters, of total surface area of
4840 square meters, specifically: ground

daje u zakup Zakupniku, te Zakupnik uzima-,
u zakup dio nekretnine k.&.br. 3205/2,
zemljidno knjizni ulozak 2124, katastarska
opéina Duée (Omi3), u naravi poslovna
zgrada povriine 1608 (tisucu Sesto osam)
getvornih metara, dvoridte povrSine 3232
(tri tisu¢e dvjesto trideset dva) Cetvorna
metra, ukupne povriine 4840 (Cetiri tisuce
osamsto Cetrdeset) &etvornih metara, i to:
prizemlje navedene zgrade, ukljuéujuéi

’_
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floor of said building, including
supermarket (no. 100) and part of
parking area, but excluding: cafe bar,
terrace of the cafe bar, children

supermarket (br. 100) i dio parkiralista,
ali isklju€ujuéi: kafi¢, terasu kafica, djecje
igraliste, vanjski kiosk, vodoskok te dio-
parkiralista koji se koristi za potrebe

¥: playground, outdoor kiosk, fountain and supermarketa, hotela i uprave

= part of parking area wused for Zakupodavca (“Prostor”).
supermarket, hotel and Landlord's
management needs (“Premises”).

: 1.2 Zakupodavac izjavijuje da u trenutku

1.2 The Landlord represents that at the stupanja na snagu ovog Ugovora ima
moment of entry into force of this valjanu pravnu osnovu (titulus) vlasnistva
Agreement the Landlord has valid legal Prostora te da ¢e bez odgadanja (podlozno
basis (titulus) of ownership of the jedino vremenu .potrebnom za upis)
Premises and that the. Landlord: shall | provesti. upis svog vlasniStva Prostora u
without delay (sulgjgﬁtagalr ojiknjizi nadleZnog suda.-------—----
time for entry):eff e : =rimnzrT:
ownership jofiithe | Premises with:-the | —
competent landiregistry:--+=---—-—- meemees

_— 1.3 Zakupodavac izjavljuje i jamci Zakupniku

1.3 The Landlord represents and warrants to slobodan pristup Prostoru sa nesmetanim
the Tenant free access to the Premises i slobodnim pravom koristenja Prostora,
with undisturbed and free right to use kao i zajednickih dijelova i uredaja zgrade,
the Premises, as well as the common ukljuéujuéi pristup Prostoru dostavnim
parts and devices of the building, vozilom (ako je pristup dostavnim vozilom
including the access to the Premises by a mogué i u kontroli Zakupodavca odnosno
lorry (provided that the access by a lorry na nacin.kako je pristup Prostoru do sada
is possible and within Landlord's control reguliran), a sve u skladu sa odredbama
i.e. in a manner in which such.access-has ovog Ugovora.
been regulated so far), all in.accordance
with the provisions of:this-/Agreement. ~

The purpose of the lease Svrha zakupa

Article 2 Clanak 2.

21 The Parties hereto agree that the | 2.1 Stranke ovim suglasno utvrduju da se
Premises shall be used exclusively for the Prostor koristi iskljuivo u svrhu obavljanja
purpose of performing registered registrirane poslovne djelatnosti
business activity of the Tenant (retail of Zakupnika (maloprodaja robe Siroke
consumer goods). potrosnje).

2.2 The Parties acknowledge that the | 2.2 Ugovorne strane suglasno utvrduju da je
Premises are in a condition required for Prostor u stanju potrebnom za takvu
such a purpose. svrhu.

2.3 The Tenant is obliged to use the Premises | 2.3  Zakupnik je obvezatan koristiti Prostor kao

A4/




_éf;fansiderably, with due care,--------=e=emmmnv dobar gospodarstvenik, sa duZnom
_g 2 painjom.
of the Lease Trajanje zakupa

Article 3

Clanak 3.

3.1

This Agreement is concluded for a
definite period of time of 5 (five) years as
of the date of entry into force of this

3.1 Ovaj Ugovor se sklapa na odredeno
vrijeme od 5 (pet) godina, ra¢unajuéi od
dana stupanja na snagu ovog Ugovora.---—-

Agreement.

3.2

The Tenant has the right, but not the
obligation, to prolong the lease term for

additional 5 (five) years- by”mgaghqgj a|

written notice by registered I
Landlord- 3 (three)-month(s)* vnor to
expiration oftthezléase term from the
previous paragraph, at the latest, stating
that the Agreement is prolonged for
additional 5 (five) years period on the
identical terms (,,Notice on prolongation
of lease”). The draft of the notice is
provided in Schedule 1 of the Agreement.
For aveidance of any doubt, such a right

3.2 Zakupnik ima pravo, ali ne i obvezu,
produZiti trajanje zakupa za dodatnih 5
_@)ﬁ_ugodina ,na na¢in da posalje
Yol ~pisanu obavijest
preporuéenam postom -najkasnije 3 (tri)
mjeseca prijeisteka zakupa iz prethodnog
stavka, u kojoj obavijesti ¢e navesti da se
Ugovor produiuje za dodatnih 5 (pet)
godina pod istim uvjetima (,Obavijest o
produZenju zakupa“). Nacrt obavijesti je
priloZzen ovom Ugovoru kao Prilog 1. Radi
izbjegavanja svake sumnje, navedeno
pravo ne pripada Zakupodavcu. --------------

does not belong to the Landlord.

33

After expiry of the additional- 5« (five)
years from the paragraph 3:2-above-the
Landlord has the obligation-to firstly offer
to the Tenant:to leaséhthe Premises for
the further period-of:time to be agreed
between the Parties, under the same
conditions under which the Landlord
would lease the Premises to a third party
(,Right of First Offer”). To ensure the
above, the Landlord shall inform the
Tenant on (i) an offer from the third
party that the Landlord wishes to accept
or (ii) on receiving of an intent to accept
the Landlord's offer by a third party
which offer was provided by the Landlord
((i) and (ii) together the "Offer"), with
exact terms and conditions of the Offer,
2 (two) months before expiry of lease
from paragraph 3.2, at the latest (“Notice
on Lease Offer”). The draft of the notice
is provided in Schedule 2 of the

3.3 Nakon -isteka" dodatnih 5 (pet) godina iz
stavka 3.2 gore, Zakupodavac ima obvezu
prvo ponuditi Zakupniku zakup Prostora za
sljedece vremensko razdoblje, o kojem ée
se Ugovorne strane dogovoriti, pod istim
uvjetima pod kojima bi Zakupodavac dao u
zakup Prostor treéoj osobi (,Pravo
prvenstva“). Kako bi se osigurala
provedba navedenog, Zakupodavac ce
obavijestiti Zakupnika o (i) ponudi treée
osobe koju Zakupodavac Zeli prihvatiti ili
(i) o namjeri prihvata Zakupodavéeve
ponude od tree osobe koju ponudu je
dao Zakupodavac ((i) i (ii) zajedno
~Ponuda“), s detaljnim uvjetima iz
Ponude, najkasnije 2 (dva) mjeseca prije
isteka razdoblja zakupa iz stavka 3.2
(.Obavijesti o ponudi za zakup“). Nacrt
obavijesti je priloZen ovom Ugovoru kao
Prilog 2. Zakupnik ¢ée obavijestiti
Zakupodavca u roku od 30 (trideset) dana

*\/\ 3
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<Agreement. The Tenant shall inform the
~ Landlord within 30 (thirty) days as of

receipt of the Notice on Lease Offer
whether it wishes to accept the Offer. If

od primitka Obavijesti o ponudi za zakup,
Zeli li prihvatiti Ponudu. Ukoliko Zakupnik
ne prihvati Ponudu, Zakupodavac moie
sklopiti ugovor u zakupu s trecom osobom

rent stipulated in previous Article of this
Agreement shall remain unchanged
during the first five-year period of
duration of this Agreement from Article

| ,gz the Tenant does not accept the Offer, the sukladno Ponudi (pod uvjetima koji ne

Landlord may enter into lease agreement mogu biti povoljniji za treéu osobu od
with the third party in accordance with uvjeta iz Ponude, ukljuujuéi zakupninu
the Offer (under the terms and koja ne moZe biti niZa) u roku od 3 (tri)
conditions which cannot be more mjeseca od isteka gore navedenog roka od
beneficial for a third party than 30 (trideset) dana, u protivhom ¢e se gore
contained in the Offer, including that the navedena procedura ponoviti,-------—=----==-
rent cannot be lower) within 3 (three)
months from expiry of the above 30
(thirty) days, otherwise, the above =
procedure shall be repeated.

Rent =

o pATticleddnde i Clanak 4.

41 The Parties agree that the monthly rent | 4.1  Ugovorne strane utvrduju da mjeseéna
for the Premises is EUR 30,000 (thirty zakupnina za Prostor iznosi 30.000,00
thousand), increased for VAT (or a tax (trideset tisuca) eura, uveéano za PDV (ili
which may replace it, if any), payable in porez koji ga zamijeni, ako ga bude),
HRK counter value pursuant to middle plativo u kunskoj protuvrijednosti prema
exchange rate of Croatian National Bank srednjem tecaju HNB-a na dan izdavanja
at the date of issuance of the invoice. rafuna..Zakupnik:¢e uplatiti zakupninu na
Tenant shall pay the rent on .the sljedeéi raéuniZakupodavea:---=----=-==seceee-
following account of the Landlord: ‘HR5524020061100752710.---------==-mnmuuam
HR5524020061100752710:5-s35--55255511 ks ’

4.2 The Tenant shall payithe: rentiuntil 15th | 4.2  Zakupnik ¢e plaéati zakupninu do 15.
(fifteenth) of a-month -for a previous (petnaestog) u mjesecu za prethodni
month, without the -right of set-off mjesec, bez prava na prijeboj s bilo kakvim
against any amounts or claims possibly iznosima ili traibinama koje  bi
due by the Landlord to the Tenant which Zakupodavac mogao dugovati Zakupniku
do not follow directly from this koji ne proizlaze izravno iz ovog Ugovora.--
Agreement.

Indexation of Rent Indeksacija zakupnine

Article 5 Clanak 5.
5.1 The Parties explicitly determine that the | 5.1  Stranke izri¢ito utvrduju da ée zakupnina iz

prethodnog ¢lanka ovog Ugovora u prvom
petogodisnjem razdoblju trajanja ovog
zakupnog odnosa iz €lanka 3.1 ostati
neizmijenjena te da ista stoga u

e




‘and that it is, thus, not subject to
xation during the aforementioned

navedenom
indeksaciji.

razdobliju ne podlijeze

After the first five-year period of |52 Po proteku prvog petogodisnjeg razdoblja
duration of this Agreement expires, the trajanja ovog zakupnog odnosa, vrijednost
value of the rent stipulated in previous zakupnine iz prethodnog ¢lanka ovog
Article of this Agreement shall be Ugovora ¢e se osiguravati na temelju
indexed on the basis of the annual rate godidnje stope Harmoniziranog Indeksa
of Harmonized Index of Consumer Prices Potrosackih Cijena Europske Unije (dalje u
of the European Union (hereinafter tekstu: "HIPC") koji objavljuje Eurostat, a
referred to as: "HICP") as published by pritom se kao polaziste za obrafun
Eurostat, whereas HICP published for the osiguranja vrijednosti uzima HIPC koji je
49™ (forty-ninth) month of the duration objavljen za 49. (Cetrdesetdeveti) mjesec
of this lease i.e., if in this month. no:HICP trajanja ovog zakupnog odnosa, odnosno,
was published, the latest published: HICP akw;u, em :mjesecu nije objavljen HIPC,
before the 49" (forty-ninth) montheof Zte-se.uzima, HIPC koji je zadnji
the duration.of this;leasej:shall be:taken objavijen Aprije/;49. .(Eetrdesetdevetog)
as starting-point for.indexatien.-The.rent mjeseca trajanja. ovog zakupnog odnosa.
shall be indexed in ‘the aforementioned Zakupnina ¢e se ma prethodno opisani
manner every 12 months, for the first natin uskladivati svakih 12 (dvanaest)
time in the 617 (sixty-first) month of the mjeseci, a po prvi puta u 61
duration of this lease. In case of (3ezdesetprvom) mjesecu trajanja ovog
decrease of HICP, the rent shall not zakupnog odnosa. U sluaju smanjenja
decrease below the amount of rent valid HIPC-a, zakupnina se nece sniziti ispod
for previous year. Monitoring of the iznosa zakupnine koja je vrijedila za
aforementioned index and indexation of prethodnu; godinu. Pracenje navedenog
the rent are obligations of the Landlord. indeksa:i;indeksiranje-zakupnine obveze su
In case the aforementioned. index shall Zakupodavca. Za slufaj da se navedeni
no longer be published-for:any reason indeks:~iz - bilo. kojeg razloga prestane
whatsoever, the index:succeeding the objavijivati, tada ¢e se za osiguranje
aforementioned  index::=cshall- be vrijednosti primjenjivati onaj indeks koji
t applicable. stupa na njegovo mjesto.
Expenses Troskovi
Article 6 Clanak 6.

6.1 The Tenant shall pay utilities costs | 6.1  Zakupnik snosi rezijske troSkove vezano za
relating to the Premises from the date of Prostor od dana stupanja na snagu ovog
entry into force of this Agreement. The Ugovora. Zakupnik je ovladten temeljem
Tenant is entitled, by this Agreement, to ovog Ugovora zakljuditi ugovore o opskrbi
conclude utilities supply agreements for vezane uz sve reZijske troskove za Prostor
the Premises in its own name and his na svoje ime i za svoj radun,---=-=-====-=---- -
own behalf.

6.2 The Tenant shall pay the expenses | 6.2 Zakupnik e snositi, troskove tekuceg
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slated to regular maintenance (Cro.
skuce odriavanje) of the Premises (i.e.
eaning, painting). The Landlord shall
pay all other expenses relating to use of
common parts and devices and
performing common services in the
building in which the Premises are
located in proportion to participation of
the Premises in the surface area of the
building in which the Premises are

odrzavanja. Prostora (npr. (CiScenje,
soboslikarski radovi). Zakupodavac ¢e
snositi sve - ostale troskove vezane za
koridtenje :zajednickih dijelova i uredaja i
obavljanja zajednickih usluga u zgradi u
kojoj je smjesten Prostor, proporcionalno
udjelu Prostora u sveukupnoj povr3ini
zgrade u kojoj je nalazi.

located.

The Tenant shall, during the entire lease
term, maintain a valid insurance: of:the
Premises against risks and wtttrccmerdg_e
as the Premises:are sinsured:
moment of executign<of thiis.Ag
and shall: annuallmomdeﬂi&asﬂandluﬁd
with the evidence lof suchrinsurance, by
delivering: a ‘copy of the valid insurance
policy for the Premises within 30 (thirty)
days as of execution of such insurance

6.3

Zakupnik ¢ée za cijelo vrijeme trajanja
zakupa odriavati valjano osiguranje
Prostora od.rizika i s iznosom pokri¢a kako
- 0siguran -u. trenutku sklapanja
3 a feriée Zakupodavcu svake
gbilme destavljati dokaz o . takvom
osiguranju u vidu vaZece palice osiguranja
Prostora, u roku od 30 (trideset) dana od
dana sklapanja takve police osiguranja.--—--

policy.

The Landlord shall bear expenses of
extraordinary repairs of the Premises. In
case such expenses are covered by the
insurance from the previous paragraph,
the Tenant shall reimburse the:Landlerd
for the documented  expenses smade;
however, always -only =upthtoerthe
insurance proceéds fecovered::---<----<<=

6.4

Zakupodavac ¢e  snositi  troSkove
izvanrednog odrZavanja Prostora. U
sluaju-:da- su . takvi tro3kovi pokriveni
osiguranjem © -dz:- prethodnog  stavka,
Zakupnik ¢e inadoknaditi Zakupodavcu
njegove. dokumentirane trodkove, ali
uvijek najvile do iznosa dobivene
osigurnine.

this Agreement, the Tenant shall be free
to perform any fit out-works on the
Premises that it considers necessary for
improvement of the Tenant’s business
activities whereas such works do not
require consent from the Landlord,
however, under condition that such fit
out works do not disrupt the
construction and/or statics of the
Premises and/or the building in which

Fit-out works Radovi na opremanju
Article 7 Clanak 7.
7.1 The Parties agree that during the term of | 7.1 Ugovorne strane su suglasne da ce

Zakupnik tijekom trajanja zakupnog
odnosa imati pravo izvesti bilo kakve
zahvate na opremanju Prostora koje bude
smatrao potrebnima radi unaprjedenja
svojeg poslovanja pri ¢emu za takve
radove, nije potrebna  suglasnost
Zakupodavca, ali pod uvjetom da se
takvim zahvatima ne narudi konstrukcija
i/ili statika Prostora i/ili zgrade u kojoj je
smjesten Prostor. PoboljSice Prostora koje

C\l\_/




Premises are located. Improvements
_the Premises resulting from such
" Jenant's fit out works (excluding
movable assets) shall, upon cessation of
the léase, remain with the Landlord who
will not be obligated to pay any
compensation for such improvements to

su rezultat takvih zahvata Zakupnika
(isklju€ujuéi pokretnu imovinu), ostaju po
prestanku zakupa Prostora Zakupodavcu,
koji za njih nije duZan platiti bilo kakvu
naknadu Zakupniku.

the Tenant.

Tenant has a right to submit directly a | 7.2 Zakupnik ima pravo, izravno, nadleZnim
request and all necessary documents to vlastima podnijeti zahtjev i sve potrebne
competent authorities, required for dokumente neophodne za ishodenje
obtaining construction permit, minimum gradevinske dozvole, minimalnih tehnickih
technical conditions or other necessary uvjeta ili druge potrebne dozvole za
permits needed for the Premises. far Prostor za obavljanje trgovacke
performing commercialk activity. Lagdlerq, W . -Zakupodavac je duZan
is obliged to - give.,all. necessary upniki '.Jgagl _svu potrebnu
documentation, - plans, :petmits, etc. _dokumentacuu s kojom raspolaie,
available to it, to the Tenant so that the planove, dozvole itd. kako bi Zakupnik
Tenant could obtain all such permits.----- mogao pribaviti potrebne dozvole.-----------
Sublease Podzakup
Article 8 Clanak 8.
The Tenant is entitled to sublease the | 8.1 Zakupnik ,je ovlasten dati u podzakup
smaller part of the Premises (for the manji..dio Prostora.. (za potrebe npr.
purpose of butchery, bakery, instalment mesnice, . pekarmce postavljanja
of an ATM or alike) without:prioF-written bankomata i sl.) bez prethodne pisane
consent of the Landlord;-and:the-entire | suglasnosti Zakupodavca, a cijeli Prostor
Premises only with.prier written consent samo uz prethodnu pisanu suglasnost
of the Landlord, which shall not be Zakupodavca, koja suglasnost nece biti
unreasonably withheld.- uskraéena bez opravdanog razloga.---------
Cancelation of the Agreement Otkaz Ugovora
Article 9 Clanak 9.

Neither the Landlord nor the Tenant may | 9.1 Niti Zakupodavac niti Zakupnik ne mogu
cancel this Agreement at any time during otkazati ovaj Ugovor za vrijeme njegovog
its duration. trajanja.
The Landlord represents that the |9.2 Zakupodavac izjavljuje da mu sljedecih 10

premises leased under this Agreement
shall not be required for his activities in
the next 10 (ten) years. The Parties
mutually agree- and confirm that the

(deset) godina prostor koji je dan u zakup
temeljem ovog Ugovora nije potreban za
obavljanje njegovih aktivnosti. Ugovorne

strane su suglasne i potvrduju da Zakupnik
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ant is entering into this Agreement
the basis of the respective Landlord’s

stupa u ovaj Ugovor temeljem predmetne
izjave Zakupodavca.

ement.

ps, billboards and advertisements

Article 10

The Parties acknowledge that signs,
billboards or advertisements are already
placed on the Premises or on the
building in which the Premises are
located, but the Landlord gives approval
to Tenant for pIacement“ef*ethersf'ns,
billboards or advertise “the

marketing purposes, "o;
and on the bwl‘dmg t

Natpisi, panoi i reklame

Clanak 10.

10.1 Ugovorne strane utvrduju da na Prostoru
odnosno zgradi u kojoj je Prostor
smjeSten ve¢ postoje natpisi, plakati i
reklame, no Zakupodavac daje dodatno
odobrenje Zakupniku za postavljanje

T naty jlsa plqkata i reklama na Prostoru i na

s j je smjesten Prostor u

Premises are-located:s<==--

B

The owners of the building in which the
Premises are located gave consent to the
Tenant for placement of signs, billboards
or advertisements for the marketing
purposes on the building. The respective
consent is attached to this Agreement as
a schedule (if such consent was issued in
written form). There is no other decision

association required for placement  of
signs, billboards or advertisements for
the marketing purposes on the building

or consent of any conservator or housing |

10.2 Vlasnici zgrade u kojoj je smje$ten Prostor
dali su suglasnost Zakupniku za
postavljanje natpisa, plakata i reklama na
zgradi u marketindke svrhe. Predmetna
suglasnost je priloena ovom Ugovoru kao
prilog (ako-je ista ishodena u pisanom
‘obliku). - Niti' jedna druga odluka ili
edobrenje bilo "‘kojeg konzervatora ili
udruiénja" stanara nije potrebna za
postaw!;anje natpisa, plakata i reklama na
2gradi“u'“kojoj je smjeiten prostor u
marketiri§ke svrhe, u mjeri u kojoj su takvi

in which the Premises are located, to the natpisi, plakati i reklame trenutno
extent in which such signs, billboards or postavijeni na zgradi u kojoj se nalazi
advertisements are currently placed on Prostor.
the building in which- the Premises are feelianaas
located.
. | Return of the subject of the lease Povrat predmeta zakupa
Article 11 Clanak 11.

Upon the termination of the lease for
any reason, the Premises shall be
returned to the Landlord free of persons
and items, clean and in a condition in
which the Premises were at the moment

11.1 Nakon prestanka zakupa iz bilo kojeg
razloga, Prostor (e biti  vraéen
Zakupodavcu, slobodan od svih osoba i
stvari, oCiS¢en i u stanju u kakvom se
Prostor nalazio u trenutku stupanja na

d




try into force of this Agreement (as
gated in the Hand-over Protocol, in
ordance with Article 14.2), whereas
the Tenant shall not be entitled to
iimbursement of expenses or other
compensation for the improvements of
the Premises resulting from Tenant's fit
out works in accordance with Article 7.1
hereto and (ii) the Landlord shall not be
entitled to compensation for the
deterioration of the state of Premises
occurred due to regular use thereof in
accordance with the provisions of this

snagu ovog Ugovora (kako je odredeno u
Zapisniku o primopredaji Prostora, u
skladu s ¢&lankom 14.2), pri €emu (i)
Zakupnik neée imati pravo na naknadu
troSkova ili druge naknade za poboljiice
Prostora - koje su rezultat Zakupnikovih
zahvata sukladno ¢lanku 7.1 ovog
Ugovora, a (ii) Zakupodavac neée imati
pravo na naknadu za pogorianje stanja
Prostora  nastalo uslijed njegovog
redovnog koriStenja sukladno odredbama
ovog Ugovora.

Agreement.

, Sioat--tie--2otacy | 333 Usouarns cies
e enforcemBRt R ause billelnlk. na ova
v idsth 2ivarsin v 1t sed AT — § P
nal provision nent apoh herenuest oF | ZavrSneodredbessloc
Article12 Clanak 12.

For all issues not regulated by this
Agreement, Croatian Act on Lease and
~ Purchase of the Business Premises shall
apply, as well as the relevant provisions
of the Croatian Obligations Act.--------- -

12.1 Na sva pitanja koja nisu regulirana ovim
Ugovorom primjenjivat ¢e se hrvatski
Zakon o zakupu i kupoprodaji poslovnog
prostora, kao i relevantne odredbe
hrvatskog Zakona o obveznim odnosima.--

Parties have jointly agreed that they
shall settle prospective disputes related
to this Agreement amicably, and if they
do not succeed, they agree to
competence .of the Commercial Court in

12.2 Ugovorne strane su suglasne da ¢e
eventualne sporove proizadle iz ovog
Ugovora rjesavatisporazumno, a ukoliko u
tom ne-uspiju, nadleZan je Trgovaéki sud u

Splitusrexies

Split.

- Solemnization, Enforceability:

 Solemnizacija, ovrinost

Article13 -

ah dede

This Agreement is drawn up'in the form
of an enforceable notarial ‘instrument
and the Tenant hereby agrees that if any
of its monetary obligations undertaken
in this Agreement have fallen due and
have not been settled within the
stipulated due date and after expiry of

Clanak 13.

13.1 Ovaj Ugovor je sastavlien u obliku
javnobiljeZznitke ovrine isprave te je
Zakupnik suglasan da u sluéaju dospjelosti
bilo koje njegove novfane obveze
preuzete ovim Ugovorom koja ne bude
podmirena po isteku predvidenog roka
dospjelosti i daljnjeg roka od 60 (3ezdeset)

60 days as of delivery of written notice dana od dostave Zakupniku pisane

by the Landlord to the Tenant on such obavijesti Zakupodavca o nepodmirenju

situation (by registered mail), then the (preporuéenom postom), Zakupodavac
9 -~




e T .

andlord may initiate enforcement
proceedings over the Tenant’s entire
ovable and immovable assets.---------—

moZe provesti prisilnu
cjelokupnoj Zakupnikovoj
nepokretnoj imovini.

ovrhu na
pokretnoj i

Furthermore, the Tenant agrees that -
in case of termination of this
Agreement in any manner prescribed
by this Agreement or by law - the
Landlord may, based on the
enforcement clause from following
paragraph, initiate enforcement
proceedings against the Tenant for the
purpose of payment of all amounts due
until the termination of thengreement'.

132

Nadalje, Zakupnik je suglasan da - u
slu¢aju prestanka ovog Ugovora na bilo
koji nadin predviden ovim Ugovorom ili
zakonom - Zakupodavac moiZe- temeljem
ovrine klauzule iz slijedeéeg stavka
provesti neposrednu prisilnu ovrhu protiv
Zakupnika na placanje svih iznosa
dospjelih do prestanka Ugovora.--—--—-------

The Parties agree ~‘that~ethe;\ Notary

13,3-~Ugovorne-strane su suglasne da Ce javni

public shall put the enfi use | 14.2 liil;ﬁinﬂlémmvakagamr staviti ovrsnu
on this Agreement uponitk quest-of klauzalt - {petvrdu:-ovrinosti). na temelju
the Landlordiand:on:the' basis of (i) the zahtjeva - Zakupodavca i (i) njegove
Landlord's .certified-'statement: that the ovjerene izjave da Zakupnik nije podmirio
Tenant did not settle all amounts potrazivanja sukladno ovom Ugovoru i (ii)
pursuant to this Agreement and (ii) dokaza o dostavi pisane obavijesti
proof of-delivery of the written notice Zakupniku i isteku roka od 60 (3ezdeset)
to the Tenant and expiry of the 60 dana od dostave.
(sixty) days term as of delivery.
Article 14 €lanak 14.
Parties mutually: -agree that this | 14.1 Ugovorne:: strane: suglasno utvrduju da
Agreement forms- the entire ovaj-Ugavor:predstavlja cjelokupni ugovor
understanding between the Parties and izmedu Ugovornih strana koji zamjenjuje
overcomes all prior- - arrangements; sveiprethodne sporazume, dogovore ili
understandings or agreements - amang ugovore: medu njima, a u svezi predmeta
Parties related to matters from this ovogUgovora.
Agreement.
Parties mutually agree thatthe Tenant is | 14.2 Ugovorne strane suglasno utvrduju da je

already in possession of the'Premises by
virtue of the lease agreement dated 23
December 2015. Nevertheless, the
Parties agree to prepare the Hand over
Protocol immediately upon this
Agreement entering into force with
specification of actual state of the
Premises and information on who is the

__administrator of the building in which

Zakupnik ve¢ u posjedu Prostora temeljem
ugovora o zakupu od 23. (dvadeset treéeg)
prosinca 2015. (dvije tisue petnaeste)
godine. Bez obzira na navedeno, Ugovorne
strane se slaZu da ée sastaviti Zapisnik o
primopredaji odmah po stupanju na snagu
ovog Ugovora s utvrdenjem stanja
Prostora i podacima o upravitelju zgrade u
kojoj se Prostor nalazi. Ugovorne strane

10
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are located. Parties agree
e Hand over Protocol is
d for reasons solely
able to Tenant, the Tenant shall
-to use the Premises in
in which the Premises are at
ent of entry into force of this
t (‘as is' principle). Parties
‘that respective agreement is
ted with this Agreement and that
nant shall make all necessary

suglasno utvrduju da, ukoliko Zapisnik o
primopredaji ne bude sastavljen iz razloga
potpuno na strani Zakupnika, Zakupnik
nastavlja koristiti Prostor u stanju .u
kakvom se nalazi u trenutku stupanja na s
snagu ovog Ugovora (princip ‘videno-
kupljeno’). Ugovorne strane utvrduju da je
predmetni ugovor zamijenjen ovim
Ugovorom te da ¢e Zakupnik do dana
stupanja na snagu ovog Ugovora izvrsiti
sva potrebna pla¢anja temeljem tog

nts under that agreement and in a ‘ugovora i na nacin utvrden tim
er determined under that ugovorom.
ement until the date of entry into
e of this Agreement SpgmtiiErsbioao-
- > FEEGp iy
is Agreement is drawn 143 -Ovaj Ugovo: -je - .satinjen u obliku

enforceable notarial |nstr(1ment m five
counterparts, two counterparts: for each
: Party and one counterpart: for the notary
~ solemnizing this Agreement. The
Landlord shall bear the costs of the

javnobiljeznicke ovrsne |sprave, u pet
primjerka, po dva za svaku Ugovornu
stranu i jedan za javnog biljeZnika koji
solemnizira ovaj ugovor. Troskove javnog
biljeznika snosi Zakupodavac.

notary.

Notices to be delivered under this
Agreement shall be delivered by
registered mail with a proof of delivery
whereas it is deemed that the notice is
given on the date the recipient actually
receives such a notice. However, in case
the notice is returned to-the sender for
any reason, the sender shall send the
second notice to the other party by
registered mail with a proof of dehveryi

notice is given on the date when the
second notice was submitted to the post

whereas it shall be deemed that the

14.4

Obavijesti koje trebaju biti dostavljene
prema ovom Ugovoru ¢e biti dostavljene
putem preporufene poste s dokazom o
dostavi, a obavijest se smatra danom na
datum kada primatelj zaista primi takvu
obavijest. Medutim, u sluaju da je
obavijest iz bilo kojeg razloga vracena
podiljatelju,  poSiljatelj ¢e  poslati
preperu¢enom postom drugu obavijest

- drugoj ugovornoj strani sa dokazom o
i d&stavi a-obavijest se smatra danom na

da;um kada je druga obavijest predana
postanskoem uredu.

office.

The Parties expressly agree that this
Agreement shall enter into force on the
date of change of ownership structure

14.5

Ugovorne strane izri¢ito utvrduju da ovaj
Ugovor stupa na snagu na dan promjene
vlasni¢ke strukture Zakupnika.

over the Tenant.

The Parties agree that Croatian text of
this Agreement shall be prevailing and
binding.

14.6

Ugovorne strane su suglasne da je
mjerodavan i obvezujuéi hrvatski tekst
ovog ugovora.

2
2
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In Split, on 4 June 2018

DUGA MEJA d.o.0.

The Landlord

/ <"IDUGA M.EJA!”
Omis
fal ‘ -

Jos|‘/ mila , management board member —

U Splitu, 4. (Zetvrtog) lipnja 2018. (dvijetisuce
osamnaeste) godine. —es

DUGA MEJA d.o.o.
Zakupodavac

Ay

JokipAilavié, &lan uprave — direktor

————————

director

STUDENAC, d.o.0.--
The Tenant--------—--

Filip Bilanovi¢, managentg

STUDENAC, d.0.0.-———nrs- AR

Zakupnik 3 =A§
- g

4—\4H
ISTUDENAC
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;ir To: [+] (the “Landlord”)

i Date: [*]

PRILOG 1

SCHEDULE 1 T TS
--—-NOTICE ON PROLONGATION OF LEASE------

—————-—-OBAVUJEST O PRODUZENJU ZAKUPA--—--

Prima: [*] (“Zakupodavac”)

Datum: [¢]

--—-----NOTICE ON PROI.ONGATI_O_NV OF LEASE-—--

Dear Sirs,

------- OBAVIJEST O PRODUZENJU ZAKUPA---—----

Postovani,

We refer to Clause 3.2 of the Agreement on
lease of business premises concluded on [E]
2018 for the lease of business premises [&]
between [F] (the “Landlord”) and the Company

Pozivamo se na ¢lanak 3.2 Ugovora o zakupu
poslovnog prostora sklopljenog dana [@] 2018.
radi zakupa poslovnog prostora [@] izmedu [B]
(“zakupodavac”) i Drustva (“Ugovor”).-------------

(the “Agreement”).

We hereby inform you that we shall exercise our
right from Clause 3.2 of the Agreement and we
are prolonging the lease for additional 5 (five)
yeafs period on the identical terms as stipulated
in the Agreement.

Yours faithfully;

Signature:

(the “Company”)
represented by [@]

Ovim putem vas obavjedtavamo o koristenju
naseg prava iz ¢lanka 3.2 Ugovora te
produzavamo zakup za dodatno razdoblje od 5
(pet) godina pod istim uvjetima kako su.odredeni
u Ugovoru,—————- -

‘(:.
koje zastupa [E!

13
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SCHEDULE [&]
--RIGHT OF FIRST REFUSAL - NOTICE ON LEASE--

PRILOG 2
PRAVO PRVENSTVA - OBAVLIEST O PONUDI ZA -

OFFER

ZAKUP

To: [*] (the “Company”)

Prima: [+ (“Drutvo”)

Date: [¢] Datum: [e]
-------------- NOTICE ON LEASE OFFER OBAVIEST O PONUDI ZA ZAKUP-----——--—-
Dear Sirs, Postovani,

We refer to Clause 3.3 of the Agreement on
lease of business premises concluded on [3]
2018 for the lease of business premises [&]
between [Z] (the “Landlord”) and the Company

Pozivamo se na ¢lanak 3.3 Ugovora o zakupu
poslovnog prostora sklopljenog dana [B] 2018.
radi zakupa poslovnog prostora [@] izmedu [&]
(“Zakupodavac”) i Drustva (“Ugovor”).--------------

(the “Agreement”).

We hereby inform you that we have received
the Offer with following terms and conditions:---

Ovim putem vas obavjeStavamo kako smo primili
Ponudu sa sljede¢im odredbama i uvjetima: ----—

- [specification of third party];
- [rent];
- [duration];
- [other relevant terms and conditions from the
Offer];

- [podaci o treéoj strani];
- [zakupnina];
- [razdoblje];
- [ostale bitne odredbe i uvjeti iz Ponude];---------

Please be reminded that, should you wish to
exercise your Right of First Refusal, you are

obliged to inform us within-30 (thirty) business

days of the receipt of this Notice, failing which it
shall be deemed you waived your right.---—-—--—--

- Podsje¢amownsvas::daprste nas;i~ukoliko Zelite

iskoristiti ""svgje” Pravo prvenstva, duzni
obavijestiti u roku od 30 {trideset) radnih dana
od_primitka ove Obavijesti te ¢e se, ukoliko
propustite to uciniti, smatrati da ste se odrekli
tog prava.

Yours faithfully,

S postovanjem,

Signature:

(the “Landlord”) e

Potpis:

(“Zakupodavac”)

14
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| Nadlezni sud

Trgovadki sud u Splitu

. MBS

060333363

oiB
58982181084
Status
Bez postupka

Tvrtka

DUGA MEJA drustvo s ograniéenom odgovornoséu, za trgovinu i usluge, turistiCka agencija
DUGA MEJA d.o.o.

Sjediste/adresa

Omis (Grad Omis)
Cetvrt ribnjak 17

B WOIRS{o SnRjveiqu daomriek

e Sbm ,‘«:gc);,« Lgm &2

Temeljni kapital
20.000,00 kuna

Pravni oblik
drustvo s ograniéenom odgovorno$éu

Predmet poslovanja
* kupnja i prodaja robe
* obavljanje trgovackog posredovanja na domacem i inozemnom trZistu
* zastupanje inozemnih tvrtki
* usluge informacijskog drustva ROEYBNEIE MONENUYS SRS
* djelatnost javnoga cestovnog prijevoza putnika ili tereta-u unutarnjem cestovnam prometu -
* prijevoz putnika u unutarnjem Cestovnom prometi’s -! B

. prijevoz putnika u medunarodnomiéestoviem prométu - obavl;a se kao javm Imuski promet; posebm Imqsk:
promet, povremeni prijevoz putnika i kao prijevoz putnika s naizmjenicnim voZnjama

* prijevoz tereta u unutarnjem i medunarodnom cestovnom prometu
* agencijske djelatnosti u cestovnhom prometu

* djelatnosti pruzanja kolodvorskih usluga u autobusnom prometu

* djelatnost pruzanja kolodvorskih usiuga u teretnom prometu

* prijevoz za viastite potrebe

* djelatnost prijevoza opasnih tvari

* djelatnost ovlastenoga carinskog otpremnika

* usluge skladistenja robe

* usluge taksi prijevoza na kopnu i moru

* usluge iznajmljivanja kopnenih prijevoznih sredstava sa i bez vozata
* pomorska kabotaza

* prijevoz putnika i stvari unutarnjim vodnim putevima

* javni prijevoz u linijskom obalnom pomorskom prometu

* medunarodni linijski pomorski promet

* privez i odvez brodova, jahti, riharskih, sportskih i drugih brodica i plutaju¢ih objekata

* ukrcaj, iskrcaj,prekrcaj, prijenos i skladidtenje robe i drugih materijala

* prihvat i usmjeravanije vozila u svrhu ukrcaja ili iskrcaja vozila s uredenih lugkih povrsin:
* ukrcaj i iskrcaj putnika uz uk:gotrebu lu¢ke prekrcajne opreme

https://sudreg.pravosudije.hr/registar/f?p=150:29:13745227766989::NO:29:P29_SBT_M...

Sullski registar - Podaci o poslovnom subjektu - verzija za ispis Page 1 of 3

* povremeni prijevoz putnika u obalnom pomorskom prometu /

4.6.2018
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* djelatnost iznajmijivanja plovila

* pripremanje hrane i pruzanje usluga prehrane
* pripremanje i usluZivanje pi¢a i napitaka

* pruzanje usluga smjestaja

. pripremanje hrane za potrodnju na drugom mijestu sa ili bez usluZivanja (u prijevoznom sredstvu, na priredbama
i sl.) i opskrba tom hranom (catering)

* turisticke usluge u nautitkom turizmu

* turisticke usluge u ostalim oblicima turistiCke ponude

* ostale turisti¢ke usluge

* turistidke usluge koje ukljuuju portsko-rekreativne ili pustolovne aktivnosti
* usluge turistickog vodica i turistickog animatora

* djelatnost turisticke agencije

* ratunovodstveni poslovi

* usluge ispitivanja trzista i ispitivanja javnoga mnijenja

* usluge savjetovanja u vezi s poslovanjem i upravijanjem

* promidzba (reklama i propaganda) '

* projektiranje i gradenje gradevina te strucni nadzor gradenja

* energetsko certificiranje, energetski pregled zgrade i redoviti pregled sustava
* grijanja i sustava hladenja ili klimatizacije u zgradi

* struéni poslova prostornog uredenja

* obavijanje djelatnosti upravijanja projektom gradnje

* gportska priprema ’

* sportska rekreacija

* gportska poduka

* organiziranje sportskog natjecanja
* vodenje sportskih natjecanja
* upravljanje i odrzavanje sportskom gradevinom

* usluge iznajmljivanja sportske opreme

* postavijanje i odrzavanje elektroinstalacija, ventilacija i klimatizacije. . .

* proizvodnja kruha, svjeZih peciva, slastigarskih proizvoda, kolaga:i sladoleda

* proizvodnja hrane ’

* proizvodnja bezalkoholnog i alkoholnog pi¢a

* poljoprivredna djelatnost

* integrirana proizvodnja poljoprivrednih proizvoda

* poljoprivredno-savjetodavna djelatnost

* ekoloska proizvodnja, prerada, uvoz i izvoz ekoloskih proizvoda

* proizvodnja, promet, prerada grozda za vino (osim prerade u sok od grozda i koncentrirani sok od groZda)
* proizvodnja i promet vina i drugih proizvoda od groZda i vina

* destilacija promet vina i drugih proizvoda od groZda i vina

* proizvodnja i promet voénih vina i drugih proizvoda na bazi voénih vina

* proizvodnja gnojiva i poboljsivaca tia

* promet gnojivima i poboljSivatima tla

* proizvodnja i uzgoj uzgojno valjanih Zivotinja

* trgovina uzgojno valjanim zivotinjama i genetskim materijalom

* proizvodnja i prerada maslina

* proizvodnja maslinovog ulja

* djelatnosti gospodarskog ribolova na moru [

* gospodarenje ribama slatkih (kopnenih) voda

* usluge za pobolj$anje fizicke kondicije

* frizerske usluge c
\\ ,\‘, jz
\_\ \

https:// sudreg.pravosudje.h/reﬁgmr/f?p=1 50:29:13745227766989: :NO:29:P29__SBT_M... 4.6.201
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* usluge za njegu i odrzavanje tijela
* iznajmljivanje predmeta za osobnu uporabu i kuéanstvo
* iznajmljivanje strojeva i opreme sa i bez rukovatelja

:ﬂ Osnivaci/€lanovi drustva

Josip Milavi¢, O1B: 93156473367 _(PrikaZi vezane subjekte)
f ; Duce, Poljicka cesta-Dogine 45

k. - jedini osnivac d.o.o.

e 3

E ‘@  Osobe ovlastene za zastupanje

Josip Milavi¢, OIB: 93156473367 _(Prikazi vezane subjekte)
Duce, Poljicka cesta-Docine 45

- ¢lan uprave
- direktor, zastupa Drustvo pojedinaéno i samostaino

Ty

Pravni odnosi

Osnivacki akt:
I1zjava o osnivanju Drustva od 31. srpnja 2015. godine

Zabiljezbe
Redni broj zabiljezbe: 1
- Ugovorom o podijeli - odvajanje s preuzimanjem od 31. kolovoza 2015.godine, koji je odobren odlukama skup$tina
drustava koja sudjeluju u ovoj statusnoj promjeni, od 4. prosinca 2015.godine, drustvo ZDENAC d.o.o., Duce,
Poljika cesta 45, upisano u sudski registar Trgovaékog suda u Splitu, u registarskom ulo$ku s matiénim brojem
subjekta upisa MBS:060012528, O1B:39753740326, provodi podjelu prijenosom dijela imovine na drustvo DUGA
MEJA d.o.0., Omi§, Cetvrt ribnjak 17, upisano u registar Trgovagkog suda u Splitu pod MBS: 060333363,
0I1B:58982181084, kao drustvo preuzimatelj.
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Financijska izvje§¢a

Datum predaje Godina Obradunsko razdoblje  Vrsta izvjestaja
30.06.2017 2016 01.01.2016 - 31.12.2016 GFI-POD izvjestaj
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