Stecajni upravitelj Damir Sebeti¢
Ignjata Dordica 6
10000 Zagreb

Obrazac 18.

1ZVJESCE STECAJNOGA UPRAVITELJA O TIJEKU STECAJNOGA POSTUPKA I
STANJU STECAJNE MASE

Nadlezni trgovacki sud TRGOVACKI SUD U ZADRU
Poslovni broj spisa St-604/2021

Duznik (ime i prezime / tvrtka ili naziv, OIB, adresa / sjediste) RURSUS d.o.0. u stecaju,
ulica postrojbi specijalne policije Zadar 12, Zadar, OIB 81430800847

L TIJEK STECAJNOGA POSTUPKA U RAZDOBLJU OD 05.07.2023 DO
31.08.2023.

Zakljuckom suda od 17.02.2023. odredena je prodaja nekretnina ste¢ajnog ste¢ajnog duznika

Prva elektronicka javna drazba je trajala od 06.03.2023. u 15:00h do31.05.2023. u 13:5%h.
Ponude su prikupljale od 16.05.2023. s poc¢etkom u 14:00:00h do 31.05.2023. u 13:59:59.

Pocetna cijena za nadmetanje iznosila je 893.475,00 eur / 6.731.887,39 kn dok iznos
drazbenog koraka iznosio 2.500,00 eur / 18.836,25 kn. Rok za uplatu jamcevine je bio do
05.05.2023.

Uvidom u o¢evidnik nekretnina i pokretnina koje se prodaju u ovrSnom postupku, stecajni
upravitelj je utvrdio da nitko nije uplatio jamcevinu za sudjelovanje u drazbi.

Dana 01.06.2023. FINA je objavila poziv za drugu elektroni¢ku javnu drazbu koja pocinje
01.06.2023..g. u 15:00:00 sati. i zavrSava.

Ponude se prikupljaju elektronickim putem od 09.08.2023.g. s pocetkom u 13:00:00 sati do
24.08.2023.g. u 12:59:59 sati.

Fiksni tecaj konverzije 7,53450

P.P. 783 Tel: +3851 4873 222 Fax: +3851 4873 538 E-mail: damir.sebetic@sebetic-partners.hr
stecaj@sebetic-partners.hr

Uredovno vrijeme ureda: pon-cet 8-17h i pet 8-13h


mailto:damir.sebetic@sebetic-partners.hr

Pocetna cijena za nadmetanje iznosi 595.650,00 EUR / 4.487.924,93 kn dok iznos draZzbenog
koraka iznosi 2.500,00 EUR / 18.836,25 n. Rok za uplatu jamcevine je 31.07.2023.

SteCajni upravitelj je objavio oglas prodaje na Sudackoj mrezi.

Odredivanjem druge elektronicke javne drazbe, povecao se interes za kupnju i ste€ajni
upravitelj je razgovarao sa potencijalnim kupcima i pokazao predmetni prostor. Interes je
pokazao jedan trgovacki lanac i investicijsko drustvo specijalizirano za nekretninski posao.

Pitanje etaZiranja parkirnih mjesta — raspored u naravi

Tokom drazbe, pojavilo se pitanje tocne lokacije i identifikacije svih parkirnih mjesta koji su
upisane u zemljiSne knjige. S obzirom da se na parkirnim mjestima nisu vidjele oznake koje
bi se mogle sravniti sa zemljiSnim knjigama.

Stecajni upravitelj je zatrazio elaborat i rjeSenje o etaZiranju, bivSa odgovorna osoba
RURSUS-a se na to nije reagirala.

Nakon toga, na temelju Zahtjeva za presliku elaborata gradu Zadru,stecajni upravitelj je isti
zaprimio i tome su obavijestio zainteresirane kupce.

Pregled nekretnina

Stecajni upravitelj je razgledavao u nekoliko navrata nekretnine sa potencijalnim kupcima.

Iako je u sudskom rjeSenju odredeno da se pregled nekretnina ( odnosi se na putne troskove)
treba snositi zainteresirana strana, stecajni upravitelj je radi svrsishodnosti i manirima dobrog
trgovca, nije trazio predujam niti je naplatio svoj dolazak u Zadar. Ukupno je bio 3 puta u
Zadru radi pokazivanja nekretnina.

U svakodnevnoj komunikaciji, slao je zainteresiranim kupcima dokumentaciju koja ih
interesirala. Jedan dio upita je bio povezan za izvjeStajima steCajnog upravitelja.

Uvidom u Ocevidnik nekretnina i pokretnina koje se prodaju u ovrsnom postupku stecajni
upravitelj je utvrdio je najviSa ponuda u nadmetanju na drugoj elektronic¢koj drazbi iznosila
595.650,00 EUR.

Prethodni zakupci

Stecajni upravitelj naglasava da WASI d.o.o. i Sava osiguranje, podruznica Hrvatska su
uredno i na vrijeme uplacivali duzni zakup prema MOBILE d.o.0. te o tome dostavili dokaze.

WASI d.o.o. uredno uplacuje zakupninu u skladu sa novim povecanim ugovorom od
otvaranja stecaja.

Fiksni tecaj konverzije 7,53450



Pitanje buduceg postupka protiv Auto-Skola Zadar d.o.o.

Tokom prijasnjih godina, Rursus d.o.o. je bio zalozni duznik za podignute vlastite kredite i za
podignute kredite drugi povezanih drustava.

10.03.2010. je sklopljen Sporazum o zasnivanju zaloznog prava na nekretninama Zadar-
Mobile doo 1 Auto-Skola Zadar (simultana hipoteka) za iznos od 2.800.000,00 EUR-a

U tom Sporazumu, navedene su obveze Auto-Skole Zadar 1 Zadar-Mobile s time da je
ve¢inom Zadar-Mobile bio jamac za kredite 1 bankarske garancije koje je koristio Auto-Skola
Zadar.

Posebno se izdvaja kredit od 21.05.2007. koji nije pokriven hipotekom ste¢ajnog duznika ali
pokriva visinu kredita od 269.947,65 EUR za korist Auto-Skole Zadar

Dana 21.12.2012. je sklopljen ugovor o kreditu za refinanciranje odredenih partija kredita .

Iz Izvoda otvorenih stavaka, za obveze AutoSkole Zadar, Rursus doo u stecaju je duzan
7.211.919,18 kuna na dan otvaranje stecaja.

Za obveze Rursus doo u stecaju ( Zadar-Mobile) je duzan 12.460.508,10 kuna na dan
otvaranja stecaja.

S obzirom da se obveze ova dva povezana drustva preklapaju i njihove se otvorene stavke na
prema istoj banci — RBA banka, potrebno je prvo rasc¢laniti iznose za koje je stecajni duznik
predao u osiguranje poslovnoj banci svoje nekretnine koje su predmet prodaje.

Isto tako je potrebno utvrditi da li je RBA banka ili njezin pravni sljednik pokrenuo naplatu za
iste kreditne partije direktno od Auto-Skole Zadar i koliko je uspio naplatiti.

Nakon $to se sudski utvrdi unovcéena vrijednost nekretnine kao i visina ste¢ajne mase,
potrebno je izraditi financijsko vjesStacenje kreditnih obveza.

Nakon toga, se moze pokrenuti tuzba ( regresni zahtjev) za naplacene obveze od steCajnog
duznika prema ostalim povezanim drustvima za koje je ste¢ajni duznik dao svoje osiguranje
kroz hipoteku.( samo Auto-Skola Zadar doo)

SUDSKI POSTUPCI

1. RURSUS d.o.o. u ste¢aju / AUTO-SKOLA ZADAR d.o.0., Opéinski sud u Zadru,
P-114/2023, radi raskida sluznosti

Dana 03.07.23. je podnijeti zahtjev za brisanje upisa prava sluznosti temeljem pravomoc¢ne i
ovrsne presude od 17.03.2023.

Fiksni tecaj konverzije 7,53450



Provjerom u zemljiSnim knjigama, utvrdeno je da na dan 31.08.2023. joS$ nije izvrSen upis
brisanja prava stvarne sluznosti na predmetnoj nekretnini zk.ul. 12482 k.o. Zadar, kcbr.
5831/1.

Dosudene sudske troskove, punomoc¢nik stecajnog duznika je naplatio na teret protustranke
direktno putem FINE.

2. RURSUS d.o.0. u ste¢aju / MOBILE d.o.0., Trgovacki sud u Zadru, P-10/2023,
radi isplate, VPS 42.805,67 EUR

Tuzenik je u odgovoru na tuzbu, izmedu ostaloga, se pozvao na zastaru od 3 godine a to su
zakupnine koje su dospjele 2019 g. S obzirom na istaknuti prigovor zastare, povuceni je dio
za zakupnine koje su dospjele prije 12.01.2020.g.

Odbili smo prigovor da je Mobile doo placa naknadne troSkove popravaka i odrzavanja
poslovnog prostora steCajnog duznika s obzirom da ne postoje racuni koje glase na ste¢ajnog
duZznika i da nema odobrenja stecajnog duznika z zahvate u prostoru.

Isto tako smo odbili prigovor da je tuzenik Mobile doo ulozio znatna sredstva za saniranje
poplave u podrumu-radionicu Rursusa doo jer ne postoje dokazi a nedostaje roba koja nije
prijavljena poreznoj upravi kao Steta uslijed poplave. Provjerom smo utvrdili da je jedina
poplava u Zadru bila 11.09.2017.

Osim toga utvrdili smo da je tuzenik naplac¢ivao 430% vecu zakupninu direktno WASI i Sava
osiguranje d.d. od one koje je Mobile doo trebao placati Rursusu doo.

Vazno je napomenuti, da je u ovoj tuzbi zatrazena isplata sa osnovu komunalne naknade i
naknade uredenja vode s obzirom da je ugovorom to bila obveza Mobile doo a stecajni duznik
sve dospjele obveze iz tog perioda uplatio Gradu Zadru.

Pripremno rociste je bilo zakazano za dan 25.07.2023. ali je odgodeno za dan 05.09.2023. u
09:30h.

2. RURSUS d.o.0. u stecaju / MOBILE d.o.0., Trgovacki sud u Zadru, P-33/2023,
radi isplate, VPS 1.659,04 EUR
Pripremno rociste je zakazano je bilo zakazano za dan 20.07.2023. ali je odgodeno za dan
19.09.2023 u 9:30h.

3. RURSUS d.o.0. u ste¢aju / Gulan Josip, Opéinski sud u Zadru, P-415/2023, radi
isplate, VPS 2.588,09 EUR
U meduvremenu, tuzenik je uplatio 137,77 EUR i time potpunosti platio glavnicu, kamate i
sudske troskove.

Fiksni tecaj konverzije 7,53450



S obzirom da je tuZenik u potpunosti vratio glavnicu i kamate i sudske troSkove u iznosu od

3.403,77 eur, dana 25.07.2023. je povucena tuzbu te je predmet zakljucen.

II.

STANJE STECAJNE MASE

Nekretnine — Uvidom u Oc¢evidnik nekretnina i pokretnina koje se prodaju u ovrSnom
postupku utvrdeno je da je najvisa ponuda u nadmetanju iznosila 595.650,00 EUR.

U nastavku daje se prikaz nastalih troskova i podmirenja od otvaranja stecaja do dana

izvjestaja:
Redni broj | Opis troSka Iznos eur Podmireno Ostaje za
EUR podmiriti EUR
1. Paba odrzavanje 93,27 93,27
racuna
2. Uplata javnih davanja | 7.658,97 7.658,97
PDV
3. Pric¢uva do 08/23 3.050,31 3.050,31
4, Komunalna naknadai | 3.348,18 3.343,18
uredenje voda do
07/23
5. Voda i odvodnja do 76,37 76,37
07/23
6. El. energija do 07/23 2.577,85 2.577,85
7. Izrada pecata 23,49 23,49
8. Sudske pristojbe 419,46 419,46
9. Procjena nekretnina 2.189,93 2.189,93
10. FINA predujam e- 371,60 371,60
drazba
11. Odyvjetnicke usluge 2.186,59 248,85* 1.605,94
12. Knjigovodstvene 1.294,02 0 1.294,02
usluge od 22.07.2022.
do 31.08.2023.
UKUPNO DO 23.295,04 eur 20.058,28 EUR | 2.899,96 EUR
31.08.2023.

*Punomocnik stecajnog duznika u predmetu radi ukinuca prava sluznosti protiv
AUTO SKOLA Zadar d.o.o. je naplatio troskove postupka izravno od protustranke
putem FINA-e.
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U navedenom periodu daje se prikaz prihoda/priljeva:

Redni broj Opis Iznos EUR
1. Zakupnina WASI d.o.o. 45.945,61
2. Zakupnina Sava osiguranje 3.478,62
3. Prefakturiranje rezija do 06/23 4.845,94
4. Pripis pasivne kamate 1,91
5. Uplata Josip Gulan 3.403,77
6. Povrat pristojbe 112,81
UKUPNO DO 31.08.2023. 57.788,66

Stanje na transakcijskom racunu stecajnog duznika otvorenog kod Partner banka d.d. Zagreb
na dan 31.08.2023. iznosi 37.725,38 EUR.

11 .RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU

1.

Nastaviti sa zakupom nekretnine sve do prodaje odnosno primopredaje

2. Donijeti odluku o otvorenim stavkama u kojemu drustva ne postoje ili su otvorene
stavke bez knjigovodstvenih dokaza

3. Nakon odluke o pravomoc¢nosti rjeSenje o dosudi, napraviti troSkove unovcenja
razluénog prava

4. lIzraditi zavrSni racun i diobu

5. Zakljuciti stecaj i nastaviti postupak kao sa steCajnom masom do zavrsetka svih
zapocetih postupaka pred sudom

6. Donesti odluku da li ¢e se pokrenuti postupak protiv Auto-Skola Zadar

Mjesto i datum Stecajni upravitelj

Zagreb 31.08.2023.

. Digitally signed by
Da mir Damir Sebeti¢

Location: Zagreb

Se bet i é Date: 2023.08.31

13:21:55 +02'00'
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