Nadlezni trgovacki sud: Trgovacki sud u Varazdinu
Poslovni broj spisa: St- 326/2023

Duznik: STANOING d.o.o. ustec€aju
Juraja Habdeli¢a 4, Varazdin

OIB: 21611439134

PRIJEDLOG ZA SAZIVANJE SKUPSTINE VJEROVNIKA

Dnevni red skupstine:

1. Davanje suglasnosti ste€ajnoj upraviteljici da Hrvatskom Telekomu d.d., Radni¢ka cesta
21, Zagreb, OIB 81793146560, izda tabularna izjavu temeljem koje ¢e Stanoing d.o.o.
u stecaju, Juraja Habdeli¢a 4, OIB 21611439134, priznati da je HT d.d. nositelj prava
gradenja na nekretnini na k&.br. 2690/3, zk.ul. 15149, k.o. Varazdin, povrSine 42 m2.

2. Davanje suglasnosti ste€ajnoj upraviteljici da u parni€cnom postupku koji se vodi pred
Op¢inskim sudom u Varazdinu, posl. br. P-565/2023, u pravnoj stvari tuziteljice Ivane
Hercezi iz Varazdina, Miroslava Krleze 72, OIB 53201456114, protiv tuzenika Stanoing
d.o.o. u stecaju, Juraja Habdeli¢a 4, OIB 21611439134, radi utvrdenja prava vlasnistva
tuziteljice na nekretnini upisanoj u zemljiSne knjige Opcinsko suda u Varazdinu,
zemljiSnoknijizni odjel Varazdin, zemljiSnoknjizne oznake kat. ¢est. 14771, zk.ul. 15018,
k.o. Varazdin, 126. Suvlasnicki dio: 1380/723658 (E-126), u naravi prostorija u podrumu
koja se sastoji od garaze 13,80 m2, u cijelosti prizna tuzbeni zahtjev.

3. Davanje suglasnosti steCajnoj upraviteljici da sklopi ugovor o djelu / angazira tvrtku, radi
ispraznjenja od dokumentacije poslovne prostore steCajnog duznika na adresi Jurja
Habdeli¢a 4, Varazdin.

4. Davanje suglasnosti ste€ajnoj upraviteljici da angaZzira sudskog vjestaka radi procjene
pokretnina (uredskog namjestaja) koji se nalazi u poslovnim prostorima stec€ajnog
duznika na adresi Jurja Habdeli¢a 4, Varazdin.

5. Davanje suglasnosti steCajnoj upraviteljici da nakon izvrSene inventure i procjene
pokretnina pristupi njihovoj prodaji po procjenjenoj vrijednosti, temeljem pismenih
ponuda.



Ukoliko se pokretnine ne unovce kod 1. javnog prikupljanja ponuda, pocetna cijena kod
svakog narednog oglasavanja umanijivati ¢e se po 20% u odnosu na pocetnu cijenu iz
prethodnog oglasa. Kao uvjet valjanosti ponude zatrazit ¢e se uplata jamcevine u visini
od 10% pocetne cijene iz oglasa. Oglasi o javhom prikupljanju ponuda objavljivati ¢e se
na sudackoj mrezi (web stecaj) Visokog trgovackog suda.

Obrazlozenje:

1. Obrazlozenje to¢ke 1. dnevnogq reda
Hrvatski telekom d.d., RadniCka cesta 21, Zagreb, OIB 81793146560, dostavio je prijavu

izluénog prava temeljem Ugovora o osnivanju prava gradenja od 12.11.2998 i Anexa
ugovoru o oshivanju prava gradenja od 12.10.2021., sklopljenog izmedu Stanoing d.o.o.
Varazdin, j. Habdelica 4 kao vlasnika opterecene nekretnine i HPT — Hrvatska posta i
telekomunikacije, Zagreb, Telekomunikacijski centar Varazdin, Optujska 82 (pravni
sljednik Hrvatski Telekom d.d.).

Ugovorom o osnivanju prava gradenja od dana 12.11.1998., Stanoing dozvoljava da se
u korist HPT — Hrvatska posta i telekomunikacije, Zagreb, osnuje pravo gradenja na kat.
Cest. broj 2681, voc¢njak 398 m2, upisana u p.l. 12899/a k.o. Varazdin, na vrijeme od 99
godina

Anexom ugovora o osnivanju prava gradenja od dana 12.10.2021. godine, ugovorne
strane mijenjaju oznaku i povrSinu katastarske Cestice na kojoj je prvotno osnovano
pravo gradenja, te su utvrdile kako se pravo gradenja odnosi na nekretninu upisanu u
zk.ul. 13076, kE&.br. 2690/2, gospodarsko dvoriste 106 m2.

Prema podacima Drzavne geodetske uprave, Podruéni ured za katastar Varazdin od
dana 14.02.2024. godine, temeljeme geodetkog elaborata izvrSeno je cijepanje k&.br.
2690/2, povrSine 106 m2, te su nastale dvije Cestice: k&.br. 2690/2, zk.ul 15148, k.o.
Varazdin, povrSine 64 m2 i k&.br. 2690/3, zk.ul. 15149, k.o. Varazdin, povrSine 42 m2.
Navedena promjena cijepanja Cestica provedena je u katastarskom opertu i u
zemljiSnim knjigama, medutim u zemljiSnim knjigama nije proveden upis prava gradenja
na teret k€.br. 2690/3, u korist Hrvatskog Telekoma d.d.

Obzirom na c¢injenicu da je Hrvatski Telekom d.d. izgradioi automatsku telefonsku
centralu s prikljuénom kabelskom kanalizacijom na k&.br. 2690/3, zk.ul. 15149, k.o.
Varazdin, povrSine 42 m2, a pravo gradenja je upisano samo na k¢&.br. 2690/2, zk.ul
15148, k.o. Varazdin, povrSine 64 m2, predlazem da se Hrvatskom telekomu d.d. izda
tabularna izjava kojom Ce se priznati da je HT d.d. nositelj prava gradenja na nekretnini
na k&.br. 2690/3, zk.ul. 15149, k.o. Varazdin, povrSine 42 m2.

Napomena:
Za predmetnu nekretninu, k&.br. 2690/3, zk.ul. 15149, k.o. Varazdin, nema prijava
razlu€nih prava ni drugih prijava izlu€nih prava osim prijave Hrvatskog telekoma d.d.



» Dokaz: Prijava izluénog prava HT d.d., predana je u fizickom obliku u ste€ajnu
pisarnicu

2. Obrazlozenje to€ke 2. dnevnog reda
Nastavno na podnesenu tuzbi tuziteljice Ivane Hercezi radi utvrdenja prva vlasnistva,
tuzba je u cijelosti osnovana, Sto proizlazi iz dokumentacije priloZzene uz tuzbu, kako
slijedi:
- Kupoprodajni ugovor sklopljen izmedu lvane Hercezi kao kupca i Stanoiga d.o.o. kao
prodavatelja, od dana 30.09.2004., ovjerenog od strane javnog biljeznika, OV-
12811/2004, dana 06.10.2004. kojim je utvrdena ukupna kupoprodajna cijena u iznosu
od 526.461,06 kn, a predmet prodaje je trosobni stan broj 34 na 5. katu i parkirno mjesto
broj 11 u podrumu povrsine 13,80 m2,
- Racuni za izdani predujam od strane Stanoing d.o.o. iz kojih nedvojbeno porizlazi da
je tuziteljica u cijelosti platila kupoprodajnu cijenu u iznosu od 526.461,06 kn (racun br.
116/05 od dana 31.05.2005. na iznos od 402.097,33 kn i raCun br. 159/05 od dana
28.07.2005., na iznos od 124.363,73 kn),
- Zapisnik o primopredaji trosobnog stana broj 34 na 5. katu i parkirnog mjest baroj 11
u podrumu povrsine 13,80 m2, od dana 30.12.2005.,
- Potvrda Porezne uprave, Podrucni ured Varazdin, Ispostava Varazdin, Klasa: UP/I-
410-20/04-01/3117, Urbroj: 513-07-05-01/23-7 od dana 04.05.2023., da je porezna
obveznica Ivana Hercezi podmirila porez na promet nekretnina za predmetno parkirno
mjesto sukladno RjeSenju porezne uprave kojim je utvrden porez na promet nekretnina
- Potvrda izdana od Filmar d.o.o.,upravitelja zgrade Miroslava Krleze 1/1 i 2, od dana
09.04.2021., kojom isti potvrduje da tuziteljica kao suvlasnica predmetne zgrade uredno
podmiruje priCuvu za predmetno parkirno mjesto,
- RjeSenje Hvatskih voda iz kojeg proizlazi da je za predmetno parkirno mjesto tuziteljica
obveznik placanja naknade za uredenje voda,
- RjeSenje Grada Varazdina iz kojeg proizlazi da je za predmetno parkirno mjesto
tuziteljica obveznik placanja komunalne naknade,
- Dopisi tuziteljice upuéeni Stanoingu d.o.o. od dana 21.06.2021. i 20.07.2021., kojim
se trazi izdavanje tabularne isprave radi upisa prava vlasniStva predmetnog parkirnog
mjesta, na ime tuziteljice

Glede navednog, a obzirom da iz priloZenih dokaza nedvojbeno proizlazi da je tuZiteljica
platila kupoprodajnu cijenu za predmetnu nekretnine kao i da se nalazi u posjedu iste,
smatram da je tuzbeni zahtjev osnovan, slijedom €ega radi ekonomi¢nosti postupka i
izbjegavanje daljnjih troSkova vodenja istog postupka, predlazem da Skupstina
vjerovnika izda suglasnost za priznanje tuzbenog zahtjeva u parnicnom postupku koji
se vodi kod Opcinskog suda u Varazdinu, posl. br. P-565/2023, kako je to navedeno
pod tockom 2. dnevnog rada

» Dokaz: Tuzba sa prilozima



Napomena 1.

Na predmetnoj nekretnini (E-126) upisana su zalozna prava u korist sljedecih zaloznih
vjerovnika:

- OZONE PLUS d.o.0., Karlovacka cesta 4J, Zagreb, OIB 83769358350, od 19.03.2012.
- Republika Hrvatska, Ministarstvo financija, Podru¢ni ured Varazdin, od 20.06.2012.

- Partner Banka d.d., Voncinina ulica 2, Zagreb, OIB 71221608291, od 29.08.2017

Napomena 2:

Na predmetnoj nekretnini (E-126) izvrSena je zabiljezba zabrane otudenja i opterecenja
nekretnine, na temelju Rje$enja Zupanijskog suda u Varazdinu, Kir-755/12 od
29.06.2012

. Obrazlozenje to¢ke 3. dnevnog reda
U zgradi u Varazdinu, Jurja Habdeli¢a 4, koja je sjediSte ste€ajnog duznika, nalazi se
puno dokumentacije koju prvo treba razvrstati, da bi se utvrdilo koju dokumentaciju je

potrebno Cuvati a koja se moze unistiti. Prvenstveno treba voditi brigu o tehnickoj
dokumentaciji koja se odnosi na zgrade kojima je upravljao Stanoing (razna projekta
dokumentacija) koju treba razvrstati prema zgradama na koje se odnose, te predati
sadasnjim upraviteljima zgrade. Isto tako, svrhu trajnog Cuvanja, potrebno je razvrstati
radnopravnu i financijsku dokumentaciju. Dokumentacija je u prili€no neurednom stanju,
nalazi se u svimi poslovnim prostorima i u svakom djelu prostorije, $to doslovno
onemogucuje kretanje prostorijama. Obzirom na koli€inu dokumentacije, neophodno je
angazirati treCe osobe u svrhu sredivanja i kompletiranja dokumentacije koja se mora
Cuvati te unistenja preostale dokumentacije koju nije potrebno Cuvati.

. Obrazlozenje to¢ke 4. i 5. dnevnog reda

Nastojalo se temeljem knjigovodstvenog popisa identificirati pokretnine, medutim kako
iste nemaju serijske brojeve, to nije moguce uciniti, ve¢ je potrebno izvSiti inventuru
pokretnina u kojoj ¢e se saciniti novi popis sukladno zateCenom stanju i izvrSiti procjenu
pokretnina. Prema stanju poslovnih knjiga na dan 30.05.2012., pokretnine su razvrstane
u 3 kategorije: uredski namjestaj knjigovodstvene vrijednosti 3.258,30 eur, informatiCka
oprema vrijednosti 12.457,25 eur i kuhinja sa raznim aparatima (frizider, razni usisavaci,
aparta za kavu i dr.) , ukupne knjigovodstvene vrijednosti 125,22 eur.

Od pobrojanih pokretnina, smatram da se mozZe unov€iti samo uredski namjesta;.
Naime, kuhinja je doista u derutnom i raspadnom stanju te nema nikakvu trziSnu
vrijednosti, a bijela tehnika koja nije ugradena (razni usisavaci, aparat za kavu i dr.) nije
pronadena. Sto se tie informaticke opreme, smatram da je potpuno izvjesno, da
informati¢ka oprema koja datira iz razdoblja od prije viSe od 15 godina (nije evidentiran
datum nabave), nece poluciti zainteresiranost kupaca.

Zbog navedenog, smatra da je potrebno izvrSiti procjenu trziSne vrijednosti predmetnih
pokretnina, kako bi se mogle utrziti po realnim cijenama.



Napomena: na predmetnim pokretninama osnovano je zalozno pravo u korist RH,
Ministarstvo financija, Porezna uprava, Podruéni ured Varazdin, temeljem RjeSenja o
ovrsi plienidbom, procjenom i prodajom pokretnina Klasa: UP/1-415-02/2012-01/174 od
26.03.2012. godine.

Slijedom svega naprijed navedenog, predlazem da Skupstina vjerovnika donese
sljedecée

ODLUKE

1. Daje se suglasnost steCajnoj upraviteljici da Hrvatskom Telekomu d.d., Radnicka
cesta 21, Zagreb, OIB 81793146560, izda tabularna izjava temeljem koje ce
Stanoing d.o.o. u ste€aju, Juraja Habdeli¢a 4, OIB 21611439134, priznati da je HT
d.d. nositelj prava gradenja na nekretnini na kc.br. 2690/3, zk.ul. 15149, k.o.
Varazdin, povrsine 42 m2.

2. Daje se suglasnost ste€ajnoj upraviteljici da u parniénom postupku koji se vodi pred
Opcinskim sudom u Varazdinu, posl. br. P-565/2023, u pravnoj stvari tuziteljice lvane
Hercezi iz Varazdin, Miroslava Krleze 2, OIB 53201456114, protiv tuzenika
Stanoing d.o.o0. u steCaju, Juraja Habdeli¢a 4, OIB 21611439134, radi utvrdenja
prava vlasnistva tuziteljice na nekretnini upisanoj u zemljiSne knjige Opcinsko suda
u Varazdinu, zemljiSnoknjizni odjel Varazdin, zemljiSnoknjizne oznake kat. Cest.
14771, zk.ul. 15018, k.o. Varazdin, 126. Suvlasnicki dio: 1380/723658 (E-126), u
naravi prostorija u podrumu koja se sastoji od garaze 13,80 m2, u cijelosti prizna
tuzbeni zahtjev.

3. Daje se suglasnost steCajnoj upraviteljici da sklopi ugovor o djelu / angazira tvrtku
radi ispraznjenja od dokumentacije poslovnog prostora ste€ajnog duznika na adresi
Jurja Habdeli¢a 4, Varazdin

4. Daje se suglasnost ste€ajnoj upraviteljici da angazira sudskog vjeStaka radi procjene
pokretnina (uredskog namjestaja) koji se nalazi u poslovnom prostoru ste¢ajnog
duznika na adresi Jurja Habdeli¢a 4, Varazdin

5. Daje se suglasnosti steCajnoj upraviteljici da nakon izvrSene inventure i procjene
pokretnina pristupi njihovoj prodaji po procjenjenoj vrijednosti, temeljem pismenih
ponuda
Ukoliko se pokretnine ne unovc€e kod 1. javnog prikupljanja ponuda, pocetna cijena
kod svakog narednog oglasavanja umanjivati ce se 20% u odnosu na pocetnu cijenu
iz prethodnog oglasa. Kao uvjet valjanosti ponude zatrazit ¢e se uplata jamcevine u
visini od 10% pocetne cijene iz oglasa. Oglasi o javhom prikupljanju ponuda
objavljivati ¢e se na sudackoj mrezi (web steCaj) Visokog trgovackog suda.

Cakovec, 04. svibnja 2024 StecCajna upraviteljica, Slavica Orehovec
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