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Dvije poslovne zgrade
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Zk ulozak 1087, Opcinski sud u Osijeku,
Zemljisnoknijizni odjel Osijek, Katastarska opc¢ina
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SPRENGNETTER
S

Opéenito

Klijent

Klijent

EOS MATRIX d.o.o.

Adresa klijenta

Horvatova 82, Osijek

Nekretnina

Adresa

Bednjanska 4, 31000 Osijek

Tip nekretnine

Dvije poslovne zgrade

Datum vrednovanja

03.12.2019.

Pravni pregled

Vlasnik

2. suvlasnicki dio. 12

TOKIC IVAN, OIB: 72917495156, SIROKO POLJE, DAKOVACKA
16-C

3. suvlasnicki dio. %2

TOKIC ANA, OIB: 71047763190, SIROKO POLJE, DAKOVACKA 16-
C

Zk ulozak

Suvlasnic¢ki udio

Katastarska opcina

Sazetak procjembenog
elaborata

Metoda
TRZISNA VRIJEDNOST
Jedini¢na cijena

PDV

1087
2. suvlasnicki dio. V2
3. suvlasnicki dio. %2

Osijek

Poredbena

179.000,00€

270,00 €/m?

Procijenjena trziSna vrijednost nekretnine predstavlja vrijednost koju
je trenutno moguce postiéi na trZidtu te ova vrijednost predstavlja
poreznu osnovicu za obracun PDV-a ili poreza na promet nekretnina
(ovisno o poreznom statusu isporucitelja i nekretnine) ukoliko dode
do prodaje ili preuzimanja nekretnine.

Klijent: EOS MATRIX d.o.0.
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Dvije poslovne zgrade 1
Bednjanska 4, 31000 Osijek -I—I-

Zk ulozak 1087, Opcinski sud u Osijeku, S P R E N G N E E R
Zemljisnoknjizni odjel Osijek, Katastarska op¢ina o |
Osijek

Imenovanje

REPUBLIKA HRVATSKA
FUPANLISKI SUD U ZAGREBU
Trg Nikole Subiéa Zrinskog 5
PREDSIEDNIK SUDA

Broj: 4 Su- 1082019
Zagreb, 25, sijednja 2019,

RJESENJE

Predsjednik Zupanijskog suda u Zagrebu, odluéujudi o zahtjevu pravne osobe
Sprengnetter d.0.0., temeljem &, 126 st. 3. 1 4. Zakona o sudovima ( NN br. 28/13, 33/13, 82/135,
82161 67/18) u vezi 5 €. 4, Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima (Narodne Novine br. 38/14,
1237151 29/16),

rijefioje

Utvrduje se da pravna osoba SPRENGNETTER d.o.o. iz Zagreba. Ul grada Vukovara
284 ispunjava uvjete iz &l. 4. Pravilnika o stalmim sudskim vieStacima za obavljanje poslova
sudskog vjeStadenja iz podruéja graditeljstva i procjene nekretnina, te se isto] odobrava
obavljanje poslova sudskog vieStadenja iz navedenog podrudja na vrijeme od Eetiri godine.

WVjektafenje de obavljati stalni sudski vjeStaci zaposleni u navedenoj pravnoj osobi.
ObrazloZenje

Pravna osoba Sprengnetter d.o.0., podnijela je zahtjev za uvritavanje na popis pravaih
osoba ovladtenih za obavljanje poslova sudskog vjedtacenja iz podrudja graditeljsiva i prociene
nekretnina,

U prilog zahtjevu pravna osoba Sprengnetter d.o.o. prilozila je lzvadak iz Sudskog
registra iz kojeg je vidljivo da je registrirana za djelatnost vieitadenja, rjedenje Fupanijskog suda
u Zagrebu o imenovanju Ive Borovié Milaginovid, stalmim sudskim vjeStakom za graditeljstvo i
procjenu nekretnina, potvrdu Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje iz koje je vidljive da je
navedeni vjeStak zaposlen u tvrici Sprengnetter d.o.o., kao i ugovor o osiguranju od edgovornosti
za obavljanje poslova sudskog vieStatenja za navedenog vijestaka

Klijent: EOS MATRIX d.o.0. Page 4 of 30
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Bednjanska 4, 31000 Osijek -I—I-

Zk ulozak 1087, Opcinski sud u Osijeku, S P R E N G N E E R
Zemljisnoknjizni odjel Osijek, Katastarska op¢ina o |
Osijek

-3

5 obzirom na naprijed navedeno ispunjeni su uvjeti iz €. 4. Pravilnika o stalnim sudskim
vjestacima, te je rijedeno kao u izreci.

PREDSJEDNIK SUDA 52,
Ivan Turudic, univ.spec.crim. =%

0 tome obavijest;
SPRENGNETTER d.o.0.
. Ministarstvo pravosuda
U spis

a3 =
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Dvije poslovne zgrade 1
Bednjanska 4, 31000 Osijek -I—I-

Zk ulozak 1087, Opcinski sud u Osijeku, S P R E N G N E E R
Zemljisnoknijizni odjel Osijek, Katastarska opéina o |
Osijek

Reference

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)
- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)
- Zakon o gradniji (NN 153/13, 20/17, 39/19)
- Zakon o prostornom uredenju (153/13, 65/17, 114/18, 39/19)
- Zakon postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12, 143/13, 65/17, 14/19)
- Pravilnik o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima (NN 112/2017, 34/2018, 36/2019)
- Bilten "Standardna kalkulacija radova u visokogradnji" Instituta gradevinarstva Hrvatske
- Podatak o etalonskoj cijeni gradenja
- Odluka o komunalnom doprinosu za predmetno podrucje
Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10) i Uredba o izmjenama Uredbe o visini vodnog
doprmosa (NN 76/11, 19/12, 151/13, 83/15, 49/19)

Klijent: EOS MATRIX d.o.0. Page 6 of 30
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Dvije poslovne zgrade 1
Bednjanska 4, 31000 Osijek -I—I-

Zk ulozak 1087, Opcinski sud u Osijeku, S P R E N G N E E R
Zemljisnoknijizni odjel Osijek, Katastarska opéina -
Osijek

Zadatak

Procjembeni elaborat je EOS MATRIX d.o.o0.
izradena za potrebe

Pozivamo se na detaljne upute definirane u Uvjetima angazmana za procjenu gore navedene
nekretnine.

Uslugu procjene vrijednosti nekretnine vr§simo u svojstvu VANJSKOG PROCJENITELJA.
Potvrdujemo da imamo dovoljna znanja potrebna za procjenu ove vrste nekretnine kao i znanja o
lokalnom trzistu te vjestine i razumijevanje za kompetentnu procjenu vrijednosti nekretnine, a sve u
skladu sa zakonskim propisima koji ureduju podrucje procjene nekretnina.

U mogucnosti smo pruZiti nepristranu i objektivnu procjenu nekretnine. Potvrdujemo da nemamo
konflikt interesa koji bi mogao sprijeciti izradu procjene u ime Klijenta. Nemamo materijalnih interesa,
sadasnjih ili buducih, vezanih uz predmetnu nekretninu koji bi mogli dovesti do sukoba interesa te
nasa naknada ne ovisi o procijenjenoj vrijednosti.

Upuceni smo da je procjena vrijednosti nekretnine zatrazena kao PODRSKA INTERNE PROCEDURE
DONEOSENJA ODLUKA.

Procjembeni elaborat vrijednosti nekretnine je izraden u skladu sa Zakonom o procjeni vrijednosti
nekretnina (NN 78/15). Potrebno ga je promatrati kao cjelinu, ukljuujuci pretpostavke, uvjete i
odredbe koji su dio ovog elaborata.

Vrijednost nekretnine odredena u ovom elaboratu predstavlja trZziSnu vrijednost, €ija je definicija prema
Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina ,iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan
vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trziSnim uvjetima nakon
prikladnog ogladavanja, pri €emu je svaka stranka postupila upuéeno, razborito i bez prisile.”

Potvrdujemo da je ovaj elaborat dan na povjerenje stranci kojoj je upucen, sa odredenom svrhom za
koju je izraden i da ne postoji nikakva odgovornost trec¢ih osoba.

Ovaj elaborat, kao i njegovi pojedini dijelovi ili reference ne smiju biti objavljeni kao dio bilo kojeg
dokumenta, kao niti u komunikaciji sa tre¢im stranama bez prethodne pisane suglasnosti Procjenitelja.

Klijent: EOS MATRIX d.o.0. Page 7 of 30
GoValue ID: VTyDz



Dvije poslovne zgrade
Bednjanska 4, 31000 Osijek

Zk ulozak 1087, Opcinski sud u Osijeku,
Zemljisnoknijizni odjel Osijek, Katastarska opc¢ina

Osijek

1
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g

Osnovne informacije i dokumentacija

X | Zk izvadak

Iskaz povrSina

Nenadoknadivi troSkovi

X | Kopija katastarskog plana

Nacrti

Interni procjembeni elaborat

Prostorni plan

Kupoprodajni ugovor

Procjembeni elaborat
eksternog procjenitelja

Gradevinska dozvola

Ugovor o zakupu

Racun dobiti i gubitka

Uporabna dozvola

Lista zakupaca

Fotografije

X | Tehnicki opis

Analiza trziSnih cijena

TroSkovi odrzavanja

Podaci o cijenama pribavljeni su iz informacijskog sustava trzista nekretnina - eNekretnine.

Op¢i uvijeti su prilozeni na kraju elaborate. Procjembeni elaborat treba promatrati zajedno sa ovim

poglavljem.
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Dvije poslovne zgrade
Bednjanska 4, 31000 Osijek

Zk ulozak 1087, Opcinski sud u Osijeku,
Zemljisnoknijizni odjel Osijek, Katastarska opc¢ina
Osijek
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Dvije poslovne zgrade 1
Bednjanska 4, 31000 Osijek -I—I-

Zk ulozak 1087, Opcinski sud u Osijeku, S P R E N G N E E R
Zemljisnoknijizni odjel Osijek, Katastarska opéina -
Osijek

Drzava: Hrvatska

Povrsina 56.542 km?

Oblik vladanja Republika

Populacija 4.284.889 stanovnika

Glavni grad / stanovnistvo: Osijek / 790.017

Valuta Kuna (100 lipa)

Grad: Osijek

Povrsina 171 km2

Populacija 107.784

Gustoéa naseljenosti 630,30 stan./km2

Udaljenost od regionalnih Zagreb 280 km Z

centara Vukovar 35 km JI
Pozega 100 km JZ
Slavonski Brod 90 km J

Mikrolokacija

Lokacija Predmetni Poslovna zgrada se nalazi na rubnom dijelu gospodarske
zone. Okruzena je obiteljskim ku¢ama i manjim poslovnim
zgradama Od centra grada je udaljena oko 5 km.

Pristupacénost Pristup nekretnini omoguéen je osobnim automobilom i tramvajem

Infrastruktura Vecina potrebnih sadrzaja dostupna je u centru

Parking U dvoristu

Komunalna infrastruktura Vodovod, kanalizacija, struja, telefon, plin

Emitiranje | nasljedno Procjenitelj nije utvrdio elemente oneciSéenja, te se vrednovanje

onecéiséenje obavlja uz pretpostavku da nema kontaminacije.

Pristup Putem javne povrsSine

Konkurencija na predmetnoj Srednja

lokaciji

Klijent: EOS MATRIX d.o.o0. Page 10 of 30
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Dvije poslovne zgrade 1
Bednjanska 4, 31000 Osijek -I—I-

Zk ulozak 1087, Opcinski sud u Osijeku, S P R E N G N E E R
Zemljisnoknijizni odjel Osijek, Katastarska opéina o |
Osijek

Legalni status

Ulaz u nekretninu nije bio omogucéen.

Procjena je prema zahtjevu naruditelja izradena temeljem vanjskog uvida i podataka iz procjene koju
je izradio Stjepan Marolin 27.12.2012.

Tehnicki podaci su preuzeti iz gore navedene procjene. Pretpostavlja se da je stanje nekretnine ostalo
sliéno onome opisano u prethodnoj procjeni, odnosno da nisu nastala osteéenja koja bi bila izvan
okvira redovnog koristenja.

U prethodnoj procjeni je navedeno da su za predmetne zgrade ishodene uporabne dozvole:
- poslovna zgrada 1: ishodena uporabna dozvola klasa: UP/I-361-05/03-01/272, Urbroj: 2158-
03-02/3-03-3, Osijek, 23.12.2003. (poslovna gradevina — uredi i skladiSte tekstilnih proizvoda)
- poslovna zgrada 2: ishodena uporabna dozvola klasa: UP/I-361-05/04-01/220, Urbroj: 2158-

03-02/3-05-05, Osijek, 27.03.2005. (poslovna gradevina — uredi i proizvodno-skladidni prostor
tekstilnih proizvoda)

Zgrade su upisane u zemljiSne knjige i katastar.

Temeljem gore navedenoga nekretnina se procjenjuje pod pretpostavkom legalnosti.

Klijent: EOS MATRIX d.o.0. Page 11 of 30
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Dvije poslovne zgrade 1
Bednjanska 4, 31000 Osijek -I—I-

Zk ulozak 1087, Opcinski sud u Osijeku, S P R E N G N E E R
Zemljisnoknijizni odjel Osijek, Katastarska opéina o |
Osijek

Opis nekretnine

Generalni opis objekta: Nekretnina se sastoji od dvije poslovne zgrade sa skladiStima

Koncepcija poslovnog Zgrada 1: poslovna zgrada sa skladistem, katnosti pr + 1. Sastoji se od

prostora aneksa katnosti pr + 1 u kojemu su smjesteni uredi sa prate¢im
sadrzajima te prizemnog skladiSnog prostora
Zgrada 2: poslovna zgrada sa skladiStem, katnosti pr + 1. Sastoji se od
aneksa katnosti pr + 1 u kojemu su smjesteni uredi sa prate¢im
sadrzajima te prizemnog skladiSnog prostora

Katovi: prizemlje + djelomi¢no kat

Godina izgradnje: 2003-2004

Konstrukcija: Zidana od opeke

Temelji Armirano-betonski

Medukatna konstrukcija Polumontazni fert strop

Krovna konstrukcija i pokrov: |Celi¢na konstrukcija, pokrov termopaneli

Procelje OZbukano i obojano sa toplinskom izolacijom

Unutarnji zidovi: Od opeke

Vanjski otvori PVC stolarija i kopelit

Vrata: Drvena, furnirana

Podne obloge: Uredski dio: keramicke plocice i laminat
SkladiSte: beton

Grijanje / ventilacija: Centralno plinsko

Sanitarije: Srednjeg standarda

Rasvijeta / elektri€éna oprema: |Srednjeg standarda

Posebni elementi: Protuprovalni alarm

Standard opreme: Adekvatno starosti zgrade, dobar

Vanjski sadrzaiji: Uredeno ekonomsko dvoriste

Parkiralista: Gradsko parkirali$te na ulici, uz naknadu (1. parkirna zona)

Kategorija nekretnine B (izgradeno nakon 1980)

Izgradnja i odrzavanje Raspon uvida: vanjski uvid
Procjena stanja: vanjskim uvidom nisu uo¢ena ostecenja

Nedostaci gradnje/gradevine |-

Certifikat energetske Nedostupan

ucinkovitosti

Utrzivost Srednja

Klijent: EOS MATRIX d.o.0. Page 12 of 30
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Dvije poslovne zgrade

Bednjanska 4, 31000 Osijek SPRENGNE # ER
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Osijek

Fotodokumentacija
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Dvije poslovne zgrade 1

Bednjanska 4, 31000 Osijek

Zk uléiak 108,7, Opéinskijsud u Osijeku, S P R E N G N E 1-r E R

Zemljisnoknijizni odjel Osijek, Katastarska opéina o |

Osijek

Iskaz povrSina
tlocrtna nt—;to
ZGRADA 1 povrézina koef. pk:vrg,?naa
m m?

POSLOVNI DIO
PRIZEMLJE h=25m
ulazni hall 21,90 | 0,75 16,43
ured 26,24 | 0,75 19,68
¢ajna kuhinja 9,61 ] 0,75 7,21
sanitarni ¢vor 237 | 0,75 1,78
sanitarni évor 3,87 | 0,75 2,90
UKUPNO PRIZEMLJE 63,99 47,99
KAT h=2,63m
hall 470 | 1,00 4,70
hodnik 8,07 | 1,00 8,07
kupaonica 4,08 1,00 4,08
ured 15,11 | 1,00 15,11
ured 12,59 | 1,00 12,59
balkon 10,20 | 0,25 2,55
ured 12,59 | 1,00 12,59
€ajna kuhinja 461 | 1,00 4,61
UKUPNO 71,95 64,30
UKUPNO - POSLOVNI DIO 135,94 112,29
SKLADISNI DIO
PRIZEMLJE h=3,8m
skladiste 157,25 | 0,50 78,63
UKUPNO SKLADISNI DIO 157,25 78,63
SVEUKUPNO - ZGRADA 1 293,19 190,92
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Dvije poslovne zgrade 1
Bednjanska 4, 31000 Osijek
Zk uléiak 108,7, Opéinskijsud u Osijeku, S P R E N G N E 1-r E R
Zemljisnoknijizni odjel Osijek, Katastarska opéina -
Osijek
”°°Etf‘a kgrfia;cr)]a
ZGRADA 2 povrSina | koef. <
> povrsina
m m?
POSLOVNI DIO
PRIZEMLJE 2,45
ulazni hall 25,09 | 0,75 18,82
UKUPNO PRIZEMLJE 25,09 18,82
KAT h=2,63m
hodnik 14,00 | 1,00 14,00
ured 24,87 | 1,00 24,87
balkon 4,70 | 0,25 1,18
ured 12,69 | 1,00 12,69
ured 9,96 | 1,00 9,96
¢ajna kuhinja 8,25 | 1,00 8,25
wc 3,20 | 1,00 3,20
UKUPNO 77,67 74,15
UKUPNO - POSLOVNI DIO 102,76 92,96
SKLADISNI DIO
PRIZEMLJE h =3,83-6,50 m
skladiste h = 3,83 m 52,42 | 0,50 26,21
skladiste h = 5-6,5m 21456 | 0,75 160,92
UKUPNO SKLADISNI DIO 266,98 187,13
SVEUKUPNO - ZGRADA 2 369,74 280,09
SVEUKUPNO - ZGRADA 1i 2 | 662,93 | | 471,01 |

Povrsine su preuzete iz procjene koju je izradio Stiepan Marolin 27.12.2012.

Tlocrtne povrsine su korigirane koeficijentima korisnih vrijednosti povrSina (Pravilnik o metodama
procjene vrijednosti nekretnina, prilog 1)

Klijent: EOS MATRIX d.o.0.
GoValue ID: VTyDz
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Prikaz i analiza opc¢ih vrijednosnih odnosa na trziStu nekretnina

Cijene stambenih objekata, mjerene indeksom cijena stambenih objekata, u drugom tromjesecju 2019.
u odnosu na prvo tromjesecje 2019. u prosjeku su vise za 2,6%, a u odnosu na drugo tromjesecje
2018. (na godisnjoj razini) u prosjeku su vise za 10,4%.

Cijene novih stambenih objekata u odnosu na prvo tromjesecje 2019.u prosjeku su nize za 2,2%, a u
odnosu na drugo tromjesecje 2018. u prosjeku su vise za 8,2%. Cijene postojecih stambenih objekata
u odnosu na prvo tromjesecje 2019.u prosjeku su vise za 3,2%, a u odnosu na drugo tromjesecje
2018.u prosjeku suvise za 10,7%.

Cijene stambenih objekata u drugom tromjesecju 2019. u odnosu na prvo tromjesecje 2019.u prosjeku
su za Grad Osijek viSe za 4,9%,zaJadranza 0,5%i za Ostalo za 1,6%. Cijene stambenih objekata u
odnosu na drugo tromjesecje 2018. (na godiSnjoj razini) u prosjeku su za Grad Osijek viSe za14,5%,za
Jadran za 9,1% iza Ostaloza3,3%.

1313

INDEK SI CIJENA STAMBENIH OB

HOUSE PRICE INDICES "
|Molimo korisnike da pri koristenju po

EKATA"

dataka navedu izvor.

Indeksi (@ 2015. = 100/
|Indices (@ 2015 = 100}

naovi _ postojenf.'l_ Grad
- _ . (ukupno stalmhlem stalmtrlern S reh Ostalo
Godina Tromjesecje objekti objekdi =
New Existing City of
Year Quarter i dwellings dweﬂr’nés Zarzlreb e
2015. a1 101,05 100,87 10112 10162 10100 100,20
Q2 99,13 9867 9933 9984 9847 10050
fok} 99.86 100,98 99,37 9992 100,01 99,14
04 99,96 9942 100,18 9862 10051 10016
2016. Q1 10121 9907 10173 10043 10177 100,21
Q2 100,28 9580 10123 9991 10033 10052
a3 101,31 96,67 10230 10196 101,80 97,74
Q4 10075 9484 10197 10056 10139 9826
2017. a1 100,85 92,36 10251 10072 10225 95,53
Q2 104,55 9671 10617 10269 10658 10093
a3 105,13 97,76 106,65 10645 10546 10020
Q4 108,45 9873 11046 11046 10867 10226
2018. Q1 10944 9903 11159 11219 11054 9957
Q2 109,26 9851 11147 11451 10933 98,94
a3 11232 10078 11468 11896 11220 100,51
Q4 11354 10149 11600 11982 11350 10200
2019. a1 117,55 100,00 11952 12502 11867 100,59
Q2 12060 10655 12340 13115 11924 10224

Izvor: Drzavni zavod za statistiku sa Internet stranice https://www.dzs.hr

Klijent: EOS MATRIX d.o.0. Page 16 of 30
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TrziSte nekretnina

BN indeks je u odnosu na isto razdoblje prosle godine narastao za 5,71%, a u odnosu na pocetak
godine 4.77%.

Nastavlja se trend rasta prosje€nih realiziranih cijena nekretnina. Rast cijena je ipak bitno niZi od rasta
cijena traZenih nekretnina. Rast cijena nekretnina od pocetka ove godine najvisi je rast u zadnjih 11
godina.

Rast cijena u Hrvatskoj nije ujednacen. Rast cijena je veci u veéim gradovima i priobalju, dok je
promet nekretninama u slavonskim zupanijama i Lici vrlo slab.

Zadnjih mjeseci na rast cijena je, izmedu ostalog, utjecala i potraznja izazvana istekom roka za
podnoSenje zahtjeva za drzavne subvencije stambenih kredita, za $to je rok isticao krajem rujna.
Vecina oglasenih nekretnina i dalje ne pronalaze kupce, $§to nam ukazuje da su vecina trazenih cijena
previsoke.

Stambena novogradnja je i dalje motor rasta prosje¢nim cijenama i to posebno u velikim gradovima.
Vlasnici nekretnina bi cijenu trebali prilagoditi trziStu, kako bi lakSe prodali nekretninu.

Predvida se usporen rast cijena u narednim mjesecima.

Izvor: www.burza-nekretnina.com

Klijent: EOS MATRIX d.o.0. Page 17 of 30
GoValue ID: VTyDz
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Metoda procjenjivanja

Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine, uzimajuéi u obzir postojec¢e obicaje u
uobi¢ajenom poslovnom prometu i druge okolnosti pojedinog slu€aja, osobito u odnosu na raspolozive
podatke.

TrziSna vrijednost utvrduje se iz rezultata koristene metode ili metoda, uz postivanje znacaja koji daje

koriStena metoda ili metode. Ako se koristi vie propisanih metoda, jedna je osnovna, a ostale metode
sluze za potporu i provjeru rezultata

Prihodovna metoda

Prihodovna metoda u prvom je redu primjerena za utvrdivanije trziSne vrijednosti izgradenih
katastarskih Cestica na kojima se nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine svrha
kojih je stvaranje prihoda.

U prihodovnoj metodi prihodovna vrijednost se utvrduje na temelju prihoda koji se postiZzu na trzistu
(odrzivi prihodi). Ako su prihodovni odnosi u dogledno vrijeme podloZni znagajnim odstupanjima ili
znacajno odstupaju od prihoda koji se postiZzu na trzidtu, prihodovna vrijednost mozZe se utvrditi i na
temelju periodi€ki razlicitih prihoda.

ObrazloZenje odabira metode i pretpostavke izracuna

Obzirom da je predmet procjene zakupna nekretnina za koju se o¢ekuje da generira prihode od zakupa,
za odredivanje trziSne vrijednosti nekretnine odabrana je prihodovna metoda. Sliiedom gore
navedenoga, prihodovna metoda ¢e pokazati najrealniju vrijednost predmetne nekretnine.

Koristenje nekretnine Predmetna nekretnina namijenjena ja za uredsko-skladisnu
namjenu

OOVK - ostatak odrzivog vijek
koristenja (prilog 10 Pravilnika)

Ostatak odrzivog vijeka trajanja odreden je na temelju (prosjecne)
starosti gradevine (G), odrzivog vijeka koristenja (OVK), te FK
matrice (FK), a sve prema prilogu 9 i 10 Pravilnika o metodama
procjene vrijednosti nekretnina.

Za predmetnu nekretninu odabrani su slijedece parametri

G — 16 godinu; OVK — 50 godina; FK — 2; OOVK — 32 godinu

Popunjenost Nepoznata

Prihodi Za potrebe izracuna prihoda od zakupa predmetne poslovna zgrade
odabrani su ostvareni zakupi sa Internet stranice Ministarstva

graditeljstva i prostornog uredenja https://nekretnine.mgipu.hr.

Stopa kapitalizacije Odredene prema prilogu 13 Pravilnika o metodama procjene

vrijednosti nekretnina.

Prilagodavanje kamatnih stopa na nakretnine
Pocetna razvojni Kamatna
kamatna polozaj kvaliteta gospodarska otenciial stopa
stopa nekretnine gradevine situacija rf)ekretnijne ukupno
(-0,5% do +1,0%) | (-0,5% do +1,0%) | (-0,5% do +1,0%) (0% do -2,0%)
7,0% 0,5% 0,0% 1,0% 0,0% 8,5%

Klijent: EOS MATRIX d.o.0.
GoValue ID: VTyDz
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Vrijednosti zemljiSta

Obiljezja procjenjivane nekretnine

k.C. Datum . Powsina Namjena Kategorija kis
wrednovanja
9732/2 Osijek 3.12.2019 1.450 m? G |
Poredbene nekretnine
Redni Datum Kupobrodaina Kupoprodajna
bror Lokacija IDZKC sklapanja Powina pci‘.’ena ! kis cijlena
) ugovora ) EUR/m2
1 Divaltova 1121917 18.4.2019 2.500,00 m? 300.000,00 kn 1,00 16,16
2 Divaltova 675566 5.12.2016 2.500,00 m? 379.700,00 kn 1,00 20,56
3 Divaltova 665708 21.9.2016 1.261,00 m? 225.200,00 kn 1,00 24,06
Meduvremensko izjednacavanje
. Datum Kupoprodajna | Bazni indeks na | Bazni indeks na | Korekcijski Mgqurerrjensk|
Redni " ) i . . izjednaCena
. Lokacija sklapanja cijena dan wrednovanja | dan sklapanja faktor "
broj ugovora EUR/m2 (A) ugowora (B) A/B cliena
EUR/m2
Divaltova tra-19 16,16 102,24 1,00 16,16
Divaltova pro-16 20,56 102,24 98,26 1,04 21,39
Divaltova ruj-16 24,06 97,74 1,05 25,17
Interkvalitativno izjednacavanje
meduwemenski . konacno
. . Y mjera koef. . .
Redni " izjednacena " - ) - izjednacena
. Lokacija " kategorija powr§ina gradevinskog | preracunava o
broj cijena zemijlista nia cijena
EUR/m2 EUR/m2
Divaltova 16,16 0% 0% 0% 0% 16,16
Divaltova 21,39 0% 0% 0% 0% 21,39
Divaltova 2517 0% 0% 0% 0% 25,17
Srednja vrijednost EUR/m2 20,91
Kontrola - statisticka obrada
Kkonadno iziednadena Apsolutno Relativno Apsolutna Pojedinacno
Redni cii ejna odstupanje od |odstupanje od vrijednost Kvadrat Pravilo odstupanje od
broj EUJR/m 2 prosjec¢ne prosjec¢ne apsolutnog odstupanja 2-sigma prosje¢ne
cijene cijene odstupanja cijene
16,16 -4,75 -23% 4,75 22,53 prihvatljivo prihvatljivo
21,39 0,48 2% 0,48 0,23 prihvatljivo prihvatljivo
2517 4,27 20% 4,27 18,19 prihvatljivo prihvatljivo
Prosje¢na kupoprodajna cijena 20,91
Standardna devijacija 3,69
Dvostruka standardna devijacija 7,39
Prosje¢no apsolutno odstupanje 3,16
TrziSna vrijednost 1.450 m? X 21 €/m2 = 30.450,00 €

226.229,65 kn

Klijent: EOS MATRIX d.o.0.
GoValue ID: VTyDz
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Poredbene vrijednosti zakupa

Uredski dio
Obiljezja procjenjivane nekretnine
Adresa nekretnine Datum . Powsina Kat Namjena . GOdm?
wrednovanja izgradnje
Bednjanska 2 03.12.2019. 238,70 m? pr+1 uredski dio 2003
Poredbene nekretnine
. Datum ' Vrijednost
Red God
N f" Adresa nekretnine IDZKC sklapanja Powsina Vrijednost zakupa | . ° |ne} zakupa
broj izgradnje
ugowvora EUR/m2
Bednjanska 1010191 16.2.2018 110,29 m? 3.500,00 kn 2003 4,27
2 Divaltova 1150555 18.7.2019 530,00 m? 16.618,38 kn novije 4,25
3 Divaltova 1169337 15.1.2017 500,00 m? 15.087,42 kn novije 4,00
Meduvremensko izjednacavanje
. Datum Vrijednost | Bazni indeks na | Bazni indeks na | Korekcijski M.e(‘iuvren:lenskl
Redni . . . . izjednaCena
) Adresa nekretnine sklapanja zakupa dan vrednovanja dan sklapanja faktor .
broj ugovora EUR/M2 (A) ugowora (B) A/B cliena
9 EUR/m2
Bednjanska Mj-18 4,27 99,57 1,03 4,38
Divaltova srp-19 4,25 102,24 102,24 1,00 4,25
Divaltova sij-17 4,00 95,53 1,07 4,28
Interkvalitativno izjednacavanje
meduwremenski kvaliteta konacno
) - . ) - koef. . Y
Redni . izjednacena uredenja powSina o izjednacena
. Adresa nekretnine " . kat prerac¢unava .
broj cijena prostora / nekretnine nia cijena
EUR/M2 starost ) EUR/M2
Bednjanska 4,38 0% 0% 0% 0% 4,38
2 Divaltova 4,25 0% 0% 0% 0% 4,25
3 Divaltova 4,28 0% 0% 0% 0% 4,28
Srednja vrijednost EUR/m2 4,30

Klijent: EOS MATRIX d.o.o0.

GoValue ID: VTyDz
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Osijek
Kontrola - statisticka obrada
e . Apsolutno Relativno Apsolutna Pojedina¢no
. | konacno izjednacena ) . . . .
Redni . odstupanje od |odstupanje od vrijednost . Pravilo odstupanje od
. cijena L L Kvadrat odstupanja ) s
broj EUR/m2 prosjecne prosjecne apsolutnog 2-sigma prosje¢ne
cijene cijene odstupanja cijene
1 4,38 0,08 2% 0,08 0,01 prihvatljivo prihvatljivo
2 4,25 -0,06 -1% 0,06 0,00 prihvatljivo prihvatljivo
3 4,28 -0,02 -1% 0,02 0,00 prihvatljivo prihvatljivo
Prosjec¢na kupoprodajna cijena 4,30
Standardna devijacija 0,06
Dvostruka standardna devijacija 0,12
Prosjec¢no apsolutno odstupanje 0,05
Vrijednost zakupa 238,70 m? X 4,30 €/m2 = 1.026,41 €
7.625,76 kn

Poredbene nekretnine

Klijent: EOS MATRIX d.o.0.
GoValue ID: VTyDz
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Osijek
Skladisni dio
Obiljezja procjenjivane nekretnine
Adresa nekretnine Datum . Powsina Kat Namjena . GOdm?
wrednovanja izgradnje
Bednjanska 2 03.12.2019. 424,23 m? pr skladiste, radiona 2003
Poredbene nekretnine
. Datum ' Vrijednost
Red God
N f" Adresa nekretnine IDZKC sklapanja Powsina Vrijednost zakupa | . © |ne‘a zakupa
broj izgradnje
ugowvora EUR/m2
1 Divaltova 1132488 29.6.2019 1.191,00 m2? 23.000,00 kn sli¢no 2,61
2 Divaltova 1018254 5.9.2018 1.000,00 m? 12.000,00 kn sli¢éno 1,62
3 Vukovarska 1151160 6.5.2019 1.000,00 m? 12.000,00 kn sli¢éno 1,62
Meduvremensko izjednacavanje
. Datum Vrijednost | Bazniindeks na | Bazniindeks na | Korekcijski nguwenjenskl
Redni . . . . izjednacena
. Adresa nekretnine sklapanja zakupa dan wednovanja dan sklapanja faktor L
broj ugovora EUR/M2 (A) ugowora (B) A/B clena
9 EUR/m2
Divaltova lip-19 2,61 102,24 1,00 2,61
Divaltova ruj-18 1,62 102,24 100,51 1,02 1,64
Vukovarska svi-19 1,62 102,24 1,00 1,62
Interkvalitativno izjednacavanje
meduwremenski kvaliteta konaéno
. L N ) - koef. - .
Redni . izjednaCena uredenja powrSina " - izjednaCena
. Adresa nekretnine L . lokacija preracunava L
broj cijena prostora / nekretnine nia cijena
EUR/m2 starost ! EUR/m2
1 Divaltova 2,61 0% 0% -10% -10% 2,35
2 Divaltova 1,64 0% 0% 0% 0% 1,64
3 Vukovarska 1,62 0% 0% 0% 0% 1,62
2,00

Srednja vrijednost EUR/m2

Klijent: EOS MATRIX d.o.o0.

GoValue ID: VTyDz
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Osijek
Kontrola - statisticka obrada
e . Apsolutno Relativno Apsolutna Pojedina¢no
. | konacno izjednacena . . . . .
Redni . odstupanje od |odstupanje od vrijednost . Pravilo odstupanje od
. cijena S S Kvadrat odstupanja ) s
broj EUR/m2 prosjecne prosjecne apsolutnog 2-sigma prosjecne
cijene cijene odstupanja cijene
1 2,35 0,48 26% 0,48 0,23 prihvatljivo prihvatljivo
2 1,64 -0,23 -12% 0,23 0,05 prihvatljivo prihvatljivo
1,62 -0,25 -13% 0,25 0,06 prihvatljivo prihvatljivo
Prosjecna kupoprodajna cijena 1,87
Standardna devijacija 0,34
Dvostruka standardna devijacija 0,68
Prosjecno apsolutno odstupanje 0,32
Vrijednost zakupa 424,23 m? X 2,00 €/m2 = 848,46 €
6.303,67 kn

Poredbene nekretnine

@iﬁik <
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Klijent: EOS MATRIX d.o.0.
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Izracun trziSne vrijednosti

preostali vijek trajanja 32 god., stopa kapitalizacije 8,50%
G - starost gradevine : 16
OVK - odrzivi vijek koristenja: 50
FK - faktor koristenja: 2,0
G/OVK 32%
Predvidivi ostatak odrzivog vijeka koristenja u % odrZivog vijeka
koristenja (prilog 10 Pravilnika) 64%
OOVK - ostatak odrzivog vijek koristenja (prilog 10 Pravilnika) 32% 32 god
zamjenska starost (OVK-OOVK) : 18 god
Namjena prostora
uredski dio 238,70 m2 4,30 €/m2 1.026,41 €
skladis$ni dio 424,23 m2 2,00 €/m2 848,46 €
|godi§nji bruto prihod 662,93 m2 2,83 €/m2 22.498,44 €
Troskovi
upravijanje 1,00% 224,98 €
odrzavanje 12,00% 2.699,81 €
rizik gubitka zakupa 5,00% 1.124,92 €
pogonski troSkovi 10,00% 2.249,84 €
TROSKOVI UKUPNO: 28,00% 6.299,56 €
oportunitetni troSak zemljista 30.450,00 € 8,50% 2.588,25 €
|godi§nji neto prihod 13.610,63 €
TrziSna vrijednost (prihodovhom metodom)
godidnji neto prihod 13.610,63 €
stopa kapitalizacije 8,50% , Multiplikator 10,90007757
TrzisSna vrijednost
Vrijednost objekta 148.356,89 €
Vrijednost zemljista 30.450,00 €
| Trzi$na vrijednost 178.806,89 €|
1.328.453,82 kn
|Trii§na vrijednost nadan  03.12.2019. zaokruzeno 179.000,00 €|
1.330.000,00 kn
Srednji te¢aj HNB-a na dan 03.12.2019. 1EUR = 7,429545 kn

Klijent: EOS MATRIX d.o.0.
GoValue ID: VTyDz
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Zakljuéak

Ocjena lokacije 3- Srednja — Gospodarska zona, ali rubni dio

Ocjena nekretnine 3- Srednja

Ocjena utrzivosti 2-Losa

Ovaj procjembeni elaborat je izraden sukladno dostavljenoj i dostupnoj dokumentaciji. U razmatranje su
uzete usporedne nekretnine kao i eventualne posebne okolnosti. Posebna paznja posvecéena je lokaciji
predmetne nekretnine, razvojnom potencijalu, alternativhoj namjeni, postoje¢im teretima kao i stanju na
trzistu.

Na temelju prethodno opisane i odabrane metode, pretpostavki i/ili posebnih okolnosti opisanih u ovom
elaboratu, misljenja smo da je na dan 03.12.2019.

179.000,00€
TRZISNA VRIJEDNOST 1.330.000,00 kn

2
Jedini¢na vrijednost 270,00 €/m

Procijenjena trziSna vrijednost nekretnine predstavlja vrijednost
koju je trenutno moguce postici na trzistu te ova vrijednost
predstavlja poreznu osnovicu za obradun PDV-a ili poreza na
promet nekretnina (ovisno o poreznom statusu isporucitelja i
nekretnine) ukoliko dode do prodaje ili preuzimanja nekretnine.

PDV

Izrada procjembenog elaborata: | Iva Borovi¢ MilaSinovi¢ d.i.g.

Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina

Kontrola Darko Sabolovi¢ i.g.
Osijek 03.12.2019.
Klijent: EOS MATRIX d.o.0. Page 25 of 30
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Povjerljivost, uvjeti i opseq procjembenoq elaborata

Ovaj procjembeni elaborat je izradena za internu upotrebu narugitelja te procjenitelj nije odgovoran tre¢im stranama, ¢ak ako je
ovaj elaborat proslijeden tre¢oj osobni od strane samog Procjenitelja. Sve tre¢e osobe oslanjaju se na podatke iz elaborata na
vlastitu odgovornost te Procjenitelj ne snosi nikakvu odgovornost. Ovaj elaborat, kao i njegovi pojedini dijelovi ili reference ne
smiju biti objavljeni kao dio bilo kojeg dokumenta bez prethodne pisane suglasnosti Procjenitelja.

Ne pregledavamo dokumentaciju o zakupu ili dokumente o vlasnistvu te ne preuzimamo odgovornost za njihovo tumacenje. Kad
je to moguce, vlasnicka dokumentacija se dostavlja u elektronskom obliku. Preporu¢amo da dobivena dokumentacija bude
pregledana, potvrdena i protumacena od strane pravnika. Pretpostavljamo, osim ukoliko nije drugacije navedeno da svaka
nekretnina ima valjan vlasnicki list te da je utrZiva, da je sva dokumentacija valjana te da ne postoje tereti, ogranienja, sluznosti
ili drugi bitni faktori koji bi imali zna€ajan utjecaj na vrijednost. Nekretnina se smatra slobodnom i bez tereta te pretpostavljamo
da nisu u procesu sudski sporovi.

Procjena je subjektivne prirode i predstavlja nase misljenje o vrijednosti nekretnine. Zaklju€ci navedeni u ovom elaboratu vazeéi
su na dan vrednovanja, a ne uzimaju u obzir budu¢e dogadaje. Ne pretpostavljaju se nikakve promjene u nacionalnim ili
lokalnim zakonima, propisima ili kodeksima. Podaci, procjene i miSljenja sadrzani u ovom elaborate, a koji su dobiveni iz
vanjskih izvora pretpostavljaju se kao pouzdani i neovisno potvrdeni. Sve procjene prihoda i rashoda sadrzane u ovom
elaboratu koriste se samo u svrhu procjene vrijednosti i ne predstavljaju predvidanja buducih rezultata poslovanja. Analize
sadrZzane u ovom elaboratu uklju€uju brojne procjene i pretpostavke vezane uz nekretnine, opce i lokalne gospodarske i
gospodarske uvjete, kao i druga pitanja. Neke od procjena ili pretpostavke se nece ostvariti i moze do¢i do nepredvidenih
dogadaja i okolnosti. Dakle, stvarni dogadaji mogu se razlikovati od nasih procjena, a takve varijacije mogu biti materijalno
znacajne.

Vrednovanije vjestaka ukljuCuje samo objekt, dijelove objekta kao i elemente vanjskog uredenja. Tehnicka oprema i namjestaj
nisu predmet procjene, osim ako ne €ine sastavni dio gradevine.

U tom smislu tehni¢ka oprema i namjestaj su uzeti u obzir u onom obimu u kojem su sastavne komponente objekta.

U nasem procjembenom elaboratu nastojimo ukazati na sve lako uocljive nedostatke ili oSte¢enja koje smo uocili tijekom
oCevida kao i na nuzna ulaganja ili popravke na koje smo bili upozoreni. Ne provodimo nikakva ispitivanja na nekretninama kao
niti ispitivanje kvalitete nosive konstrukcije.

Za potrebe procjene se pretpostavlja da nije doslo do kontaminacije nekretnine (npr. kontaminacije tla), osim u slu¢aju da smo
bili drugacije informirani. Medutim, ukoliko se ovakva pretpostavka pokaze neto¢nom, vrijednost procjene se moze umanijiti.

Ocevid na nekretnini je izvrSen od strane Procjenitelja, a podaci dostavljeni od strane Klijenta su uzeti u obzir za potrebe
procjene. Nismo proveli nikakva detaljna istrazivanja na nosivoj konstrukciji obzirom da isto nije pilo predmetom narudzbe.
Troskovi oc€iglednih osteéenja i potrebnih obnavljanja uzeti su u obzir. Nismo detaljno istrazivali dozvole i legalni status zgrade,
obzirom da isto nije bilo predmetom narudzbe.

Informacije vezane uz prostorne planove, kad je to moguce, prikupljene su u elektronskom obliku ili usmeno od strane ovlastene
osobe iz Ureda prostornog uredenja, a ukoliko je potrebna sluzbena potvrda, preporu€amo da se ovjera pribavi od strane
odvjetnika.

Ako je to relevantno i ukoliko nije drugacije navedeno, pretpostavijamo da nekretnina posjeduje potrebne dozvole odredene
Zakonom i da nema odluka ili prijedloga Zakona koji bi mogli utjecati negativno ili pozitivnho na predmetnu nekretninu

Neto korisna povrSina preuzeta je iz dokumentacije dostavljene od strane klijenta. Nije provjeravano jesu li ti dokumenti jo$
uvijek azurni. Izmjera nekretnine nije predmet narudzZbe i nije izvr8ena od strane Procjenitelja, dakle, ne moZzemo dati jamstvo
na ispravnost povrsina.

U slucaju novonastalih €injenica ili okolnosti, procjenitelj zadrzava pravo izmijeniti ili nadopuniti procjenu te je potrebno revidirati
i ponovo izraditi procjembeni elaborat. Postojeéi procjembeni elaborat temelji se na dostupnim dokumentima i informacijama
navedenim u elaboratu. U tom smislu obavezno je u slu€aju postojanja novih informacija ili dokumenata, nadopuniti procjembeni
elaborat. Kako bi uzeli u obzir nepredvidene buduée dogadaje, kao $to je promjena ekonomske situacije, visina zakupa ili stopa
popunjenosti, preporu¢a se redovna revizija procjembenog elaborata.

Svjesni smo svoje duznosti da informacije o klijentu tretiramo kao povijerljive obzirom da su te informacije dobivene kao rezultat
poslovnog odnosa i nisu u javno dostupne. Takve informacije mogu se Koristiti u onoj mjeri u kojoj je to razumno potrebno za
pruzanje usluga, te biti otkrivene ukoliko se klijent slaze ili zahtijeva da se to ucini zbog zakona, propisa ili zahtjeva drugih
nadleznih tijela.

Nismo odgovorni za proizvode ili usluge za koje je opravdano potrebno da budu dobivene od drugih u svrhu pruzanja usluga.
Mozemo delegirati tre¢im stranama pruZanije bilo kojeg dijela usluge. Ukoliko to u€inimo bez suglasnosti Klijenta, odgovorni smo
za sadrzaj koji su isporucile treCe strane, odnosno, ukoliko smo to ucinili uz suglasnost klijenta ili na njegov zahtjev, nismo
odgovorni za sadrzaj usluge koje su isporucile trece strane.
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Dvije poslovne zgrade

Bednjanska 4, 31000 Osijek

Zk ulozak 1087, Opcinski sud u Osijeku,
Zemljisnoknijizni odjel Osijek, Katastarska opc¢ina

Osijek

1
SPRENGNETTER
S

Dokumentacija

ot NESLUZBENA KOPIJA

REFUELIKA HEVATSEA

Opdinski zud o Osijeku
ZEMLIISNOENJIINI ODJEL OSIJEK

Stanje na dam: 02.12.2019. 23:50

Katastarska opcina: 320668, OSLIEK

Broj zadnjeg doevnika: Z-10418/2019
Aktivne plombe: Z-146412019

IZVADAK IZ ZEMLJISNE ENJIGE

Verificirani ZE uloZak

Broj ZK uloika: 10870

A
Posjedovnica
PRVIODIELJAK
Braj Povriina
zemljifta = L
Rbr. : Oznaka zemljitta . Primjedba
(et jutre | Ehv m?
Cestice)
1. 73212 POSLOVNA ZGRADA BR 1 (URED I SKLADISTE 1450
TERSTILNIH PROIZVODA), ERONOMSEO DVORISTE,
POSLOVNA ZGEADA (PROIZVODMNO-SKLADISNI FPROSTOR
TEESTILNIH FROIZVODA)
TUKEUFNO: 1450
B
Vlastovnica
REbr. Sadriaj upisa Primjedba

1. Suvlasmicki dio: 12
TOKIC IVAN, OIB: 72017495156, SIROKO PDLJE,BMCD‘:’AE.’KA 16-C

2.1  ZEZaprimljeno 07.07.2010. broj Z-6475/10
Zzhiljeuje se da je prijenos prava viasniStva obavljen sa imens i vizsnistea LONATI do.o. Osijek, a radi
osiguranja noviane trafbine u iznosu od 2.187.660,63 EN.

3.1 Zaprimljeno 18.12.2013. broj Z-11272/13
Zahiljeiuje se da je predmnet pod br. £-11272/13 odbijen.

21  ZEaprimljeno 28.05.2019 8. pod brojem Z-8937/2019 3L

na 3 {1

ZABILTEZBA, ODEDENI PROEDLONG, radi provedbe zakljinfka Oplinskog suda u Osijekn br. 71 Ovr-
512/19.

13  EZaprimljeno 24.06.2019 g. pod brojem Z-10418/2019
EABILJEZBA, PRIGOVOR, na Z-8037/18

3. Suvlasnifld die: 1/2
TOKIC ANA_ OIB: 71047763180, SIROKO POLJE, PAKOVACKA 16-C

2.1  Eaprimljeno 07.07.2010. braj Z-6475/10
Zzhiljefuje se da je prijenos prava vizsniStva obavljen sa imens i vizsnistra LONATI do.o. Osijek, a radi
osiguranja novéans trafhine u iznosu od 2187 660,63 EN.

31 ZEaprimljeno 28.05.2019 g. pod brojem Z-8937/2019

m 3{L1)

FARILTEZBA  ODBITENI PRITEDLOWG, radi provedbe zaklinfka Opcinskog suda u Osijela br. 71 Or-
512/19.

33  ZEaprimljeno 24.06.2019.g. pod brojem Z-10418/2019

EZABI JEFBA PRIGOVOR, na Z-28937/19
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Bednjanska 4, 31000 Osijek -I—I-

Zk ulozak 1087, Opcinski sud u Osijeku, S P R E N G N E E R
Zemljisnoknijizni odjel Osijek, Katastarska opéina o |
Osijek

IZVADAK IZ ZEMLJIENE KNJICE Verificirani ZE uloiak
Katastarska opdina: 320668, OSITEK Broj ZK uloika: 10870
C
Teretovnica

Rbr. Sadriaj wpisa Iznes Primjedba
L

1.1 Primljenc: 13.7.2004. br. Z-5673/04 250.004,00 EUR

Ha temelju ugovera o kredit od 9.7.2004. Ou-1327/04 uknjifuje se pravo zaloga na
pekreminama u A u iznosu od 250.000,00 EUR. uwvecano za nzovorene kamate, kamate
korisnika garancije, ugoverene kamnate za zakasnjenje u placanju cdnosno zaonske
zaterne kamate ukoliko bude vece te nsknade i roskove prisilne naplate shilo sudske ik
izvansudske prirode za korist:

1.2 Zaprimljeno 23.01.2019.£. pod brojem Z-1188/2019 z2 11

UENIIZBA, USTUPANIE ZALOZNOG PRAVA, Temeljam ugovera o ustapu wafhine
br. OV-12493/1%. od 20.12.2018., mijenja se vjerovnik kod uknjiZans rathine u iznosa
od 250.000,00 EUR u korist Erste& Steiermarkische bank d.d temeljem ovosndnog
rjesenja br. Z-5673/04. opisana pod C rbr. 1.1. na nekrenini npisanej u A na novog
vjerownika za kornist:

EOQS MATRIX D.O.0. ZA POSLOVNE USLUGE, OIB: T6674680107,
HOEVATOVA 52, 10000 ZAGREE, HEVATSKA

3.4 Zaprmljeno 06.10.2014. broj Z-T497/14 100684697 EUR
Zaprimljeno 23.03.2009. broj Z-3131/09.
Temealjem ugovora o kreditu sa Sporazumeom o osiguranju novcane trazbine od
20.03.2009 solemniziranog po javoom biljefnikn Mirjani Boric iz Osijeka, Vij J.Gotovea
13 pod brojem ov-§506/09. uknjizmje se prave zaloga na nekremine upisane u A - u
iznosn od 1.006.844,97 EUR-a uveano za pripadajuin kamam i sve ostale roskove u
skladu 5 prilozenim ugevorom za korist:
H-ABDUCO D00, OIB: 13667198028 ZACREE, SLAVONSKA AVENLIIA 6-A

3.5 Zaprmljeno 23.03.2000. broj Z-3131/08.
zabiljefuje se ovitivost tazbine upisane pod C rbr.3. 4.

4.1 Zaprimljenc 07.11.2014. broj Z-8475/14
Temsljem ¢1. 127 Zakons o zemljiinim knjigama (WM 91/96, 6898 137/9¢ 114/01,100:04
1107407, 15208, 126/10, 55/13) zsbiljefuje se da je izjavljen prizovor Tokic Ane i Tokic
Ivana na fjedenje ovoga suda br Z- 7497/14.

5.1 Zaprnmljeno 07.11.2014. broj Z-8475/14
Zabiljemje 32 da je odbijen prigovor Tokic Ivans i Tokic Ane izjavljen na rjeienje ovoza
suda br. Z- 7497/14,

Potvrduje se da ovaj izvadak edgovara stanju zemljitne knjige na datwm 0212 2019,
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ans NESLUZBENA KOPIJA
i
_REPUBLIKA HRVATSEA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR OSIIEK

Stanje na dan- 02.12.2019. 23:50

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opcina: OSIJEK (Mbr. 320668)
Posjedovni list: 5756

Udio Prezime i ime odnosno tvrika ili naziv, prebivaliste odnosno sjediSte upisane osobe 0OIB

11 LONATID.O.O., PROMINSKA ULICA 50, OSIJEK, HRVATSKA (VLASNIK) 52264356000

Podaci o katastarskim cesticama

| g Broj Adresa katastarske Cestice/Nacin uporabe katastarske Povriina/ Broi Posebni
& | & | katastarske |Eestice/Natin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m? : D LJ pravni Primjedba
estice zgrade s rezimi
9732/2 BEDNJANSKA 1450| 12
POSLOVNA ZGRADA, BEDNJANSEA 2 257
POSLOVNA ZGRADA, BEDNJANSEA 320
EKONOMSKO DVORISTE 873
Ukupna povriina katastarskih estica 1450

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasniitvu na katastarskim ¢esticama upisanim u posjedovnom listu.
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Osijek

o

E NESLUZBENA VERZIJA

_REPUBLIKA HRVATSKA
DRZIAVNA CEODETSKA UPRAVA

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Pnblizno mjenlo 1spisa 1: 500

Datum ispisa: 03.12.201%
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