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JOSIP KORMAN iz Bapske, A Zenoe 6, OIB: 74444561496, (dalje u tekstu
podzakupodavac) s jedne strane -
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MENS-KORMAN GRUPA d.o.0. iz Bapske, A. Senoe 6, OIB:1Q§4’3652’2 142 zastupaniponr v a
&lanu uprave, Tomislavu Kormanu (dalje u tekstu - podzakupoprimac).” AR NAD R ANA

zakljugili su dana 01. studenog 2017. godine

06-12- 0B

UGOVOR

O PODZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA
u Osijeku, Sv. Leopolda Bogdana Mandiéa 111°T

Clanak 1.

Ovim ugovorom podzakupodavac daje podzakupoprimeu u podzakup cijelu nekretninu, u
naravi poslovna zgrada, dvor, oranica ul. Sv. B. L. Mandiéa, sve izgradeno na kebr. [0781/25
k.0. Osijek te upisano u zk. ul. 15129 Zemljigno-knjiznog odjela Opéinskog suda u Osijeku.
ukupne povidine 698 m2. P

y

Clanak 2.

Podzakupoprimac ée unajmljeni prostor iz Elanka I ovog ugovora koristiti shodno njegovim
NN STow /‘;OZ*::‘HW

potrebama 1 nacinu funkcioniraija, pa 4 om smisiu jeste oviadten ishoditi | potrebne @ le
za svaj radun i za svoju korist, a za ove potrebe i izvrditi potrebna uredenja i preinake, buduci
da postojeée stanje evidentno ne zadovoljava predmetne potrebe 1 uvjete, a za koje preinake
nije obvezan traziti posebnu suglasnost podzakupodavea.

Stranke suglasno ugovaraju kako podzakupoprimac predmet oveg ugovora 0 podzakupu po
svom nahodenju moZe izdati u podnajam ili dalji podzakup, bez posebne pisane suglasnosti
podzakupodavea,

Clanak 3.

Podzakupoprimac prima predmet podzakupa‘ na dan zakljulenja ovog ugovora u SVOj
samostalni posjed i u videnom stanju.

Stranke Cine nespornim, kako je predmet podzakupa dijelom nedovréen, dijelom izgraden 72
potrebe mesne industrije. a 3to nije odgovarajuce za potrebe podzakupoprimea, zbog fega st
dijelom valja preizgraditi, u cijelosti je zapusten, uglavoom devastiran. a zbog Cega
podzakupoprimac primarno mora isti urediti te u tom smislu u isti uloZiti potrebna materijalna
i financijska sredstva, a koja stranke procjenjuju na  330.000,00 Kn (slovima:
tristotineipedesctiisu¢a kuna), u kom iznosu podzakupodavac padzakupoprimen ovim
ugovorom i priznaje predmetno ulaganje. a ukoliko se ispostavi da bi isto bilo vece, o tome ¢e
podzakupoprimac obavijestiti podzakupodavea te mu se ovaj obvezuje isto i priznati.



U smislu ovog ulaganja u nekretninu podzakupodavea, 4 slugaju podzakupa ili podnajma. ist
u cijelosti pripada podzakupodaveu. '

Clanak 4.

Agovorne strane SPOrAZInNo atvrduju. kako ov aj ugovor zakljuduju na odredeno vrijeme na

[rok od 10 (descl) godina. potevsi od 01 ctudenog 2017, godine. 4 zakljucno do isteka k3P
istopada 2027, sodine. ’

Stranke. mogi caskinuti ovaj ugovor Uz otkazni rok od 30 dana, ako kojoj od stranaka
predmetni prosior vige ne bude, 0dnosno bude potreban.

Clanak 5.

7a koriftenje predminog prostora stranke suglasno utvrduju kako pud;rakupoprinum nece
Wmaémi.kmkupmj_}gi ved je u obvezi, a kako je naprijed vee reteno, uloZiti rad, materijalna t
financijska credsiva, radi dovodenja predmetnog prostora U funkeionalno stanje, jmajudi u
vidu da se ista zakupoprimett predaje u posjed i korigtenie u derutnom i zapudtenom stanju te
dijelom gradevinski nedovi§enom stanju pa je istu prethodno poirebno odistiti, preurediti,
dograditi 1 opremiti kako bi se privela pamjeni dok ce sva druga davanja koja terete

predmetnu nckretninu. odnosno roskove, koji su skoptani sa zakljugenjem i realizacijom
OVOg HgovVoTd. snositi podzakupoprimac

Clanak 6. 7
Podzakupoprimac je duzan podmi sivati troskove tekuceg odrzavanja predmeinog prostora kao
sto su utroSak clektritne energije, utrosak plina, vode, omunalnu i vodiu naknadu, odvoz
smeéa i dr., 4. sve rezijske LOSKOVE, koje kao korisnil prostora sam uzrokuje, ali i sve
rezijske troskove, koje je inate u obvezi placati vlasnik nekreinine, a na nadin, da plata
utrosak elekiri¢ne energije u cijelosti iskljugivo prema stvarnoj potroduji, koja se olitava sa
brojila, koje otitava utrogak elektriene energije u predmetnom poslovnom prostoru.

Clanak 7.

Podzakupoprimac je obvezan zakupljenu nekretninu u svakom sluaju koristiti primarno kao
poslovni prostor, & osobito voditi ratuna o tome da:

+ pri koristenju zakupljenog prostora postupa pazljivo i ¢uva ga od kvarova i otecenja;

e placa trodkove skopéane sa koridtenjem predmeta zakupa i u svezi sa zakupoi;

« redovito pa odrzava, mete i &isti javnu povrinu ispred poslovnog prostora kao i sam
poslovni prostor i dvoriste;

. koristi zakupljeni prostor kao dobar gospodarstvenik.

U svakom slucaju pm\r;akupoprinmc je duzan o svom trodku izvrditi popravke odtedenja
unajmiljenog prostora, koje je sam prouzrodio i su ih prouzrotile osobe (zaposlenici, klijenti,
gosti i sh), kaje se koriste unajmljenim prostorom zakupoprimea, pri ¢emu se ne dira u
odredbe iz &l 2. do 5. ovog Ugovora.



Clanak 8.

Podzakupoprimac  sukladno ~ naprijed ugovorenom smije. bez pisane suglasnosti
podzakupodavca, ¢initi preinake unaymljenog prostora, kojima s¢ mijenja konsirukcija.
raspored, povr§ina, namjena ili vanjski izgled poslovnog prostora.

Podzakupoprimac je duZan o svom trogku ishoditi svu potrebnu dokumentaciju za izdavanje
eventualnih dozvola

Clanak 9,

Podakupodavac predaje zakupoprimecu poslovni prostor u videnom stanju, a ovaj ga kao
takovog prima na dan zakljuenja ovog ugovora i na isti nema nikakovih primjedbi, a sve u
smislu odredbe &l. 2. do 5. ovog Ugovora.

O primopredaji poslovnih prostorija 1 uredaja ugovorne strane sastavljaju poseban zapisnik, a
u sluéaju da to ne u¢ine, u sluéaju spora vrijede odredbe Zakona o zakupu, a podredno Zakona
0 najmiu.

Clanak 10,

Ugovor o podzakupu nekretnine iz &l 1. ovog ugovora, moZe se otkazati, bez obzira na
ugovorne ili zakonske odredbe o trajanju zakupa, odnospo bez obzira na odredbe &l. 4. ovog

ugovora, zbog slijedeéih razloga: £
1. suglasno po sporazumu stranaka u svako vrijeme;

2. ako podmkupoprim ac koristi poslovnl prostor protiviio ovom ugovoru il ili tako da se
unajmijenom prostoru, zajedni¢kim prostorijama i uredajima njegovom Krivicom
nanosi znatnija $teta;

3. ako podzakupoprimac ne uredi predmet zakupa, a kako je to predvideno odredbama ¢l.
2.,3.15. ovog ugovora u primjerenom roku ili to ne ugini u naknadnom primjerenom

roku od dana priopéenja pisane opomene podzakupodavea;

Po primitku otkaza, podzakupoprimac je duZzan u roku od osam dana predati predmetnu
nekretninu slobodnu od osoba i stvari u posjed podzakupodaveu, a u stanju u kojem se isu
nalazio u vrijeme otkaza,

Clanak 11.

U slu¢aju raskida ugovora prije isteka roka iz &l. 4. ovog ugovora, stranka koja je ugovor
raskinula obvezna je naknaditi stvarmu Stetu protivnoj strani,

Ukoliko predmetni ugovor prije isteka roka. a iz bilo kojih razloga, otkazuje podzakupodavac.,
duZan je nadoknaditi iznos ulaganja zakupoprimeu u iznosu, srazmjero preostalom razdoblju
do isteka fixnog roka iz &J. 4. ovog ugovara. pri ¢emu se u obratun ne priznaje 1 (jedna)
odnosno prva godina, buduéi da je za otekivati da podzakupoprimac u istoj nema stvarne
uporabe iste, veé samo trodkove ulaganja.

Ukoliko™ predmetni ugovor prije isteka roka, a iz bilo kojih razloga, otkazuje
podzakupoprimac, isti s¢ odri¢e ulozenih sredstava u prédmet zakupa te mu ih u tom shucaju



podzakupodavac nije u obvezi nadoknaditi, osim ukolike je do isiog dodlo zbog ponasanja
samog podzakupodavea.

Clanak 12.

Podzakupoprimac nema pravo po prestanku ugovora o zakupu. odnosno koristenja poslovnog
prostora, demontirati vrata, prozore, vodovodne, elektriéne, ventilacione i druge instalacije i
uredaje, koje je ugradio radi funkcije prostora.

Clanak 13.

Podzakupoprimac je duzan po prestanku ovog ugovora predati podzakupodaveu nekretninu iz
&. 1. ovog ugovora u cijelosti u ispravnom, &istom. urednom i funkcionalnom stanju,
slobodne od osoba 1 stvari te vratiti kljueve od svih prostorija.

Clanak 14.

Podzakupodavac dozvoljava podzakupoprimecu da na nekretnini iz &l 1. ovog ugovora postavi
svoje reklame 1 natpise, a po vlastitom izboru. uz prethodno pribavijanje potrebitih dozvola
nadleznih organa, pazedi pri tom, da &m je to manje potrebito oftecuje fasadu i ostale dijelove
nekretnine.

Po isteku ovog ugovora podzakupoprimac se obvezuje bez odgode ukloniti navedene reklame
i natpise, a mjesto na fasadi zgrade. na kojem su bile pgstevijene, dovesti u prvobitno
funkcionalno 1 estetsko stanje. f

Clanak 15,

Stranke su suglasne da ¢e eventualni spor u svezi s prinjjenom ovog ugovota rie3avati u dubu
uzajamnog razumjevanja i suradnje, dakle, primarno na miran naéin, a u slucaju
nemoguénosti rjeSenja stvari na miran naéin, stranke suglasno ugovaraju kako ée spor rijesiti
pred stvarno nadleznim sudom u Osijeku.

Takoder stranke sporazumno utvrduju kako se dostava pismena, vezano za provedbu ovog '
ugovora i€ eventuainog spora, koji bi u vezi istog postojao, ima smatrati uredno izvrienom,
ako je u¢injena na adresu prijavljenog registriranog sjedista, a svake od stranaka ponaosob.

Clanak 16.

U shutaju da koja od odredbi ovog ugovora bude nistava ili spoma, stranke sporazumno
utvrduju da ostale odredbe ovog ugovora ostaju na snazi, a ako to ne bude moguce, obvezuju
se zaklju&iti novi valjani ugovor ili anex postoje¢em, kojim bi postigli istovjetan cilj, svrhu i
Smisao ovog ugovora.

C‘lm'mk 17,

Stranke takoder sporazumno ugovaraju, kako podzakupoprimac ne¢e izdavati nikakove
instrumente osiguranja naplate po ovom ugovoru podzakupodaveu, pa ovaj ugovor stupa na
snagu danom njegovog zakljuéenja.



Clanak 18.

Ugovorne stranke su ovaj ugovor proitale i istl im je jasan, na koji tekst nemaju prigovors, te
ga u znak prihvadanja prava i obveza, koja iz njega proizlaze, osobno potpisuju uz za
podzakupoprimes i stavijanje sluZbenog Ziga.

Clanak 19,

Ugovor je sadinjen u 3 (tr) istovjetnih primjerka, od kojih podzakupodavac zadrZava 1
(jedan) primjerka, podzakupoprimac 1 (jedan) primjerka, 1 (jedan) primjerak dostavlja se
nadle#nom tijelu Ministarstva financija Republike Hrvatske.

U Osijeku, 01, studenog 2017, godine

Podzakupodavac: Podzakupoprimac:
Josip Korman Mens-Korman Grups d.o.o.
/ // po &lanu uprave
/ Tomislavu Kormanu
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APIS IT d.o.o. - MFNAJOP

PLAN DOSPIJECA POREZNIH OBVEZA ZA 2025. GODINU

NEURUCENO VRATITI U

PU OSIJEK

JOSIP KORMAN
OSIJEK

BIDSKA ULICA 20
31000 OSIJEK

Buduéi da Ministarstvo financija, Porezna uprava u 2025. godini ne¢e dostavljati naloge za uplatu
mjesecnih/tromjesecnih obveza poreza, duzni ste plac¢ati svoje obveze u rokovima i iznosima sukladno

vazec¢em rjeSenju o utvrdivanju obveze.

U nastavku je Plan dospijec¢a Vasih obveza temeljem trenutno vazeceg rjeSenja te podaci o uplatnom
racunu, modelu uplate i pozivu na broj primatelja, te drugim podacima koje je potrebno upisati na

nalogu za uplatu.

Predujam poreza dohodak od imovine na temelju najma ili zakupa pokretnina i nekretnina koji se
pla¢a prema rjeSenju Porezne uprave sukladno €lanku 56. i ¢lanku 62. stavku 1. Zakona o porezu na
dohodak (Narodne novine, br. 115/16 i 106/18, 121/19, 32/20, 138/20, 151/22, 114/23 i 152/24).

Datum dospijeca
28.02.2025.
28.02.2025.
31.03.2025.
30.04.2025.
02.06.2025.
30.06.2025.
31.07.2025.
01.09.2025.
30.09.2025.
31.10.2025.
01.12.2025.
31.12.2025.

Iznos (EUR)

15,61
15,61
15,61
15,61
15,61
15,61
15,61
15,61
15,61
15,61
15,61
15,61

Molimo da uplate izvrSite koristeci sliedeée podatke:

Platitelj:

Primatelj:

IBAN primatelja:

Model:

Poziv na broj primatelja:
Opis plac¢anja:

JOSIP KORMAN

OSIJEK, BIDSKA ULICA 20
Porez na dohodak od imovine na temelju najma ili zakupa pokretnina i
nekretnina po rjes. PU - grad OSIJEK

HR8110010051731212002

1503-74444561496
Predujam poreza na dohodak
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