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PAZIN, Poslovna zona Ciburi | 11-V1/2023

Prema pismenom zahtjevu Naruditelja izvrSena je procjena trziSne vrijednosti
gradevinskog i poljoprivrednog zemljiSta na podrucju Grada Pazina,
u Poslovnoj zoni Ciburi I.

Pregled nekretnina na mjestu dogadaja izvrSen je dana 21.05.2023. godine.
Procjena trzisne vrijednosti nekretnina odnosi se na dan vrednovanja.

Zadatak ovog vjeStalenja je utvrdivanje trziSne vrijednosti nekretnina, sada$nje
trziSne vrijednosti istih, na temelju pregleda i prikupljenih podataka od strane narucitelja.
Ovim elaboratom se ne utvrduje posjedovno stanje niti vlasnistvo nad predmetnim
nekretninama.

1. IDENTIFIKACIJA

U nesluzbenoj kopiji izvatka iz zemljSne knjige br. 3929 k.o. Pazin u popisnom listu je
upisano na k.¢.br:
4028/4 pasnjak povrsine 583 m?
4028/23 oranica, pasnjak povrsine 5074 m?
4028/24 pasnjak povrsine 41 m?
4028/25 neplodno povrsine 407 m?
4028/34 neplodno povrsine 163 m?
Ukupna povrsina kat. ¢estica iznosi 6.268 m?. (Al)

U vlastovnici kao vlasnik predmetnih nekretnina upisan je:
(vidi prilog)

U drugom odjeljku upisane su zabiljezbe (vidi prilog). (Bll)

U teretovnici su zabiljeZeni tereti (vidi prilog). (Cl)
(ZK.ul.br. 3929 k.o. Pazin od 13.02.2023. godine)

U priloZzenom nesluzbenom izvodu iz katastarskog plana evidentirane su k.¢.br.
4028/4, 4028/23, 4028/24, 4028/25 i 4028/34.
(Nesluzbeni izvod iz katastarskog plana k.o. Zabrezani od 20.06.2023. godine)

U priloZenom nesluzbenom prijepisu posjedovnog lista br. 1519 k.o. Zabrezani
upisano je na:
k.C.br.
4028/23 oranica, pasnjak povrsine 5074 m?
4028/24 pasnjak povrsine 41 m?
Ukupna povrsina kat. ¢estica iznosi 5.115 m2.
(Nesluzbeni prijepis posjedovnog lista br. 1519 k.o. Pazin od 20.06.2023. godine)

U prilozenom nesluzbenom prijepisu posjedovnog lista br. 1134 k.o. Zabrezani
upisano je na:
k.C.br.
4028/4 pasnjak povrsine 583 m?
4028/25 prirodno neplodno zemljiste povrsine 407 m?
4028/34 prirodno neplodno zemljiSte povrSine 163 m?
Ukupna povrSina kat. ¢estica iznosi 1.153 m2.
(Nesluzbeni prijepis posjedovnog lista br. 1134 k.o. ZabreZani od 30.06.2023. godine)
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1. PROSTORNOPLANSKI STATUS NEKRETNINA

Predmetne nekretnine obuhvacene su:

-Prostornim planom uredenja Grada Pazina (SI. novine Grada Pazina br. 19/02, 25/02,
26/09, 2/10-procCiscéeni tekst, 21/14, 24/15 i 33/15-prociséeni tekst, 39/20, 50/20-prociséeni
tekst) — unutar neizgradenog uredenog dijela gradevinskog podrucja Poslovne zone Ciburi I.
https://www.pazin.hr/wp-content/uploads/IV.PPUGP%202020/PPUG%20PAZIN
%201V%20ID_4L_Bertosi_Heki_Lindar_Lovrin_Pazin.pdf

-gospodarska namjena, pretezito poslovna.
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Prema prilozenom UVJERENJU izdanom u Pazinu dana 29.09.2022. godine pod;
KLASA: 350-01/22-10/000058, URBROJ: 2163-01-07/05-22-0003,
utvrdeno je da se

-k.C.br. 4028/4, 4028/23 nalaze dijelom unutar granica neizgradenog uredenog gradevinskog
podrucja naselja poslovne namjene (oznake K) te jednim dijelom zadiru u koridor prometne
povrsine.

-k.C.br. 4028/24, ,4028/25, 4028/34 nalaze izvan granica gradevinskog podrucja naselja te
se nalaze unutar koridora prometne povrsine.

Katastarske Cestice su se u vrijeme cijepanja nalazile unutar obuhvata Detaljnog
plana uredenja industrijske zone "Ciburi" Pazin (Sluzbene novine Grada Pazina 9/00).
Navedeni detaljni plan uredenja je u meduvremenu stavljen van snage.

Na navedenom podrucju postoji jedinstveno oznacavanje katastarskih €estica, ali u
zemljiSnoj knjizi navedeno podruéje spada u k.o. Pazin, dok u katastaru nekretnina
spada u k.o. Zabrezani, stoga ured za katastar ne izdaje identifikaciju nekretnina.
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1.1. PROSTORNA IDENTIFIKACIJA NEKRETNINA
OPIS LOKACIJE

Nekretnine se nalaze na podrudju Grada Pazina u srediSnjem dijelu Istre.
Nalaze se na juznom ulazu u grad -poslovna zona Ciburi I.

Blizina ¢voriSta Istarskog ipsilona -izlaz Pazin zapad.

Pristup na nekretnine sa javne povrSine je neposredan.

Parkiranje moguée na Cesticama. Pristup dobar.

KARTOGRAFSKI PRIKAZ

https://www.google.com/maps

2. LEGALNI STATUS NEKRETNINA

Usporedbom zemljiSne knjige i katastra nekretnina sa stanjem u naravi razvidno je da
su uskladeni.
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3. REKAPITULACIJA GEOMETRIJSKIH PODATAKA
R.BR. VRSTA NEKRETNINE OZNAKA POVRSINA
(m?)

1| Gradevinsko zemljiste, k.C.br. 4028/4 POV (m?) 583
2| Gradevinsko zemljiste, k.¢.br. 4028/23 POV (m?) 5.074
3 | Poljoprivredno zemljiste, k.C.br. 4028/24 POV (m?) 41
4| Poljoprivredno zemljiste, k.¢.br. 4028/25 POV (m?) 407
5| Poljoprivredno zemlijiste, k.C.br. 4028/34 POV (m?) 163
6 | Poljoprivredno zemljiste, ukupno POV (m?) 611
7| Gradevinsko zemljiSte, ukupno POV (m? 5.657
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4. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE je procjenjeni iznos za koji bi ta nekretnina mogla
biti razmijenjena na dan procjene vrijednosti izmedu zainteresiranog kupca i zainteresiranog
prodavatelja, u transakciji pod trziSnim uvjetima, nakon odgovaraju¢eg marketinga, pri ¢emu
je svaka strana bila dobro obavijeStena, te postupila promisljeno i bez prinude.

(definicija Europske organizacije udruzenja procjenitelja TEGoVA)

POREDBENA METODA je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trZiSne vrijednosti
neizgradenih i izgradenih zemljista, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostojecih,
poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih ku¢a u nizu, stanova, garaza kao
pomocne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora.
Poredbenom se metodom trziSna vrijednost odreduje na temelju najmanje tri kupoprodajne
cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.

Ukoliko u vrijeme propisano Zakonom (poslijednje cCetiri godine) nisu na predmetnom
podrucju evidentirane kupoprodaje nekretnina sa slicnim obiljeZjima koje nisu usporedive sa
procjenjivanom nekretninom, vjestak &e koristiti podatke trenutno oglasenih nekretnina za
predmetno podrucje i uzu okolicu koje su svojim obiljeZjima usporedive sa procjenjivanom
nekretninom.

DAN KAKVOCE predstavlja datum na koji se odnosi stanje (kakvoc¢a) nekretnine koje je
mjerodavno za procjenu vrijednosti nekretnine.

DAN VREDNOVANUJA predstavlja datum na koji se odnosi procjena vrijednosti nekretnine.

KOEFICIJENTI ZA PRERACUNAVANJE jesu koeficijenti pomoéu kojih se preradunavaiju
razlike u vrijednosti istovrsnih nekretnina zbog odstupanja u njihovim obiljezjima.

4.1. POPIS 1ZVORA PRIMJENJENIH PROPISA TE STRUCNE | ZNANSTVENE
LITERATURE

Pri proracunu trZidne vrijednosti koriSteni su slijedeci propisi i izvori podataka:

- Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10, 76/11, 19/12, 151/13, 83/15, 42/19)
i Uredba o izmjeni uredbe o visini vodnog doprinosa (NN 73/20)

- Pravilnik o nacinu utvrdivanja obujma gradevine za obraCun komunalnog doprinosa
(NN 23/00, 136/06, 135/10, 14/11, 55/12, 15/19)

- Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19)

- Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19)

- Zakon o vlasnitvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00,
129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15, 94/17)

- Standardi za svojstva zgrada — definiranje povrsina i prostora (HRN ISO 9836-2011)

- Krtali¢ V. (2007), Nacela procjene trzisne vrijednosti nekretnina, |, HDSV, Zagreb

—Uhlir Z, Majéica B. (2016), Priruénik za procjenu vrijednosti nekretnina, DGIZ, Zagreb

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

- Odluka o komunalnom doprinosu jedinice lokalne samouprave
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4.2.1ZBOR METODE PROCJENJIVANJA S OBRAZLOZENJEM

Obzirom da ne postoji uredena baza podataka sa vrijednostima i koeficijentima koje Zakon o
procjeni vrijednosti nekretnina i Pravilnik o metodama procjene nekretnina propisuju, a to su

- priblizna vrijednost zemljista

- pregled trziSta nekretnina

- poredbeni pokazatelji

- koeficijenti za prilagodbu

- koeficijenti za preraCunavanje
- indeksni nizovi

Kod procjene trziSne vrijednosti gradevinskog i poljoprivrednog zemljista vjestak ¢e se
koristiti dostupnim podacima — podacima o prodanim sli€nim nekretninama.

Za usporednu metodu Koristiti Ce se sli€ne nekretnine prodane na podrucju predmetne
lokacije u novije vrijeme.

Obzirom na sve prethodno navedeno, a u skladu sa odredbama Zakona i Pravilnika odabire
se poredbena metoda procjene za procjenu trziSne vrijednosti zemljista.

Procjena trziSne vrijednosti zemljiSta provesti ¢e se poredbenom metodom sa podacima i
koeficijentima koji su uobi€ajeni na lokalnom trZiStu i temelje se na iskustvu vjeStaka.

4.3. ANALIZA OPCIH VRIJEDNOSNIH ODNOSA NA TRZISTU NEKRETNINA

Na promatranom dijelu grada Pazina postoji interes za gradnju poslovnih gradevina, stoga
postoji manji promet gradevinskog zemljiSta gospodarske namjene.

Prema Drzavnom zavodu za statistiku cijene stambenih objekata su krajem prosle godine
rasle do 2,9% za podrucje Jadrana.
Na godisnjoj razini porast cijena nekretnina iznosi 12,8%.
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5. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI GRADEVINSKOG ZEMLJISTA

ZemljiSta u naravi €ine jedan kompleks.

Nalaze se unutar gradevinskog podrucja Poslovne zone Ciburi | — sredi$nja Istra.

Dobra prometna povezanost.

Kat. Cestica br. 4028/23 je obzirom na oblik i veli¢inu pogodna za gradnju, dok su ostale
Cestice manje povrsine i nepravilnog oblika stoga gradnja na istima nije moguca.

Kao poredbene nekretnine koristiti Ce se gradevinska zemljiSta slicne namjene i sli¢nih
obiljeZja prodane u posljednje &etiri godine sukladno Pravilniku.

POREDBENE NEKRETNINE

USPOREDBA 1
Pazin, prodano gradevinsko zemljiSte
ID ZKC: 1750454

Povrsina: 1.370 m?
Prodajna cijena: 51.000 €
Vrijednost po m? 37 €/m?2

Zemljiste se nalazi u poslovnoj zoni Podberam, gospodarska namjena.

Komunalna infrastruktura u prometnici u zoni.

Zemljiste Il kategorije zbog posrednog pristupa sa javne povrSine sukladno Pravilniku.
Cjenovni blok: Beram

liiste (G2] - Zhicka e

Maziv atributa rifednast atributa

10 ZKC 1750452
Rt 20F 00T

VISt rekremin GRABEVINSKD ZEMLIISTE (G2
ous ISR AEZ0ES3
Vrsta Lgovors KP - RUPOPRODIATA
| Datum preng evdenti@na wgowos U ZK0-u 26.09.2022
| Poerfing u prometu 1.370,00
irjednost nekretmine (KN} 382,889,553
Wrijednost nekreming (EUR) SOLE90.00
Datum ugovwara 05.05.2022
PORETT:

NAPOMENA: 13 kupoprodage swh wsts zemifjéta o kskazancg cijeni prikazana je vrijednost neboetrine bez FOV-a,
naousna o tome padiede b promet riegovn) napiEn.

* Promet podisete platang POV-3 HE
« Snpe POV-a (3) 5
= PO ukljuen U prikazanc] cleri HE
= Optirare MNE
| Fats podatia PROVEDENA EVALLIBCII
Clencvl blok: BERAM
| Preteita ramjena cjenovmog blokn 415 - GOSPODARSKA SUMA
- 1)
\ L3
r e % Informacifshi su
P gt 0. o fumw_\swuﬁ
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USPOREDBA 2
Pazin, prodano gradevinsko zemljiste
ID ZKC: 1389434

Povrsina: 3.125 m?
Prodajna cijena: 100.000 €
Vrijednost po m?: 32 €/m?

Zemljiste se nalazi u poslovnoj zoni Podberam, gospodarska namjena -preteZito poslovna.
Komunalna infrastruktura u prometnici u zoni.

Zbog posrednog pristupa predmtno zemljiste je Il kategorije sukladno Pravilniku.

Cjenovni blok: Beram.

vrijednost atributa
1D ZKC 1359434

Datuny pregleda 20.5,2023

\rsta nekretning GRABEVINSKD ZEMLITSTE {GZ)

10 PN (PUY 4420645

irsta ugaovors KF - KUPOPRODATA

Datum prvog evidentimnia ugovora u ZKC-u 23.02.2091

Powriing U prometu 312500

Wrijednnst nekretnine [KN) 744.716,00

wrifednost nekretrine [EUR) 100.000,00

Dabum Lgomors 12012020

POREZT:

NAPOMEMA: 22 kupoprodale svif vista zemijidia u iskazana] cijeni prikazana je vrijednost nekrstnine bez POV-a,
neovisno o tome podifede || promet npegova) naplatl.

» Promet podlijezs placanju POV-a
* Stopa PDV-a (%4)

» POV ukijucen u prikazanaj dijeni
» Optiranje

Status podatka PROVEDENA EVALLMCTIA
Cencvmi blok BERAM
Precefita namjana cienovnog bloks 315 - GOSPODARSKA SLIMA

str. 10



PAZIN, Poslovna zona Ciburi |

11-V1/2023

USPOREDBA 3

Pazin, prodano gradevinsko zemljiste

ID ZKC: 1637389

Povrsina: 4.345 m?
Prodajna cijena: 126.000 €

Vrijednost po m2:

29 €/m?2

ZemljiSte se nalazi u poslovnoj zoni Ciburi I, gospodarska namjena -pretezito poslovna.

Komunalna infrastruktura u prometnici na rubu &estice.

Cjenovni blok: Lovrin -poslovno 1.

Informacije

B m 7
Bae | Lictun pregheda
% Wrsta nekretnine
10 PR (PU)
0 ey | VSR GOVDT

B | Datun prvog evidentiranjs ugvora u ZKC-u

e | POVTETE U promet

™ rednost nekrsting (k)
Wl | \riiednost nekietmin (EUR)
) | Datum upovora
o | POREZI:

= Promet podiiede platanu POV-2
+ Stops POV-a (%)

* POV ukdjuen u prikarana) cpeni
« Optiranje

| Stahus podatka
\ | Ghenovel bick
L | Pretefita namjena genovnog bicka

Naziv atributa

\Uide S LS H

Gradevinsko zemljiEte (GZ) - Zbirka kupoprodalnih cijena

vrijednost atributa
1637389
20.6.4023,
GRAPEVINSKO ZEMLIISTE (GE)
4716005
KP - KUPDPRODATA
18.04.2022
4.245,00
S45.000,00
125,609,35
19:01.2022

W NAPOMEMA: 75 kupoprodzje s wrsts semijiéta U lskazana) cen prikazng je wiednost nekrstmine bez FOV-a,
= \ nesasno o tome podiede || promet niegova) naplati.

NE
25
NE
NE

PROVEDENA, EvALUACTIA
LOVRIN - POSLOVND 1
- POSLOWNA HAMIENA

5.1. 1ZVORI PODATAKA

-https://nekretnine.mgipu.hr
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5.2. MEDUVREMENSKO IZJEDNACENJE CIJENA NEKRETNINA

Buducdi da u trenutnom tromjesecju nema evidentiranih kupoprodajnih transakcija
gradevinskih zemljiSta u okolici procjenjivanih nekretnina, koristiti ¢e se transakcije starijih
datuma, ali Ce se iste indeksima cijena nekretnina izdanima od strane DrZzavnog zavoda za
statistiku, preracunati (meduvremenski izjednaciti) na trenutno tromjesecje.

http://ww.dzs.hr

13.1.4.
INDEK S| CIJENA STAMBENIH OBJEKATA"

HOUSE PRICE INDICES "
Molimo kerisnike da pri keristenju podataka navedu izvor.

Users are kindly requested fo state the source.

DRZAVNI i /o (prethodno trom
ZAVOD &
il STATISTIKU
A Grad L
o ] st:a_mbem [ty Ostalo stamb_em ‘Ostalo
Tromjesedje e objekti objekti
Existing City of Existiny
dn@ﬂjngs Za?;reb Oliksr velling dweﬂmgs

2018. Q1 109.44 99,03 111,58 112,18 110,54 99,57 09 0.3 1.0 1.6 17 -2.6
Q2 10926 9851 11147 114,51 109,33 98,94 02 05 0.1 2.1 A1 06
Q3 112.32 100.78 114 68 118,96 112.20 100,51 238 23 29 39 26 16
o4 113.54 101.49 116,00 119,82 113.50 102.00 1.1 0,7 1,2 0.7 12 15

2019, Q1 117.55 109,00 119,52 125,02 118,67 100,59 3.5 T4 3.0 4.3 46 -1.4
Q2 120,60 106,55 123.40 131,15 119.24 102,24 26 2.2 3,2 49 05 16
Q3 121,36 109,07 123,90 133,46 118,05 103.98 0.6 24 0.4 1.8 -1.0 1.7
[+11 124,90 108,49 128,08 137,38 120,35 109,64 29 05 34 29 19 54

2020. Q1 128.25 107,68 132,12 140,79 125,39 109,31 2.7 -0.7 3.2 25 42 -0.3
Q2 130,57 111,34 134,23 142 54 126,30 115,90 13 34 16 12 07 6.0
Q3 129,75 110,83 133,35 141,09 126,91 113,35 -0.6 -0.5 0.7 -1.0 05 -2,2
Q4 132,95 108,66 13745 145 45 127,61 119,45 25 20 3.1 31 06 54

2021. Ql 134,19 113,37 138.20 145,43 132,80 115,71 0.9 4.3 0.5 0.0 41 -31
Q2 139,03 118,77 143,00 152 55 134,34 122,17 36 48 35 49 12 56
Q3 141.44 120,30 145,56 154,60 138.18 122,62 1,7 1.3 1.8 1.3 29 04
o4 144,99 124,98 148,97 158,32 142,51 124,37 25 3.9 23 24 3 14

2022, a1 152,25 136.43 155,53 168,63 147.28 13232 5.0 9,2 44 6.5 i) 6.4
Q2 167,94 137,66 162,01 175,12 161,52 140.60 3.7 0.9 42 38 29 6.4
Q3 162.44 141,23 166.69 182,31 15580 139.65 238 26 29 41 238 0.8
4 170,11 145,65 174,95 193,94 160,87 146,19 4.7 31 5.0 6.4 33 4.7

Buduci da indeksi cijena nekretnina za 2. tromjesecje 2023.godine jos nisu objavljeni,
koristim indekse za 4. tromjesecje 2022. godine.

IzraCun trziSne vrijednosti zemljiSta preko indeksa cijena nekretnina DZS-a.

R.br. Lokacija Povrsina Kupoprodajna Datum Bazni indeks Bazni Korekcijski Meduvremenski
transakcije kat.Cest. cijena sklapanja na dan indeks na faktor izjednaCena
E/m2 Ugovora sklapanja dan =(B)/(A) cijena
kupoprodaje | vrednovanja

1 Pazin, 1370 37 05.05.22 151,52 160,87 1,06 39
Podberam

2 Pazin, 3125 32 12.01.20 125,39 160,87 1,28 41
Podberam

3 Pazin, Ciburi Il 4345 29 19.01.22 147,28 160,87 1,09 32
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5.3. IZRACUN POMOCU KOEFICIJENATA ZA PRERACUNAVANJE

5.3.1. INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE PREDMETNIH NEKRETNINA

Izracun jedini¢ne trziSne vrijednosti za 1 m? gradevinskog zemljista.

Naknadno ¢e se izvrsiti izracun svakog pojedinog zemljista.

Procjenjivana nekretnina Usporedba 1 Usporedba 2 Usporedba 3
OSNOVNI ULAZNI PODACI
Prodajna cijena 1 51000 100000 126000
Neto korisna povrsina 1370 3125 4345
Cijena po m2 39 41 32
EKONOMSKI ASPEKTI
Vrsta transakcije Kupnja Kupnja Kupnja
Prilagodba 1 1 1
Prilagodena prodajna cijena 51000 100000 126000
Prilagodena prodajna cijena po m2 39 41 32
Kategorija zemljista | (prva) I I |
Prilagodba prema trziSnim uvjetima 1,2 1,2 1
Prilagodena prodajna cijena po m2 47,14 49,27 31,68
STATISTIKA
Prosje¢na jedini¢na vijednost: 42,69
Odstupanje od prosjeka: 4,45 6,57 -11,02
Kvadrat odstupanja: 19,77 43,19 121,39
Suma: 184,35
Standardno odstupanje: 7,84
Pravilo dva sigma (+/-): 15,68 36,72%
Odstupanja od prosjjeka: 10,41% 15,39% -25,81%
Odstupanja od dva-sigma: Ne Ne Ne
PROCIJENJENA TRZISNA VRIJEDNOST
Indikator vrijednosti po m2 324 kn (HNB) 1€=7,53450 43 €
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6. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI GRADEVINSKOG ZEMLJISTA

Katastarske ¢estice oznaka, k.¢.br. 4028/4, 4028/24, 4028/25 i 4028/34 k.o. Pazin su
cijepane na nacin da je k.¢.br. 4028/4 cijepana kao put te ¢e u budu¢nosti predstavljati
povrsinu javne namjene.

Takoder, k.C.br. 4028/24, 4028/25 i 4028/34 k.o. Pazin se nalaze u koridoru javne
prometnice, te su tako i cijepane kako bi u buduénosti postale povrSine javne namjene.

TrziSna vrijednost buducih povrsina javne namjene iz &l. 46. toCke 3. Zakona o procjeni
vrijednosti nekretnina (NN 78/15), utvrduje se na temelju odredbi Zakona koje se odnose na
nacin procjene naknade za izvlastene nekretnine, stoga ¢e se za predmetne nekretnine
utvrditi naknada za izvlastene nekretnine sve u skladu sa Zakonom o izvlastenju i
odredivanju naknade (NN 74/2014).

Uvidom u prilozeno UVJERENUJE razvidno je da se katastarske Cestice br. 4028/4 i 4028/23
k.o. Pazin, nalaze unutar neizgradenog gradevinskog podrucja -"K", gospodarska namjena.
Kat. Cestice br. 4028/4, 4028/23, 4028/24, 4028/25 k.o. Pazin nastale su na temelju
Prijavnog lista i kopije kat. plana Podru¢nog ureda za katastar Pazin klasa: UP/I-932-07/07-
02/94 od 06.03.2007.g. cijepanjem u A k.C.broj 4028/4 padnjak u podcestice kat.broj 4028/4
pasnjak sa 583 m2, k¢. 4028/23 oranica sa 2000 m2 i pasnjak sa 3293 m2, k¢. 4028/24
pasnjak sa 56 m2 i k&. 4028/25 neplodno sa 570 m2.

Na temelju PRIJAVNOG LISTA KLASA: 932-06/15-02/91 URBROJ: 541-27-06/1- 15-5
24.06.2015, RIESENJA PODRUCNOG UREDA ZA KATASTAR KLASA: UP/I 932-07/17
-02/211 URBROJ: 541-27-06/3-18-2 10.01.2018, - cijepana je k.¢. 4018/25 neplodno sa 570
m2 u poddest.broj 4028/25 neplodno sa 407 m2, k.¢. 4028/34 neplodno sa 163 m>.

Prema nacelu prethodnog ucCinka katastarske Cestice su, prema Detaljnom planu uredenja
Poslovne zone Ciburi (sl. novine Grada Pazina 09/00) bile neposredno prije cijepanja dijelom
unutar zone gospodarske namjene -"K", dijelom izvan gradevinske zone.

Kao dan vrednovanja za k.C.br. 4028/4, 4028/23, 4028/24 i 4028/25 k.o. Pazin usvaja se dan
neposredno prije cijepanja predmetnih ¢estica, odnosno datum 06.03.2007. godine.

Kao dan vrednovanja za k.€.br. 4028/34 k.o. Pazin usvaja se dan neposredno prije cijepanja
predmetne Cestice, odnosno datum 24.06.2015. godine.

Datumi nastanka predmetnih ¢estica navedeni su u priloZzenom povijesnom prikazu
izvatka iz zemljiSne knjige br. 3929 k.o. Pazin, drugi odjeljak (All), tocke 1.1.i 4.1.
(signirano zelenom bojom).
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Gradevinsko zemljiste; k.¢.br. 4028/23 k.o. Pazin

Kat. Cestica se na dan prije provedenog cijepanja nalazila u sastavu k.¢.br. 4028/4 k.o.
Pazin.

Navedena Cestica je bila | kategorije, stoga ¢e se sukladno danu vrednovanja procijeniti kao
zemljiste | kategorije.

Kat Cestica je i na danasnji dan | kategorije sukladno Pravilniku stoga je ista pogodna za
gradnju.

Komunalna infrastruktura se nalazi na ulazu u poslovnu zonu.

El. energija, udaljena cca 200 m', javni vodovod udaljen cca 50 m'.

Cestica je nepravilnog oblika, neposredno granici sa javhom asfaltiranom prometnicom.
Pristup na Cesticu je predviden novoforimiranom &esticom koja ¢ée sukladno DPU-u imati
funkciju pristupne prometnice.

Kolni pristup na €esticu sa javne povrSine trenutno nije mogu¢ jer se pristup na planiranu
prometnicu nalazi u usjeku.
Potrebno je izvrsiti Siroki iskop kako bi se omogucio kolni pristup na Cesticu.

SADASNJA TRZISNA VRIJEDNOST ZEMLJISTA

m? €/m? Koef. TV (kn) = m? x €/m?
5074 43 1,00 216.628
Gradevinsko zemljiSte k.¢.br. 4028/23 ukupno 216.628
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7. 1ZRACUN NAKNADE ZA POTPUNO IZVLASTENE NEKRETNINE
Gradevinsko zemljiste; k.€.br. 4028/4 k.o. Pazin

Kat. Cestica se na dan prije provedenog cijepanja nalazila u sastavu k.¢.br. 4028/4 k.o.
Pazin.

Navedena Cestica se nalazila unutar granica gradevinskog podrucja.

Pregledom mjesta dogadaja razvidno je da je Cestica neuredena, obrasla, manjim dijelom je
izvrSen Siroki iskop na Cestici.

Za kolni pristup na Cesticu potrebno je izvrSiti Siroki iskop.

Poljoprivredno zemljiste; k.€.br. 4028/25 k.o. Pazin

Kat. Cestica se na dan prije provedenog cijepanja nalazila u sastavu k.¢.br. 4028/4 k.o.
Pazin.

Navedena Cestica se nalazila izvan granica gradevinskog podrucja u koridoru prometnice.
Pregledom mjesta dogadaja razvidno je da je veci dio Cestice asfaltirana prometnica, dok
ostatak €ini dio usjeka odnosno nasipa novoizgradene prometnice.

Poljoprivredno zemljiste; k.¢.br. 4028/34 k.o. Pazin

Kat. Cestica se na dan prije provedenog cijepanja nalazila u sastavu k.¢.br. 4028/4 k.o.
Pazin.

Navedena Cestica se nalazila izvan granica gradevinskog podrucja u koridoru prometnice.
Pregledom mjesta dogadaja razvidno je da je veci dio Cestice asfaltirana prometnica, dok
ostatak €ini dio usjeka novoizgradene prometnice.
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Za procjenu trziSne vrijednosti predmetnih kat. Cestica koristiti ¢e se takoder poredbena
metoda.

Kao poredbene nekretnine koristiti e se tri nekretnine sli¢nih obiljezja -Cestice izvan granica
gradevinskog podrucja, unutar koridora prometnice, otkupljene u Kkorist proSirenja
prometnice u neposrednoj blizini predmetnih nekretnina.

POREDBENE NEKRETNINE

USPOREDBA 1
Pazin, prodano poljoprivredno zemljiste
ID ZKC: 1235105

Povrsina: 93 m?
Prodajna cijena: 676 €
Vrijednost po m? 7,29 €/m?

Zemljiste se nalazi na ulazu u poslovnu zonu Podberam.
Cestica otkupljena u svrhu proSirenja raskrsnice.
Cjenovni blok: Beram

Infarmacije

Gradevinsko zemijiste (GZ) - Zbirka kupcprodajnih chena

Naziv atributa
IDZKC
Diatuirn pregleda
rsta nefretnine
10 P (P
Nrsts Ugovara
D prvog evidentirania UowoTs | ZKC-1
Poring U prometu
Vrgednost nekretnine (KN}
Wrigadnost nekretnine (ELIR}
Detum ugovars
POREZT:

NAPOMENA: 23 kupeprodale s vista zemijita u iskazanol cilent prikazana Je wijednost nekretning ez POV-a,
nexisna o mme podinesz || promet megovo) naplan.

= Promer podiieie placaniu POV-3
* Smpa POV-a (%)

* POV ukljuien u prikazanog dieni
= Optifangs

Status podatka
Cpenovni ik

Preteiita namjena cjenounog bicka

Vrijednost atribuita
1135105

256,2023

GRABEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
4071462

KP - KUPOPRODATA

93,00
5.010,00
675,79
10.06.2019

PROVEDEMA EVALUACTIA
BERAM
SIS - GOSPODARSKA SUMA
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USPOREDBA 2
Pazin, prodano poljoprivredno zemljiste
ID ZKC: 1136174

Povrsina:

222 m?

Prodajna cijena: 1.618 €
Vrijednost po m?: 7,29 €/m?

ZemljiSte se nalazi na ulazu u poslovnu zonu Podberam.

Cestica otkupliena u svrhu proSirenja raskrsnice.
Cjenovni blok: Beram

Tnformacije

Gradavinsko zemljiste (G2 - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atribula Vrijednost atributa
1136174

aturm peerle L6213

IStE nekretnine GRADEVINSKO ZEMUISTE {GZ)

0PN (PU) 4071573

WIrsta ugovore KP - KUPOPRODAJA

Datum prvog evidentiranja ugovon o ZKC-u

Povrding U prometu 21,00

Wrijednost nekretnine (BN) 12,000,008

vrijednost nekremine (EUR) 1.618.01

Datum ugovera 04,06.301%
POREZIL:

NAPOMENA: 7a kupoprodzle svih vista 2emi)i3m u Iskazana) cifeni prikezana e vieonast nekretnine bez POV-a,
nevvisne o tome podilje3e i gromet njegova] naplat,

» Promet podiijeds platanju POV-2
« Stops BOV-a (%)

= POV ukdjufen u prkazana) cjen
= Optiane

Satus podatka PROVEDENA EVALLIACTIA
Cjenovni blak BERAM
Pretefita namjera cenovnog bloka 815 - COSPODARSKA SUMA
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USPOREDBA 3
Pazin, prodano poljoprivredno zemljiste
ID ZKC: 1183831

Povrsina: 63 m?
Prodajna cijena: 404 €
Vrijednost po m?: 6,41 €/m?2

Zemljiste se nalazi u stambenom naselju Stancija Pataj.
Cestica otkupljena u svrhu formirnaja pristupne prometnice naselja.
Cjenovni blok: Bertosi — stambeno.

, B TR T e
I A . —
Informaciie EAl=]E '

Gradevinsko zemijiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih djena - |}

Naziv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC 1183831
Catum Eegleds 29.6.2023
Ista nekratning GRADEVINSKD ZEMLIISTE (GZ)
1D PN {PU) 4139013
ISTE Lgovora KP - KUPOPRODAIA
Datum prvog evidentian]a uovor u ZKC-u
Bowréing u prometu 63,00
Vrijednost nelrstrine (KN 3.000,00
Wrjednost nekretnine (EUR) 404,27
Damm Lgovera 21052013

PORETT:
MAPOMENA: 7a kupoprodale svih vrsta zemifista u iskazang) cijeni prikazana je vifjednost nekretning bez PDV-a,
rieavisno o tome podiijeis i promet mjegovej naplst,

» Promet podiijede pladanju POV-a

» Sropa POV-a (9] 25

» POV ukijuden u prikazana) gjenl

» DOptiranje
Status podatka PROVEDENA EVALUACTIA
Cienouni bick BERTOS] - STAMBENG
Pretefita namjena gencvnog bioks 5 - STAMBENA NAMIENA
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8. MEDUVREMENSKO IZJEDNACENJE CIJENA NEKRETNINA

Buducdi da u trenutnom tromjesecju nema evidentiranih kupoprodajnih transakcija
poljoprivrednih zemljiSta u okolici procjenjivanih nekretnina, koristiti ¢e se transakcije starijin
datuma, ali Ce se iste indeksima cijena nekretnina izdanima od strane DrZzavnog zavoda za
statistiku, preracunati (meduvremenski izjednaciti) na trenutno tromjesecje.

http://ww.dzs.hr

1314
INDEKSI CIJENA STAMBENIH OBJEKATA"

HOUSE PRICE INDICES "
Molimo kerisnike da pri keristenju podataka navedu izver.

Users are kindly requested to state the source.

Tromjeseéne stope promjene, % (prethodno tromjesegje = 100)*
previous quarter = 100)%

postojeci i postojeci
stambeni Ostalo ukupno stambeni  |stambeni ‘Ostalo
objekti objekti objekti
Lxisting Other Total (Lt Other
dwellings dwellings
2018. Q1 109,44 99,03 111,59 112,19 110,54 99 57 0.9 0.3 1.0 16 17 26
Q2 109,26 98.51 111,47 114,51 109,33 98.94 -0.2 -0.5 -0.1 21 1.1 -0.6
Q3 112,32 100.78 114,68 118,96 112,20 100.51 28 23 29 3.9 26 1.6
Q4 113,54 101.49 116.00 119,82 113,50 102,00 1.1 0.7 1.2 07 12 1.5
2019. a1 117.55 109,00 119,52 125,02 118,67 100,59 3.5 74 3.0 43 46 -14
Q2 120,60 106.55 12340 13115 119,24 102,24 28 -2.2 32 49 0.5 1.6
Q3 121,36 109,07 123,90 133,46 118,05 103,98 0.6 24 04 1.8 -1,0 1,7
Q4 124,90 108,49 128,08 137,38 120,35 109.64 29 -0.5 34 29 19 54
2020. a1 128,25 107,69 13212 140,79 125,39 109,31 27 0.7 32 25 42 0,3
Q2 130,57 111,34 134,23 142,54 126,30 115,90 1,8 34 1.6 1.2 0.7 6,0
Q3 129.75 110.83 133.35 141,09 126,91 113,35 -0.6 -0.5 -0.7 -1.0 0.5 -2.2
Q4 132,95 108.66 137.45 145,45 127,61 119.45 25 -2,0 31 31 0.6 54
2021. Q1 134,19 113,37 138,20 14543 132,80 115,71 0.9 43 0.5 0.0 41 -3.1
Q2 139,03 118,77 143,00 152,55 134,34 122,17 3,6 4.8 35 49 12 5,6
Q3 141,44 120,30 145,56 154,60 138.18 122,62 1.7 1.3 1.8 il 29 04
Q4 144,99 124 98 148 97 158,32 142,51 124,37 25 3.9 23 24 31 14
2022. Q1 152,25 136,43 155,53 168.63 147,28 132,32 5.0 9.2 44 6.5 33 6.4
Q2 157,94 137,66 162,01 175,12 151,52 140,80 3,7 0.9 42 3.8 29 6.4
Q3 162,44 141.23 166.69 182,31 155,80 139,65 28 26 29 4.1 28 -0.8
Q4 170,11 145,65 174 95 193,94 160,87 146,19 47 31 50 6.4 53 47

Buduci da indeksi cijena nekretnina za 2. tromjesecje 2023.godine jo$ nisu objavljeni,
koristim indekse za 4. tromjesecje 2022. godine.

IzraCun trziSne vrijednosti zemljiSta preko indeksa cijena nekretnina DZS-a.

R.br. Lokacija Povrsina Kupoprodajna Datum Bazni indeks Bazni Korekcijski Meduvremenski
transakcije kat.Cest. cijena sklapanja na dan indeks na faktor izjednacena
E/m2 Ugovora sklapanja dan =(B)/(A) cijena
kupoprodaje | vrednovanja

1 Pazin, 93 7,29 10.06.19 119,24 160,87 1,35 10
Podberam

2 Pazin, 222 7,29 04.06.19 119,24 160,87 1,35 10
Podberam

3 Pazin, St. 63 6,41 21.05.29 119,24 160,87 1,35 9
Pataj
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8.1. IZRACUN POMOCU KOEFICIJENATA ZA PRERACUNAVANJE
8.2. INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE PREDMETNIH NEKRETNINA

Izracun jedini¢ne trziSne vrijednosti za 1 m? poljoprivrednog zemljista.

Naknadno ¢e se izvrsiti izracun svakog pojedinog zemljista.

Procjenjivana nekretnina Usporedba 1 Usporedba 2 Usporedba 3
OSNOVNI ULAZNI PODACI
Prodajna cijena 1 676 1618 404
Povrsina zemljista 93 222 63
Cijena po m2 10 10 9
EKONOMSKI ASPEKTI
Vrsta transakcije Kupnja Kupnja Kupnja
Prilagodba 1 1 1
Prilagodena prodajna cijena 676 1618 404
Prilagodena prodajna cijena po m2 10 10 9
Kategorija zemljista IV (Cetvrta) \% v [\
Prilagodba prema trziSnim uvjetima 1 1 1
Prilagodena prodajna cijena po m2 10 10 9
STATISTIKA
Prosje¢na jedini¢na vijednost: 9
Odstupanje od prosjeka: 0,40 0,40 -0,79
Kvadrat odstupanja: 0,16 0,16 0,63
Suma: 0,94
Standardno odstupanje: 0,56
Pravilo dva sigma (+/-): 1,12 11,86%
Odstupanja od prosjjeka: 4,19% 4,19% -8,38%
Odstupanja od dva-sigma: Ne Ne Ne
PROCIJENJENA TRZISNA VRIJEDNOST
Indikator vrijednosti po m2 68 kn (HNB) 1€=7,53450 9€
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Gradevinsko zemljiste; k.€.br. 4028/4 k.o. Pazin

Kat. Cestica se na dan prije provedenog cijepanja nalazila u sastavu k.¢.br. 4028/4 k.o.
Pazin.

Navedena Cestica je bila | kategorije, stoga ¢e se sukladno danu vrednovanja procijeniti kao
zemljiste | kategorije.

Sa danasnjim danom Cestica ima oblik pristupnog puta koji je formiran na temelju DPU-a.
Kolni pristup na €esticu sa javne povrsine trenutno nije mogu¢ jer se pristup na planiranu
prometnicu nalazi u usjeku.

Preko planirane prometnice biti ¢e omoguéen neposredan pristup na k.C.br. 4028/21,
4028/22 i 4028/23 k.o. Pazin.

8.3. PROCJENA NAKNADE ZA GUBITAK PRAVA
(Cl. 51. i ¢€l. 4. st. 1. podst. 43. ZPVN-a)

SADASNJA TRZISNA VRIJEDNOST ZEMLJISTA

m? €/m? Koef. TV (kn) = m? x €/m?
583 43 1,00 24.890
Gradevinsko zemljiSte k.¢.br. 4028/4 ukupno 24.890

8.4. PROCJENA NAKNADE ZA POSLJEDICNE GUBITKE
(Cl. 52. st. 1. ZPVN-a i Prilog 11. Pravilnika)

Nije utvrdeno postojanje posljedi¢nih gubitaka. Naknada za zagadenje zraka i povecanje
buke nakon izgradnje prometnice je zanemariva.

8.5. PROCJENA NAKNADE ZA POSLJEDICNE DOBITKE

Kao posljedi¢ni dobitci smatra se povecanje kategorije zemljista iz Il u | kategoriju.
Formiranjem prometnice k.¢.br. 4028/22 k.o. Pazin dobiva neposredni pristup na javnu
povrsinu stoga ¢e se vrijednost estice povecati.

Prethodno je trziSna vrijednost zemljiSta | kategorije na lokaciji odredena u iznosu od
43 €/m?.

PRILOG 4.

ORIJENTACIJSKI ODNOSI VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA OVISNO O SPREMNOSTI ZA GRADNJU

Kategorije zemljista | Udjel vrijednosti u postotcima
1 | 100%
I | 50 - 80%
1i] | 25 - 60%
Na temelju Priloga 4. Pravilnika, usvajam odnos | i Il kategorije zemljiSta u veli€ini od 30%.

Vrijednost zemljiSta Il kategorije iznosi 70% vrijednosti zemljiSta | kategorije.

TrziSna vrijednost zemiljista | kategorije: 43 €/m?.
Trzigna vrijednost zemlji$ta Il kategorije: 43 x 0,70 = 30,10 €/m>.
Razlika u vrijednosti izmedu kategorija: 43 — 30,10 = 12,90 €

Povrsina k.¢.br. 4028/22 k.o. Pazin koja prelazi u | kategoriju zemljita iznosi 3.990 m2.
Izradun posljedi¢nog dobitka: 3.990 m?x 12,90 €/m?= 51.471 €.
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8.6. NAKNADA ZA POTPUNO IZVLASTENU NEKRETNINU

Naknada za potpuno izvlastenu nekretninu: iznos 8.3. + iznos 8.4 — iznos 8.5.
24890€+0€-51471€=-76.361 €

Prema €l. 50. st. 4. ZPVN-a iznos naknade ne moZe biti manji od vrijednosti poljporivrednog
zemljiSta, te u takvom slucaju procjenitelj utvrduje poredbenom metodom trzinu vrijednost
poljoprivrednog zemljiSta u najblizoj okolici.

Bududéi da ¢e se naknadno izra¢unati trziSna vrijednost poljoprivrednog zemiljista unutar

prometnog koridora, ista ¢e se vrijednost koristiti pri izraCunu naknade predmetne
nekretnine.

Gradevinsko zemljiste; k.€.br. 4028/4 k.o. Pazin

SADASNJA TRZISNA VRIJEDNOST ZEMLJISTA

m? €/m? Koef. TV (kn) = m? x €/m?
583 9 1,00 5.503
Gradevinsko zemljiste k.¢.br. 4028/4 ukupno 5.503

Poljoprivredno zemljiste; k.¢.br. 4028/24 k.o. Pazin

Kat. Cestica se na dan prije provedenog cijepanja nalazila u sastavu k.¢.br. 4028/4 k.o.
Pazin.

Navedena Cestica je bila izvan granica gradevinskog podruéja, sukladno Pravilniku zemljiste
IV kategorije, stoga ¢e se sukladno danu vrednovanja procijeniti kao zemljiSte 1V kategorije.

SADASNJA TRZISNA VRIJEDNOST ZEMLJISTA

m? €/m? Koef. TV (kn) = m? x €/m?
41 9 1,00 387
Poljoprivredno zemljiste k.¢.br. 4028/24 ukupno 387

Poljoprivredno zemljiste; k.¢.br. 4028/25 k.o. Pazin

Predmetno gradevinsko zemljiSte spada u IV kategoriju zemljiSta sukladno Pravilniku.
Kat Cestica je nepravilnog oblika, dijelom uredena kao asfaltirana prometnica, dijelom kao
usjek i nasip prometnice.

SADASNJA TRZISNA VRIJEDNOST ZEMLJISTA

m? €/m? Koef. TV (kn) = m? x €/m?
407 9 1,00 3.842
Poljoprivredno zemljiste k.¢.br. 4028/25 ukupno 3.842
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Poljoprivredno zemljiste; k.¢.br. 4028/34 k.o. Pazin
Predmetno gradevinsko zemljiSte spada u IV kategoriju zemljiSta sukladno Pravilniku.

Kat Cestica je nepravilnog oblika, dijelom uredena kao asfaltirana prometnica, dijelom kao
usjek prometnice.

SADASNJA TRZISNA VRIJEDNOST ZEMLJISTA

m? €/m? Koef. TV (kn) = m? x €/m?
163 9 1,00 1.539
Poljoprivredno zemljiste k.¢.br. 4028/34 ukupno 1.539
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9. SADASNJA TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINA

NEKRETNINA TRZISNA Prema Pravilniku
VRIJEDNOST (NN 105/15)
(€) ¢l. 68.
Sp-gradevinsko zemljiste, k.¢.br. 4028/4 5.503 5.503
Sp-gradevinsko zemljiste, k.¢.br. 4028/23 216.628 216.628
Sp-poljoprivredno zemljiste, k.C.br. 4028/24 387 387
Sp- poljoprivredno zemljiste, k.€.br. 4028/25 3.842 3.842
Sp- poljoprivredno zemljiste, k.€.br. 4028/34 1.539 1.539
SADASNJA TRZNA VRIJEDNOST NEKRETNINA (kn) 1.717.866
SADASNJA TRZNA VRIJEDNOST NEKRETNINA (€) 228.000
TeCaj1€= 7,53450 kn

IzraCun trziSne vrijednosti nekretnina vrden je bez ukalkuliranog poreza na promet
nekretnina.

Porez na promet nekretnina na dan vrednovanja iznosi 3%.

Procijenjena trziSna vrijednost nekretnine predstavlja vrijednost koju je trenutno moguce
postiéi na trzistu, te ova vrijednost predstavlja poreznu osnovicu za obracun PDV-a ili poreza
na promet nekretnina (ovisno o poreznom statusu isporucitelja i nekretnine) ukoliko dode do
prodaje ili preuzimanja nekretnine.

Porez na dodanu vrijednost (PDV) na dan vrednovanja iznosi 25%.

IZJAVA

Sukladno ¢&l. 9. st. 2. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) izjavljujem da sam
ovaj procjembeni elaborat izradio struéno, neovisno i nepristrano.

Vjestacki elaborat za potrebe stranke izraden je u 2 primjerka, dok vjestak nije duzan
Cuvati ovu procjenu niti njene priloge.

Motovun, 21. svibnja 2023. DEN |S Bi\?!gs”gjfged by DENIS

LAKOSELJAC -[:8;?6 5023.07.01 12:34:19

str. 25



PAZIN, Poslovna zona Ciburi | 11-V1/2023

-k.¢.br. 4028/4 k.o. Pazin (Zabrezani)
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-k.¢.br. 4028/24 k.o. Pazin (Zabrezani)

-k.€.br. 4028/25 k.o. Pazin (Zabrezani)

-k.¢.br. 4028/34 k.o. Pazin (Zabrezani)
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REPUBLIKA HRVATSKA

Opé¢inski sud u Pazinu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL PAZIN
Stanje na dan: 13.02.2023. 07:36

Katastarska opc¢ina: 322440, PAZIN

Broj zadnjeg dnevnika: Z-17279/2022
Aktivne plombe: Z-17278/2022

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Verificirani ZK uloZzak

Broj ZK uloska: 3929

Rbr.

Broj

Povrsina

ik Oznaka zemljita _
_ (kat. jutro
Cestice)

chv

Primjedba
m2

402814 |PASNJAK

583

4028/23 |MEKUS
ORANICA
PASNJAK

5074
2000
3074

4028124 |MEKUS
PASNJAK

41
41

4028/25 |NEPLODNO

407

4028/34 |NEPLODNO

163

UKUPNO:

6268

B
Vlastovnica

Rbr.

Sadrzaj upisa

Primjedba

2. Vlasnicki dio: 11

VRH NEKRETNINE D.0.0. U STECAJU, OIB: 64175533313, ULICA JOAKIMA RAKOVCA - VIA
JOAKIM RAKOVAC 7A, UMAG - UMAGO 52470 UMAG (UMAGO)

3.1

Zaprimljeno 26.09.2014. broj Z-1605/14.

Na temelju Prijedloga za osiguranje od 16. Rujna 2014, Broj O-D0O-366/2014. upisuje se

zabiljezba pokretanja postupka osiguranja na k.¢. 4028/4, 4028/23, 4028/24, 4028/25 upisane u

A, vlasnitvo Vrh nekretnine d.o.o., Umag, Joakima Rakovca 7/A, OIB: 64175533313 po

predlagatelju Republike Hrvatske-Ministarstva financija, Porezne uprave, Podruc¢ni ured Pazin

zastupane po Opéinskom drzavnom odvjetnidtvu u Pazinu, OIB: 18683136487.

23

Zaprimljeno 12.05.2016.g. pod brojem Z-14070/2016

ZABILJEZBA, POSTUPAK IZVLASTENJA, PRIJEDLOG ZA POTPUNO IZVLASTENJE
NEKRETNINA, KLASA: UP/I-943-04/16-01/53 10.05.2016, KLASA:UP/1-943-04/16-01/103

06.05.2016, i ¢l. 33. Zakona o izvlastenju i odredivanju naknade (Narodne novine broj: 74/14)

upisuje se zabiljezba postupka potpunog izvlastenja na k.€. 4028/25 upisanim u A, u Korist

Republike Hrvatske.

na 2 (1.1)

24

Zaprimljeno 29.05.2017.g. pod brojem Z-15823/2017

ZABILJEZBA, POSTUPAK IZVLASTENJA, PRIJEDLOG UREDA DRZAVNE UPRAVE U

ISTARSKOJ ZUPANLJI, SLUZBA ZA IMOVINSKO PRAVNE POSLOVE-ISPOSTAVA PAZIN,
KLASA: UP/I-943-04/17-01/87 26.05.2017, a po prijedlogu Hrvatskih cesta d.o.o. i &l. 33. Zakona
o izvladtenju i odredivanju naknade (Narodne novine broj: 74/14) upisuje se zabiljeZba postupka
nepotpunog izvlastenja na k.¢. 4028/24 upisane u A, u korist:

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 13.02.2023. 07:36:43 Stranica: 1



iZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani 2K ulozak
Katastarska opéina: 322440, PAZIN Broj ZK ulogka: 3929

B
Viastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
HRVATSKE CESTE D.0.0., OIB: 55545787885, VONCININA ULICA 3, 10000 ZAGREB

2.5 Zaprimljeno 25.07.2019.9. pod brojem Z-10873/2019

nazi2.3)

ZABILJEZBA, Usljed ciiepanja k.&. 4018/25 neplodno sa 570 m?2 u pod&est.broj 4028/25
neplodno sa 407 m2, k.& 4028134 neplodng sa 163 m2 upis pod red. br. 2.3. odnosi se i na
navonastale k.C.

2.8 Zaprimliena 13.04.2022.g. pod brojem 2Z-7136/2022

ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U
PAZINU POSL. BR 1 8T- £68/2022-20 13.04.2022, - zabiljeZba otvaranja stedajnog postupka nad
duznikom VRH NEKRETNINE d.o.0., Umag, Joakima Rakovca 7a, OIB: 64175533313 u odnosu
na nekretning koje se sastoje od kébr. 4028/4 padnjak 583 m2, kébr. 4028/23 mekus 5074 m2 {
oranica 2000 m2, pasnjak 3074 m2), kébr. 4028/24 mekus 41 m2 { pasnjak 41 m2), kébr.
4028/25 neplodno 407 m2, kébr. 4028/34 neplodno 163 m2, kébr. 4028/35 mekusd 219 m2 {
padnjak 219 m2), k&br. 4028/36 mekus 15 m2 (padnjak 15 m2)

Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

Upisi koji vrijede za sve udjele na B listu:
6.1 |Zaprimlieno 01.09.2022 g. pod brojem Z2-16624/2022

ZABILJEZBA, ODBIJEN| PRIJEDLOG, - zabiljeZuje se adhijeni prijedlog Upravnog odjela za opéu
upravu | imovinskopravne poslove, Odsjeka za imavinsko-pravne poslove I pravnu pomodé, KLASA:
943-04/22- 01116, URBROJ: 2163-24-02/6-22-0 od 30, kolovoza 2022

C
Teretovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

3.1 Zaprimljeno 18.08.2008. broj Z-2334/08 716.547,22 KN
Na temelju Sporazuma radi osiguranja novéane trazbine zasnivanjem zaloznog
prava na nekretnini od 12. rujna 2008.g. solemniziranog kod Javnog biljeZnika
Zorke Cavajada u Zagrebu pod br. Ov 22919/08, Ov 7030407 uknjiZuje se pravo
zaloga na .. 4028/4, 402823, 4028/24, 4028/25 upisane u A, vlasnistvo VRH
1950 d.o.0.Umag., Novigradska ulica 30,radi osiguranja trazbine zasnivanjem
zaloZnog prava na nekretnini od 12.09.2008.g. radi osiguranja trazbine vierovnika
prema duzniku na temelju Ugovora o namjenskom zajmu za kupavinu nekretnine
HR/011800111 u iznos od HRK 716.547,22 (slovima:sedamsto$esnaesttisuéa
petstoetrdesetsedam i 22/100 Hrvatskih kuna) odnosno protuvrijednosti EUR
100.567,00 po srednjem tedaju HNB na dan sastavljanja ugovora, uvedano za
kamate u ukupnom iznosu od HRK 541.508,40 u protuvrijednosti EUR 76.006.40
po srednjem tedaju HNB na dan sastavljanja ugovora, te interkalarnu kamatu za
period odgode placanja, kao i eventualne zaterne kamate i sve eventualne ostale
trodkove na ime:

3.2 Zaprimijeno 17.08.2019.9. pod brojem Z-8996/2019 na 3.t

UKNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNQG PRAVA, UGOVOR Q CESIJI OVJEREN
KOD JAVNOG BILJEZNIKA NIKOLE TADIC U ZAGREBU, BROJ: OV-
2704/2019. 31.05.2019, upis prijenosa zaloZnog prava (hipoteke) upisanog pod
poslovnim brojam Z-2334/08 sa dosadainjeg hipotekarneg vierovnika Alpe-Adria
poslovodstvo drugtvo s aograni¢enom odgovomodéu za promet nekretnina, OIB:
99488126785, Slavonska Avenija 6 A, 10000 Zagreb, Hrvatska za korist:

H-ABDUCO D.0.0., OIB: 13667298928, RADNICKA CESTA 41, 10000
ZAGREB

ZemljignaknjiZnt izvadak (datum i vrijeme izrade) 13.02.2023. 07:36:43 Stranica: 2



IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

Katastarska opéina: 322440, PAZIN

o
Teretovnica

Yerificirani ZK Jlozak
Broj ZK uloska: 3929

Rhbr.

Sadrzaj upisa

lznos

Primjedba

5.1

Zaprimlieno 23.03.2012. broj 2-591/12

Na temelju Ugovora o ustanovljenju prava sluZnosti od 11. sijeénja 2012.q.
ovjerenog kod Javnog bilje2nika U Umagu Zeijku Kaajina pod br. OY-1019/12
uknjizuje se pravo sluznosti radi postavljanja i odrzavanja pedzemnog elektricnog
voda 20 k¥ u Sirini od jednog (1) metra i to po pola {1/2) metra sa svake strane
od postavljenog elektriénog voda radi izgranje objekta TS 10(20%0,4 kV ZBRLINI
2120 kV KABEL ZA TS ZBRLINI 2 na ké. 4028725 u povréini od 37 m2 upisane u
A, naime:

HEP D.D., OIB: 28921978587, ULICA GRADA VUKOVARA 37, 10000
ZAGREB

6.1

Zaprimljeno 30.09.2014. broj Z-1630/14.

Na temelju ovosudinog rieSenja od 30. rujna 2014 g. posl. broj Ovr 285/14-4.
uknjiZuje se zalozno pravo i zabiljezbu ovrdnosti trazbine na k.€, 4028/4, 4028/23,
4028124, 4028/25 upisane u A, viasnistvo Vrh nekretnine d.o.0. iz Umaga, J.
Rakovca 7A, QIB:64175533313 radi osiguranja novéane trazhine predlagatelja
osiguranja i to temeljem ovrénog rjedenja predlagateljice osiguranja klase UPH-
410-20/2008-001/01127, ur.br. 513-007-18-3/2010-0005 od 08. svibnja 2010.
godine radi osiguranja navéane traZbine predlagateljice osiguranja u iznosu od
97.530,00 kuna sa zateznim kamatama koje na taj iznos teku po eskontnoj stopi
iz &. 29. st. 2. Zakona o obveznim odnosima uvecanaoj za pet postotnih poena od
11. prosinca 2012, godine do isplate, te radi osiguranja trosSkava avag paostupka u
iznosu od 1.000,00 kuna sa zeteznim kamatama koje na taj iznos teku po
eskontnoj stopi iz &l. 29. st. 2. Zakona o obveznim odnosima uvedano] za pet
postopnih poena od 30. rujna 2014. godine do isplate u korist:

REPUBLIKA HRVATSKA - MINISTARSTVO FINANCIJA, POREZNA UPRAVA,
PODRUCNI URED PAZIN, OiB: 18683136487

97.530,00 KN

7.1

Zaprimljeno 16,12.2014. broj Z-2125/14

Na temelju ovosudnog riedenja posl. broj OVR 353/14-2 od 03. prosinca 2014 .g.
uknjizuje se zaloZno pravo na ké. 4028/4, 4028/23, 4028/24, 4028/25 upisanim u
A, radi osiguranja novéane trazbine po - ovrénim rjedenjima Ministarstva
financija, Parezne uprave, Podruénog ureda Pazin, Ispostave Umag, Klasa: UP/I-
410-20/2010-001/1549 od 18. veljate 2011., Klasa: UP/{I-415-20/2013-001/24 od
06. veljace 2013., Klasa: UP/1-415-20/2013-001/26 od 06. veljate 2013. te
obradunske prijave "Prijava poreza na dodanu vrijednost” za 2010. godinu, u
iznosu 96.618,45 kuna zajedno sa zateznom kamatom koja teds:

- na iznos od 18.031,31 kn podev od 02. oZujka 2011. pa do isplate te

- na iznos od 78.187,14 kn podev od 29. travnja 2011. godine pa do isplate, po
stapi propisanaj él. 29. st. 2. Zakena o obveznim adnosima (NN 35/05, 41/08,
125/11) {uvedanjem eskonine stope Hrvatske narodne banke koja je vrijedila
zadnjeg dana polugodista koje je prethodilo tekucem polugodidtu za pet postotnih
poena), sve do namirenja kao i radi osiguranja troSkova ovog postupka
osiguranja u iznosu od 1.000,00 kuna sa zakonskim zateznim kamatama po stopi
propisanoj &l. 29. st. 2. Zakona o obveznim odnosima {uvedanjem eskontne
stope Hrvatske narodne banke koja je vrijedila zadnjeg dana polugodidta koje je
prethodilo tekuéem polugedigiu za pet postotnih poena), tekucim poéev od dana
donogenja rjedenja o osiguranju pa do isplate, uz zabiljezbu ovrinosti traZbine, u
korist:

RH MINISTARSTVO FINANCIJA, POREZNA UPRAVA-PODRUCNI URED
PAZIN, OIB: 18683136487

96.618,45 KN

ZemljiZncknjiZni izvadak {datum i vrijeme izrade) 13.02,2023, 07:36:43

Stranica: 3



IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloZak

Katastarska opéina: 322440, PAZIN Broj ZK uloSka: 3929
C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
8.1 Zaprimljeno 23.01.2015. broj 2-124/15 100,00 KN

Na temelju ovosudnog riedenja posl. broj OVR 85/15-2 od 04. veljace 2015.g.
uknjiZuje se zaloZno pravo na k&. 4028/4, 4028/23, 4028/24, 4028/25 upisanim u
A, radi osiguranja novéane trazbine po - ovrdnim rje§enjem Trgovackog suda u
Rijeci, Stalne sluzbe u Pazinu, posl. br. 20 P-1482/12-2 od 18. travnja 2013.g., u
iznosu od 100,00 kuna kao i troSkova ovog postupka osiguranja u iznosu od
250,00 kuna sa zakonskim zateznim kamatoma, po stopi propisanoj €l. 29. st. 2.
Zakona o abveznim odnosima (NN 35/05, 41/08, 125/11) (uveéanjem eskontne
stope Hrvatske narodne banke koja je vrijedila zadnjeg dana polugodista koje je
prethodilo tekuéem polugodistu za pet postotnih poena), teku¢im pocev od dana
dono&enja rje8enja o osiguranju pa do isplate, uz zabiljezbu ovrsnosti traZbine, u
korist:

RH MINISTARSTVO FINANCIJA, POREZNA UPRAVA-PODRUCNI URED
PAZIN, OIB: 18683136487

9.1 Zaprimijeno 23.06.2021.g. pod brojem Z-10441/2021

ZABILJEZBA, - cijepanjem k.&. 4028/23 oranica sa 2000 m2 i pasnjak 3293 m2
na pod.k.6. 4028/23 oranica sa 2000 m2, pasnjak sa 3074 m2 i k.¢. 4028/35
pasnjak sa 219 m2 -cijepanjem k.&. 4028/24 pasnjak sa 56 m2 u pod.k.¢.
4028/24 pasnjak sa 41 m2 i k.¢. 4028/36 pasnjak sa 15 m2 - upisi u C- listu
odnose se i na novonastale k.C.

10.
10.1 Zaprimljeno 12.09.2022.g. pod brojem Z-17279/2022

UKNJIZBA, STVARNA SLUZNOST na k.&. 4028/23, RIESENJE RIESENJE
UREDA DRZAVNE UPRAVE U ISTARSKOJ ZUPANIJI, SLUZBE ZA
IMOVINSKO PRAVNE POSLOVE, PAZIN, KLASA UP/1-943-04/17-01/70,
URBROJ 2163-06-10-02/12-17-5 09.06.2017, POTVRDA POTVRDA O UPLATI
OD 19.10.2017., uknjizuje se pravo sluznosti u povrsini od 193 m2 (izmjestanje
10(20) KV kabel) na teret k.¢. 4028/23 upisane u A u korist:

HEP ODS D.O.0. ELEKTROISTRA PULA, POGON PAZIN, DINKA
TRINAJSTICA 14, 52000 PAZIN

11:
11,1 Zaprimljeno 12.09.2022.g. pod brojem Z-17279/2022

UKNJIZBA, STVARNA SLUZNOST na k.&. 4028/24, RIESENJE RJIESENJE
UREDA DRZAVNE UPRAVE U ISTARSKOJ ZUPANIJI, SLUZBE ZA
IMOVINSKO PRAVNE POSLOVE, PAZIN, KLASA UP/I-943-04/17-01/70,
URBROJ 2163-06-10-02/12-17-5 09.06.2017, POTVRDA POTVRDA O UPLATI
0D 19.10.2017., uknjiZuje se pravo sluznosti u povrsini od 56 m2 (izmjestanje 10
(20) KV kabel) na teret kébr. 4028/24 upisane u A u Korist:

HEP ODS D.0.0. ELEKTROISTRA PULA, POGON PAZIN, DINKA
TRINAJSTICA 14, 52000 PAZIN

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 13.02.2023.

Izvadak je upisan pod OSS evidencijskim brojem 88378/2023

Kontrolni broj: 15265355b1a903a

Skeniranjem QR koda navedenog na ovam alektroniékom zapisu moZets provjerili toénost podataka. Isto moZete udiniti | na
internet adresl hitp:flass.uredjgnazemlja. hripublic/preuzmiDokument unosam kontralnog broja. U oba slugaja sustav ce prikazati
izvornik ovog dokumenta. U sluéaju da je ova| dokumenl identitan prikazanom izvorniku u digitalnem ebliku, Ministarstva
pravosuda i uprave potvrduje toénosl dakumenta | stanje podataka u tranutku izrade isprave.

Zemljignoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 13.02.2023. 07:36:43 Stranica: 4



REPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPIJA

Opéinski sud u Pazinu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL PAZIN
Stanje na dan: 26.06.2023. 13:57

Katastarska opcina: 322440, PAZIN

Broj zadnjeg dnevnika: Z-17278/2022
Aktivne plombe: Z-11470/2023, Z-11822/2023

Verificirani ZK uloZzak

Broj ZK uloska: 3929

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

POVIJESNI PRIKAZ

A

Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Br.cfjv Povrsina
i, | 2E0R 1 Oznaka zemljista Primjedba
) {kqt. jutro | ¢hv m2
cestice)
2 *4028/4 [PASNJAK Ispisano sa: Z-
1700/2007
Pripis iz uloska
1661
2. 4028/4 PASNJAK 583
4. *4028/21 5448 |Ispisano sa: Z-
217712007
PASNJAK 5018 |Otpis u uloZak
4079
NEPLODNO 430
4, *4028/22 |PASNJAK 3990 |Ispisano sa: Z-
223412007
Otpis u ulozak
4080
S; *4028/23 5293 |Ispisano sa: Z-
10441/2021
ORANICA 2000
PASNJAK 3293
6. |4028/23 |MEKUS 5074
ORANICA 2000
PASNJAK 3074
7. *4028/24 |PASNJAK 56 |Ispisano sa: Z-
10441/2021
8. 4028/24 |MEKUS 41
PASNJAK 41
9. *4028/25 |NEPLODNO 570 |Ispisano sa: Z-
10873/2019
10. |4028/25 |NEPLODNO 407
11. |4028/34 |NEPLODNO 163
12. |*4028/35 |MEKUS 219 |Ispisano sa: Z-
5 13071/2022
PASNJAK 219
13. [*4028/36 |MEKUS 15|lIspisano sa: Z-
13071/2022
PASNJAK 15

Zemljinoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade)

26.06.2023. 14:10:28

Stranica; 1



Katastarska opéina: 322440, PAZIN

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Verificirani ZK uloZak

Broj ZK uloSka: 3929

Rbr.

Broj
zemljista
(kat.
cestice)

Povrsina

Oznaka zemljista L ;
jutro| chv m2

Primjedba

UKUPNO:

6268

DRUGI ODJELJAK

Rbr.

Predmet ispisa

Sadrzaj upisa

Primjedba

11

Zaprimljeno 01.06.2007. broj Z-1700/07

Na temelju Prijavnog lista i kopije kat.plana Podruénog ureda za katastar Pazin
klasa: UP/I-932-07/07-02/94 od 06.03.2007.9. cijepa se u A k.¢.broj 4028/4
pasnjak u podcestice kat.broj 4028/4 pasnjak sa 583 m2, k. 4028/21 pasnjak sa
5018 m2 i neplodno sa 430 m2, k&. 4028/22 pasnjak sa 3990 m2, kE. 4028/23
oranica sa 2000 m2 i pasnjak sa 3293 m2, k&. 4028/24 pasnjak sa 56 m2 i k&.
4028/25 neplodno sa 570 m2.

2.1

Zaprimljeno 30.07.2007. broj Z-2177/07

Na temelju Sporazuma radi osiguranja nov&ane trazbine zasnivanjem zaloznog

prava na nekretnini od 23. srpnja 2007.g. solemniziranog kod Javnog biljeZnika

Zorke Cavajada u Zagrebu pod br. Ov 17827/2007 i br. Ov 17825/2007 otpisuje
se iz A kat.Cest.broj 4028/21 i prenosi u novi zk.ul.4079 ove k.o. i nadalje na ime
VRH 1950 d.o.o.

3.1

Zaprimljeno 10.08.2007. broj Z-2234/07

Na temelju Sporazuma radi osiguranja novcane trazbine zasnivanjem zaloznog
prava na nekretnini od 03. kolovoza 2007.g. solemniziranog kod Javnog
biljeznika Zorke Cavajada u Zagrebu pod br. Ov 18650/2007 i br. Ov
118647/2007, 18648/07, 18649/07 otpiuje se iz A kat.Cest.broj 4028/22 i prenosi
u novi zk.ul.4080 ove k.o. i nadalje na ime VRH 1050 d.o.o.

4.1

Zaprimljeno 25.07.2019.g. pod brojem Z-10873/2019

JEPANJE, PRIJAVNI LIST KLASA: 932-06/15-02/91 URBROJ: 541-27-06/1-
%‘% 'RJESENJE PODRUCNOG UREDA ZA KATASTAR KLASA:

UF’ﬂ 932 07/17-02/211 URBRQJ: 541-27-06/3-18-2 10.01.2018, - cijepanje k.&.

4018/25 neplodno sa 570 m2 u podéest.broj 4028/25 neplodno sa 407 m2, k.¢.
4028/34 neplodno sa 163 m2

5.1

Zaprimlieno 23.06.2021.g. pod brojem Z-10441/2021

Na temelju Prijavnog lista za zk. klase: 932-06/2021-02/111 od 24. oZujka 2021.,
kopije katastarskog plana spp (list 1-9) od oZujka 2021., kopije katastarskog
plana pns (list 1-9) od oZujka 2021. godine - cijepanje k.¢. 4028/23 oranica sa
2000 m2 i padnjak 3293 m2 na pod.k.¢. 4028/23 oranica sa 2000 m2, pasnjak sa
3074 m2 i k.. 4028/35 pasnjak sa 218 m2 -cijepanje k.¢. 4028/24 pasnjak sa 56
m2 u pod.k.¢. 4028/24 pasnjak sa 41 m2 i k.€. 4028/36 pasnjak sa 15 m2

6.1

Zaprimljeno 06.07.2022.g. pod brojem Z-13071/2022

OTPIS k.€. 4028/35, k.¢. 4028/36 u zk.ul 5250 k.o PAZIN

B
Vlastovnica

Rbr.

Predmet ispisa

Sadrzaj upisa

Primjedba

*1. Vlasnicki dio: 1/1
*ZOVIC ANA ROD. SLOKOVIC POK. SIME, ZBERLINI 91

*VRH 1950 D.0.0., OIB: 95006244998, UMAG, NOVIGRADSKA 30

|spisano sa: Z-
1344/2006
Promjena viasnika
na udjelu.

Ispisano sa; Z-
2532/2008

Zemljinoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade)

26.06.2023. 14:10:28

Stranica: 2



IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloZak

Katastarska opcina: 322440, PAZIN Broj ZK uloska: 3929
B
Vlastovnica
Rbr. Predmet ispisa Sadrzaj upisa Primjedba
*1.1  Z-1344/20086 Zaprimljeno 25.04.20086. broj Z-949/06 Promjena viasnika
Na temelju Sporazuma radi osiguranja nov&ane trazbine zasnivanjem zaloznog "2 Udielu.
prava na nekretnini od 10.travnja 2006.g. solemniziran po Javnom biljeZniku u
Zagrebu pod posl.br.OU-343/2006 uknjizuje se pravo vlasnistva na nekretnini u
A otpisana iz zk. ul. 1661 ove k. 0. sa imena Zovié Ane rod.Slokovié¢ pok.Sime i
nadalje na ime:
*1.2 Z-2532/2008 Zaprimljeno 07.06.2006. broj Z-1344/06
Na temelju Ugovora o kupoprodaji nekretnina od 11. travnja 2006. g. ovjerenog
kod Javnog bilieZnika u Zagrebu pod posl. br. OV-3150/2006, Tabularne
isprave od 29. lipnja 2006. g. ovjerene pod posl. br. Ov-1087/06 i Izvadka iz
sudskog registra izdatog od javnog biljeZnika Snjezane Nazarevi¢ iz Buja od
02.06.2006. g. uknjiZzuje se pravo vlasni$tva na nekretnini Zovi¢ Ane r. Slokovic
pok. Sime upisanim u A, na ime:
2. Vlasniéki dio: 111
*YRH NEKRETNINE D.0.0. , OIB: 64175533313, UMAG, JOAKIMA RAKOVCA 7/A &pig;f;%g?na
*VRH NEKRETNINE D.0.0., OIB: 64175533313, ULICA JOAKIMA RAKOVCA - VIA JOAKIM Ispisano dana
RAKOVAC 7A, UMAG - UMAGO 52470 UMAG (UMAGO) 15082002

VRH NEKRETNINE D.0.0. U STECAJU, OIB: 64175533313, ULICA JOAKIMA RAKOVCA - VIA
JOAKIM RAKOVAC 7A, UMAG - UMAGO 52470 UMAG (UMAGO)

T Zaprimljeno 10.10.2008. broj Z-2532/08
Na temelju Ugovora o kupoprodaji nekretnine od 17. rujna 2008.g. ovjerenom
kod Javnog bilieznika Zorke Cavajada u Zagrebu pod br, Ov 22913/08,
Tabularne izjave od 09. listopada 2008.g. , Izvadka iz sudskog registra
Trgovackog suda u Pazinu od 10.10.2008.g. uknjiZuje se pravo vlasnistva na
nekretninama u A , sa imena VRH 1950 d.0.0. na ime:

*2.1  Z-2084/2015 Zaprimljeno 05.03.2014. broj Z-431/14
Na temelju Prijedloga i ovosudnog RjeSenja o ovrsi posl.broj Ovr 58/14-2 od
25. veliage 2014.g. na k&. 4028/4, 4028/23, 4028/24, 4028/25 upisane u A,
zabiljeZuje se ovrha, utvrdenjem vrijednosti navedenih nekretnina, prodajom
nekretnina i namirenjem ovrhovoditelja ALPE-ADRIA POSLOVODSTVO d.o.0.,
Zagreb, Slavonska Avenija 6 A, iz iznosa dobivenog prodajom.

22 Zaprimljeno 09.12.2015. broj Z-2084/15 NAB 2.2.
Na temelju RjeSenji Opéinskog suda u Puli - Pola, Stalna sluzba u Pazinu posl.
broj 6 Ovr 2230/15-41 od 16. rujna 2015.g. upisuje se brisanje zabiljezbe ovrhe
na ké. 4028/4, 4028/23, 4028/24, 4028/25 upisane pod posl. broj Z-431/14.

3.1 Zaprimljeno 26.09.2014. broj Z-1605/14.
Na temelju Prijedloga za osiguranje od 16. Rujna 2014. Broj O-DO-366/2014.
upisuje se zahiljeZba pokretanja postupka osiguranja na k.¢. 4028/4, 4028/23,
4028/24, 4028/25 upisane u A, vlasnistvo Vrh nekretnine d.o.o., Umag,
Joakima Rakovca 7/A, OIB: 64175533313 po predlagatelju Republike
Hrvatske-Ministarstva financija, Porezne uprave, Podruéni ured Pazin
zastupane po Opcéinskom drZzavnom odvjetnistvu u Pazinu, OIB: 18683136487.

23 Zaprimljeno 12.05.2016.g. pod brojem 2-14070/2016

na2(1.1)

ZABILJEZBA, POSTUPAK IZVLASTENJA, PRIJEDLOG ZA POTPUNO
IZVLASTENJE NEKRETNINA, KLASA: UP/I-843-04/16-01/53 10.05.2016,
KLASA:UP/1-943-04/16-01/103 06.05.2016, i €l. 33. Zakona o izvlastenju i
odredivanju naknade (Narodne novine broj: 74/14) upisuje se zabiljeZba
postupka potpunaog izvlastenja na k.¢. 4028/25 upisanim u A, u korist
Republike Hrvatske.

Zemljidnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 26.06.2023. 14:10:28 Stranica: 3



Katastarska opc¢ina: 322440, PAZIN

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloZak

B
Vlastovnica

Broj ZK uloska: 3929

Rbr.

Predmet ispisa Sadrzaj upisa

Primjedba

*24 Z-17278/2022  Zaprimljeno 29.05.2017.g. pod brojem Z-15823/2017

ZABILJEZBA, POSTUPAK IZVLASTENJA, PRIJEDLOG UREDA DRZAVNE
UPRAVE U ISTARSKOQJ ZUPANIJI, SLUZBA ZA IMOVINSKO PRAVNE
POSLOVE-ISPOSTAVA PAZIN, KLASA: UP/I-943-04/17-01/87 26.05.2017, a
po prijedlogu Hrvatskih cesta d.o.o. i &l. 33. Zakona o izvladtenju i odredivanju
naknade (Narodne novine broj: 74/14) upisuje se zabiljeZba postupka
nepotpunog izvlastenja na k.¢. 4028/24 upisane u A, u korist:

*HRVATSKE CESTE D.0.0., OIB: 55545787885, VONCININA ULICA 3,
10000 ZAGREB

25

Zaprimljeno 25.07.2019.g. pod brojem Z-10873/2019

ZABILJEZBA, Usljed cijepanja k.&. 4018/25 neplodno sa 570 m2 u podgest.broj
4028/25 neplodno sa 407 m2, k.¢. 4028/34 neplodno sa 163 m2 upis pod red.
br. 2.3. odnosi se i na novonastale k.C.

na 2 (2.3)

26

Promjena provedena elektronickim putem 04.02.2021 temeljem ¢&l. 127. st. 3.
Zakona o zemljiSnim knjigama ("Narodne novine" 63/2019).

2.7

Promjena provedena elektronickim putem 15.04.2022 temeljem ¢&l. 127. st. 3.
Zakona o zemljisnim knjigama ("Narodne novine" 63/2019).

2.8

Zaprimljeno 13.04.2022.g. pod brojem Z-7136/2022

ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, RJIESENJE
TRGOVACKOG SUDA U PAZINU POSL. BR 1 ST- 68/2022-20 13.04.2022, -
zabiljezba otvaranja stecajnog postupka nad duznikom VRH NEKRETNINE d.
0.0., Umag, Joakima Rakovca 7a, OIB: 64175533313 u odnosu na nekretnine
koje se sastoje od kébr. 4028/4 pasnjak 583 m2, kébr. 4028/23 mekus 5074
m2 ( oranica 2000 m2, pasnjak 3074 m2), kébr. 4028/24 meku$ 41 m2 (
pasnjak 41 m2), kébr. 4028/25 neplodno 407 m2, kébr. 4028/34 neplodno 163
m2, kébr. 4028/35 mekus 219 m2 ( pasnjak 219 m2), kébr. 4028/36 mekus 15
m2 (pasnjak 15 m2)

2.9

Zaprimljeno 12.09.2022.g. pod brojem Z-17278/2022

BRISANJE ZABILJEZBE, POSTUPAK IZVLASTENJA, RJESENJE SLUZBE
ZA IMOVINSKO PRAVNE POSLOVE, ISPOSTAVA PAZIN KL: UP/I-943-
04/17-01/62, URBR: 2163-06-10-02/12-17-5 09.06.2017, POTVRDA O
1ZVRSENQJ UPLATI 17.10.2017, brie se zabiljeZba postupka nepotpunog
izvlagtenja na kébr, 4028/24 upisanog pod posl. broj Z-15823/2017.

na2(2.4)

Rbr.

Predmet ispisa Sadrzaj upisa

Primjedba

Upisi koji vrijede za sve udjele na B listu:

*1.1 Z-16155/2022  Zaprimljeno 29.05.2017.g. pod brojem Z-15851/2017

ZABILJEZBA, POSTUPAK IZVLASTENJA, PRIJEDLOG UREDA DRZAVNE
UPRAVE U ISTARSKOJ ZUPANIJI, SLUZBA ZA IMOVINSKO PRAVNE
POSLOVE-ISPOSTAVA PAZIN, KLASA: UP/I-943-04/17-01/87 26.05.2017,
PRIJEDLOG HRVATSKIH CESTA D.0.0. 29.05.2017, CL. 33. ZAKONA O
IZVLASTENJU | ODREBIVANJU NAKNADE (NARODNE NOVINE BROJ: 74/14),
upisuje se zabiljezba postupka nepotpunog izvlastenja na k.¢. 4028/23 i 4028/24
u korist:

*HRVATSKE CESTE D.0.0., OIB: 55545787885, VONCININA ULICA 3,
10000 ZAGREB

*2.1 Z-16155/2022  Zaprimljeno 25.07.2019.g. pod brojem Z-10873/2019

ZABILJEZBA, Usljed cijepanja upis pod red. br. 1.2. odnosi se i na novonastale k.
s

na1.1,2(2.3). 2
(2.4)

ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 26.06.2023, 14:10:28

Stranica: 4



IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak

Katastarska opcina: 322440, PAZIN Broj ZK uloska: 3929
B
Vlastovnica
Rbr. | Predmet ispisa Sadrzaj upisa Primjedba

Upisi koji vrijede za sve udjele na B listu:

*3.1 Z-16155/2022

Zaprimljeno 23.06.2021.g. pod brojem Z-10441/2021

ZABILJEZBA, - ciiepanjem k.¢. 4028/23 oranica sa 2000 m2 i pasnjak 3293 m2
na pod.k.&. 4028/23 oranica sa 2000 m2, pasnjak sa 3074 m2 i k.¢. 4028/35
pasnjak sa 219 m2 -cijepanjem k.¢. 4028/24 pasnjak sa 56 m2 u pod.k.c.
4028/24 pasnjak sa 41 m2 i k.¢. 4028/36 pasnjak sa 15 m2 - upisi u B- listu
odnose se i na novonastale k.c.

*4.1 Z-13071/2022

Zaprimljeno 23.07.2021.g. pod brojem Z-12589/2021

ZABILJEZBA, POSTUPAK IZVLASTENJA, Na temelju Prijedloga Hrvatske ceste
d.o.o. Klasa: 940-01/21-01/84, Urbroj: 345-932-932.20 /674-21-64 zaprimljenog
kod Upravnog odjela za opéu upravu i imovinsko pravne poslove Pazin, Klasa:
UP/1-943-04/21-01/368 od 19.07.2021., zabiljeZba postupka potpunog izvlaSenja
na k.¢. 4028/35, k.¢. 4028/36 u korist: Republika Hrvatska

5.1

Zaprimljeno 25.08.2022.9. pod brojem Z-16155/2022

na1.1,2.1,3.1
BRISANJE ZABILJEZBE, PRIJEDLOG ZA BRISANJE ZABILJEZBE POSTUPKA
POTPUNOG IZVLASTENJA 23.08.2022, RIESENJE RJESENJE REPUBLIKE
HRVATSKE, UREDA DRZAVNE UPRAVE U ISTARSKOJ ZUPANIJI, SLUZBE
ZA IMOVINSKO PRAVNE POSLOVE, ISPOSTAVA PAZIN OD 22.8.2016. S
POTVRDOM PRAVOMOCNOSTI OD 9.9.2016 22.08.2016, RIESENJE
RJESENJE REPUBLIKE HRVATSKE, ISTARSKE ZUPANIJE, UPRAVNOG
ODJELA ZA OPCU UPRAVU | IMOVINSKO-PRAVNE POSLOVE, ODSJEKA ZA
IMOVINSKO-PRAVNE POSLOVE | PRAVNU POMOC OD 16.11.2021., KLASA:
UP/1-943-04/21-01/368, URBROJ: 2163/1-24-02/6-21-14 S POTVRDOM
PRAVOMOCNOSTI OD 8.12. 2021. 13.12.2021, - brise se zabiljezba postupka
izvladtenja upisana pod Z-15851/2017, Z-10873/2019, Z-10441/2021

6.1

Zaprimljeno 01.09.2022.g. pod brojem Z-16624/2022

ZABILJEZBA, ODBIJENI PRIJEDLOG, - zabiljeZuje se odbijeni prijedlog
Upravnog odjela za opéu upravu i imovinskopravne poslove, Odsjeka za
imovinsko-pravne poslove i pravnu pomo¢, KLASA: 943-04/22- 01/16, URBROJ:
2163-24-02/6-22-0 od 30. kolovoza 2022.

C
Teretovnica

Rbr.

Predmet ispisa

Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

1

1.1 Z-2721/2007

Zaprimljeno 25.04.2006. broj Z-949/06 1.434.485,61 KN
Na temelju Sporazuma radi osiguranja novéane trazbine

zasnivanjem zaloZnog prava na nekretnini od 10.travnja 2006.

g. solemniziran po Javnom biljeZniku u Zagrebu pod posl.br.

QU-343/20086 uknjizuje se zaloZno pravo na teret k&.4028/4

upisane uA,vlasnidtvo Zovié Ane rod.Slokovié pok. Sime, radi

osiguranja trazbine u svoti od 1.434.485,61 kuna s

pripadajuc¢im kamatama, naknadama i drugim troSkovima, u

korist:

*HYPO-LEASING KROATIEN D.0.0., OIB: 87064273078,
ZAGREB, KORANSKA 16

Zemljinoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 26.06.2023. 14:10:28 Stranica: 5



IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

Katastarska opcina: 322440, PAZIN

C
Teretovnica

Verificirani ZK ulozak
Broj ZK ulo$ka: 3929

Rbr. | Predmet ispisa

Sadrzaj upisa

Iznos

Primjedba

1.2

Zaprimljeno 04.10.2007. broj Z-2721/07

Temeljem Brisovnog oéitovanija broj: 2007/MB od 10.rujna
2007.g. ovjerenog kod Javnog biljeZnika u Zagrebu pod br. Ov-
24520/2007 i Ov-24521/2007 uknjiZzuje se brisanje zaloZnog
prava upisanog na teret ké. 4028/4 za iznos od 1.434.485,61
kuna s pripadaju¢im kamatama, naknadama i drugim
troskovima u korist Hypo-Leasing Kroatien d.o.o. Zagreb,
Koranska 16.

2

*2.1 Z-2388/2008

2.2

Zaprimljeno 08.01.2008. broj Z-34/08

Na temelju Ugovara o odobrenju okvira za financijsko pracenje
br. 311-01/2008 sa sporazumom o osiguranju novéane trazbine
od 04. sijeénja 2008.g. solemniziranog kod Javnog biljeznika
Natase Jeromela Mausa u Pazinu pod br. Ov 74/08 uknjiZuje
se pravo zaloga na k.¢. 4028/4, 4028/23, 4028/24, 4028/25
upisane u A, vlasnidtvo VRH 1950 d.o.0. Umag, za iznos
glavnice u kunskoj protuvrijednosti od 80.000,00 EUR
(osamdestetisu¢aeura 00/100) sa ugovorenom kamatom,
rokom otplate i sporednim potrazivanjima kako je navedeno u
Ugovoru na ime:

*HYPO ALPE - ADRIA - BANK D.D. ZAGREB, PODRUZNICA
POREC, VUKOVARSKA 19

Zaprimljeno 25.09.2008. broj Z-2388/08.

Na temelju Brisovnog oéitovanja br. 52/2008. od 24. rujna
2008.g. Hypo Alpe -Adria Bank d.d. Zagreb ovjerenog kod
Javnog biljeZnika dana 25. rujna 2008, broj OV-7538/08
uknjizuje se brisanje prava zaloga na nekretninama u A
vlasnigtvo Vrh 1950 d.o.0. Umag, Novigradska 30 za glavnicu
kredita od EUR 80.000,00 (osamdesettisuca eura) u kunskoj
protuvrijednosti upisanog temeljem Ugovora o odobrenju okvira
za financijsko pracenje br. 311-01/2008. sa Sporazumom o
osiguranju nov¢ane trazbine od 04.01.2008.g.

80.000,00 EUR

3.1

Zaprimljeno 18.09.2008. broj Z-2334/08

Na temelju Sporazuma radi osiguranja novéane trazbine
zasnivanjem zaloZnog prava na nekretnini od 12. rujna 2008.g.
solemniziranog kod Javnog biljeZnika Zorke Cavajada u
Zagrebu pod br, Ov 22919/08, Ov 7030/07 uknjizuje se pravo
zaloga na .¢. 4028/4, 4028/23, 4028/24, 4028/25 upisane u A,
vlasnistvo VRH 1950 d.o.0.Umag., Novigradska ulica 30,radi
osiguranja trazbine zasnivanjem zaloZnog prava na nekretnini
od 12.09.2008.g. radi osiguranja trazbine vjerovnika prema
duzniku na temelju Ugovora o namjenskom zajmu za Kupovinu
nekretnine HR/011900111 u iznos od HRK 716.547,22
(slovima:sedamsto$esnaesttisuca petstocetrdesetsedam |
22/100 Hrvatskih kuna) odnosno protuvrijednosti EUR
100.567,00 po srednjem tecaju HNB na dan sastavljanja
ugovora, uvecano za kamate u ukupnom iznosu od HRK
541.508,40 u protuvrijednosti EUR 76.000,40 po srednjem
te¢aju HNB na dan sastavljanja ugovora, te interkalarnu
kamatu za period odgode plaéanja, kao i eventualne zatezne
kamate i sve eventualne ostale trodkove na ime:

*ALPE-ADRIA POSLOVODSTVO D.0.O., ZAGREB,
SLAVONSKA AVENIJA 6A.

716.547,22 KN

Ispisano sa: Z-
8996/2019

Zemljignoknjizni izvadak (datum | vrijeme izrade) 26.06.2023. 14:10:28

Stranica: 6




IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

Katastarska opcina: 322440, PAZIN

Verificirani ZK ulozak
Broj ZK uloska: 3929

3.3

C
Teretovnica
Rbr. | Predmet ispisa Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
32 na 3.1

Zaprimljeno 17.06.2019.g. pod brojem Z-8996/2019

UKNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O
CESIJI OVJEREN KOD JAVNOG BILJEZNIKA NIKOLE TADIC
U ZAGREBU, BROJ: OV-2704/2019. 31.05.2019, upis
prijenosa zaloznog prava (hipoteke) upisanog pod poslovnim
brojem Z-2334/08 sa dosadasnjeg hipotekarnog vjerovnika
Alpe-Adria poslovodstvo drustvo s ograni¢enom odgovorno&éu
za promet nekretnina, OIB: 99488126785, Slavonska Avenija 6
A, 10000 Zagreb, Hrvatska za korist:

*H-ABDUCO DRUSTVO S OGRANICENOM
ODGOVORNOSCU ZA USLUGE, OIB: 13667298928,
HORVATOVA 80 A, 10000 ZAGREB, HRVATSKA

H-ABDUCO D.0.0., OIB: 13667298928, RADNICKA CESTA
41, 10000 ZAGREB
Promjena provedena elektronickim putem 19.08.2020 temeljem

&l. 127. st. 3. Zakona o zemljinim knjigama ("Narodne novine"
63/2019).

Ispisano dana
19.08.2020

na 3.2

4

“4.1 Z-2145/2019

4.2

Zaprimljeno 14.09.2010. broj Z-1912/10

Na temelju Sporazuma radi osiguranja novcane trazbine
zasnivanjem zaloZnog prava na nekretnini od 23. kolovoza
2010.g. solemniziranog kod Javnog biljeZnika Zorke Cavajada
u Zagrebu pod br.Ov-16994/10 uknjiZuje se pravo zaloga na k.
¢.4028/4, 4028/23, 4028/24, 4028/25 upisane u A vlasnistvo
VRH NEKRETNINE d.o.0. Umag , radi osiguranja trazbine
vjerovnika prema duZniku na temelju ugovora o zajmu
HR/100900140 u kunskoj protuvrijednosti iznosa od 14.754.64
EUR (slovima:Zetrnaestisucasedamsto pedesetcetiri | 64 EUR)
te interkalarne kamate, zakonske zatezne kamate i sve
eventualne troSkove na ime:

*ALPE-ADRIA POSLOVODSTVO D.0.0., OIB:
99488126785, ZAGREB, SLAVONSKA AVENIJA 6A.

Zaprimljeno 11.02.2019.g. pod brojem Z-2145/2019

Na temelju Brisovnog oéitovanja od 05.02.2019. (ovjereno kod
javnog bilieZnika Vesne Pucar u Zagrebu, broj: OV-2248/2019)
- uknjizuje se brisanje zaloZnog prava radi osiguranja trazbine
vjerovnika prema duzniku na temelju ugovora o zajmu
HR/100800140 u kunskoj protuvrijednosti iznosa od 14.754.64
EUR (slovima: éetrnaestisucasedamsto pedesetcetiri i 64 EUR)
upisanog na ime Alpe-Adria poslovodstvo drustvo s
ograniéenom odgovornoséu za promet nekretnina, OIB:
99488126785, Slavonska Avenija 6 A, Zagreb pod C- red br.
4.1.

14.754,64 EUR

na 4.1

5.1

Zaprimljeno 23.03.2012. broj Z-591/12

Na temelju Ugovora o ustanovljenju prava sluznosti od 11.
sijeénja 2012.g. ovjerenog kod Javnog biljeZnika u Umagu
Zeljku Kaajina pod br. OV-1019/12 uknjiZuje se pravo sluZnosti
radi postavljanja i odrzavanja podzemnog elektricnog voda 20
kV u Sirini od jednog (1) metra i to po pola (1/2) metra sa svake
strane od postavljenog elektri¢nog voda radi izgranje objekta
TS 10(20)/0,4 kV ZBRLINI 2 i 20 KV KABEL ZA TS ZBRLINI 2
na ké. 4028/25 u povrsini od 37 m2 upisane u A, na ime:

*HRVATSKA ELEKTROPRIVREDA D.D. ZAGREB, OIB:
28921978587, ZAGREB, ULICA GRADA VUKOVARA 37

|spisano dana
06.04.2022

Zemljisnoknjizni izvadak (datum | vrijeme izrade) 26.06.2023. 14:10:28

Stranica: 7



IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE

Katastarska opcina: 322440, PAZIN

C
Teretovnica

Verificirani ZK ulozak
Broj ZK uloska: 3929

Rbr. | Predmet ispisa

Sadrzaj upisa

Iznos

Primjedba

52

HEP D.D., OIB: 28921978587, ULICA GRADA VUKOVARA
37, 10000 ZAGREB

Promjena provedena elektroniékim putem 06.04.2022 temeljem
¢l. 127. st. 3. Zakona o zemljisnim knjigama ("Narodne novine"
63/2019).

na 5.1

6.1

Zaprimljeno 30.09.2014. broj Z-1630/14.

Na temelju ovosudnog rjeSenja od 30. rujna 2014 g. posl. broj
Ovr 285/14-4. uknjiZzuje se zaloZno pravo i zabiljeZbu ovrsnosti
trazbine na k.¢. 4028/4, 4028/23, 4028/24, 4028/25 upisane u
A, vlasnistvo Vrh nekretnine d.o.o. iz Umaga, J.Rakovca 7A,
OIB:64175533313 radi osiguranja novéane trazbine
predlagatelja osiguranja i to temeljem ovrénog rieSenja
predlagateljice osiguranja klase UP/I-410-20/2008-001/01127,
ur.br. 513-007-18-3/2010-0005 od 08. svibnja 2010. godine
radi osiguranja novcane trazbine predlagateljice osiguranja u
iznosu od 97.530,00 kuna sa zateznim kamatama koje na taj
iznos teku po eskontnoj stopi iz ¢l. 29. st. 2. Zakona o
obveznim odnosima uvecanoj za pet postotnih poena od 11.
prosinca 2012. godine do isplate, te radi osiguranja troskova
ovog postupka u iznosu od 1.000,00 kuna sa zeteznim
kamatama koje na taj iznos teku po eskontnoj stopi iz &l. 29. st.
2. Zakona o obveznim odnosima uvecanoj za pet postopnih
poena od 30. rujna 2014. godine do isplate u korist:

REPUBLIKA HRVATSKA - MINISTARSTVO FINANCIJA,
POREZNA UPRAVA, PODRUCNI URED PAZIN, OIB:
18683136487

97.530,00 KN

7l

Zaprimljeno 16.12.2014. broj Z-2125/14

Na temelju ovosudnog rjesenja posl. broj OVR 353/14-2 od 03.
prosinca 2014.g. uknjiZuje se zaloZno pravo na ké. 4028/4,
4028/23, 4028/24, 4028/25 upisanim u A, radi osiguranja
novéane trazbine po - ovrdnim rjeSenjima Ministarstva financija,
Porezne uprave, Podruénog ureda Pazin, Ispostave Umag,
Klasa: UP/I-410-20/2010-001/1549 od 18. veljace 2011, Klasa:
UP/1-415-20/2013-001/24 od 06, veljace 2013., Klasa: UP/I-
415-20/2013-001/26 od 06. veljage 2013. te obraunske prijave
"Prijava poreza na dodanu vrijednost" za 2010. godinu, u
iznosu 96.618,45 kuna zajedno sa zateznom kamatom koja
teCe:

- na iznos od 18.031,31 kn pocev od 02. oZujka 2011. pa do
isplate te

- naiznos od 78.187,14 kn poéev od 29. travnja 2011. godine
pa do isplate, po stopi propisanoj él. 29. st. 2. Zakona o
obveznim odnosima (NN 35/05, 41/08, 125/11) (uvecanjem
eskontne stope Hrvatske narodne banke koja je vrijedila
zadnjeg dana polugodista koje je prethodilo tekuéem
polugodistu za pet postotnih poena), sve do namirenja kao i
radi osiguranja troskova ovog postupka osiguranja u iznosu od
1.000,00 kuna sa zakonskim zateznim kamatama po stopi
propisanoj ¢l. 29. st. 2. Zakona o obveznim odnosima
(uvecanjem eskontne stope Hrvatske narodne banke koja je
vrijedila zadnjeg dana polugodista koje je prethodilo tekuc¢em
polugodistu za pet postotnih poena), tekuc¢im pocev od dana
dono$enja rieSenja o osiguranju pa do isplate, uz zabiljezbu
ovrénosti trazbine, u korist:

RH MINISTARSTVO FINANCIJA, POREZNA UPRAVA-
PODRUCNI URED PAZIN, OIB: 18683136487

96.618,45 KN

Zemijignoknjizni izvadak (datum | vrijeme izrade) 26.06.2023. 14:10:28

Stranica: B




IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

Katastarska opcina: 322440, PAZIN

C
Teretovnica

Verificirani ZK ulozak
Broj ZK uloska: 3929

Rbr.

Predmet ispisa

Sadrzaj upisa

Iznos

Primjedba

8.1

Zaprimljeno 23.01.2015. broj Z-124/15

Na temelju ovosudnog rieSenja posl. broj OVR 85/15-2 od 04.
veljage 2015.g. uknjizuje se zaloZno pravo na k¢. 4028/4,
4028/23, 4028/24, 4028/25 upisanim u A, radi osiguranja
novéane trazbine po - ovrsnim rjeSenjem Trgovaékog suda u
Rijeci, Stalne sluZbe u Pazinu, posl. br. 20 P-1482/12-2 od 18.
travnja 2013.g., u iznosu od 100,00 kuna kao i troSkova ovog
postupka osiguranja u iznosu od 250,00 kuna sa zakonskim
zateznim kamatoma, po stopi propisanoj ¢l. 29. st. 2. Zakona o
obveznim odnosima (NN 35/05, 41/08, 125/11) (uveéanjem
eskontne stope Hrvatske narodne banke koja je vrijedila
zadnjeg dana polugodista koje je prethodilo tekucem
polugodistu za pet postotnih poena), tekuéim pocev od dana
dono$enja riedenja o osiguranju pa do isplate, uz zabiljeZbu
ovrsnosti trazbine, u korist:

RH MINISTARSTVO FINANCIJA, POREZNA UPRAVA-
PODRUCNI URED PAZIN, OIB: 18683136487

100,00 KN

9.1

Zaprimljeno 23.06.2021.g. pod brojem Z-10441/2021

ZABILJEZBA, - cijepanjem k.¢. 4028/23 oranica sa 2000 m2 i
pasnjak 3293 m2 na pod.k.¢. 4028/23 oranica sa 2000 m2,
pasnjak sa 3074 m2 i k.C. 4028/35 pasnjak sa 219 m2 -
cijepanjem k.¢. 4028/24 pasnjak sa 56 m2 u pod.k.¢. 4028/24
pasnjak sa 41 m2 i k.¢. 4028/36 pasnjak sa 15 m2 - upisi u C-
listu odnose se i na novonastale k.¢.

10.

10.1

Zaprimljeno 12.09.2022.g. pod brojem Z-17279/2022

UKNJIZBA, STVARNA SLUZNOST na k.&. 4028/23,
RJESENJE RJESENJE UREDA DRZAVNE UPRAVE U
ISTARSKOJ ZUPANIJI, SLUZBE ZA IMOVINSKO PRAVNE
POSLOVE, PAZIN, KLASA UP/I-943-04/17-01/70, URBROJ
2163-06-10-02/12-17-5 09.06.2017, POTVRDA POTVRDA O
UPLATI OD 19.10.2017., uknjiZzuje se pravo sluznosti u
povrsini od 193 m2 (izmjestanje 10(20) KV kabel) na teret k.C.
4028/23 upisane u A u Korist:

HEP ODS D.0.0. ELEKTROISTRA PULA, POGON PAZIN,
DINKA TRINAJSTICA 14, 52000 PAZIN

11.

Zaprimljeno 12.09.2022.g. pod brojem Z-17279/2022

UKNJIZBA, STVARNA SLUZNOST na k.¢. 4028/24,
RJESENJE RJESENJE UREDA DRZAVNE UPRAVE U
ISTARSKOJ ZUPANIJI, SLUZBE ZA IMOVINSKO PRAVNE
POSLQVE, PAZIN, KLASA UP/1-943-04/17-01/70, URBROJ
2163-06-10-02/12-17-5 09.06.2017, POTVRDA POTVRDA O
UPLATI OD 18.10.2017., uknjiZuje se pravo sluznosti u
povrsini od 56 m2 (izmjestanje 10(20) KV kabel) na teret kébr.
4028/24 upisane u A u Korist:

HEP ODS D.0.0. ELEKTROISTRA PULA, POGON PAZIN,
DINKA TRINAJSTICA 14, 52000 PAZIN

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 26.06.2023. 14:10:28

Stranica: 9



IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

Katastarska opéina: 322440, PAZIN

C
Teretovnica

Verificirani ZK uloZak
Broj ZK uloska: 3929

Rbr.

Predmet ispisa

Sadrzaj upisa

Iznos

Primjedba

12,

12.1

Zaprimljeno 12.09.2022.g. pod brojem Z-17278/2022

UKNJIZBA, STVARNA SLUZNOST na k.¢. 4028/23, 4028/24,
RJESENJE SLUZBE ZA IMOVINSKO PRAVNE POSLOVE,
ISPOSTAVA PAZIN KL: UP/I-943-04/17-01/62, URBR: 2163-
06-10-02/12-17-5 09.06.2017, POTVRDA O IZVRSENOJ
UPLATI 17.10.2017, -uknjiZzuje se pravo sluZnosti za
izmjestanje vodovoda na kébr. 4028/23 Mekus sa 5074 m2 (
oranica 2000 m2, pasnjak 3074 m2) u povrSini sluZznosti od 110
m2 i na kébr. 4028/24 Meku$ sa 41 m2 ( paSnjak 41 m2) u
povrsini sluznosti od 56 m2 za korist:

ISTARSKI VODOVOD D. 0. 0., ZA PROIZVODNJU |
DISTRIBUCIJU VODE, OIB: 13269963589, SV, IVAN 8,
52420 BUZET, HRVATSKA

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 26.06.2023.

Zemljignoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 26.06.2023. 14:10:28

Stranica: 10
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REPUBLIKA HRVATSKA K.0. ZABREZANI
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA k.&br.: 4028/23

PODRUCNI URED ZA KATASTAR PULA-POLA
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA PAZIN

Stanje na dan: 20.06.2023.

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
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s NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR PULA-POLA
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA PAZIN

Stanje na dan: 20.06.2023. 11:20

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: ZABREZANI (Mbr. 322563)
Posjedovni list: 1519

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliSte odnosno sjediste upisane osobe OIB

1/1 VRH NEKRETNINE D.0.0., ULICA JOAKIMA RAKOVCA - VIA JOAKIM RAKOVAC 64175533313
7A, UMAG - UMAGO 52470 UMAG (UMAGO), HRVATSKA (VLASNIK)

Podaci o katastarskim ¢esticama

Ll o Broj ,:Adr.esa kaf:.astarske Cestice/Nacin l..lpDrabe katas'ta.rske‘ Pt Bioj Posehnli o
o | A | katastarske |Cestice/Nalin uporabe zgrade, naziv zgrade, ku¢ni broj m2 D.L. pravni Primjedba
Cestice zgrade reZimi
402823 |MEKUS 5074 12
ORANICA 2000
PASNJAK 3074
4028/24 MEKUS 41 12
PASNJAK 41
4028/35 MEKUS 219 12
PASNJAK 219
4028/36 |MEKUS 15| 12
PASNJAK 15
Ukupna povrSina katastarskih Eestica 5349

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasnistvu na katastarskim cesticama upisanim u posjedovnom listu.




REPUBLIKA HRVATSKA

Istarska Zupanija

Grad Pazin

Upravni odjel za prostorno planiranje i gradnju

KLASA: 350-01/22-10/000058
URBROJ: 2163-01-07/05-22-0003
Pazin, 29.09.2022.

Istarska Zupanija, Grad Pazin, Upravni odjel za prostorno planiranje i gradnju, OIB
07969842379, na temelju ¢lanka 159. Zakona o opéem upravnom postupku (Narodne novine,
broj 47/09 i 110/21), rjeSavajuci po zahtjevu koji je podnijela tvrtka VRH NEKRETNINE d.o.0. u
steéaju, HR-52470 Umag, Ulica Joakima Rakovca - Via Joakim Rakovac 7A, OIB
64175533313, izdaje

UVJERENJE O STATUSU CESTICE

S danom 29.09.2022. godine, zemljiste oznaceno kao:

— Katastarske Cestice broj 4028/4 i 4028/23 nalaze se jednim dijelom unutar granica
neizgradenog uredenog gradevinskog podrucja naselja poslovne namjene (oznake K) te
jednim dijelom zadiru u koridor prometne povréine,

— Katastarska Gestica broj 4028/35 nalazi se unutar granica neizgradenog uredenog
gradevinskog podrucja naselja poslovne namjene (oznake K) te se nalazi unutar
koridora prometne povrsine,

— Katastarske Gestice broj 4028/24, 4028/25, 4028/34, 4028/36 k.o. ZabreZani nalaze se
izvan granica gradevinskog podruéja naselja te se nalaze unutar koridora prometne
povrsine.

Cinjenice su utvrdene uvidom u sljedecu prostorno plansku dokumentaciju:

— PPUG Pazina - IV. izmjene i dopune ("Sluzbene novine Grada Pazina" br.: 19/02.,
25/02.-ispr., 26/09., prociSéeni tekst 02/10., 21/14., 24/15., prociS¢eni tekst 33/15.,
39/20. i 50/20. - progiscéeni tekst.)

— GUP Grada Pazina - IV. Izmjene i dopune ("SluZbene novine Grada Pazina", broj:
19/02., 25/02., 18/07., 10/08., 15/08. - procisceni tekst, 27/09., 27/11., 17/15., 34/15. -
proci§éeni tekst, 14/22. i 32/22 - pro€isceni tekst)

Upravna pristojpa prema Tarifnom broju 1. i 4. Uredbe o tarifi upravnih pristojbi (Narodne
novine, broj 92/21, 93/21 i 95/21) plac¢ena je u iznosu 40,00 kuna.

PROCELNICA
Adisa Rakovi¢ Kranjac, dipl.ing.grad.

KLASA: 350-01/22-10/000058, URBROJ: 2163-01-07/05-22-0003 1/2 ID: P20220913-921440-230
Ova elektronicka isprava potpisana je kvalificiranim elektronickim potpisom sukladno EU uredbi 910/2014/EU (elDAS
Regulation), a isti je vidljiv na posljednjoj nenumeriranoj stranici. Izvor pouzdanosti je European Union Trusted Lists
(https://webgate.ec.europa.eu/tl-browser/). U potpis je ugraden vremenski pecat, fe je omogucen za LTV.



DOSTAVITI:

— elektronicku ispravu putem elektronickog sustava (https://dozvola.mgipu.hr), te ovjereni ispis
elektronicke isprave putem poste

— VRH NEKRETNINE d.o.o. u ste¢aju
HR-52470 Umag, Ulica Joakima Rakovca - Via Joakim Rakovac 7A

— ispis elektronicke isprave u spis predmeta

NA ZNANJE:

— elektroniku ispravu putem elektronickog sustava (https://dozvola.mgipu.hr)

KLASA: 350-01/22-10/000058, URBROJ: 2163-01-07/05-22-0003 2/2 ID: P20220913-921440-Z30

Ova elektronicka isprava potpisana je kvalificiranim elektroniékim potpisom sukladno EU uredbi 910/2014/EU (elDAS
Regulation), a isti je vidijiv na posljednjoj nenumeriranoj stranici. lzvor pouzdanosti je European Union Trusted Lists
(https://webgate.ec.europa.eu/tl-browser/). U potpis je ugraden vremenski pecat, te je omogucen za LTV.



NESLUZBENA KOPIJA

N
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_REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA

PODRUCNI URED ZA KATASTAR PULA-POLA
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA PAZIN

Stanje na dan: 30.06.2023. 19:30

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska op¢ina: ZABREZANI (Mbr. 322563)
Posjedovni list: 1134

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivali$te odnosno sjediSte upisane osobe OIB

1/1 VRH 1950 D.0.O., NOVIGRADSKA 30, UMAG (VLASNIK) 95006244998

Podaci o katastarskim Cesticama

sl o . Broj ﬁ&dr.esa ka?starske destice/Nacin I}porabe katas'ta.rske. Povrsina/ Broj Posebn.i o
QA atvastz.lrske destice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 D.L. pravni Primjedba
Cestice zgrade rezimi
4028/4 |MEKUS 583 12
PASNJAK 583
4028/21 MEKUS 5448 12
NEPLODNO 430
PASNJAK 5018
4028/22 MEKUS 3990, 12
PASNJAK 3990
402825 | MEKUS 407 12
PRIRODNO NEPLODNO ZEMLIJISTE 407
4028/34  MEKUS 163| 12
PRIRODNO NEPLODNO ZEMLIJISTE 163
Ukupna povrsina katastarskih ¢estica 10591

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasniStvu na katastarskim ¢esticama upisanim u posjedovnom listu.



Broj kartografskog prikaza: Al

Mu‘ﬂohﬁoﬁkogiﬂm. M 1:1000

Program mjera za unapredenje stanjs u prosioru | Odiuka predstavnitkog tijela o donofienju plana
(sluZbeno glasilo): (shuZbeno glasilo):
ShuZbene novine Grada Pazina br. 12/98. ShiZbene novine Grada Pazina br. 9/00.

- Javna rasprava (datum objave): &muvgdog:hn
Glas Istre 21.04.2000. do 2.06.2'2(%)

Petat tijela Odgovorna osoba za provodenje javne rasprave:
rasprave:
Dinko §ilié, dipLing.grad.

= &

Suglasnost na plan prems &lanku___Zakona o prostornom uredenju (NN br.30/94, 68/98 i 35/99)

Pravna osoba/tijelo koje je izradilo plan
Ny MODUS d.o.o. Pula

Pedat pravne osobe/tijela koje je izradilo plan Odgovorna osoba:

MODUS Pavié, diplLing.arh.

d.o.o. Pula Lo e ~
Koordinator plana: Dinko $ilié, dipLing.grad. D -l
Strugni tim u izradi plana: J
Slaven Cetina, dipl.ing.arh. Vinko Buri¢, v.grad.tel
Ljiljana Pavié, dipLing.arh’ mr.Sergio Sirol, dipLing.grad. .

; Davorin Cukon, dipLing.cl
Ivana Gojak, arh.teh.

Istovjetnost ovog p
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REPUBLIKA HRVATSKA
Zupanijski sud u Puli-Pola
Ured predsjednika suda
Kranj¢eviceva 8, 52100 Pula-Pola
Broj: 45u-111/09
Datum: 11. ozujka 2021.

i

REPUBLIKA HRVATSKA

RIESENIE

Predsjednik Zupanijskog suda n Puli-Pola Iztok Krbec, na temelju #1.126. Zakona o
sudovima ("Narodne novine" br.28/13, 33/15, 82/15, 82/16 i 67/18) te &l 2., 4. i 12.
Pravilnika o stalnim sudskim vje$tacima (,,Narodne novine® br. 38/14, 123/15, 29/16 1 61/19),
11. ozujka 2021.,

rijedio je

1 DENIS LAKOSELJAC, OIB: 57800769129, od oca Milana, roden 23. ozujka 1976.,
diplomirani inZenjer gradevinarstva iz Motovuna, Pilati 86/1, ponovno se imenuje stalnim
sudskim vjestakom graditeljske struke i procjena nekretnina.

I Mandat imenovanog sudskog vjestaka traje 4 (Cetiri) godine racunajuci od 11. oZujka
2021., nakon ¢ega moZe biti ponovno imenovan.

Obrazlozenje

Denis LakoSeljac podnio je zahtjev za ponovno imenovanje stalnim sudskim
viestakom graditeljske struke i procjena nekretnina sukladno Pravilniku o stalnim sudskim
vje$tacima. Uz zamolbu za imenovanje priloZio je svu potrebitu dokumentaciju, odnosno
popis predmeta u kojima je obavljao vjestadenja, uvjerenje nadleZnog opéinskog suda da nije
pod istragom i da se protiv njega ne vodi kazneni postupak i zakljuen ugovor o osiguranju od
odgovornosti za obavljanje poslova stalnog sudskog vjestaka. Nadalje,utvrdeno je kako Denis
Lakogeljac nije evidentiran kao osudivana osoba.

Provedenom provjerom u smislu odredbe ¢1.4. Pravilnika i ¢1.126. Zakona o sudovima
utvrdeno je da ne postoje zapreke za imenovanje stalnim sudskim vjeStakom. 4

Na temelju ¢lanka 12. Pravilnika valjalo je odlgérn,;@ﬁ}bmgm rjedenja.

Pred edmks d'

\\/ Iztok i?z?{é?; J e



Upnta o praviom lijeku:

Protiv rjefenja o ponovnom imenovanju dopustena je Zalba Ministarstvu pravosuda i uprave
Republike Hrvatske u roku od 15 (petnaest) dana od dana dostave rjedenja. Zalba se
nepostedno predaje ili $alje postom — preporuceno predsjsdniky Zupanijskog suda u Puli-
Pola, u 2 (dva) primjerka.

DNA:

1. Denis Lako3eljac, Motovun, Pilati 86/1

2. Op¢inski sud u Puli-Pola, ured predsjednika — po konaénosti
3. Opcinsid sud u Pazinu, Ured predsjednika- po konaénosti

4. Ministarstvo pravosuda i uprave Republike Hrvatske, Zagreb
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