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INCI A==

UGOVOR O GRADEN]JU
VISEKATNE POSLOVNE GRADEVINE - DILATACIJA I
u VaraZdinu, Zagrebacka/ Supilova ul.

' PREDMET UGOVORA
Clanak 1,
Naru€itelj povjerava i ustupa, a izvodad preuzima i obvezuje se izvesti radove na izgradnji viSekatne
poslovne gradevine, dilatacija I u VaraZdinu, Zagrebacka/ Supilova ul,, na gradevinskoj parceli ¢k.
br. 2811/2 k.o. Varazdin, s podzemnom garafom koja se izvodi djelimi¢no na parcelama ¢k. br.
2807/6, 2685/3, 2808/1, 2807/3 i 2809/1, u svemu prema glavnom projektu "K&gl & Plavec” d.o.o.,
Zagrebatka 53a, VaraZdin, broj T.D.09/05 i ugovornom troskovniku, ¢iji je svaki list potpisan po
objema stranama i &ini sastavni dio ovog ugovora, s kojima je izvoda& detaljno upoznat, a uz primjenu
tehni¢kih propisa, normativa te u skladu s zakonima i propisima vazecih za predmetnu vrstu radova.

OBIM RADOVA
Clanak 2.

Izvoda¢ se obvezuje izvesti radove po sistemu ,, kljué u ruke ,, do pod krov i to radove
specificirane u troskovniku iz 1 i I faze i to:
- zastita gradevinske jame,
- gradevinski radovi:
- I faza-podzemno-zemljani, betonski i ab radovi, tesarski, asfalterski, zidarski i
izolaterski radovi,
- 1 faza-nadzemno-betonski, tesarski, zidarski i izolaterski radovi,
- II faza- nadzemno-zidarski radovi ( zidanje instalacijskih kanala),
- obrtni¢ki radovi:
- I faza-podzemno-limarski radovi,
- I faza-nadzemno-limarski radovi, bravarski radovi ( aluminijska bravarija sa
ustakljenjem i vanjske pozarne stepenice),
- I faza nadzemno- limarski radovi ( ventilirana fasada od tervola i limene obloge),
- vodovod i kanalizacija;
- kuéni vodovod i kanalizacija-zemljani i betonski radovi,
-V::3§?;‘d vodovod i kanalizacija-zemljani radovi,betonski radovi, kanalizacijski radovi,
ostali radovi

b
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CIJENA I NACIN PLACANJA

Clanak 3.
Za radove iz &lanka 1. ovog ugovora naruditelj se obavezuje platiti izvodatu ukupnu ugovorenu cijenu

u iznosu od = 38.750.976,73 kn
PDV = 8.525.214,88 kn

Ukupno =47. 276.191,61 kn

Slovima:éetrd%etsedammilijmdvijcstoscdamdmetﬁcsttisuéastodcvedesetjednakunaiﬁczdcsctjodnalipa

Ugovorena cijena izvodenja radova iz prethodnog stavka je nepromjenjiva, a sukladno odredbi ¢lanka
627. Zakona o obveznim odnosima i ugovara se po sistemu “kljué u ruke” u skladu s &lankom 630.
istog Zakona za radove navedene u &lanku 2. ovog Ugovora, a ugovorene cijene su fiksne i
nepromjenjive.

Iznimno stavka iz ponudbenog trodkovika vezana za kolitinu armature obralunavat ée se prema
stvarnim koli¢inama ukoliko dode do odstupanja veéeg od + - 2%.

fﬁﬁ% vrijednosti ugovorenih radova virmanski u roku od 60 dana od privremenc mjesedne situacije,
% vrijednosti radova kompenzacijom sa stanovima i poslovnim prostorima gdje je Stanoing d.0.0.
@ ugovorene cijene izvedenih radova putem medusobnih ili viestrukih kompenzacija.

ROK POCETKA I ZAVRSETKA RADOVA

Clanak 4.
Izvodag se obvezuje zapodeti s izvodenjem radova iz &lanka 1. ovog ugovora odmah po potpisu istog, a
zavrsiti ih do 01.11.2008. g. u skladu s terminskim planom, koji izvoda& predlaZe i daje na usvajanje
narucitelju.

Clanak 5.
Ako za vrijeme gradenja narugitelj radova objektivno utvrdi, ili se pojavi opasnost da radovi nece biti
zavrieni u roku, izvodaC se obvezuje da ée odmah po upozorenju narugitelja poduzeti sve potrebne
mjere za odrZavanje ugovorenog roka (povecanje broja radnika, opreme, mehanizacije i sli¢no).
Ako se i pored poduzetih mjera iz prethodnog stavka radovi ne budu odvijali prema zadovoljavajuéoj
dinamici, narugitelj moZe raskinuti ugovor i izvodenje radova povjeriti drugom izvodacu, s time da
Steta koja proizade iz tog postupka ide na teret izvoda&a radova iz ovog ugovora.

— Clanak 6.

“Izvodaé se prilikom potpisa ugovora obvezuje naruéitelju predati:

-3 bianco potpisane mjenice s mjeni¢nim ogitovanjem,
- 3 bianco zaduznice ovjerene kod javnog biljexnika svaka u visini od po 1.000.000,00 kn
kao garanciju za pravovremeno i kvalitetno izvrSenje svih ugovornih obveza.
Izvodad je suglasan da narulitelj i nadalje zadrfava njegove instrumente garancije za kvalitetu
izvedenih radova do isteka garantnog roka od dvije godine, a za preostali period od 8 godina, koji
obuhvaéa garanciju za konstruktivne dijelove gradevine sukladno &lanku 22. ovog ugovora, zadrZava 2
bjanko mjenice s mjeniénim oditovanjem.



Clanak 7. »
Smatra se da je izvodag radova uveden u posao kada primi ilj preuzme od naruitelja;

- kompletnu tehnidky dokumentaciju na temelju koje je izdana gradevinska dozvola i izvedbeno-
tehnicku de iju sukcesivno, dostanu za nesmetano odvijanje radova u etirj primjerka.

Clanak 8.
Za vrijeme izvodenja radova iz ovog ugovora, izvodaé je duzan postupati s duZnom paZnjom prema
okolnim objektima, zelenim povrginama i drugim javnim i privatnim povrSinama, te snositi trogkove u
vezi koriStenja i sanac ije istih.

Clanak 9,
Izvoda& ima pravo na produZenje ugovorenog roka iz ¢lanka 4. OVOg ugovora samo u slijedeéim

- mjere predvidene aktima nadleznih organa, a za koje nije isti odgovoran,
- usluéaju da je vanjska prosjecna dnevna temepratura niza od -5 stupnjeva celzijusa.

Za sve naknadne radove ugovome strane ée zakljuditi aneks ovom ugovoru, kojim ée urediti
medusobna prava i obaveze.

NEPOSREDNI I POSREDN] TROSKOVI I OBVEZE I1ZVOPACA RADOVA

Clanak 12,
Naruéitelj radova se obvezuje osigurati i izvesti:
- privremene prikljutke i glavne razvode vode i struje, te za potrodnju istih teretiti izvodada,

Izvodag radova se obvezuje izvesti:

- ogradu gradilista, :

- propisane oznake gradilidta ( kao i gradilisna tabla),
- gradili$ne WC-e ( po etazama objekta i gradilistu),
- pristupe objektu.

: Clanak 13,
. izjavijuje dil'jﬂ prije ugovaranja prougio svu tehnitku dokumentaciju, pregledao gradiliste,
informirao se o svim 1zvoristima materijala, te 0 stanju organizacije gradilista i mogucénosti koristenja
priviemenih objekata gradilista (prikljucak na e}, mreu, kancelarije, skladiste, dizalice i tome sliéno).
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Ako se u toku izvedbe radova pojavi neka nejasnoéa ili nedoredenost u invemiciom-tchniéknj
dokumentaciji, a izvodag prije davanja ponude nije traZio objasnjenje za te nejasnoce, mjerodavno ¢e
biti tumadenje projektanta i nadzorne siuzbe.

Clanak 14,
DUZNOSTI IZVODACA SU: h

a)  izvoditi radove prema tehnitkim propisima i vazedim standardima, te u skladu s Zakonom o
obveznim odnosima posebice Odsjek 11 (Ugovor o djelu) i Odsjek 12 ( Ugovor o gradenju )
a supsidijarno u skladu s Posebnim uzancama o gradenju,

b) organizirati kontrolu radova i povjeriti obavljanje te kontrole strugnim organizacijama
(odnosi se na betonske i ostale radove prema propisima),

) ugradivati materijale i peluproizvode, elemente, uredaje i tehnidku opremy koji odgovaraju
vaZedim normama i ostalim tehnickim propisima, a sve prema projektnoj dokumentaciji i
ugovormom trofkovniku, s time da ateste materijala treba dostaviti prije isporuke materijala

na gradiliste,

d)  za materijale za koje ne postoje vaZece norme prethodno pribaviti atest u kojem su oznacena
podrugja i uvjeti uporabe tog materijala,

€)  dokumentirati kakvocu materijala pojedinih faza izgradnje, pojedinih elemenata, te gotovog
objekta u skladu s propisima,

f)  pridrzavati se tehnitke dokumentacije na temelju koje je izdana gradevinska dozvola,

g) pravovremeno wpozoriti narutitelja na nedostatke koje zapazi u tehnitkoj dokumentaciji
prilikom prou¢avanja projekta i u toku izvedbe,

h)  suradivati sa svim sudionicima u izgradnji, koje ¢e radove naruditelj ugovoriti s drugim
izvodadima, svojom organizacijom i izvodenjem ugovorenih radova omoguéiti izvodenje
radova drugim izvodagima na tom objektu, te ostaviti ogradu gradiliSta, a sve do obavijesti o
uklanjanju od strane naruditelja,

i)  prisustvovati radu komisije za tehni&ki pregled, te komisije za prijem i obratun radova, bez
posebne naknade,

J)  prilikom izvedbe radova pridrZavati se svih odredbi Zakona o gradnji RH,

k) izvodad je duan Suvati sve radove i opremu do dana primopredaje narucitelju, a isto tako

poduzeti sve mjere zadtite postojecih, odnosno izvedenih instalacija, opreme i elemenata,

izvodad

D se posebno obvezuje uredno i afurno voditi gradevinski dnevnik, a obratun
izvrSenih radova prikazivati u postotku svake ugovome stavke po mjesecima, i to do 25. u
mjesecu za tekuéi mjesec, kako bi se omoguéilo naruditelju i nadzornoj shuzbi pradenje
troskova radova, ;

m) izvrditi sve prijave nadle?nim sluzbama u svezi s podetkom radova u dogovoru i koordinaciji
s naruciteljem,

n) izraditi, a nakon toga redovno aZurirati §v0j dinamicki plan u obliku gantograma,

©) izraditi Projekt betona, Projekt skele (nosive), Projekt zastite na radu i Projekt organizacije
gradilista, te iste dostaviti naruditelju,

p) drZavati red i &istodu na objektu, gradilistu, i okolnim deponijama i javnim povrSinama,
odvoziti i deponirati svoj otpad o svom trosku, te dovesti prostor gradilista u prvobitno
stanje,

r) osigurati uvanje objekta do zavrietka ugovorenih radova,

$)  rjeSenjem postaviti odgovormy, struénu osobu za organizaciju, koordinaciju i organizaciju
rada na siguran naéin (Zakon o zadtiti na radu).

Clanak 15.
U sludaju eventualnih preinaka narutitelj se obvezuje izvodadu dostaviti svu potrebnu ovjerenu
projektnu dokumen: taciju prije izvodenja radova.
Izvodag ée izvoditi radove prema izmjenjenoj dokum entaciji nakon 8to ih nadzomi inZenjer upife u
gradevinski dnevnik
Izvoda¢ se obvezuje na gradilistu imenovati kontakt osobu za sve navedene izmjene. Ove odredbe
odnose se na dovr¥enje radova do nivoa ugovorenog u &l. 2, ovog ugovora,



OBRACUN IZVEDENIH RADOVA

Clanak 16.
izvedenih radova obavljati ¢e s prema mjesednim situacijama ispostavljenim krajem mjeseca
za radove u tom mjesecu, prema Slanku 3. OVOg ugovora.

Narutitelj se obvezuje privremene mjesetne situacije ovjeriti u roku od 8 dana od dana njihova
primitka.

NADZOR

Clanak 17.
Nadzor nad obavljanjem ugovorenih poslova iz Slanka 1. ovog ugovora provodit ée se putem
nadzornih inZenjera. Ugovorne stranc su suglasne da investitor Stanoing d.o.0., J. Habdeli¢a 4,
VaraZdin imenuje glavnog nadzornog inZenjera kao i nadzome inZenjere za pojedine grupe radova u
skladu sa Zakonom o gradenju.

Strugni nadzor obuhvaca kontrolu izvodenja radova u skladu s ugovornim troskovnikom i projektom,
kontrolu kvalitete ugradenog materijala, te kontrolu uskladenosti s postojeé¢im tehnickim propisima i
obaveznim normama za pojedine vrste radova.

Primjedbe nadzornog inZenjera na izvodenje radova nadzorni inZenjer de upuéivati putem
gradevinskog dnevnika, a koje primjedbe obvezuju izvodada radova.

Ako nadzori inZenjer posumnja u kvalitetu materijala koji se ugraduje i traZi ispitivanje kvalitete
materijala koja nisu obuhvaéeni posebnim propisanim ispitivanjima, ovlasten je od izvodada radova
zahtjevati da se materijali daju na ispitivanje ovlastenoj organizaciji.

Ukoliko se utvrdi da ugradeni materijal nije odgovarajude kvalitete trofak ispitivanja ide na teret
izvodata.

UGOVORNA KAZNA
Clanak 18,

U sludaju prekoradenja roka iz &lanka 4. ovog ugovora krivnjom izvodada, izvoda¢ se obvezuje platiti
narucitelju ugovornu kaznu u visini od 3 %o ( tri promila ) ugovorene cijene radova iz &l. 3. za svaki
kalendarski dan kaSnjenja, s tim da ukupan iznos ugovorne kazne ne mose biti veci od 3 % (tri posto)
ugovorene cijene radova. Naruitelj mora pravo na ugovornu kaznu postaviti najkasnije do okon&anog
U slugaju prekoratenja roka zavrietka radova, izvodad je duZan naruditelju nadoknaditi i stvarnu tetu
u iznosu koji nadilazi iznos pladene ugovorne kazne.

TEHNICKI PREGLED I PRIMOPREDAJA OBJEKTA

Clank 19.
O zavrietku radova izvodal je duzan pismeno obavijestiti narugitelja, a naruditelj je duZan bez
odlaganja pregledati radove i upisom u gradevinski dnevnik konstatirati stvarno stanje.
Naruitelj ¢e podnijeti zahtijev za organiziranje tehnitkog pregleda po mjerodavnim sluzbama u
trenutku kad ¢e gradevina biti dovrsena i kao takva spremna za tehnicki pregled.

Clanak 20.
Primopredaja obavljenih radova obaviti ¢e se po zavrSetku ugovorenih radova u prisustvu ovlagtenih
predstavnika obiju ugovornih strana, o demu se sastavlja zapisnik u koji se unosi:
- Jesuliradovi izvedeni prema ugovoru, propisima i pravilima struke,
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- odgovara li kvaliteta izvedenih radova ugovorenoj kvaliteti, odnosno koje radove izvodad treba na
svoj troSak doraditi, popraviti ili ponovno izvesti i u kojem roku to treba u€initi,

. konstataciju o primopredaji jamgevnih listova i atesta,

. konstatirati primopredaju izvedenih nacria s precizno unesenim podacima o eventualnim
odstupanjima od projekta,

. datum zavrSetka radova i datum primopredaje.

onaéni obracun izvedenih radova utvrdit ée se odmah po primopredaji objekta, komisijski, a

najkasnije u roku od 30 dana od dana primopredaje objekta.

Izvodad se obvezuje nedostatke utvrdene tehni¢kim pregledom i primopredajnim zapisnikom otkloniti

najkasnije u roku od 30 dana od dana sastavljanja primopredajnog zapisnika.

ODGOVORNOST ZA NEDOSTATKE
1 GARANCIJA

Clanak 21.
Nakon tehni¢kog pregleda i primopredaje objekta izvodad ne odgovara za nedostatke koji su s¢ mogli
opaziti obi¢nim pregledom.
Izvoda je odgovoran za skrivene nedostatke koji se nisu mogli otkriti obiénim pregledom, a pokazu s
u garantnom roku definiranim u &lanku 22. ovog ugovora,

Clanak 22.
Izvodat garantira za izvedene radove: 10 godina za konstruktivne elemente i pokrov gradevine, 2
godine za ostale radove, a za uredaje i opremu onoliko koliko daju proizvodaci te opreme, sve

raunajuéi od dana primopredaje objekta. Instrumenti osiguranja izvodata za spomenute garancije
definirani su u &lanku 6.0vog ugovora.

Clanak 23.
Narugitelj ima pravo, u garantnom roku, zahtijevati otklanjanje nedostataka od izvodada i to o troSku
istog. U tu svrhu duZan je odrediti izvodadu primjeren rok za otklanjanje nedostataka, a izvodac sc
obvezuje u zadanom roku otkloniti nedostatke.
U slugaju da izvodad ne otkloni nedostatke u zadanom roku ili ih otkloni na nezadovoljavajuci nacin,
naruditelj ima pravo povjeriti otklanjanje nedostataka drugom izvodadu na teret izvodata u okviru i na
osnovu garancije za kvalitetu.

Clanak 24.
U svrhu garancije za placanje u skladu s &lankom 3.0ovog ugovora, naruditelj ¢e predati izvodacu:

73 bianco zaduznice ovjerene kod javnog biljeznika svaka od po 1.000.000,00 kn,
“2"'Bianco potpisane mjenice sa mjeniénim oditovanjem.,

OSIGURANJE RADOVA 1 PROVODENJE MJERA ZASTITE NA RADU

Clanak 25.
Izvodag je isklju¢ivo odgovoran za svoje radnje i propuste tijekom izvodenja ugovorenih radova, kao i
za sve posljedice koje su takvim propustima nanesene naruditelju i ostalim sudionicima u gradnji ili
treéim osobama, te snosi cjelokupnu odgovornost.

Izvodat se obvezuje prije podetka radova kod osiguravajueg drustva osigurati radove iz &lanka 2.

ovog ugovora i to od:

- ospovne opasnosti (rizici ) kod izgradnje stambeno-poslovne gradevine prema troSkovniku
( trajanje izgradnje od potpisa ugovora do 01.11.2008.g. odnosno najkasnije do zavrSetka
ugovorenih radova),

- poplave, bujica i podzemnih voda (na punu vrijednost) ,

- odgovornosti prema tre¢im osobama ( na svotu po Stetnom dogadaju do 10.000.000,00 kn),

- ugovorne odgovornosti izvodata radova u garantnom roku,

- poZarne opasnosti s potresom,



Izvodac je duZan u navedenoj policu kao osiguranika navesti i investitora Stanoing d.o.0., J.
Habdeliéa 4, VaraZdin,
Navedenu policu-preslik, izvoda¢ je duzan dostaviti narugitelju u roku od 30 dana od dana potpisa

ugovora,
Clanak 26.

Izvodat je duZan odgovarajuéim zadtitnim mjerama osigurati zastitu svojih radnika i da njegovi radnici
i sredstva rada ne ugrozavaju sigurnost drugih radnika ili javnu sigurnost.

Izvodad je duZan za vrijeme trajanja ugovorenih radova svoje radnike osigurati kod osiguravajuceg
drustva.

Izodat je duZan donijeti plan i program mjera zaStite na radu u vezi radova koje ¢e izvoditi, a radove
mora obavljati u skladu s pozitivnim propisima zagtite na radu, te na temelju plana o uredenju i
organizaciji gradili$ta,

Izvodat je duZan koristiti u radu samo ona sredstva rada i osobna zastitna sredstva koja su ispravna u
skladu s pravilima za$tite na radu.

Odgovorna osoba izvodada ujedno je odgovorna i za provodenje mjera zastite na radu.

ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 27.
Po zavrSetku radova izvodag je duZan o svom trosku odmah povuci svoje radnike, raspremiti gradiliste,
ukloniti privremene objekte i odistiti gradiliste od otpadnog materijala i drugih materijalnih ostataka
koji su sluZili za izvodenje radova, ili su posljedica njegova rada.
Ako izvodat ne izvrsi obvezu iz predhodnog stavka, gradiliSte ¢e odistiti naruditelj na teret izvodada.

Clanak 28,
Sastavni dijelovi ovog ugovora su:
- ugovorni trofkovnik ,
- detaljni terminski plan izvodenja radova,
- projekt organizacije gradilista,
- claborat zajtite na radu,
- projekt betona,
= ponuda od 15.02.2007.g, broj 374/2007-16/2007-A.J., dopuna ponude od 28.03.2007.g.broj 520-
1/2007-16b/2007-A.J. i dopuna ponude od 01.06.2007.g. broj 1332/2007-16¢/2007-A.J.,
- preslik gradevinske dozvole,
- preslik police osiguranja iz &lanka 25. ovog ugovora, §
- svi drugi pismeni sporazumi, kao i zapisni¢ke konstatacije koje se prije i u toku izvodenja radova

»

pojave, ukoliko su ih potpisale ovlastene osobe ugovomih strana,

Clanak 29.
Sve sporove koji eventualno nastanu po ovom ugovory, ugovorne strane ¢e prvenstveno rijesiti mimim
putem. Ukoliko sc ne postigne sporazum, za odludivanje o sporu ugovara se Trgovacki sud u
Varazdinu.

Clanak 30,
Ugovorne strane smatraju odredbe Ovog ugovora izrazom svoje prave volje, te ga u znak
razumijevanja i prihvaéanja potpisuju.
Ovaj ugovor saCinjen je u 6 (Sest) istovjetnih i jednakovazeéih primjeraka, od kojih svaka ugovorna
strana zadr¥ava po 3 (tri).

ZA NARUCITELJA: ZA 1ZVODACA:

Direktor;

Neven Radovié, dipl. ing.stroj.
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