BEER POINT J.D.0.0. ZA USLUGE, OIB: 03864690697, DRASKOVICEVA ULICA
31, 10000 ZAGREB zastupano po direktoru MISLAV MAZURAN, OIB: 16650239671,
Povljana, Put Vrulje 37A, kao Prodavatelj, s jedne strane (dalje u tekstu: Prodavatelj),

MATIC KOTNIK, OIB: 85232192626, STRITARJEVA 3, 3320 VELENJE, SLOVENIJA
KRISTINA SKORNSEK OIB: 17184515926, STRITARJEVA 3, 3320 VELENJE,
SLOVENIJA, zajedno kao Kupci, s druge strane (dalje u tekstu: Kupci).

Prodavatelj i Kupci kao Ugovorne strane (zajedno dalje u tekstu: Ugovorne strane),

sklopili su u Povljani, dana 09.02.2026. godine sljedeéi:

UGOVOR
O KUPOPRODAJI NEKRETNINE

Clanak 1.
Predmet ovog pravnog posla je namjeravana kupoprodaja nekretnine upisane u ZemljiSne
knjige Op¢inskog suda u Zadru, ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL PAG, Katastarska
opéina: 321559, POVLJANA, Broj ZK uloska: 2796, k.&. br. 1595/16, opisana kao Put
Vrulje 621m2 (DVORISTE 423m2, STAMBENA ZGRADA, Povljana, Put Vrulje 37A
198m2), i to:

10. Suvlasnigki dio: 1353/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-9) STAN S7 na 2. katu, podne
povrSine 59,88 m2, sastoji se od: hodnika, spavaée sobe, kupaonice, spavaée sobe, kuhinje i
blagovaonice i dnevnog boravka, pripadaka: terasa 1 podne povrsine 8,45 m2, terasa 2 podne
povrdine 8,73 m2, sporednih dijelova: parkirali$no mjesto PM3 podne povrine 12,50 m2
oznagen u planu posebnih dijelova zgrade svijetlosmedom bojom, ukupne podne povriine
89,56 m2.,

dalje u tekstu: predmetna nekretnina.
Predmetna nekretnina se nalazi na adresi: Povljana 23249, Put Vrulje 37a.

Clanak 2.
Ugovorne strane nadalje utvrduju da je Prodavatelj spreman prodati nekretninu iz &lanka
1. u cijelosti, a Kupci su spremni istu kupiti, svaki u 1/2 dijela, te da stoga sklapaju ovaj
predugovor s ¢vrstom namjerom da se istim obveZu na zakljucenje ugovora o kupoprodaji
predmetne nekretnine. (dalje u tekstu: ,,Ugovor*).

Ovim predugovorom ugovorne strane ujedno i odreduju sve bitne uvjete definitivnog
kupoprodajnog ugovora, a osobito rok za njegovo zakljuCenje, predmet kupoprodaije,



kupoprodajnu cijenu s modalitetima i dinamikom isplate, trenutak prijenosa vlasnistva na
nekretnini, predaju nekretnine u posjed Kupaca, obveze pla¢anja poreza na promet nekretnina
i drugih tro8kova vezanih za sklapanje i provedbu ugovora o kupoprodaji, a sve kako bi prava
i obveze stranaka bile &im jasnije definirane i kako bi se izbjegla moguénost eventualnih
nesporazuma i sporova.

Clanak 3.
Prodavatelj jam¢&i Kupcima da nekretnina koja je predmetom ove kupoprodaje nje optereéena
bilo kakvim uknjiZenim ili izvanknji2nim pravima i teretima u korist treéih osoba, izuzev
sljedeceg:

Zaprimljeno 20.03.2025.g. pod brojem Z-9665/2025 UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO,
RJESENJE O OSIGURANJU OPCINSKOG SUDA U ZADRU, POSL.BR. OVR-329/2025 OD
19.03.2025, PRIJEDLOG ZA OSIGURANJE PRISILNIM ZASNIVANJEM ZALOZNOG
PRAVA NA NEKRETNINI OD 18.03.2025, uknjizuje se zaloino pravo radi osiguranja
novéane trazbine u iznosu od 30.000,00 Eur i ostalih uvjeta iz RjeSenja, uz naznaku ovrsivosti
trazbine, sve u korist: 30.000,00 EUR vezano uz B 8 (8.2) MARANATHA GRADNJA D.0.0.,
OIB: 75643403556, BRATINA 72, BRATINA 10451 PISAROVINA

Prodavatelj je do sklapanja Ugovora o kupoprodaji ishodovao i dostavio Kupcima
vlasni€¢ki list za predmetnu nekretninu sukladno kojim predmetna nekretnina
predstavlja samostalnu uporabnu cjelinu opisanu kao u etaznom elaboratu (kako je i
navedeno u €l.1.), a koje je on biti vlasnik u cijelosti.

Vlasnicki list ¢e uplatom iznosa 10.000€ biti slobodan od ikakva negativna upisa, aktivne
plombe i tereta, a §to predstavlja bitan sastojak ovog Ugovora o kupoprodaji.

Prodavatelj jam¢i Kupcima da se u pogledu predmetne nekretnine ne vodi bilo kakav sudski,
upravni ili drugi postupak koji bi na bilo koji na€in ograni¢avao ili umanjivao posjedovna i
vlasni¢ka prava Kupaca te da je isklju¢ivi i jedini vlasnik i posjednik predmetne nekretnine.

Prodavatelj svojim potpisom na ovom Predugovoru, pod materijalnom i kaznenom
odgovorno$¢u izjavljuje da predmetna nekretnina ne predstavlja braénu/izvanbraénu
stefevinu.

Prodavatelj je dostavio Kupcima energetski certifikat za ovdje predmet prodaje.
Ugovorne strane su suglasne da je na zemlji$noknjiznom izvatku vidljiv sljedeéi upis:

Zaprimljeno 23.09.2024.g. pod brojem Z-31515/2024 ZABILJEZBA, UPORABNA DOZVOLA
KLASA: UP/I-361-05/24-01/000292, URBROJ: 2198-07- 11/4-24-0010 KOJU JE IZDAO
UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNO UREDENJE, ZASTITU OKOLISA I KOMUNALNE
POSLOVE ZADARSKE ZUPANIJE 13.08.2024, na temelju ¢l. 149. Zakona o gradnji (NN
20/17).

Prodavatelj jaméi kako po ishodovanju navedenog akta nije &inio nikakve preinake na
predmetnoj nekretnini te da je ista legalna.



Prodavatelj je dostavio Kupcima pravomoénu Gradevinsku i pravomoénu Uporabnu dozvolu
za predmetnu nekretninu, prilikom sklapanja ovog Predugovora, a primitak kojih dokumenta
Kupei potvrduju svojim potpisima na ovom Ugovoru.

Clanak 4.
Za nekretninu koja je predmet ovog predugovora, Ugovorne strane ugovorile su kupoprodajnu
cijenu u iznosu od 199.000,00 € (slovima: stodevedesetidevettisuéaeura), a koji iznos Kupci
se obvezuju isplatiti Prodavatelju sljede¢om dinamikom:

Iznos u visini od 15.000,00 € (slovima: petnaesttisu¢aeura), Kupci se obvezuju
isplatiti na radun Prodavatelja IBAN: HR 61 2402006 1100831463 otvoren kod
Erste bank d.d., na ime kapare kao odustatnine, iz vlastitih sredstava, u roku pet (5)
radnih dana od dana sklapanja ovog Predugovora. Isplata kapare predstavlja bitan
sastojak ovog Predugovora. Ukoliko Kupci ne izvrie plaéanje kapare u ugovorenom
roku, ovaj Predugovor se raskida po sili zakona i neée proizvoditi daljnje pravne
ucinke. Ako se kapara isplati u ugovorenom roku, tada se navedeni iznosi imaju
ura¢unati u ukupnu kupoprodajnu cijenu.

® Iznos u visini od 10.000,00 € (slovima: stoosamdesetiCetiritisuceeura), Kupci se
obvezuju isplatiti na radun tvrtke Maranatha gradnja d.o.o. na radun HR
23600001102665825. Uplatom navedenog iznosa Maranatha gradnja se obvezuje
maknuti navedenu zabiljeZbu.

* Iznos u visini od 184.000,00 € (slovima: stoosamdeseticetiritisu¢eeura), Kupci se
obvezuju isplatiti Prodavatelju, na ime ostatka kupoprodajne cijene, iz vlastitih
sredstava, na nain da ée izvrsiti isplatu u korist ranije navedenog raduna Prodavatelja,
nakon sklapanja i ovjere Ugovora o kupoprodaji, a najkasnije do 14.02.2026.
Navedeni rok predstavlja bitan sastojak ovog Ugovora.

Citirana kupoprodajna cijena je nepromjenjiva i na njenu visinu nece utjecati nikakav
eventualni porast ili pad cijena nekretnina.

Clanak 5.
Prodavatelj je ovlaSten zadrzati primljenu kaparu ukoliko Kupci odustanu od sklapanja
glavnog ugovora, odnosno ukoliko su odgovorni za prestanak ovog predugovora, a ukoliko
Prodavatelj odustane od sklapanja glavnog ugovora, vraéa Kupcima kaparu u dvostrukom
iznosu, odnosno ako je odgovornost na njegovoj strani, duzan je Kupcima isplatiti dvostruki
iznos primljene kapare.

Clanak 6.
Prodavatelj se obvezuje, po konanoj isplati cjelokupne kupoprodajne cijene, a najkasnije u
roku 1 (jednog) radnog dana, izdati Kupcima dozvolu uknjiZbe na predmetu kupoprodaje
(tabularnu izjavu). 5

Clanak 7.
Prodavatelj ¢e Kupcima predati u neposredan posjed nekretninu iz Clanka 1. ovog
Predugovora, slobodnu od osoba i stvari, po isplati cjelokupne Kupoprodajne cijene, a do
kojeg datuma se Prodavatelj obvezuje podmiriti sve tro§kove s osnova koriStenja i vlasnistva



predmetne nekretnine.

Prodavatelj se dodatno obvezuje da ¢e prije predaje posjeda izvrsiti sljedece radove na svoj
trodak:

- zamjenu parketa u obje spavaée sobe, zavr§no farbanje zidova

- ¢isenje cijelog apartmana (ukljudujuéi sanitarije, kuhinju, prozore i podove).

Primopredaja nekretnine izvrsit ée se pisanim zapisnikom koji ée potpisati obje ugovorne
strane, &ime ¢e se potvrditi da je nekretnina predana u stanju sukladnom ovom ¢lanku

Nakon primitka nekretnine u posjed, Kupci se obvezuju izvrsiti prijenos eventualnih rezijskih
1 drugih troskova za nekretninu iz &l. 1. na svoje ime, te su od trenutka primitka nekretnine u
posjed iste duZni podmirivati.

Kupci su pregledali nekretninu iz Clanka 1. ovog Predugovora, te se odriu prava prigovora
eventualnim njezinim nedostacima uoéljivim obi&nim pregledom, tj. nekretnina se kupuje
prema naéelu ,,videno-kupljeno*.

Prodavatelj se obvezuje do trenutka predaje predmetne nekretnine u posjed Kupcima odrzati
nekretninu u stanju kakvom je pri potpisu ovog Predugovora.

Takoder, kod primopredaje posjeda, Prodavatelj ée prenijeti na Kupce i predati im jamstva
izvodaca za solidnost gradevine, za ispravno funkcioniranje instalacija i uredaja koji su trajno
povezani s gradevinom, kao i za ugradenu opremu i uredaje koji nisu trajno povezani s
gradevinom, a sukladno stupnju izgradenosti za koji odgovara Prodavatelj. Predaja
predmetnih jamstava i garancija ne oslobada Prodavatelja od odgovornosti. Garancija na
izvedene radove je dvije (2) godine, za ugradene uredaje i opremu prema specifikacijama
proizvodaca, a na konstrukeiju zgrade 10 godina od dana izdavanja rjeSenja o uporabi.

Clanak 8.
Budu¢i da predmetna nekretnina nije obuhvaéena sustavom PDV-a, na ovu prodaju se ne
obratunava PDV, ve¢ Kupci snose obvezu placanja poreza na promet nekretninama, kao i svih
troSkova vezanih uz sklapanje, ovjeru i provedbu glavnog Ugovora o kupoprodaji. Kupci ne
placaju i nisu obavezni platiti PDV ni u kojem sluéaju.

Clanak 9.
Sve eventualne nesuglasice koje bi mogle nastati medu ugovornim stranama, vezano uz ovaj
ili definitivni Ugovor o kupoprodaji, one ¢e nastojati rijesiti sporazumom, a ne uspiju li u
tome, ugovaraju nadleznost Opéinskog suda u Zadru.

Clanak 10.
Ovaj Predugovor je zaklju€en u dovoljnom broju istovjetnih i jednakovrijednih primjeraka od
kojih svaka ugovorna strana zadrZava po jedan, a preostali sluZe za potrebe nadleznih tijela.
Ugovorne strane ovaj su Predugovor proéitale i razumjele, a buduéi da isti u potpunosti
iskazuje njihovu slobodnu i istinitu volju na sklapanje bas takvog pravnog posla, one ga u
znak prihvata prava i obveza koje iz njega proizlaze, vlastoru¢no potpisuju.
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