BALICN i, d.o.o, OlB: 65812474252, Z2greb, Donje Svetice 33, kao Prodavatelj
i :
DTC projekt d.o.o., OIB: 01471402891, Zagreb, Grizanska 2a, kao Kupac

sklgpili su dana 17.10.2016.

UGOVOR
0‘ .
KUPOPRODAJI NEKRETNINE

Clanak 1.

Predmet kupoprodaje je nekretnina-poslovna zgrada na adresi Grizanska 2a, Dubrava-Zagreb,
a koja nekretnina je vanknjizno vlasnistvo Prodavatelja i sagradena je kao trgovacki centar Dubrava
temeljem gradevinske dozvole br. UP 1-05- 1533/3 od 13 4.1979. na k&. 6105, k.o. Dubrava.

Clanakz
Prodavatelj prodaje, a Kupac kupuje nekreminu, u naravi dilatacija A, armirano betonska

konstrukcija u postojeéem derutnom stanju izgradena prije cca 30 godina do nivoa — podrum,
prizemlje, prvi, drugi kat, a bez formirane i upisane gradevinske parcele, poviSine cca 8000 m? s
pripadajuc¢ih 3258 m? zemljista, u videnom stanju, te pripadajucim zajednickim prostorima smjestenim
u podrumskom dijelu Kulturnog centra Dubrava ( dilatacija B ).

Clanak 3.

Kupoprodajna cijena za predmetnu nekretninu iznosi 1.700.000,00 kn bruto.
Clanak 4.

Po uplati kupoprodajne cijene ugovorne strane sainit é¢¢ TABULARNU IZJAVU sa dozvolom za
upis u vlasnicke knjige bez ikakovih daljnjih uvjeta.

Clanak 5
Prodavatelj jam&i kupcu da na navedenoj nekretnini ne postoje nikakove hipoteke ni zabiljezbe
koje bi opterecivale predmetnu nekretninu te da kupac osim kupoprodajne cijene nema drugih obaveza
prema Gradu Zagrebu ili bilo kojem nadleznom tijelu.

Clanak 6.

U posjed nekretnine kupac e stupiti odmah nakon uplate cjelokupnog ugovomog iznosa i
sklapanja UGOVORA O PRODAIJ], a za koji je nuZna suglasnost povjerenika.

Clanak 7. ~

Ovaj Ugovor sastavljen je u &etiri primjerka jedan za Prodavatelja i tri za Kupca.

U Zagrebu 17.10.2016.

Za Prodavatelja | Za Kupca

Pavle Njegovan Andrija époljarec
DTC PROJ EKT
' . T — d.o.o0.
- ’ Zagreb, GriZanska 2 a

Zagret}. Donje Svetice 33




A

Ja, JAVNI BILJEZNIK Zorka Cavajda, ZAGREB, Radnicka cesta 48
potvrdujem da je

PAVLE NJEGOVAN (OIB: 54821838310), roden 22.04.1959. gaodine,
ZAGREB, GRAD ZAGREB, KOMBOLOVA ULICA 13, u svojstvu direktora
drustva BALENT d.o.0., Zagreb, ciju sam istovjetnost utvrdila uvidom u osobnu
iskaznicu br. 110043084 izdanu od PU ZAGREBACKA, a oviaStenje za zastupanije
uvidom u web stranice sudskog registra Trgovackih sudova RH na danasnji dan,
priznao potpis na pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je istinit.

JavnobiljeZnicka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st.4. ZIP u iznosu od 10,00 kn
naplacena je i poniStena na primjerku koji ostaje za arhiv.
JavnobiljeZnicka nagrada zaraCunata u iznosu od 30,00 kn + 25% PDV.

Posl. br.: OV-16229/2016
U Zagrebuy, 10.11.2016.,, 1110106 BILIEZNIKA

JAVNOBILJEZNICKI PRISJEDN,
Bielita Condrié

Ja, JAVNI BILJEZNIK Zorka Cavajda, ZAGREB, Radnicka cesta 48
potvrdujem da je ovo preslika izvorne isprave nakon ovjere potpisa
Ugovor o kupoprodaiji nekretnine ovjeren po ovom javniom biljeZniku
dana 10.11.2016. god. pod brojem OV-16229/2016

Izvornik je ispisan raCunalom koji ima 1 list.
Tzvorna isprava se po tvrdnji stranke nalazi kod stranke, a donijela ju je sa sobom

stranka PAVLE NJEGOVAN (OIB: 54821838310), roden 22.04.1959. godine,
ZAGREB, GRAD ZAGREB, KOMBOLOVA ULICA 13, .

|3avnobilieznicka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. ZJP u iznosu od 10,00 kn

naplacena je i poniStena na primjerku koji ostaje za arhiv.

17avnobiljeZnitka nagrada zaraCunata po ¢. 17 PPJT u iznosu od 20,00 kn + 25%

PDV.

Posl. br.: OV-16230/2016
U Zagrebu, 10.11.2016.




BALENT. d.c.o., OFR: 65512474252z, Zagreb, Donje Sveuce 33, zastupan po direkioru
g. Pavle Njegovan ( u daljnjem tekstu kao Prodavatelj )

i

DTC PROJEKT d.o.0., OIB: 01471402891, Zagreb, Grizanska 2a, zastupan po dircktoru
g. Andrija Spoljarec ( u daljnjem tekstu kao Kupac )

sklopili su dana 02.12.2016.

ANEX UGOVORU
0]
KUPOPRODAJI NEKRETNINE

Clanak 1.

Ugovorne strane konstatiraju da medu njima postoji sklopljen UGOVOR O KUPOPRODAII
NEKRETNINE od 17.10.2016. godine. Ovim ANEX-om UGOVORU ugovorne strane detaljno
ureduju predmet kupoprodaje kao i pravni slijed nekretnine od pocetka gradnje do sklapanja
UGOVORA O KUPOPRODAJI NEKRETNINE 17.10.2016. godine.

Clanak 2.

Predmet kupoprodaje je poslovna zgrada u sklopu kompleksa KULTURNO POSLOVNOG
CENTRA, Zagreb, GriZanska 2A, a koji se sastoji od dvije gradevine — zapadni dio ( dilatacija A ) kao
POSLOVNA ZGRADA i isto¢ni dio ( dilatacija B ) kao KULTURI CENTAR Dubrava. Obje zgrade
sagradilo je GP DOM iz Zagreba, TkalSiéeva 19 temeljem ZAKLJUCKA o davanju na koriStenje
gradevinskog zemljista Broj: UP/I-05/3-1502/2-1979 od 13.04.1979. godine, te GRADEVNE
DOZVOLE Broj: UP/I-05/1-1533/3-79 OD 13.04.1979. godine i dopune gradevinske dozvole
UP/1-06-1-3948/9-1980 od 12.05.1981. godine izdane od Grada Zagreba, Op¢ina Dubrava,
Sckretarijat za graditeljstvo, komunalne i stambene poslove, promet i veze, odjel za prostorno uredenje,
zaftitu ovjekova okoli¥a i graditeljstvo te prema projektnoj dokumentaciji izradenoj od
arhitektonskog projektnog zavoda APZ, Zagreb, Petrinjska 7.

Clanak 3.

Na gradevinskom zemlji¥tu koje je neposrednom pogodbom dato na koristenje GP DOM-u
povrsine 1510 &hv ili 5430 m® formirana je gradevinska Cestica k&. 6187, k.o. Dubrava, odnosno
zk&. 2986/1433, k.o. Granedina, a na kojoj su sagradene obje gradevine i to Trgovacki i Kulturni
centar i na koju je izdana jedinstvena gradevna dozvola.

Clanak 4.

GP DOM je kao prodavatelj temeljem medusobnih ugovora i sporazuma kao i temeljem
KONACNOG UGOVORA O KUPOPRODAJU POSLOVNOG PROSTORA KULTURNOG
CENTRA U DUBRAVI od 14.12.1989. godine sklopljenog izmedu GP DOM i Opéina Dubrava,
Zagreb, Prosinatkih Zrtava 49 i UdruZene samoupravne interesne zajednice kulture Grada Zagreba,
Zagreb, B. Adzije 13 kao kupca, prodao Kulturni centar Dubrava, sagraden u etazama — podrum,
prizemlje, prvi i drugi kat, u ukupnoj povrsini 4.763,58m” .

Istim jupoprodajnim ugovorom je definirano da u dijelu kulturnog centra postoje dijelovi objekta za
zajedniCke uporabe, a u dovrienju kojih je obaveza Opéine Dubrava sudjelovati u udjelu 40% troskova
dovr§_t?nja istih, dok je obaveza GP DOM-a sudjelovati u predmetnim troskovima 60% iznosa.

U vrijeme kupoprodaje Kulturnog centra, isti je bio gradevinski dovrien u svim dijelovima osim
velike i male dvorane te zajednigkih prostorija koje nisu dovr¥ene sa potrebnom opremom veé samo
grac?evinski. Ostali dijelovi objekta — kancelarije, sanitarije, hodnici, pristupne povrsine, prikljuci —
struja, voda, odvodnja, grijanje kulturnog centra kao i okoli§ bili su dovrieni od prodavatelja GP DOM
1 predani kupcu.



Clanak 5.

GP DOM je kao vlasnik obje gradevine izvr$io prodaju i1 Poslovne zgrade ( dilatacija A. )
Stambenoj Zadruzi STANOINVEST iz Zagreba, Brace Kavurica 22/I1 u postojetem stanju sa
pripadajuéih 3258m’ zemljista, a $to u odnosu na ukupnu povrsinu parcele iznosi 60% suvlasnickih
dijclova. Osim pripadnog zemljiSta i gradevine koja je u momentu kupoprodaje bila i iskljucivo
vlasnidtvu prodavatelja, GP DOM je Stambenoj Zadruzi Stanoinvest prodao i suvlasnicki 'udio u
zajedni¢kim prostorijama sagradenim u dijelu objekta Kulturnog centra ( dilatacija B ) i to u nivou
PODRUM. Suvlasni¢ke prostorije sagradene su za moguénost smjeStaja zajednickih postrojenja
nunih za normalno funkcioniranje obje gradevine buduci je prvotni projekt iz 1979. godine predvidio
jednoga vlasnika na cijelom kompleksu. Osim zajednickih postrojenja ( kotlovnica, trafostanica,
§prinkler stanica, klima pogoni, smjestaj domara i dr. ) GP DOM je prodao i suvlasnidtvo na
prostorima zajednitkog sklonista, kao i pravo pristupa kupca do navedenih prostorija putem pristupne
kolne rampe, stubista, hodnika i ostalih pristupnih povrSina.

Popis — iskaz povr§ina za Trgovinski centar kupca S.Z Stanoinvest kao i Kulturni centar kupca Grad
Zagreb, te zajedniCkih povrdina kao i zajednickih pristupnih povriina specificiran je u elaboratu
A 2-6/89 izradenog od APZ te je isti sastavni dio ovog ANEX-a UGOVORU.

Clanak 6.

U momentu kupoprodaje objekta Trgovinski centar bio je izgraden kao gola skeleta armirano
betonska konstrukcija u nivou podrum, prizemlje, prvi kat dok se za preostali dio gradevine ( drugi
kat ) kupac S.Z Stanoinvest obvezao angaZirati prodavatelja GP DOM kao izvodafa armirano
betonskih radova o ¢emu bi se sa€inio poseban ugovor o gradenju.

Clanak 7.

Zbog nedostataka sredstava za gradnju S.Z. Stanoinvest je temeljem oglasa o traZenju suinvestitora
i graditelja objavljenog u javnom glasilu, primio ponudu za dovrienje Trgovinskog centra od drustva
ALU-KON d.o.0. iz Gorgice, a koje je bilo ovla$teno za gradnju, projektiranje i nadzor. Temeljem
ODLUKE skupitine Stambene Zadruge Stanoinvest od 23.01.1997. godine, zadruga je sa ponudalem
ALU-KON d.o.o. sklopila UGOVOR O GRABDENIJU br. 5/97 od 15.02.1997. godine. Temeljem
navedenog ugovora kao i temeljem IZMJENE GRADPEVNE DOZVOLE Klasa: UP/I-361-03/93-01/74,
Ur. br. 251-05-04-95-10 od 22.03.1995. godine izdane od Grada Zagreba, Gradski sekretarijat za
graditeljstvo, komunalne i stambene poslove, promet i veze, odjel za prostorno uredenje, zastitu
fovjekova okolida i graditeljstvo, ALU-KON d.o.o0. izvr$io je dogradnju drugog kata Trgovalkog
centra u armirano betonskoj konstrukeiji te izvr8io veéi dio zatvaranja fasade objekta sa aluminijem i
staklom te &eli¢nim profiliranim fasadnim limovima.

Clanak 8.

Zbog nedostataka sredstava za gradnju kao i blokade rafuna nad Stambenom Zadrugom
Stanoinvest otvoren je stefajni postupak 2005. godine, a u kojem postupku je kroz odrzanu javnu
draZbu ALU-KON d.o.o. kupio od Stambene Zadruge Stanoinvest u stefaju dio objekta koji je
Zadruga kupila od GP DOM-a, 3to zna&i prostore u podrumu, prizemlju i prvom katu, pripadajuée
zemljidte povr¥ine 3258m’ te suvlasni&ki dio prostora u Kulturnom centru sa pravom pristupa istima, a
o femu je sklopljen UGOVOR O KUPOPRODAJI NEKRETNINE od 09. listopada 2006. godine
izmedu S.Z. Stanoinvest u ste€aju kao prodavatelja i ALU-KON-a d.o.0. kao kupca. Time je
ALU-KON d.o.0. preuzeo sva prava i obaveze proizadle iz predmeta kupoprodaje, kao i rjeSavanje
svih sporova koje bi pred sudovima pokrenuli zadrugari ( a koji su u ste€ajnom postupku zadruge u
naravi duZnici ) ili bilo koje pravne ili fizitke osobe, a vezano na predmetnu nekretninu — objekt i
pripadno zemlji¥te.
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Clanak 9.

U momentu kupoprodaje nekretnine izmedu S.Z. Stanoinvest u ste€aju i ALU-KON-a d.o.o. unutar
objekta Trgovacki centar nisu postojale nikakove fizicke pregrade koje bi definirale pojedine lokale,
hodnike, sanitarije ili sli¢no, ve¢ je objekt bio izveden sa armirano betonskim stupovima, podnim i
stropnim ploama sa stubiStima te djelomi¢no zatvorenom fasadom, iako je kupoprodajni ugovor
izmedu S.Z. Stanoinvesta u ste¢aju i ALU-KON-a sadrzavao popis prostora kao predmet kupoprodaje,
a §to je u naravi bio popis buduéih prostora prema glavnom projektu i vazecoj gradevnoj dozvoli, u
svrhu definiranja kupoprodajnih povrSina.

Clanak 10.

Temeljem UGOVORA O GRADENJU br. 5/97 sklopljenog izmedu S.Z. Stanoinvest-a i
ALU-KON-a d.o.o. od 25.02.1997. godine, zatim temeljem ANEX UGOVORU broj 5/97 od
16.10.1997. godine te ispostavljanih privremenih situacija i gradevinske knjige, ovjerenih od
Nadzornog inZenjera te priznate od zakonskog zastupnika S.Z. Stanoinvesta, uz ¢injenicu da S.Z.
Stanoinvest nije izvr$io svoje ugovorne obaveze placanja ovjerenih situacija u svom obaveznom
iznosu, S.Z. Stanoinvest i ALU-KON d.o.0. su sklopili nagodbu te izvrsili prijeboj dugovanja S.Z.
Stanoinvesta prema ALU-KON-u d.o.0. za izvedene radove ALU-KON-a na nafin da je prostor
dogradenog drugog kata objekta u povrSini 2.273,72m’ pripao u vlasni§tvo vjerovniku ALU-KON
d.o.0. O istome su strane saéinile SPORAZUM O USTUPANJU PROSTORA te izjave o prijeboju od

20.06.1999. godine.

Clanak 11.

Dru$tvo ALU-KON d.o.o0. pripojeno je druftvo Balent-u d.o.o., OIB: 65812474252, iz Zagreba,
Donje Svetice 33, a temeljem RjeSenja Trgovatkog suda u Zagrebu Tt-15/11256-2 od 24. travnja 2015.
godine. Kod pripajanja druStvo Balent d.o.o. preuzelo je sva prava i obaveze koje je u momentu
pripajanja imalo dru$tvo ALU-KON d.o.o. kao i svu financijsku imovinu i nekretnine. Time je
nekretnina Trgovatkog centra Dubrava usla u vlasniStvo drustva Balent d.o.o. i to vanknjiZno
vlasnistvo buduéi do danas ista nekretnina nije upisana u zemljisne knjige.

U meduvremenu je temeljem LOKACIISKE DOZVOLE br. 438/2012, Klasa: UP/I-350-05/11-01/408,
Ur. broj: 251-13-21/103-12-42 od 28.09.2012.godine izraden i ovjeren PARCELACIONI
ELABORAT RN 4252/2013, Klasa: 350-05-2013-05/36, Ur.br. 251-13-21/116-2013-2 od 03.04.2013.

godine kojim se formira nova katastarska Cestica na dijelu Trgovatkog centra ( dllatac:_la A ) oznake
k&. 6105, k.o. Dubrava ili z.k.¢. 2986/1346, k.o. Grane$ina, u povrsini 5. 899m’, a koja je nuzna za
dovrienje Trgovatkog centra kao i 1zgradn_[u potrebnog broja vlastitih parkirali$nih m_;esta za
Trgovalki centar. Uz pOStO_leélh 3.258m’ kupljenih od S.Z. Stanomvcst u stcéa_]u te 421m’ kupljenih
od Republike Hrvatske nuzno je izvr¥iti dokup jo¥ 2220m’ zemljidta, a koje je u vlasnidtvu Grada
Zagreba.

Clanak 12.

Ugovor o kupoprodaji izmedu Balent-a d.o.o. i DTC Projekt-a d.o.o. definirana je
kupoprodaja nekretnine u postojeem stanju na dan 17.10.2016. godine, a §to Cine;

* gradevinsko zemljiSte ispod i oko objekta u povrSini 3.679m’ ( dio k&. 6105, k.o. Dubrava )
* gradevina Trgovackog centra kao armirano betonska konstrukcija sa djelomi¢no zatvorenom
fasadom u rohbau stanju, a sastoji se od:

- podrum povrSine bruto 946,04m*
- prizemlje povrSine bruto 2.593,87m?
- prvi kat povrSine bruto 2.593,87m’*
- drugi kat povrSine bruto 2.689,43m*
- krov povrsine bruto 5597m’

UKUPNO BRUTO:  8.878,18m’



* suvlasnicki dio ( 60% ) zajednic¢kih prostora u objektu Kulturni centar — nivo podrum, ukupne
povrdine 810,88m’ sa pravom koriStenja pristupnih povrsine od ukupno 473.87m’, a u svemu
prema PRILOGU ANEX-a APZ- A2-6/89

Kupoprodajna povrSina utvrdena je izmjerom objekta na licu mjesta kao i na temelju projekta
ARHITEKTONSKA SNIMKA IZVEDENOG STANJA izradena od projektnog biroa ALU
FFINAL d.o.0. - TD 01/12 iz 2012. godine.

Razliku od ukupne povrSine k& 6105 od 2.220m’, a koja je u vlasni§tvu Grada Zagreba, kupac
DTC Projekt d.o.o. izvr3it ¢e dokup o svom troSku, kao i troSkove legalizacije i dovrienja
projekta Trgovacki centar.

Clanak 13.
Prethodni vlasnik ALU-KON d.o.o0. pokrenuo je kod OPCINSKOG GRADANSKOG SUDA U
ZAGREBU vanparniéni postupak ( 41 R1-1248/09 ) diobe nekretnine jo§ 30.06.2008. godine, no isti
postupak jo§ uvijek traje te kupac DTC Projekt d.o.o. preuzima obavezu daljnjeg ukljuenja u

postupak kao novi vlasnik nekretnine te snositi sve troskove oko zastupanja u predmetu, a takoder i
otkupa dijela parcele k&. 6105 od Grada Zagreba.

Clanak 14.
Svi ostali ¢lanovi UGOVORA O KUPOPrODAJIL a koji nisu u suprotnosti sa odredbama ovog
ANEX UGOVORA O KUPOPRODAII ostaju na snazi i mogu se mijenjati samo uz pristanak obiju
strana u pismenom obliku.

Clanak 15.

U sluéaju nevaljanosti bilo koje odredbe u ovom ANEX-u, primjenjivat ée se vaZefe odredbe
ZAKONA O PROMETU NEKRETNINA.

Clanak 16.

Ovaj ANEX UGOVORA salinjen je u Cetiri primjerka, za svaku stranu po dva.

U Zagrebu 02.12.2016.

Za Prodavatelja ' Za Kupca
Pavle Njegovan Andrija Spoljarec
—\ T
ROJ EK
BALENT 40, oTC PR —
Zagreh. Donje Svetice 33 /’ Grizanska 2 2



[Ja, JAVNI BILJEZNIK Zorka Cavajda, ZAGREB, Radnicka cesta 48!
potvrdujem da su

1. PAVLE NJEGOVAN (OIB: 54821838310), roden 22.04.1959. godine,
ZAGREB, GRAD ZAGREB, KOMBOLOVA ULICA 13, u svojstvu direktora
drustva BALENT d.o.0., Zagreb, Ciju sam istovjetnost utvrdila uvidom u osocbnu
iskaznicu br. 110043084 izdanu od PU ZAGREBACKA, a ovlastenje za zastupanje
uvidom u web stranice sudskog registra Trgovackih sudova RH na danasnji dan,
vlastoru¢no potpisao pismeno. Potpis na pismenu je istinit.

2. ANDRIJA §POIJAR§C (OIB: 08728379781), roden 26.03.1954. godine,
GORICICA, PAUKOVECKA CESTA 22, u svojstvu direktora drustva DTC
PROJEKT d.0.0., Zagreb, Ciju sam istovjetnost utvrdila uvidom u osobnu
iskaznicu br. 104965884 izdanu od PP SV.I. ZELINA, a ovlastenje za zastupanje
uvirdom u web stranice sudskog registra Trgovackih sudova RH na danasnji dan,
vlastoru¢no potpisao pismeno. Potpis na pismenu je istinit.

Javnobiljeznicka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st.4. ZIP u iznosu od 20,00 kn
naplacena je i poniStena na primjerku koji ostaje za arhiv.
Javnobiljeznicka nagrada zaracunata u iznosu od 60,00 kn + 25% PDV.

Posl. br.: OV-1522/2017
U Zagrebu, 07.02.2017.

at.i}:‘f.q";_jg.}‘

ZA JAVNOG BILJEZNIKA A
JAVNOBILJEZNICKI PRISJEONU/ & Javni pfijeznik
Melita Condri¢ Cavajda
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