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PREDMET:  ISPRAVAK  Obračuna troškova utvrđenja i unovčenja predmeta razlučnog prava

     Sukladno izmijenjenom članku 253. st. 1 i izmijenjenom članku 254. st. 2 i 3. Stečajnog zakona, stečajni upravitelj, temeljem pravomoćnog Rješenja o dosudi od 11.04.2018. godine, kojim je nekretnina (stan oznake ST-B5-4D, koji se nalazi na četvrtom katu petog stubišta građevine B (Radnička cesta 59A) površine 102,90 m2, a orijentiran je u smjeru sjever-jug, zajedno s pripadajućim parkirališnim mjestom oznake PM36 i garažom oznake G56-2 površine 15,57 m2) dužnika IVALA LARON d.o.o. u stečaju, Zagreb, Radnička cesta 59 A, OIB: 80999950273 dosuđena kupcu, Imex banka d.d. Split, Tolstojeva 6, OIB: 99326633206, dostavlja ispravljeni obračun troškova utvrđivanja predmeta razlučnog prava i troškova unovčenja predmeta razlučnog prava. 
     Naime, stečajni upravitelj je dana 11.06.2018. godine dostavio obračun troškova u kojem se omaškom obračunala pogrešna postignuta prodajna cijena (ispravno obračunata postignuta cijena iznosi 1.246.813,25 kuna, a obračunata je prodajna cijena u iznosu od 1.241.813,25 kn). 
     U  nastavku stečajna upraviteljica dostavlja novi, ispravljeni obračun, u dijelu postignute prodajne cijene za nekretninu sa ispravnim iznosom  od 1.246.813,25 kn, te za spremište koje se u međuvremenu unovčilo za iznos od 18.100,00 kn.

     Troškovi utvrđivanja predmeta razlučnog prava određuju se paušalno u iznosu od 5% od utrška, a troškovi unovčenja predmeta razlučnog prava u paušalnom iznosu od 5%, odnosno u stvarnoj veličini ako su stvarni troškovi unovčena znatno viši ili manji.

1. Troškovi utvrđivanja predmeta razlučnog prava utvrđuju se paušalno u iznosu od 5% od .... utrška, na postignutu prodajnu cijenu  od 1.246.813,25 kuna, što iznosi 62.340,66  kuna.   

2. Obračun stvarno nastalih troškova unovčenja 
· ukupna stečajna masa sastoji se od 
a) naplaćena potraživanja od kupaca u iznosu od:     41.573,35 kn
b) unovčenje nekretnine u iznosu od:                   1.246.813,25 kn 
c) unovčen skladišni prostor  u iznosu od:                 18.100,00 kn
               ukupno unovčena stečajna masa (a+b+c):       1.306.486,60 kn  

na predmetnu nekretninu odnosi se iznos od 1.246.813,25 kuna, tj. 95,43%

· troškovi u tabeli obračunavaju se u 100% iznosu za direktne troškove koji terete nekretninu, te u dijelu 95,43% zajedničkih troškova proporcionalno udjelu u stečajnoj masi.


	OBRAČUN TROŠKOVA NAMIRENJA RAZLUČNOG VJEROVNIKA 

	r.br.
	opis
	ukupni iznos
	%  koji se odnosi na unovčenu nekretninu
	troškovi unovčenja nekretnine

	1.
	Nagrada stečajnom upravitelju – prethodni postupak 
	3.000,00
	95,43
	2.862,90

	2.
	nagrada stečajnom upravitelju bruto – prema  Uredbi* 
	121.454,06
	95,43
	115.903,61

	3.
	troškovi računovodstva  ( od prosinac 2016, 1000,000 kn sa PDV mjesečno x 20 mjeseci
	20.000,00
	95,43
	19.086,00

	4.
	admin. troškovi (pošta, telefon, uredski mat, parking, prijevoz, pečat)  
	762
	95,43
	727,18

	5.
	Objava financijskih izvještaja za 2016, 2017 godinu  230 kn/ god 
	460
	95,43
	438,98

	6.
	Troškovi vođenja računa, naknade za plaćanja, otvaranja i zatvaranja računa
	798,8
	95,43
	762,29

	7.
	Troškovi procjene nekretnine – dopuna elaborat za odvajanje skladišnog prostora na zahtjev Suda
	1.300,00
	100
	1.300,00

	8.
	Predvidivi troškovi do zatvaranja stečaja (banka naknade, režije obračun, fina objava izvješća za 2018. godinu i sl.)
	2.000,00
	95,43
	1.908,60

	9.
	Fina – trošak – javna dražba 
	750
	100
	750,00

	10.
	Osiguranje nekretnine
	3.063,06
	100
	3.063,06

	11.
	Režije (struja, voda, komunalno, plin, pričuva) za predmetnbu nekretninu
	18.748,56
	100
	18.748,56

	12.
	Ukupno                                                                   stvarno nastali troškovi unovčenja (1 do 11)
	172.336,48
	 
	         165.551,18



*Sukladno Uredbi, nagrada je obračunata primjenom tablice vrijednosti unovčene stečajne mase, a obračunata je na ukupan iznos unovčene stečajne mase na iznos od 1.306.486,60kuna.iznos un
	Vrijednost unovčene stečajne mase u kunama
	Nagrada u %
	iznos
	iznos nagrade

	 
	 
	do
	100.000,00
	16
	100.000,00
	16.000,00

	na razliku od
	100.000,01
	do
	300.000,00
	12
	200.000,00
	24.000,00

	na razliku od
	300.000,01
	do
	500.000,00
	10
	200.000,00
	20.000,00

	na razliku od
	500.000,01
	do
	1.000.000,00
	8
	500.000,00
	40.000,00

	na razliku od
	1.000.000,01
	do
	5.000,000,00
	7
	306.486,60
	21.454,06

	ukupno
	1.306.486,60
	121.454,06


o
včenStvarno nastali troškovi i ostale obveze stečajne mase prema čl. 254. st. 3 Stečajnog zakona koji se odnose na predmetnu nekretninu iznose 165.551,18  kn + troškovi utvrđivanja predmeta razlučnog prava  iznose 62.340,66 kn, odnosno sveukupno 227.891,84 kune.
     Također navodim da prema Zakonu o PDV-u čl. 40.; u  obračunu obveza stečajne mase, nije uračunata obveza za PDV iz razloga što isporučitelj nekretnine, koji je upisan u registar obveznika PDV-a, isporučuje korištenu nekretninu odnosno nekretninu koja je u uporabi duže od dvije godine, i tada se radi o isporuci koja je oslobođena od plaćanja PDV-a te stjecatelj nekretnine na cjelokupnu vrijednost nekretnine plaća porez na promet nekretnina po stopi od 4%. 
     Dužnik  Ivala Laron- porezni obveznik -  mora paziti na eventualno korišteni pretporez pri kupnji nekretnine. Naime ako je od kupnje do prodaje prošlo više od 2 godine ali manje od 10 godina, prodavatelj,  poreznik obveznik dužan je, u ovom slučaju Ivala Laron d.o.o. u stečaju, raditi ispravak korištenog pretporeza. S obzirom da je dužniku Ivala Laron  Ministarstvo financija – Porezna uprava, Područni ured Zagreb, Rješenjem od 28. svibnja 2013. godine, osporilo pravo na odbitak pretporeza za navedenu nekretninu (korištenje u stambene a ne poslovne svrhe), obveza za porez na dodanu vrijednost po navedenom Rješenju  sadržana je  u prijavi tražbine RH u stečajnom postupku i u cjelosti je priznata vjerovniku RH kao tražbina drugog višeg isplatnog reda.

     Obračunate troškove utvrđivanja i unovčenja nekretnine u ukupnom iznosu od 227.891,84 kuna molim uplatiti na račun stečajnog dužnika IVALA LARON d.o.o. u stečaju, Zagreb, Radnička cesta 59 A, OIB: 80999950273 otvoren kod PBZ, IBAN: HR HR70 2340 0091 1900 2523 3
     Razlučni vjerovnik; Imex banka d.d. Split, Tolstojeva 6, OIB: 99326633206; razlučnim pravom ima osiguranu tražbinu u iznosu od  7.587.160,52.  Razlučnom vjerovniku Imex Banka d.d. molim uplatiti iznos od 1.018.921,41 kn, čime je razlučni vjerovnik namiren u iznosu od  13,43 %. (kontrola: nekretnina unovčeno – ukupni troškovi koji se odnose na nekretninu; 1.246.813,25 – 227.891,84 = 1.018.921,41 kn)
      S obzirom na ispravljeni obračun, stečajna upraviteljica predlaže nastavak ročišta za diobu kupovnine.

Sandra Gregorić Jelinek, stečajna upraviteljica
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