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IMENOVANJE ZA OBAVLJANJE POSLOVA PROCJENE NEKRETNINA

REPUBLIKA IIRVATSKA
Zupanijski sud u Velikoj Gorici
Predsjednik suda
Ulica Hrvatske bratske zajednice 1

Broj: 4 Su-119/2020-4
Velika Gorica, 23. ozujka 2020.

RICSENIE

Predsjednik Lupam]skog suda u Velikoj Gorici, Nikola Ramuséak, odlutujuéi u
povodu zahtjeva Ivana Curi¢a, mag. ing. aedif., za ponovno imenovanjc stalnim ~ud>k|m
\qubldkom sukladno odredbi ¢1. 126. st. 4. Zakona o sudovima ("Narodne novine" br. 28/13

3/15, 82/15, 82/16 i 67/18 — dalje u tekstu: Zakon) u vezi s odredbom &l. 12. Pravilnika o
smlnim sudskim vjestacima ("Narodne novine" br. 38/14, 123/15. 29/16 i 61/19 — dalje u
tekstu: Pravilnik), 23. o7ujka 2020.

rijesio je

Ivan Curié, mag. ing. aedif., OIB: 64064386088, iz Zagreba, Ulica Mije Silohoda
Boldica 15, ponovno se imenuje stalnim sudskim vjedtakom za GRADITELJSTVO [
PROCIENU NEKRETNINA, na vrijeme od eliri godine.

Obrazlozenje

Stalni sudski vjestak Ivan Curié, mag. ing. aedif., podnio je zahtjev predsjedniku
Zupanijskog suda u Velikoj Gorici za ponovno imenovanje stalnim sudskim vieStakom za
graditeljstvo i procjenu nekremina. Uz zahtjev priloZio je tjedenje iz prethodnog mandata.
potvrda Sveudilista u Zagrebu Gradevinski fakullet o ste¢enom akademskom nazivu magistar
inZenjer gradevinarstva, uvjerenje da se protiv podnositelja ne vodi kazneni postupalk, policu
osiguranja, elektroni¢ki zapis o podacima evidentiranim u matiénoj evidenciji Hrvatskog
7avoda za mirovinsko osiguranje, popis predmeta, potvrde Politehnickog drustva viestaka i
procjenitelja o strugnom usavrsavanju i presliku osobne iskaznice.

Zahtjev je osnovan.

2

Bududi da podnositelj zahtjeva ima prebivaliste na podrudju nadleZnosti Zupanijskog
suda u Velikoj Gorici, sukladno odredbi I t. 1. Pravilnika, o njegovom zahtjevu odluéuje
predsjednik Zupanijskog suda u Velikoj Gorici.

Uvidom u priloZenu dokumentaciju utvrdeno je da je podnositclj zahtjcva fedenjem
/upamjcknﬂ suda u Velikoj Gorici broj 4 Su 151/2016-4 od 23. oZujka 2016. ponovio

imenovan stalnim sudskim vjetal 72 @ ljstvo i procjenu nekretnina na vrijeme od
&etiri godine.

U navedenom razdoblju ebavljac je vjedtatenja u kojima je bio angaZiran od strane
suda. ima zakljutenu policu osiguranja od odgovorosti za sudskog vicstaka i dostavio je
podatke o zaposlenju.

Sukladno odredbi €1 12. st. 4. Pravilnika, od Ministarstva pravosuda, Odjela kuznene
evidencije. zatraZeni su podaci iz kazmene evidencije za podnositelja zahtjeva, iz kojih
podataka je vidljivo da nema zapricka koje bi sprjc¢avale da se podnositelj zahtjeva ponovino
imenuie za stalnog sudskog vjestaka.

Buduéi da je uvidom u priloZenu dokumentaciju utvrdeno da podnositelj
ispunjava uvjete propisane odredbama &l. 2. i &l 12. Pravilnika, valjalo je prihvat €
zahtjev i na temelju odredbe €l 126. st. 4. Zakona i &l 12. st. 5. Pravilnika, odlugiti kao u
izreci ovog rjesenja.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:
Pmnv ovog rjesenja dopuSiena je Zalba Ministarstvu pravosuda u roku od 15 dana od dostave
7alba se podnosi u dva primjerka. neposredno ili putem podie, Zupanijskom sudu u
\:Llll\()] Gorici (€. 12. st. 6. Pravilnika).

O tome obavijesl:
1. Tvan €
2. Ministarstvo pravosuda
3. Pismohrana

OoBoX konzalting d.o.o.
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POPIS PRIMJENJENIH PROPISA, STRUCNE | ZNANSTVENE LITERATURE,
POPIS IZVORA PRIBAVLJANJA PODATAKA

Za izraéun trziSne vrijednosti nekretnine koriste se slijedeéi propisi, te struéna i znanstvena

literatura:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) - u daljnjem tekstu Zakon,
Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnine (NN 105/15)-u daljnjem tekstu Pravilnik,

Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06,
146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14),

Zakon o prostornom uredenju (NN153/13, 65/17),

Zakon o gradnji (NN153/13, 20/17),

Zakon o zemlji$nim knjigama (NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08, 126/10, 55/13, 60/13),

Zakon o komunalnom gospodarstvu (NN 36/95, 70/97, 128/99, 57/00, 129/00, 59/01, 26/03, 82/04, 110/04,
178/04, 38/09, 79/09, 153/09, 49/11, 84/11, 90/11, 144/12, 94/13, 153/13, 147/14),

Zakon o financiranju vodnog gospodarstva (NN 107/95, 19/96, 88/98, 150/05)

Zakon o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 128/99, 153/05,142/06, 16/07, 124/10, 56/13),

Pravilnik o nacinu obra¢una povrsine i obujma u projektima zgrada (NN 90/10, 111/10, 55/12),

Pravilnik o nacinu utvrdivanja obujma gradevine za obracun komunalnog doprinosa (NN 136/06, 135/10, 14/11,
55/12),

Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NN 1/02, 183/03, 69/05, 53/08, 67/09, 100/12),

Podatak o prosje¢nim trodkovima gradnje m? etalonske gradevine u Republici hrvatskoj (NN 59/10),

Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12, 143/13),
Pravilnik o energetskom certificiranju zgrada (NN 113/08, 91/09, 36/10, 135/11, 81/12, 29/13, 78/13),

Pravilnik o obracunu i naplati vodnog doprinosa (NN 79/10),
Uredba o visini vodnog doprinosa ( NN 78/10, 76/11, 19/12, 151/13, 83/2015),

Vazeca prostorno planska dokumentacija za lokaciju na kojoj se nalazi predmetna nekretnina,

Vazeca Odluka o komunalnom doprinosu za lokaciju na kojoj se nalazi predmetna nekretnina,

Vazete odluke vezano za komunalno opremanja gradevinskog zemljiSta i iznos troSkova komunalne
infrastrukture

Vazeci gradevinski normativi i propisi u Republici Hrvatskoj,
Norma HRN I1SO 9836:2011.
Bilten ,Standardna kalkulacija“ izdanje IGH,

European Valuation Standards (EVS), ,bluebook®, 7.izdanje, 2012. (TEGoVA)

Hrvatska Narodna Banka (statisticki pregled),

Drzavni zavod za statistiku (publikacije),

Ministarstvo graditeljstva i prostornog uredenja, Informacijski sustav prostornog uredenja (eNekretnine),
Alternativne javno dostupne baze podataka (podaci o ugovorenim (transakcijskim) cijenama nekretnina)
Nadlezno procjeniteljsko povjerenstvo pojedine Zupanije ili velikog grada sukladno Zakonu, ili Sluzba za
vrednovanje nekretnina Grada Zagreba (izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena).
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POJMOVI, OPCE | POSEBNE PRETPOSTAVKE | UVJETI

TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan
vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trziSnim uvjetima nakon prikladnog
oglasavanja, pri €emu je svaka stranka postupila upuceno, razborito i bez prisile.

Cinjenice iznesene u ovom procjembenom elaboratu iznesene su u dobroj vjeri, temeljem o&evida na terenu,
informacija dobivenih od narucitelja te temeljem dostupne dokumentacije. O¢evidom na terenu izvrSen je primarno
vizualni pregled, bez obavljenih strukturalnih ispitivanja i istraznih radova. Prilikom izrade ovog procjembenog
elaborata nisu izradene nikakve analize tla, geoloske studije ili ispitivanja vezana uz iskoriStavanje resursa (poput
minerala, ruda, vode, nafte i sl.), kao niti posebne analize konstruktivne ispravnosti objekta te ispitivanja instalacija i
ugradenih sustava osim onih vidljivih vizualnim pregledom. Vjerodostojnost dobivenih informacija od naruditelja, kao i
vjerodostojnost kopija dostavljene dokumentacije nije predmetom utvrdivanja ovog elaborata. Primijenjeno
istrazivanje prikladno je svrsi, te u trenutku provodenja istog nisu uo€eni nedostaci koji bi mogli predstavljati razlog za
izvodenje dodatne stru¢ne ekspertize.

PREDMET PROCJENE je katastarska Cestica ukljuuju¢i sve ono $to je s njom razmjerno trajno povezano na
njezinoj povrsini ili ispod ili iznad nje, a namijenjeno je da tamo trajno ostane ili je u nekretninu ugradeno, njoj
dogradeno, na njoj nadogradeno ili na bilo koji drugi nagin s njom trajno povezano, koja ima status postojeée
gradevine u smislu Zakona o gradnji NN153/13, ¢l.3, st.(14), te stvarna prava koja su povezana s vlasniStvom
nekretnine npr. pravo gradenja i pravo sluznosti.

Tehni¢ka oprema i oprema interijera (mobilijar, uredaji i dekori) nisu predmet procjene ovog procjembenog elaborata,
osim ako nije drugacije navedeno.

PROVJERA PRAVNOG STATUSA nekretnine koja je predmetom procjene ovog procjembenog elaborata, u svrhu
provjere statusa postojeée gradevine u smislu Zakona o gradnji NN153/13, ¢l.3, st.(14), iskljuCivo je internog
karaktera, a sluzi provjeri uskladenosti stanja u naravi s dostupnom dokumentacijom. Ova provjera pravnog statusa
ne moze se koristi u bilo kakve druge svrhe.

OPCE PRETPOSTAVKE pod kojom je izraden ovaj procjembeni elaborat:

- predmet procjene niti u jednom pogledu nije oneciscen,

- ukoliko u dostavljenoj dokumentaciji nije nedvojbeno razvidno postojanje nekog stvarnog prava na nekretnini
koja je predmet procjene (prava prolaska, sluznosti, obaveza tegobnog karaktera ili drugih ograni¢enja na
koristenje), a koji bi imali stvarni utjecaj na vrijednost, smatra se da isti ne postoje,

- iskazana trziSna vrijednost ne sadrzi troSkove prodaje i poreza u slu€aju prijenosa vlasnistva,

- na poredbenim nekretninama nema nedostataka i posebnih obiljezja kao $to su zagadenje, izrazita depresija,
poplavljenost ili druga prirodna obiljezja koja bitno ograni¢avaju moguénost gradenja

- poredbene nekretnine imaju status postoje¢e gradevine u smislu Zakona o gradnji NN153/13, ¢l.3, st.(14)

POSEBNE PRETPOSTAVKE:

- podrazumijeva se da fotokopije dostavljenih dokumenata odgovaraju originalima

- vjerodostojnosti dobivenih podataka od narucitelja ili po njemu delegiranih osoba

- predmet ovog elaborata nije imovinsko-pravna provjera dokumentacije niti utvrdivanje vlasnistva ili posjeda na
nekretnini

- isto tako predmet elaborata nije postupak izvlastenja kao pravni proces

- prilikom ocevida na terenu narucitelj je duzan osigurati ulazak u nekretninu, a ukoliko to nije moguce tada ce se
procijembeni elaborat napraviti temeljem vanjskog pregleda nekretnine i ostalih raspolozivih podataka,
primjenjujuci pretpostavku prosjec¢nog stanja nekretnine i u nju ugradene opreme i materijala uz redovno
odrzavanje, uz napomenu da tako dobivena vrijednost nekretnine predstavlja samo grubi okvir trziSne vrijednosti
te utjeCe na pouzdanost procjembenog elaborata

Ukoliko je procjenitelju prilikom izrade procjembenog elaborata, potreban neki od javno dostupnih podataka s
internetskog servisa, (poput prostorno planske dokumentacije, evidencije katastra i zemljiSnih knjiga i sl.), procjenitel;
isti moze koristiti, ne ulazec¢i u vjerodostojnost i azurnost dostupnih informacija.

Vrijednosti iskazane u ovom procjembenom elaboratu mogu se promatrati iskljucivo u kontekstu gore spomenutih
opc¢ih i posebnih pretpostavki, svako odstupanje od istih moze znacajno utjecati na trziSnu vrijednost procjenjivane
nekretnine.

OoBoX konzalting d.o.o. 4/39



—konzalting—

ZADATAK

Zahtjevom naruditelja zatraZzena je izrada procjene trziSne vrijednosti nekretnine, a za njegove vlastite

poslovne potrebe:

Procjenjivana nekretnina

Opis: Gradevinsko zemljiste s izgradenim objektom
Ulica i kuéni broj: Zeleni trg 4A
Opéina: Zagreb
Naselje: Zagreb
Zupanija: Grad Zagreb
Upis: izvadak iz zemljiSne knjige i katastar
Katastarska op¢ina: Trnje
ZemljiSnoknjizni ulozak: 538
Podulozak: -
Z. k. €estica broj: 4604/2, 4608
Identifikacija u katastru: 4608, k.o. Trnje (neuskladeno u nomenklaturi i povrsini)
Viasnitvo: HIDROELEKTRA MEHAI\.IEZACIJA dd.,
OIB: 96667257878, Radnicka cesta 204, 10000 Zagreb
Tereti i zabiljezbe: gg -_zt:[)(?lﬁeiba
Dan vrednovanja: 10.11.2022.
Dan kakvoce: 16.07.2021.

OoBoX konzalting d.o.o. 5/39




OoBoX

—konzalting—

| PROSTORNA IDENTIFIKACIJA | PRIKAZ POLOZAJA NEKRETNINE NA KARTI
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& skupne informacije za odabranu lokaciju
|

Namjena
Opis MJESOVITA NAMJENA - PRETEZITO POSLOVNA

Oznaka M2
Podrucje 6
Preuzimanje karte GUP-a

KoriStenje i namjena prostora - Izmjene GUP-a ZG (9/2016) i
SE (19/2015)

Legenda

Opis GRANICE ZONA URBANIH PRAVILA

Oznaka 29

Podrucje .6 (
TRNJE 4608
Preuzimanje karte GUP-a SI'AVONS

Urbana pravila - Izmjene GUP-a ZG (9/2016) i SE (19/2015)

Legenda

Opis URBANISTICKI PLANOVI UREDENJA
Podrucje 6
Preuzimanje karte GUP-a

Procedure urbano - prostornog uredenja - Izmjene GUP-a ZG
(9/2016) i SE (19/2015)

Legenda

Preuzimanje karte GUP-a

Zasticeni i evidentirani dijelovi prirode - Izmjene GUP-a ZG
(9/2016) i SE (19/2015)

Legenda

Izvor: https://geoportal.zagreb.hr/Karta
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REZULTATI OCEVIDA

Utvrdivanje trziSne vrijednosti nekretnine izvrSeno je temeljem ocevida nekretnine i prikupljenih podataka
od strane narucitelja.

Fotodokumentacija
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Stvarno stanje procjenjivane nekretnine

Nekretnina je u naravi gradevinsko zemljiste s izgradenim objektom. Ukupno se prema evidenciji

zemljidnih knjiga radi o 2 Cestice:

- z.k..br. 4604/2, dvoriste u Leskovackoj ulici, povrSine prema zemljiSnim knjigama 1110 m?2 (dio
dvorista uz z.k.¢.br. 4608);

- z.k.¢.br. 4608, kuca i dvoriste u Leskovackoj ulici, povrSine prema zemljiSnim knjigama 90 m?;
sve k.o. Trnje, ukupne povrsine 1200 m2.

Prema grafi¢koj evidenciji katastra, stanje nije uskladeno sa zemljiSnim knjigama u kulturi i povr§inama

Cestica.

U Geodetskom elaboratu (oznaka 2022-069, Zarko Kajfes$, dipl.ing.geod., listopad 2022.) u&injen je
preklop stanja u katastru i grafickog prikaza zemljiSnoknjizne evidencije, te je utvrdeno da stanje u
zemljiSnim knjigama ne odgovara stanju u haravi i na terenu. S obzirom da stanje evidentirano u
katastarskom operatu odrazava stvarno stanje, predmet procjene biti ¢e stanje i povrSine evidentirane u

katastru i posjedovnom listu. Preklop i dijelovi Geodetskog elaborata se nalaze u prilozima elaborata.
Predmet procjene su katastarske Cestice:

- k.¢.br. 4608, zgrada i park-parkiraliSte, povrsine prema posjedovnom listu 786 m?;

sve k.o. Trnje, ukupne povrsine 786 m2,

Cestica k.&.br. 4608 nalazi se u zoni poslovne namjene (K1) za koje vrijedi urbano pravilo 2.9. (Uredenje i
urbana obnova prostora visoke gradnje) i u zoni UPU Vrbik — Savska — Slavonska u obuhvatu kojeg se

€estica nalazi u zoni ,Zahvata obaveznog urbanisti¢ko — arhitektonskog natjecaja“.

Prema svemu navedenom, Cestica je 3. kategorije. Zone zemljista 3. kategorije su ona zemljista za koje

nisu doneseni prostorni planovi.
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Uvjeti izgradnje za Cestice koje se nalaze u zoni K1 su prema donesenom UPU Vrbik — Savska —
Slavonska (Sluzbeni glasnik Grada Zagreba, broj 15, 26.10.2006.):

,Clanak 14.

S ciliem dobivanja $to kvalitetnijeg oblikovanja kompleksa Savska cesta - Slavonska avenija, za zahvat

poslovne namjene K1 potrebno je provesti urbanisticko — arhitektonski natjecay.

Smjestaj gradevina, kao i broj zahvata, odnosno gradevnih cestica, preispitat ¢e se i odrediti urbanisti¢ko

arhitektonskim natjecajem.

Povrsinu zahvata K1 potrebno je sagledati cjelovito za krizanje Savske ceste - Slavonske avenije, kako bi

se oblikovanjem i smjeStajem gradevina izbjegao efekt stvaranja "vrata” uz Slavonsku aveniju.

Pazljivim projektiranjem odnosa medu volumenima i visinskih odnosa sa susjednim zgradama planirana
gradnja c¢e se uklopiti u okoli$ ¢istim, jednostavnim oblicima, vezujuci planiranu gradnju oblikovanjem na

postojecu gradnju Savske ceste i Slavonske avenije.

Unutar navedenog zahvata predvida se gradnja i uredenje prema interpretaciji urbanog pravila "uredenja i
urbane obnove prostora visoke gradnje”, odnosno planira se gradnja visokih iskljuCivo poslovnih

gradevina (samostojecih, poluugradenih ili ugradenih).

OoBoX konzalting d.o.o. 10/39



—konzalting—

Najveca dopustena izgradenost gradevne cestice iznosi 70%.

Najvecéi dopusteni koeficijent iskoristivosti nadzemno (k ) iznosi 5,0, a najmanji 2,0.

Visina gradevina preispitat ¢e se i odrediti urbanisticko - arhitektonskim natjeCajem, s tim da planirana
gradnja ne moze biti visa od 9 etaza.

Gradevina mora biti udaljena najmanje polovicu svoje visine od meda pripadajuce gradevne cestice, osim

od onih meda na koje je prislonjena i javnoprometnih povrS$ina (ulica, trg).

Prirodni hortikulturno uredeni teren zauzima najmanje 20% gradevne Cestice.

Potreban broj PGM za trgovine iznosi 40 PGM na 1000 m bruto izgradene povr$ine, dok za ostale
poslovne sadrzaje iznosi 20 PGM na 1000 m bruto izgradene povrsine.

ParkiraliSno - garazna mjesta obavezno se moraju izvesti unutar zahvata K1.

Ogradivanje gradevnih Cestica nije dopusteno, osim komunalnih i infrastrukturnih gradevina, kada je to
potrebno prema posebnim propisima.”

Obiljezja okolnih nekretnina i lokacije

- okolne nekretnine su pretezno viSestambene zgrade sa manjim poslovnim sadrzajima, nesto
druStvenih sadrzaja i maniji obrti

- prometna povezanost s ostalim dijelovima grada je dobra

- oneciS¢enje zraka je sukladno o&ekivanjima s obzirom na odvijanje kolnog prometa

- zvugno oneciSéenje je u okvirima o€ekivanog za predmetno okruzenje

Druge odluéne €injenice

Obijekti koji se nalaze na &estici ne¢e zasebno biti predmetom procjene jer su u osrednjem stanju, pa ¢e u

izracunu biti promatrani kao pla¢eni vodni i komunalni doprinosi i uzeti ¢e se u obzir troSak rusenja.
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Kakvocéa procjenjivane nekretnine

Vrsta zemljista:

Teren:

Navodnjavanje:
Odvodnjavanje:
Namjena (prema GUP-u):
Formirana zona:

Pravac pruzanja:

Kulture / Sorte / Vrsta objekta:

Odrzavanje:

Infrastruktura:

Izvedene komunalije:

Uvjeti izgradnje:

Katnost postojeéeg objekta:
Okolis:

Parkirno mjesto (kom):

Op¢i dojam:

Gradevinsko zemljiste s izgradenim objektima
Ravno

Nema

Nema

K1 - poslovna namjena

Da

SI-Jz

prizemnica

odrzavano gradevinsko zemljiste - parkiraliste
lokalna prometnica, da

Struja, plin, vodovod, odvodnja, kanalizacija, telekom
GUP Grada Zagreba i UPU Vrbik — Savska - Slavonska
prizemlje

parcela djelomiéno ogradena, ureden

Neodrzavano, zapusteno

OoBoX konzalting d.o.o.
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Izraéun povrsina i volumena prostora

Za izraCun povrsina primjenjuje se Norma HRN ISO 9836:2011 sukladno Pravilniku o metodama procjene
vrijednosti nekretnine (NN 105/15).

ZEMUISTA
zk. opcina i odjel zk.ul. zk.c. PovrSina (m2)
Trnje, Zagreb 538 4604/2 1.110
4608 90
UKUPNO PREMA ZK IZVATKU: 1.200
katastarska opcina posjedovni list |k.C.br. PovrSina (m2)
Trnje, Zagreb 4004 4608 786
UKUPNO PREMA POSJEDOVNOM LISTU: 786
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| OPCI VRIJEDNOSNI ODNOSI NA TRZISTU NEKRETNINA

lzvadak iz IzvjeSéa Europske komisije za 2022. g. od 23.05.2022. godine:

Hrvatsko gospodarstvo teSko je pogodeno krizom, ali se snazno oporavlja. Hrvatsku je 2020. znatno
pogodila kriza uzrokovana boles¢u COVID-19 te dva razorna potresa, zbog ¢ega se realni bruto domadi
proizvod (BDP) smanijio za 8,1%. U skladu sa zimskom priviemenom prognozom Europske komisije
realni BDP Hrvatske 2021. povec¢ao se za 10,2%, ¢ime je dovrSen scenarij potpunog oporavka graficki
prikazanog u obliku slova V. Rastu su veé¢inom doprinijeli bolji rezultati od o€ekivanih u sektoru turizma i
znatna osobna potrosnja.

Ocekuje se da ¢e u srednjoro€nom razdoblju rast i dalje biti snazan. Predvida se da ¢e 2022. rast BDP-a
iznositi 3,4% uglavnom zahvaljuju¢i domacoj potraznji, a neto izvoz trebao bi imati neutralniju ulogu.
Ocekuje se da ¢e sve veca inflacija utjecati na osobnu potroSnju, ali stabilna kretanja na trziStu rada,
trendovi potroSackog kreditiranja i oekivana solidna turistiCka sezona upuéuju na to da ¢e potrosnja i
dalje znatno doprinositi rastu BDP-a. Ulagacku aktivnost trebalo bi potaknuti oéekivano ubrzanje obnove
nakon potresa u Banovini i Zagrebu, povoljni uvjeti financiranja i provedba reformi i ulaganja iz
nacionalnog plana za oporavak i otpornost. Kad je rije€ o izvozu, slabija potraznja glavnih hrvatskih
trgovinskih partnera upucuje na to da ¢e izvoz robe biljeZiti slabiji rast, ali e biti stabilan, dok se za izvoz
usluga oCekuje da ¢e ove godine ponovno dosti¢i razinu prije pandemije, uglavhom zahvaljujuéi turizmu.

Predvida se da ¢e 2023. rast realnog BDP-a iznositi oko 3%.

U Hrvatskoj su prisutne velike regionalne razlike. Postoje
1.1: Razina BDP-a 2014.=100, HR u

odnosu na EU i EEZ velike razlike u razini BDP-a medu Zupanijama, a posebno

izmedu glavnog grada i ostatka zemlje. Grad Zagreb je
2018. ostvario 34% nacionalnog BDP-a, a prema
posliednjem popisu njegovo je stanovnidtvo Cinilo samo
19,4% ukupnog stanovniStva Hrvatske. |z podataka o
BDP-u po stanovniku vidljivo je da vecina hrvatskog

stanovnistva (67%) zivi u podrucjima na kojima BDP po

stanovniku iznosi manje od 60% prosjeka EU-a. BDP po
stanovniku u Zagrebu 2020. iznosio je 118% prosjeka EU-

e El) e EA HR e CEE e [T-PT M a, a u Zupanijama u istoénoj Hrvatskoj tek 36% prosjeka

= EU-a. U tim se razlikama odrazavaju vrlo razli€iti rezultati
trziSta rada. DoSlo je i do znathog smanjenja ukupnog
broja stanovnika te su zbog iseljavanja i starenja stanovniStva siromas$nije regije, posebno u istocnoj

Hrvatskoj, zabiljezile znatno vece stope smanjenja.

Tijekom gospodarskog oporavka prije pandemije Hrvatska je biljeZila stalno povecanje stope zaposlenosti

(osobe u dobi od 20 do 64 godine). Ona se tijekom krize nije smanjivala te se 2021. povecala na 68,2%,
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ali to je i dalje znatno ispod prosjeka EU-a od 73,1% za dobnu skupinu od 20 do 64 godine. Programi za
oCuvanje radnih mjesta s potporom programa EU-a pomogli su ublaziti u€inak na stopu zaposlenosti.
Medutim, pandemija bolesti COVID-19 znatno je utjecala na zaposSljavanje mladih, medu kojima je
zabiljezena posebno visoka stopa nesvojevoljno zaposlenih na odredeno vrijeme (25% u 2020., u odnosu
na prosjek EU-a od 12,2% za dobnu skupinu od 15 do 29 godina). Udio osoba koje ne rade, nisu u
sustavu redovitog obrazovanja te nisu u sustavu obrazovanja odraslih (NEET) i dalje je iznad prosjeka
EU-a (14,9% u odnosu na 12,3% u Uniji 2021. za dobnu skupinu od 15 do 29 godina), kao i razlika u
zaposlenosti na temelju invaliditeta (32,9% u odnosu na 24,5% u Uniji 2020.). Stopa nezaposlenosti
2021. neznatno se povecala na 7,6%, $to je za jedan postotni bod viSe od dosad najnize zabiljezene

razine iz 2019. te iznad prosjeka EU-a od 7%.
Izvod iz publikacije HNB-a*: Financijska stabilnost, br. 23 od svibanj 2022., sektor Nekretnine:

Trziste stambenih nekretnina pokazalo se otpornim na pandemiju uzrokovanu korona virusom, a cijene
stambenih nekretnina nastavile su rasti i u uvjetima brzoga gospodarskog oporavka u drugoj polovini
2021. godine. Intenzitet porasta cijena ubrzavao se tijekom godine, a u posliednjem tromjesecju 2021.
godis$nja stopa rasta dosegnula je 9,1%. Pritom je najveci porast zabiljezen na Jadranu (11,7%), dok se u
Zagrebu i ostatku Hrvatske rast cijena u odnosu na prethodne godine usporio. Promatra li se cijela 2021.
godina, u Hrvatskoj su cijene porasle za 7,3% u odnosu na 2020., odnosho za 4,5% u realnom iznosu
(deflacionirano potrosackim cijenama) (Slika 4.1.). Ukupan porast cijena stambenih nekretnina u
posljednjih pet godina u Hrvatskoj dosegnuo je otprilike 40%, $to je u skladu s prosje¢nim kretanjima u

EU-u, a sama razina cijena premasila je raniji vrhunac iz 2008. godine za 12%.

Uz rastuéu potraznju na trziStu stambenih

2 U Hirvalskoj zadr2ao se na visokn] raz nekretnina, obujam kupoprodajnih  transakcija
=[] Tagreh ladrn = (lxialy

Hornialea stoga asta - desoa Realea sioa rasts -~ desna nadmasio je predpandemijsku razinu. U 2021.

71} M ox

! /Ir'" I godini vidljiv je oporavak broja transakcija na trzistu
T 1u

=== Z 1" stambenih nekretnina uz porast ukupnog obujma

e, 0115 = J00)

M E 2B E HEE
‘ .

.-"f" | Al Bl S od 9% u odnosu na 2019. godinu, nakon znatnog

| gl oploplonl 1° usporavanja u uvjetima pandemije i potresa koji su

pogodili grad Zagreb i Sisacko-moslavacku

FRESESsSssssaSHE Zupaniju (Slika 4.3.). Broj transakcija porastao je na
Kepamena- 1a detal gesirulcy somnalsog ndeksa wdi Kunewac | Motasae (019} Caese sbhmbenh neboetsing v

Hrvifishey. Reaing slapa rasts imaenata je deflacinranpm pomate kammisrascg ndehsa pofkathh ciem
|everi: DZ5 i Evnorstad; irafen HB-2

cijelom teritoriju Hrvatske, ali posebno je bio
izrazen na Jadranu, gdje se u 2021. godini
realizirala tre¢ina transakcija. Tom je porastu znatno pridonijela potraznja nerezidenata, koji su u 2021.
godini u ukupnom broju transakcija sudjelovali s oko 10%, u ukupnoj vrijednosti s oko 20%. Oc&ekivani
skori ulazak u europodrucje i podru¢je Schengena mogao bi dodatno potaknuti potraznju nerezidenata

posebice u priobalnim regijama.
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Ponuda nekretnina postupno se prilagodava
rastucoj potraznji. lako se u drugoj polovini 2021.

- w0t gradevinska aktivnost blago smanjila, obujam

gradevinskih radova na zgradama na godisnjoj se

razini povecao za 10%. Poslovni optimizam u

Sy
1
ey hpqratapd tormd

sektoru gradevinarstva ojac¢ao je, a porastao je i broj

izdanih gradevinskih dozvola za stambene zgrade, i

to iznad predpandemijske razine. Rastao je broj

poduze¢a kao i broj zaposlenih u djelatnostima

o rs e R s RS gradevinarstva | poslovanja s nekretninama, dok su
T novi  plasmani  kreditnih  institucija  sektoru
nefinancijskih poduzec¢a bili najvise usmjereni upravo prema tim djelatnostima, premda je udio dodane
vrijednosti gradevine u BDV-u bio stabilan. No, gradevinska aktivnost i broj zavrSenih objekata i dalje su
znatno nizi u odnosu na razdoblje prije globalne financijske krize. Tako je u 2021. dovrSeno nesto manje
od 12 tisu¢a novih stambenih objekata, od toga oko 3 tisu¢e u gradu Zagrebu, a u 2008. godini broj novih
objekata bio je dva do tri puta veéi: u cijeloj Hrvatskoj dovrseno je viSe od 25 tisuca objekata, a u gradu

Zagrebu oko 9 tisu¢a objekata.

Povecanje ponude nekretnina prati porast troSkova gradnje, Sto utjee i na cijenu novogradnje. Cijene
gradevnog materijala (zeljeza, drvne grade, aluminija) znatno su porasle na globalnom trziStu u prvoj
polovini 2021., uz tek blago smanjenje potkraj proSle godine, a snazno su porasle i cijene energije.
Umjeren porast troSkova rada donekle je ublazio utjecaj rastucih cijena uvoznih materijala i energije, pa
su ukupni troSkovi gradnje na godisnjoj razini porasli za 10%. Cijene novogradnje pritom su manje
porasle u Zagrebu (4,5%), a viSe u ostatku Hrvatske (12%). Uz jaCanje domace potraznje za
novogradnjom, snaznija aktivnost na obnovi potresom pogodenih podrucja (posebice na stambenim
zgradama u gradu Zagrebu) i daljnja aktivnost na izgradnji infrastrukturnih projekata preko sredstava iz
fondova EU-a mogle bi i ubuduée jacati gradevinsku aktivnost, ali i stvarati dodatni pritisak na troSkove

gradnje.
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BN Komentar — 21.01.2022. — portal Burza nekretnina

(Izvor: https://www.burza-nekretnina.com/statistike)

Svi trendovi iz prve pandemijske 2020., nastavili su se i u 2021. godini. To se ne odnosi samo na trziste

nekretnina u Hrvatskoj, ve¢ i svakako na europsko - pa i svjetsko trziSte. Kamata na kredite je i dalje

iznimno niska, a drzanje novca u banci nije isplativo, pa mozemo zaklju€iti da je to glavni razlog

povecanog interesa za ulaganja u nekretnine.

BN Index

-—

Trazene i postignute cijene

N

Prosjecno postignute cijene

: T~

140

014 2015 2016 1 2018 2019 120 2021

Zbog poveéane koli€ine novca na

trziStu, raste stopa inflacije koja
dodatno gura ulagace u nekretnine. Za
stabilizaciju globalnog trzista bilo bi
bitho usporavanje pandemije i njenih
kako bi

gospodarski

efekata na gospodarstvo,

mogao zapoceti novi
ciklus. O¢ekujemo da bi kamatna stopa
ipak mogla malo porasti usporiti
potraznju, pa posljedi¢no i inflaciju i
interes za ulaganja u nekretnine. Kao
posljedicu toga ubrzo bi se zaustavio i
Sve

rast cijenama  nekretnina.

navedeno se odnosi i na Hrvatsku, uz
poput
potraZznje  za

neke specifikume trzista,

utjecaja  potresa,
turistickim nekretninama i subvencije
stambenih nekretnina. | dalje cjenovno
prednjate novosagradene nekretnine i
to posebno one stambene u Gradu
Zagrebu i priobalju - iako se porast
cijene novosagradenog kvadratnog
metra dogodio u svim vec¢im urbanim

sredinama u Hrvatskoj.

TrZite je i dalje polarizirano pa su tako neki dijelovi Hrvatske poput Grada Zagreba i priobalja trzisno vrlo

aktivni, dok je ostatak Hrvatske u mirovanju ili ¢ak u transakcijskom padu. lako su cijene gradevinskog

materijala za sve poskupjele, ipak se cijene novogradnje poprilicno razlikuju. U veéini gradova sjeverne,

sredi$nje i istocne Hrvatske cijena ne prelazi 2000 €/m?, u Zagrebu ¢e najbolji novosagradeni stanovi

doseci 5000 €/m2. To pokazuje da cijene novogradnje nisu porasle isklju¢ivo zbog rasta cijene materijala i

pomanjkanja radne snage, kako vecina investitora nastoji opravdati trazenu viSu cijenu. Ne pomaze

OoBoX konzalting d.o.o.
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trzistu niti euforija laznih i pogreSnih naslova o neostvarenim cijenama i informacije sveznajuc¢ih o

nevidenim transakcijama po rekordnim cijenama, koje se zapravo u pravilu nisu niti dogodile.

Gotovo svaki Cetvrti kupac stambene nekretnine je stranac $to €ini veéinu kupaca u takozvanim. obalnim
Zupanijama, ali se promet ponajviSe odvija tijekom turistiCcke sezone. Mozemo zakljugiti da je nakon vrlo
aktivne jeseni i rasta cijene, stopa rasta ipak usporila dolaskom zime. Primjec¢ujemo da kupci traze
kvalitetnije nekretnine koje ne nalaze lako, pa se tako cijene stanova jo$ viSe polariziraju. Sve je veca
razlika u cijenama izmedu onih novijih, uredenijih koje se nalaze u urbanisti¢ki sredenom okruzenju, od

onih starih i neodrzavanih kojima cijena stagnira pa ¢ak i pada.

U prvom kvartalu cijene nece bitno rasti, ali bi mogle u prolje¢e, za kada je najavljen novi ciklus
subvencija. Cijene su ve¢ toliko visoke, da ée one kojima zaista trebaju subvencije za kupnju stana,
odvratiti od kupnje, a kupci ¢e biti oni koji su ionako namjeravali kupiti stan. Trazene cijene nekretnina i
dalje rastu po bitno vecoj stopi od stope rasta realiziranih cijena. Zaklju€ujemo da se trziSte ipak polako,

ali sigurno vraca u realnije okvire. Pomogao bi i zavrSetak pandemije.
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Obrazlozenje za odabir metode

IzraGun trziSne vrijednosti nekretnine se provodi metodama propisanim Zakonom o procjenama
vrijednosti nekretnina NN 78/15 - poredbenom metodom, prihodovhom metodom ili troSkovnom

metodom, ovisno o vrsti nekretnine i njezinim specifi¢nostima.

POREDBENA METODA - primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti neizgradenih i izgradenih
zemljista, samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuéa, obiteljskih ku¢a u nizu, stanova,
garaza kao pomoéne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora.
Poredbenom metodom trziSna se vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene (transakcije)
poredbenih nekretnina.

PRIHODOVNA METODA - primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih katastarskih ¢estica na
kojima se nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda.

TROSKOVNA METODA - primjerena za utvrdivanje trzisne vrijednosti izgradenih gradevnih &estica na
kojima se nalaze zgrade javne namjene i druge gradevine koje svojim oblikovanjem nisu izgradene sa
svrhom stvaranja prihoda, a posebno samostojeée, poluugradene i ugradene obiteljske kuce koje prema
svojim obiljezjima nisu usporedive. TroSkovna metoda primjerena je i pri procjeni vrijednosti Steta i

nedostataka na gradevinama te naknadnih ulaganja u gradevine.

Predmetna nekretnina je GRADEVINSKO ZEMLJISTE te je kao metoda procjene trzi$ne vrijednosti
nekretnina odabrana POREDBENA METODA, buduci da je za tu vrstu nekretnine dostupan veci broj

usporedivih transakcija.
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IZVOR PODATAKA POTREBNIH ZA 1IZRACUN TRZISNE VRIJEDNOSTI

Pridrzavajuci se principa slinosti obiljezja s gradevinskim zemljiStem, uklju€ujuci i lokaciju, odabrane su

poredbene nekretnine.

Informacije RNEIE

Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena a)|~

Naziv atributa Vrijednost atributa

ID ZKC 1312322

Datum pregleda 11.11.2022.

Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMUIISTE (GZ)
§ 1D PN (PU) 4287788

Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 16.09.2020

Povrsina u prometu 2.754,00
4 | Vrijednost nekretnine (KN) 10.202.153,76

Datum ugovora 06.07.2020

_  POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je
wvrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podiijeZe |i promet njegovoj naplati.

* Promet podlijeZe placanju PDV-a DA

« Stopa PDV- (%) 25

« PDV ukljuéen u prikazanoj cijeni NE

« Optiranje NE
Status podatka PROVEDENA EVALUACDA
Cjenovni blok LIUBLIANSKA - ZAGREBACKA

K2 - GOSPODARSKA NAMJENA ?

Preteita namjena cjenovnog bloka TRGOVACKI KOMPLEKST

Informacije N [=IIE3

Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih ijena 2

- Naziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 1303294
Datum pregleda 11.11.2022.
Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
ID PN (PU) 4295030

5 Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA

@ Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 26.08.2020
Povrsinz u prometu 3.333,00
Vrijednost nekretnine (KN) 9.629.074,36
Datum ugovora 03.08.2020

POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je
3 vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podlijeze li promet njegovoj naplati.

= Promet podlijeZe placanju PDV-a DA
« Stopa PDV-a (%) 25
* PDV ukljucen u prikazanoj cijeni NE
« Optiranje DA
f¥ | Status podatka PROVEDENA EVALUACDA
Cjenovni blok MEDUGORSKA

K1 - GOSPODARSKA NAMJENA -

PreteZita namjena cjenovnog bloka POSLOVNA
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Vrsta nekretnine

1D PN (PU)

Vrsta ugovora

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povriinz u prometu

Vrijednost nekretnine (KN)

Datum ugovora

. POREZI:

» Promet podlijeze placanju PDV-2
* Stopa PDV-a (%)

« PDV ukljuen u prikazanoj cijeni
 Optiranje

Status podatka
&0 | Cienovni blok

PreteZita namjena cjenovnog bloka

Informacije AIE
Gradevinsko zemljidte (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena S
Naziv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC 1136128
Datum pregleda 11.11,2022.

GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
4073398
KP - KUPOPRODAJA

8.292,00
23.099.555,94
11.06.2019

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

PROVEDENA EVALUACDIA
LIJUBLIANSKA - ZAGREBACKA
K2 - GOSPODARSKA NAMJENA -
TRGOVACKI KOMPLEKST

Na sluzbenim internet stranicama nadleznog Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja, postoji
interaktivna aplikacija pod nazivom Informacijski sustav prostornog uredenja, a ¢iji je jedan od modula
eNekretnine, gdje su geolocirani podaci kupoprodajnih ugovora nekretnina u Republici Hrvatskoj u

posljednje 4 godine, a sve sukladno Zakonu i pripadnim pravilnicima. Podaci s e-nekretnina, dostupni na

internetskoj stranici https://ispu.mgipu.hr/

U postupku meduvremenskog izjednaCenja kupoprodajnih cijena koridteni su indeksni nizovi koje

objavljuje Drzavni zavod za statistiku:

gl sz
M STATsTIKU
Erml postojeci
stambeni stambeni Grad Zagreb|Jadran Ostalo
Godina Tromjesetje objekti objekti
New Ezxisting
Year Quarter dwelings dwellings 205
2020. at 128,25 107,69 132,12 140,79 125,39 109,31
Q2 130,57 111,34 134,23 142 54 126,30 115,90
Q3 129,75 110,83 133,35 141,09 126,91 113,35
Q4 132,95 108,66 137,45 14545 127,61 119,45
2021. at 134,19 113,37 138,20 14543 132,80 115,71
Q2 139,03 118,77 143,00 152,55 134,34 12217
Q3 141,44 120,30 145,56 154,60 138,18 122,62
Q4 144,99 124,98 148,97 158,32 142 51 12437
2022 at 152,25 136,43 155,53 168,63 147,28 132,32
Q2 157,94 137,66 162,01 175,12 151,52 140,80

OoBoX konzalting d.o.o.
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| 1ZRACUN TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE POREDBENOM METODOM

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI GRADEVINSKOG ZEMLJISTA POREDBENOM METODOM

OBILJEZJAPROCJENIVANE NEKRETNINE
Dan vrednovanja Cjenovni blok Jedinica lokalne Kat'asti.arska Povrsina (m?) Namjne'na . Koe_flc!Jent_ Kategfflja
samouprave Cestica zemljista iskoristivosti zemljista
10.11.2022 Vrbik - Savska - | oo zagreb 4608, Trnje 786,00 K1 50 3.
Slav onska
OBILJEZJAPOREDBENIH NEKRETNINA
4 Datum sklapanja Cjenovni blok Jedinica lokalne Jedmlcnazcuena Povrina (m?) Namj.fe'na . Koe_flc!Jent_ Kategf[ua
ugovora samouprave (€/m") zemljista iskoristivosti zemljista
1 6.7.2020 LJUBLJANS,KA ) Grad Zagreb 490,00 2.754,00 K2 2,2 1.
ZAGREBACKA
2 3.8.2020 MEDUGORSKA Grad Zagreb 386,00 3.333,00 K1 2,0 1.
3 11.6.2019 LIUBLIANSKA - Grad Zagreb 375,83 8.292,00 K2 2,2 1.
ZAGREBACKA
1IZJEDNACENJE PREMA INDEKSU RAZVIJENOSTI
Indeks Indeks
Jedinice lokalne razvijenosti Jedinica lokalne razvijenosti
# Jedini¢na cijena samouprave lokalnog samouprave lokalnog Korekcijski Jedini¢na cijena izjednacena prema
(€/m?) poredbenih okruzenja predmetne okruzenja faktor indeksu razvijenosti (€/m?
nekretnina poredbenih nekretnine predmetne
nekretnina nekretnine
1 490,00 Grad Zagreb 116,560 1,000 490,00
2 386,00 Grad Zagreb 116,560 Grad Zagreb 116,56 1,000 386,00
3 375,83 Grad Zagreb 116,560 1,000 375,83
MEDUVREMENSKO IZJEDNACENJE
Geografsko
podrucje . -
o Jediniéna cijena predmetne IID(z:tuc;n rs:(ljzpsgja B;;:';Sgezi.r;a Bazni indeks na Korekcijski Meduvremenski izjednaéena
(€/m?) nekretnine pop inog pan) dan vrednovanja faktor jediniéna cijena (€/m?
ugovora kupoprodaje
(Zagreb, Jadran,
Ostalo)
1 490,00 6.7.2020 141,09 1,241 608,18
2 386,00 Grad Zagreb 3.8.2020 141,09 175,12 1,241 479,10
3 375,83 11.6.2019 131,15 1,335 501,83
1ZJEDNACENJE PREMA KATEGORIJI ZEMLJISTA
Kategorija Orijentacijska Kategorija Orijentacijska
# Jedini¢na cijena zemljista vrijednost u zemljista vrijednost u Korekcijski Jedini¢na cijena izjednacena prema
(€/m?) predmetne odnosu na 1. poredbenih odnosu na 1. faktor kategoriji zemljista (€/m?)
nekretnine kategoriju nekretnina kategoriju
1 608,18 1. 100% 0,400 243,27
2 479,10 3. 40% 1. 100% 0,400 191,64
3 501,83 1. 100% 0,400 200,73

Postupkom meduvremenskog (intertemporalnog) izjednaenja kupoprodajne se cijene poredbenih
nekretnina svode na datum, odnosno dan vrednovanja, a isto se provodi pomocu indeksnih nizova koje
se objavljuju u sluzbenim Publikacijama Drzavnog statistickog zavoda Republike Hrvatske: Indeksni
nizovi (bazni indeksi) su nizovi kojima se prate promjene opcih vrijednosnih odnosa na trZiStu nekretnina
tako da se prosje€an odnos cijene nekretnine nekog obuhvaéenog razdoblja stavi u odnos s cijenama
nekretnina iz baznog razdoblja s indeksnim brojem 100. Na taj se nadin preradunava razlika u konjunkturi

do koje dolazi zbog promjena op¢ih vrijednosnih odnosa na trzitu nekretnina tijekom vremena.
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INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE
Obiljezja predmetne nekretnine u odnosu na poredbene nekretnine
Jediniéna cijena . - TTv~ex
# i i Ukupni koeficijent obiljezja
(€/m?) Mikrolokacija Oblik parcele em HgUrEER Infrastruktura Ostalo
terena
1 243,27 =» 1,00 - isto =» 1,00 - isto =» 1,00 - isto =» 1,00 - isto =» 1,00 - isto 1,00
2 191,64 =» 1,00 - isto = 1,00 - isto = 1,00 - isto =» 1,00 - isto =» 1,00 - isto 1,00
3 200,73 =» 1,00 - isto =» 1,00 - isto =» 1,00 - isto =» 1,00 - isto =» 1,00 - isto 1,00
Ukupni Namjena Zemljiste Koeficijent Koeficijenti Koeficijent za Ukupni Interkvalitativno
# koeficri)'ent zemljista namijenjeno iskoristivosti iskoristivosti preraéunavanje koeficijent izjednacena
obil'eJi'a predmetne stvaranju predmetne poredbenih koeficijenta interkvalitativnog | jediniéna cijena
lez) nekretnine prihoda nekretnine nekretnina iskoristivosti izjednacenja (€/m?)
1 1,00 2,20 2,27 2,27 552,90
2 1,00 K1 Da 5,0 2,00 2,50 2,50 479,10
3 1,00 2,20 2,27 2,27 456,21
STATISTIEKA OBRADA
Jedini¢éna cijena Relatlv_no Apsolut.no Kontrola
# (€m?) odstupanje od odstupanje od odstupania
prosjeka (%) | prosjeka (€/m? panj
1 552,90 11% 56,83 Zadovoljava
2 479,10 -3% 16,97 Zadovoljava
3 456,21 -8% 39,86 Zadovoljava
496,07 prosjek 71,45 pravilo 2-sigma

Postupkom interkvalitativhog izjednaCenja se preraCunava razlika u vrijednosti kupoprodajnih cijena
poredbenih nekretnina do kojih dolazi zbog razlika u njihovim kvalitativnim obiljeZjima u odnosu na
predmetnu nekretninu (odstupanja u kakvoci) pomocu koeficijenata za preraunavanje, odnosno prema

vazeé¢em Pravilniku:

o Kkoeficijenti za preradunavanje su koeficijenti pomoc¢u kojih se preracunavaju razlike u vrijednosti
istovrsnih nekretnina zbog odstupanja u njihovim obiljezjima
e odstupanja u kakvoci su razlike izmedu obiljezja poredbenih nekretnina koja utje€u na vrijednost

nekretnine.

Prema ¢&l. 19 Pravilnika, poredbene nekretnine pokazuju dovoljnu podudarnost, buduéi da su nakon

provedenog meduvremenskog i intekvalitativnog izjednacenja:

e pojedinacna odstupanja kupoprodajnih cijena su manja od +40% od prosje¢ne kupoprodajne

cijene poredbenih nekretnina;

e pojedinagna odstupanja kupoprodajnih cijena su manja od + dvostrukog standardnog odstupanja

od prosjecne kupoprodajne cijene poredbenih nekretnina (pravilo 20).

Posebna znacajna obiljezja procjenjivane nekretnine su obiljezja koja znacajno utjeCu na vrijednost

nekretnine i koja se mogu pojaviti vezano uz obiljezja nekretnine.
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PRERACUNAVANJE POSEBNIH ODSTUPANJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE

Procijenjena

Koeficijenti za preracunavanje

jediniéna vrijednost i . Korigirana
(€m? NOndaﬁl]Ska Utjecaj buke Ut]e.ca] Vrijeme &ekanja | Sluznost puta |Sluznost vodova | Vrijednost (€/m?)
povrsina zagadenja zraka
= 1,00 = 1,00 = 1,00 = 1,00 =2 1,00 = 1,00
496,07 496,07
1,00
PROCJENA UPLACENIH VODNIH DOPRINOSA
q q - Obracunski Grad, zonai . Vodni doprinos
Dio gradevine g !
g Volumen (m) Koeficijent volumen (md tarifni broj Doprinos (kn/m®) (kn)
Cijeli objekt 287,00 1,00 287,00 Zagreb, A zona 16,73 4,802
Ukupno: 4.802
PROCJENA UPLACENIH KOMUNALNIH DOPRINOSA
: q . Obracunski . . Komunalni
D d §
1o gradevine Volumen (m°) Koeficijent volumen (m?) Grad i zona Doprinos (kn/m®) e
Cijeli objekt 287,00 1,00 287,00 Zagteb, 1. zona 118,00 33.866
Ukupno: 33.866

PROCJENA TROSKOVA RUSENJA OBJEKATA| UREDENJAZEMLJISTA

Dio gradevine

Bruto izgradena povrsina (m?)

Troskovi rusSenja i uredenja
zemljista (€/m?)

Troskovi rusSenja i uredenja
zemljista (€)

Cijeli objekt 82,00 50,00 4.100

Ukupno: 4.100

Zemljiste vrijedn‘joesdtl:z;::za) Povriina (m’) vrijed:;zslts ?5 vri jedn;rgl(sl::;
Gradevinsko zemljiste 496,07 786 389.910 2.937.068
Uplaceni v odni doprinosi, ukupno 637 4.802
Upla¢eni komunalni doprinosi, ukupno 4.496 33.866
Tro$kovi ruSenja postojecih objekata, ukupno -4.100 -30.884
Ukupno 390.944 2.944.852
Zaokruzeno 2.940.000

srednji te¢aj HNB-a na dan vrednov anja: 7,532677 kn/€
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ZAKLJUCAK

TrziSna vrijednost predmetnih nekretnina zk.¢.br. 4604/2, 4608, k.o. Trnje, prema c¢injenicnom stanju
utvrdenom na licu mjesta i kako je naprijed navedeno, zakljuéno s mjesecom studenim 2021. godine,

iznosi:

390.944 €

2.940.000 kn

1€ =7,532677 kn (prema srednjem te€aju HNB na dan izrade elaborata)

Porezni tretman nekretnine pri prijenosu vlasniStva nije obuhvaéen ovom procjenom trziSne

vrijednosti.

Navedena vrijednost predmetne nekretnine, uz uvjet da se prodaje kao cjelina i uz adekvatne
marketinsSke alate, pretpostavlja mogucnost trgovanja istom izmedu stranaka slobodne volje i bez prisile u

istim ili sli€nim uvjetima na slobodnom trzistu.

Zagreb, 10.11.2021.

Procjenitelj:

Ivan Curi¢, mag.ing.aedif.
stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
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IZJAVA O NEPRISTRANOSTI | NEOVISNOSTI

Procjena je izradena uvidom u dokumentaciju koja se nalazi u prilogu ovog elaborata. Prilikom procjene
koristeni su relevantni podaci za izradu ove procjene (portal eNekretnine Ministarstva graditeljstva i
prostornog uredenja, izvadci iz zbirke kupoprodajnih cijena, interna baza ugovora o zakupu), internetske
stranice: Katastarske uprave, ZemljiSnoknjiznog odjela Op¢inskog suda. VjeStak ne garantira niti snosi
odgovornost za to€nost podataka, iako su prema nadim saznanjima isti to¢ni. Utvrdeni iznos vrijednosti
nekretnine procijenili smo u skladu sa vaze¢im zakonima, propisima i odredbama te pravilima struke.
Zadatak ovog elaborata nije uklju€io provedbu posebnih istrazivanja predmetne nekretnine iz aspekta:
kontaminacije tla, ostataka ratnih djelovanja, arheolo$kih ostataka i sli¢nih elemenata koji bi utjecali na
trzinu vrijednost nekretnine.

Zadatak ovog elaborata nije uklju€io provedbu posebnih mjerenja zagadenja zraka i utjecaja buke u
predmetnoj nekretnini i sli¢nih utjecaja koji bi utjecali na trziSnu vrijednost nekretnine.

Procjena trziSne vrijednosti nekretnine napravljena je pod pretpostavkom da na predmetnom zemljiStu ne

postoje elementi kontaminacije tla, ostataka ratnih djelovanja, arheoloSkih ostataka i slicnih elemenata.

Potvrdujemo da procjenitelj osobno kao i potpisnik ovog elaborata (pravna osoba) nema nikakve
poslovne, pravne, vlasni¢ke, suvlasniCke ili sli¢ne interese na predmetnoj imovini, te da nema nikakve

osobne ili poslovne interese vezane uz iznos procijenjene vrijednosti nekretnine.
Ovjerava:

Ivan Curié, mag.ing.aedif.
OoBoX konzalting d.o.o.
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PRILOZI

- Prilog 1 — Izvadak iz zemljiSne knjige

- Prilog 2 — Posjedovni list

- Prilog 3 — UPU Vrbik-Savska-Slavonska — karta 1. Koristenje i namjena povrSine
- Prilog 4 — UPU Vrbik-Savska-Slavonska — karta 4a. Oblici koriStenja

- Prilog 5 — UPU Vrbik-Savska-Slavonska — karta 4b. Nacin gradnje

- Prilog 6 — Naslovna strana Geodetskog elaborata

- Prilog 7 — Kopija katastarskog plana — sadasnje stanje

- Prilog 8 - Kopija katastarskog plana — predlozeno stanje

- Prilog 9 - Kopija katastarskog plana za zemljiSnu knjigu — sadasnje stanje

- Prilog 10 - Kopija katastarskog plana za zemljiSnu knjigu — predloZeno stanje
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Prilog 1 — Izvadak iz zemljiSne knjige

o NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opcinski gradanski sud u Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZAGREB

Stanje na dan: 09.11.2022. 13:42 Verificirani ZK uloZak
Katastarska opéina: 335649, TRNJE Broj ZK ulo$ka: 538
Broj zadnjeg dnevnika: Z-16314/2022
Aktivne plombe:
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Brgj_ Povrsina
B | O Oznaka zemlijista , Primjedba
_ (ka jutro| &hv | m2
cestice)
1. [4604/1 [ZGRADAIPARK U LESKOVACKOJ ULICI 2576
|2. 4604/2 |[DVORISTE U LESKOVACKOJ ULICI 1110
3. [4604/3 [PARK ULESKOVACKOJ ULICI 180
4, [4604/4 [PARK ULESKOVACKOJ ULICI 238
5. 4605 KUCA U LESKOVACKOJ ULICI 9 34
6. (4606 KUCA 1 DVORISTE U LESKOVACKOJ ULICI 1835
7. |a607 KUCA U LESKOVACKOJ ULICI 10 36
8. (4608 KUCA | DVORISTE U LESKOVACKOJ ULICI 25 90
UKUPNO: 44 6099
B
Vlastovnica
Rbr. Sadriaj upisa |Primjedba
1. Vlasnicki dio: 1/1
HIDROELEKTRA MEHANIZACIJA D.D., OIB: 96667257878, RADNICKA CESTA 204, 10000 ZAGREB
21 Zaprimljeno 12.09.2014. broj Z-37810/14 ZABILJEZBA
Na temelju rieSenja nagodbenog vijeca ZG17 Klasa:UP/I/110/07/14-01/7216, Ur_br.:04-06-14-
7216-12 od 09. rujna 2014 g. zabilieZuje se otvaranje postupka predste¢ajne nagodbe.
1.3 Zapnmijeno 04.09.2017.g. pod brojem Z-45541/2017
VIDI C-17.1
14  Zaprimlieno 01.09.2017.q. pod brojem Z-45260/2017
VIDI C- 18.1.
1.5 Zaprnmljeno 26.09.2017.g. pod brojem Z-49871/2017
VIDI C 20.1
1.6 Zaprimijeno 27.09.2017.g. pod brojem Z-50079/2017
VIDI C-21.1
1.7  Zaprimiieno 27.09.2017.g. pod brojem Z-50112/2017
Vidi C-22.1
ZemijEnokniZn izvadak (gatum | vijeme zrads) 09.11.2022. 13:56:21 Stranica 1
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IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK. uloZak
Katastarska opcina: 335649, TRNJE Broj ZK ulogka: 538

B
Vlastovnica
Rbr. Sadriaj upisa Primjedba
18 Zaprimiieno 27.00.2017.g. pod brojem Z-50117/2017

nall1)
WIDI B-23.1
1.9  Zaprimljeno 02.10.2017.g. pod brojem Z-51061/2017

na1{1.1)
WIDI Crbr. 24.1.
1.10  Zaprimljene 22.01.2018.0. pod brojem Z-3912/2018

WIDI C-25.1.
111 Zaprimljenc 24.01.2018 g. pod brojem Z-4459%/2018

VIDI C - 26.1
113 Zaprimlienc 26.02.2018.g. pod brojem Z-1153%2015

na1{l.1)
Wici C.28.1.
1.14 Zaprimlienc 04.04 2018 g. pod brojem Z-13531/2015

WIDI C-29.1
1.16 Zaprimljeno 13.02.2019.q9. pod brojem Z-7844/2019

WIDI C-31.1.
1.18  Zaprimljeno 01.04.2019.9. pod brojem Z-170832019

nal{ll1)
WIDI C-32.1
1.20 Zaprimijeno 24.03.2022.g. pod brojem Z-16314/2022

na1{1.10)

ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, RJIESENJE POSL. BR. ST-163/2019-26
17.09.2019, RJESENJE POSL. BR. ST-163/2019-47 09.12.2019, RJESENJE POSL. BR. 5T-
16319-282 17.02.2022

Rbr. SadrZaj upisa Primjedba

Upisi koji vrijede za sve udjele na B listu:
1.1 Zaprimljeno 20.09.2019.g. pod brojem Z-44299%2019 ZABILIEFBA

ZABILJEZBA, ODBWENI PRIJEDLOG, radi upisa zabilieZbe rieéenja o otvaranju stefajnog
postupka nad duznikom HIDROELEKTRA MEHANIZACIJA d.d., Zagreb, Radnitka cesta 204.

C
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa Iznos Primjedba
6.

6.1 Zaprimljeno 29.05.2008. broj Z-32610/08 30.000.000,00 GLAUNIULOZAK
EUR

Na temelju opfeq sporazuma o osiguranju stiecanjem zaloZnog prava i
nepoarednom provodenju prisilne ovrhe od 28. svibnja 2008.g. br.OV-B593/2008
uknjiZuje se pravo zaloga do iznosa od 30.000.000,00 EUR u kunskoj
protuvrijednesti po prodajnom tefaju kreditora na dan placanja, uvecano za sve
ugovorene kamate, naknade i trofkove - za korist:

PRIVREDMA BANKA ZAGREE D.D., ZAGREB, RACKOGA 6
6.2 Zaprimlieno 29.05.2008. broj Z-32610/08 ZABILIEZBA

zahiliefuje se da su sporedni ulodci zk.ul. 2963, 2964 i 3194 ko Stupnik i zk.ul.
237921 15439 k.o.Grad Zagreb.

Zemljisnoknizni izvadak (daturm i whijeme izrade) 09112022 13:56:H Stranica: 2
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK. uloZak
Katastarska opcina; 335649, TRNJE Broj ZK ulogka: 538

C
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa Iznos Primjedba

B.1 Zaprimljeno 07.03.2013. broj Z-11547M3 30.000.000,00 SPOREDNI ULOZAK,
EUR
Temeljem Opéeq sporazuma o osiguranju stiscanjem zalofnog prava i
neposrednom provodenju prisiine ovrhe od 06. oZujka 2013. godine | Punomodi
od 15. lipnja 2012. godine uknjiZuje se zalofno pravo radi osiguranja novéane
traZbine u iznosu 30.000.000,00 EUR (slovima: tridesetmilijuna EUR) u kunskoj
protuvrijednesti po prodajnom teéaju Privredne banke Zagreb d.d. vaZecem na
dan placanja, sa zakonskom zateznom kamatom, odredene za odnose iz
trgovackih ugovera, a koja je promjenjiva u skladu s propisima i trenutno iznosi
15% godiZnje, odnosnao u visini redovne kamate ukoliko ista bude vifa od
zakonske zatezne kamate, koja te€e od dana dospijeta svake pojedine traZbine
pa do podmirenja, uvetano za pripadajude jawnobilieZnicke trofkove i pristojbe,
sudske troskove, pristojbe, troskove zastupanja i =1, u korist:
PRIVREDMNA BANKA ZAGREB D.D., OIB: 02535697732, ZAGREB, RACKOGA
6

8.2 Zaprimijeno 07.03.2013. broj Z-11547/13 ZABILIEZBA

Zabiljezuje se da je glavni uloZak zk. ul. br. 1365 ko. Stupnik.
8.3 Zaprimljeno 23.09.2021.g. pod brojem Z-50306/2021 na g1

ZABILJEZBA, ODBWENI PRIJEDLOG, zabilieZuje se djelomiéno adbijeni
prijediog RR. COMCEPT d.o.o., KniZ, Industrijska cesta 12, radi uknjizbe
ustupanja zaloZnog prava

9.1 Zaprimljenc 24.11.2015. broj Z-43726M5 60.000.000,00 GLAVNI ULOZAK
KN
Ma temelju ugovora o osiguranju osnivanjem zaloZnog prava na nekretninama od
18. studenog 2015.9. i izvatka =a aktualnim podacima od 20. studenog 2015.g.
sa ovjerenim prijevodom sa njemackog jezika od 8. prosinca 2015.g. uknjizuje se
pravo zaloga radi osiguranja trafbine vierovnika do iznosa od 60.000.000,00
kuna, zajedno sa zakonskim kamatama i uvecano za trogkove u skladu sa
Ugaowvorom - za korst:
AVENUE OSTEUROPA GMBH, OIB: 16091383273, KARNTNER RING 5-7,
737, 1010, WIEN, AUSTRIA
GLJADELKIN SERGE., 0IB: 53315489840, ULICA MIROSLAVA
KRALJEVICA 28, 10000 ZAGREB

9.2 Zaprimlieno 24.11.2015. broj Z-43726M5 ZABILIEZBA

zahiliefuje se da su sporedni ulodci zk.ul. 1365, 2287, 10262, 10054 | 677 k.o.0.
Stupnik kod Opéinskog suda u Novom Zagrebu, zk.ul. 1718, 3734, 37251 4865 k.
o.Zapredic kod Opéinskog suda u Movom Zagrebu, zk ul. 2518 i 850 k.o_Trsat -
Suak kod Opéinskog suda u Rijec i zk.ul. 10184, 8926, 8213, 6640, 1911, 247 |
6061 k.o Petrinja kod Opéinskog suda u Sisku.

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljigne knjige na datum 09.11.2022.

Zemljiznoknjzni izvadak (datum i vrijeme izrade) 09.11.2022. 13:58:H Sramica 3
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Prilog 2 — Posjedovni list

NESLUZBENA KOPIJA

REFUELIKA HEVATSKA
CGRAD ZACREB
GRADSKI URED ZA KATASTAR I
GEODETSEE POSLOVE

Stanje na dan: 09.11.2022. 13:57
PRIJEFIS FOSJEDOVINOG LISTA

Katastarska opéina: TRNJE (Mbr, 335649)
Posjedovni List: 4004

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivalifte odnosno sjedizte upizane osobe OIB
11 %&Q{'ESJ;_KEAKIMMSKGGR_MJA DD., ZELEMI TRG 64, 10000 ZAGREB, T8260296240
Podaci o katastarskim ¢esticama
5l 2 Broj ‘“-\d:nles:l ]fntla:targl.'e festiceNadin tllpm'abe ]ufagl‘::rslua PovrSinal Broj Posehnli .
< B k:.ta:h;.rslr cestice/MNadin uporabe zgrade, naziv zgrade, kucni broj m? DL pravai Primjedba
Cestice zgrade refmi
4604/1 ZELENI TRG N1 22
PARK 2021
4604/3 ZF1LENI TRG 182 22
PARK 182
4604/4 ZELENI TRG 133 1212
PARK 233
4606 ZELENI TRG 2004 22
POSL.ZGR BR6/A, Zagreb, Faleni trg 6A 2004
4607 IFLENI TRG 36| 12
ZGRADA 38
608 |ZELENI IRG 786|122
ZGRADA 82
PARE-PAREIRALISTE 704
Ukupna povriina katastarskih festica 5162

MAPOMENA: Oha) pryjepis posjedovnog lista nije dekaz o viasmitiu na katastarskom éesticama upisanmm u posjedovnom st
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Prilog 3 — UPU Vrbik-Savska-Slavonska — karta 1. KoriStenje i namjena povrsine

URBANISTICK| PLAN UREDENJA
"VRBIK-SAVSKA-SLAVONSKA"
1. Kodétarie | narriena povrsha 111000

GRAD ZAGRES
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Prilog 4 — UPU Vrbik-Savska-Slavonska — karta 4a. Oblici koriStenja

URBANISTICKI PLAN UREDENJA
"VRBIK-SAVSKA-SLAVONSKA"

2a, Oblld kodstenja

1:1000

GRAD ZAGRES

URBANISTICK] PLAN UREBENJA “VRBIK-SAVSKA-SLAVONSKA®
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Prilog 5 — UPU Vrbik-Savska-Slavonska — karta 4b. Nacin gradnje

URBANISTICKI PLAN UREDENJA
"VRBIK-SAVSKA-SLAVONSKA"

4b, Naéln gradnje 1:1000

GRAD ZAGREB

URBANISTICK] PLAN UREDENJA "VRBIKSAVSKASLAVONSKA"
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Prilog 6 — Naslovnica Geodetskog elaborata

URED OVLASTENOG INZENJERA GEODEZIJE vl. ZARKO

KAJFES

Lucka cesta 41, Luka IBAN

tel.: 01 3393 355, mob.: 098 234 228 , fax.: 013498 625  OIB 88570121418

zarko kajfes@zg.t-com.hr

REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB

Katastarska opcina: TRNJE, MBR 335649
Broj katastarskog plana: 22

Broj elaborata iz
Zbirke GE:

Investitor : HIDROELEKTRA MEHANIZACIJA d.d. za gradenje i usluge u stegaju, RADNICKA CESTA 204, ZAGREB, 10000 ZAGREB, OIB:

96667257878

GEODETSKI ELABORAT

za potrebe provodenje promjena u katastru zemijista izraden u svrhu:

- za provedbu u zemljiSnoj knjizi

na k.C. 4608 u K.O. TRNJE

REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA KATASTAR | GEODETSKE POSLOVE

( -

Klasa:

Ur. broj:

Potvrdio/la:

Izradio/la: Odgovorna osoba za obavljanje strucnih
Zarko Kajfes geodetskih poslova:
Zarko Kajfe$
- w4l k0 Kajfed
Luka, 21. 10. 2022. Ovlateni micn]er gcodczlje
Broj elaborata: 2022-069 tN'};ENJERA GEODEZUE ——
Geo 743

- evidentiranje, brisanje ili promjena podataka o zgradama ili drugim gradevinama

Naziv predmeta: EVIDENTIRANJE,BRISANJE ILI PROMJENA PODATAKA O ZGRADAMA

Vlasnik
Kajfes Zarko

URED OVLAS
T INZENJERA SEgieas
Zal'ko Ka'

Lucka cesta 4,
0296 Luka
OIB: 88570214)5

OoBoX konzalting d.o.o.

35/39




—konzalting—

Prilog 7 — Kopija katastarskog plana — sadasnje stanje

URED OVLASTENOG INZENJERA GEODEZIJE
ZARKO KAJFES, dipl.ing.geod.

Lucka cesta 41, 10296 Luka IBAN HR4923600001101929964
Tel. Faks +385 1 3498 625, +385 98 234 228 OB 88570121418
E-mail: zarko kajfes@zg.t-com.hr

Investitor:
HIDROELEKTRA MEHANIZACIJA D.D. U STECAJU Katastarska opéina: TRNJE
Radni¢ka cesta 204 , Zagreb , 10000 Zagreb _MBR: 335649
0IB 98667257878 Detaljni list: 22

KOPIJA KATASTARSKOG PLANA "

- stanje prije promjene -
w E
Mijerilo 1: 500 3

Izvorno mierilo 1: 1000

4625/10

502

4609/3

53

46251

N

Odgovorna osoba za obavljanje struénih
geodetskih poslova
Zarko Kajfes, dipl.ing.geod.

Izradio :
Zarko Kajfes dipl. ing. geod.
Luka, listopad 2022
Broj elaborata: 2022-069 m If
Ovladteni Inenjer geodezlje

UlfD NOG
INZENJERA GEODEZVJE
Luka

Geo 743

OoBoX konzalting d.o.o.
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Prilog 8 — Kopija katastarskog plana — predlozeno stanje

URED OVLASTENOG INZENJERA GEODEZIJE
ZARKO KAJFES, dipl.ing.geod.

E-mail: zarko.kajfes@zg.t-com.hr

Lucka cesta 41, 10296 Luka IBAN HR4923600001101929964
Tel./ Faks +385 1 3498 625, +385 98 234 228 OIB 88570121418

Oviadtermlni

et gt
G,

Investitor:
HIDROELEKTRA MEHANIZACIJA D.D. U STECAJU Katastarska opcina: TRNJE
Radnicka cesta 204 , Zagreb , 10000 Zagreb MBR: 335649
OIB 96667257878 Detaljni list: 22
KOPIJA KATASTARSKOG PLANA .
- prediozeno novo stanje
E
Mijerilo 1: 500 s
Izvorno mijerilo 1: 1000
4591
462510
460973
462511
Izradio : Odgovorna osoba za obavljanje struénih
Zarko Kajfe$ dipl. ing. geod. geodetskih poslova
Luka, listopad 2022 ik i Zarko Kajfes, dipLing,geod.
Broj elaborata: 2022-069 kA 3

Geo 743

OoBoX konzalting d.o.o.
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Prilog 9 - Kopija katastarskog plana za zemljiSnu knjigu — sadasnje stanje

URED OVLASTENOG INZENJERA GEODEZIE
ZARKO KAJFES, dipl.ing.geod.
Lugka cesta 41, 10296 Luka IBAN HR4923600001101929964
Tel./ Faks +385 1 3498 625, +385 98 234 228 OIB 88570121418
E-mail: zarko kajfes@zg.t-com.hr
Investitor:
HIDROELEKTRA MEHANIZACIJA D.D. U STECAJU Katastarska op¢ina: TRNJE
Radnicka cesta 204 , Zagreb , 10000 Zagreb MBR: 335649
OIB 96667257878 Detaljni list: 22
KOPIJA KATASTARSKOG PLANA ,
za zemljisnu knjigu
- stanje prije promjene - w €
Mijerilo 1: 500 :
lzvomno mijerilo 1: 1000
4614111
-~ :
. 4909111
461413
460412
462611
460978
462711
-~
4609113
4600/1
5583/4
Izradio : Odgovorna osoba za obavijanje struénih
Zarko Kajfes dipl. ing. geod. ;’ geodetskih poslova
Luka, listopad 2022 Kilfidrico Kajfes, di d.
z "  Ing. guol, $
Broj elaborata: 2022-069 gv,.m,,, indonjer qeodealje
INZENJERA GEOD!
Luka EdE Geo 743
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Prilog 10 - Kopija katastarskog plana za zemljiSnu knjigu — predlozeno stanje

URED OVLASTENOG INZENJERA GEODEZIE
ZARKO KAJFES, dipl.ing.geod.

E-mail: zarko.kajfes@zg.t-com.hr

Izvorno mijerilo 1: 1000

Lucka cesta 41, 10296 Luka IBAN HR4923600001101929964
Tel./ Faks +385 1 3498 625 , +385 98 234 228 QB 88570121418

Investitor:
HIDROELEKTRA MEHANIZACIJA D.D. U STECAJU Katastarska opéina: TRNJE
Radnicka cesta 204 , Zagreb , 10000 Zagreb MBR 335649
OIB 96667257878 Detaljni list: 22
KOPIJA KATASTARSKOG PLANA .
za zemlji$nu knjigu
- predlioZeno novo stanje - W £
Mijerilo 1: 500 !

g 4591
461411 *
490911

460412

4626/1

462711

4609/13

4609/8

|

Broj elaborata: 2022-069 Boina 8

OB

dipl: Ing:
Ovladtenl infenjer geodealje

460011
5583/4
Izradio : Odgovorna osoba za obavljanje struénih
Zarko Kajfes dipl. ing. geod. geodetskih poslova
Luka, listopad 2022 Zarko Kajfes, dipl.ing.geod.

= —

Geo 743
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