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REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U SPLITU

Split, SukoiSanska 6
REPUBLIKA HRVATSKA

ZAKLJUCAK

Trgovacki sud u Splitu, po sucu Ivanu Culiéu, u ste¢ajnom postupku nad duZnikom
Stecajna masa iza RADALJ d.o.o. u steCaju Split, Rudera Boskovica 7/125, OIB:
20282828476, kojeg zastupa steCajni upravitelj Ante Gabelica, Split, Rudera Boskovica
7/125, OIB: 68765596631, 18. rujna 2019.

zakljucio je

I. Utvrduje se vrijednost nekretnina ste€ajnog duznika Ste¢ajna masa iza RADALJ
d.o.0. u stecaju Split, Rudera Boskovi¢a 7/125, OIB: 20282828476, upisanih u zemljisSne
knjige Op¢inskog suda u Makarskoj, Zemljisnoknjiznog odjela Makarska i to:

1. - 1. suvlasnicki dio 62/433, etazno vlasnistvo (E-1), s kojim suvlasni¢kim dijelom je
neraskidivo povezano njegovo iskljuc¢ivo vlasni§tvo garaze u podrumu koja je u Elaboratu
etaziranja oznacena crvenom bojom i slovom G1 ukupne neto korisne povrSine 61,90 m2 (a
Sto u naravi predstavlja dvosobni stan u prizemlju), smjesten u stambenoj zgradi izgradenoj na
nekretnini oznacenoj kao ¢est. zem. 1800/47, Z.U. 3381, K.O. Makarska-Makar, u iznosu od
830.000,00 kuna;

2. - 1. suvlasnicki dio 54/482, etazno vlasnistvo (E-1), s kojim suvlasni¢kim dijelom je
neraskidivo povezano vlasniStvo stana u suterenu zgrade, oznacenog u elaboratu etaZiranja
kao stan Al, koji stan se sastoji od dnevnog boravka, blagovaone, kuhinje, kupatila, dvije
sobe 1 ulaznog hodnika, u ukupnoj povrsini 54,20 m2, sa pripadaju¢im spremistem, ukupne
povrsine 1,82 m2 koje je u elaboratu etaziranja oznaceno kao S-5 te pripadaju¢im dvoriStem u
povrsini od 10,69 m2, koje je u elaboratu etaziranja oznaceno kao D-1, izgradenom na
nekretnini oznacenoj kao Cest. zem. 1799/7, Z.U. 3253, K.O. Makarska-Makar, u iznosu od
655.000,00 kuna;

3. - nekretnine oznacene kao Cest. zem. 1889/11, u naravi obiteljska kuca i dvoriste,
povrsine ukupno 402 m2 (obiteljska kuca povrSine 95 m2 te dvor povrsine 307 m2), upisane u
Z.U. 3492, K.O. Makarska-Makar, u iznosu od 3.050.000,00 kuna.

I. Nekretnine iz tocke I. ovog zakljucka prodavat c¢e se elektronickom javnom
drazbom u postupku koji ¢e provesti Financijska agencija, a iste se ne mogu prodati:

1. nekretnina opisana u tocki I.1. izreke:

- na prvoj drazbi ispod tri ¢etvrtine utvrdene vrijednosti (622.500,00 kuna)

- na drugoj drazbi ispod jedne polovine utvrdene vrijednosti (415.000,00 kuna)
- na tre¢oj drazbi ispod jedne Cetvrtine utvrdene vrijednosti (207.500,00 kuna)
- na ¢etvrtoj drazbi brod se prodaje po pocetnoj cijeni od 1,00 kuna.

2. nekretnina opisana u tocki 1.2. izreke:
- na prvoj drazbi ispod tri Cetvrtine utvrdene vrijednosti (491.250,00 kuna)
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- na drugoj drazbi ispod jedne polovine utvrdene vrijednosti (327.500,00 kuna)
- na tre¢oj drazbi ispod jedne Cetvrtine utvrdene vrijednosti (163.750,00 kuna)
- na ¢etvrtoj drazbi brod se prodaje po pocetnoj cijeni od 1,00 kuna.

3. nekretnina opisana u tocki 1.3. izreke:

- na prvoj drazbi ispod tri Cetvrtine utvrdene vrijednosti (2.287.500,00 kuna)

- na drugoj drazbi ispod jedne polovine utvrdene vrijednosti (1.525.000,00 kuna)
- na trecoj drazbi ispod jedne Cetvrtine utvrdene vrijednosti (762.500,00 kuna)

- na ¢etvrtoj drazbi brod se prodaje po pocetnoj cijeni od 1,00 kuna.

I1l. Elektronicka javna drazba odrzat ¢e se i ako na njoj sudjeluje samo jedan
ponuditelj. Nekretnine iz toc¢ke 1. ovog zakljucka prodaju se po nacelu ,,videno-kupljeno* te se
nece priznati naknadni prigovori na pravne ili materijalne nedostatke.

IV. Na nekretninama iz to¢ke I. ovog zakljucka postoje razlu¢na prava i to:

- 1. na nekretnini opisanoj pod toc¢kom I.1. ovog zakljucka u korist Gradevno d.d. u
steaju, Vrgorac, Hrvatskih velikana 49, OIB: 60040338789;

- 2. na nekretnini opisanoj pod tockom 1.2. ovog zakljucka u korist APS Delta S.A.
OIB: 45421012929, 1 rue Jean Piret, L-2350-Luksemburg;

- 3. na nekretnini opisanoj pod tockom I[.3. ovog zakljucka u korist H-ABDUCO
d.o.o., Slavonska avenija 6a, Zagreb, OIB: 13667298928.

V. Za nekretnine iz tocke I. izreke ovog zakljucka kao kupci mogu sudjelovati samo
osobe koje uplate pripadnu jamcéevinu prema rednom broju drazbe i to:

- 1. za nekretninu opisanu u tocki I.1. izreke:

- 62.000,00 kuna (prva drazba)

- 42.000,00 kuna (druga drazba)

- 20.000,00 kuna (tre¢a drazba)

- 1.000,00 kuna (Cetvrta drazba).

- 2. za nekretninu opisanu u toc¢ki 1.2. izreke:
- 50.000,00 kuna (prva drazba)

- 33.000,00 kuna (druga drazba)

- 16.000,00 kuna (tre¢a drazba)

- 1.000,00 kuna (Cetvrta drazba).

3. za nekretninu opisanu u tocki 1.3. izreke:
- 230.000,00 kuna (prva drazba)

- 150.000,00 kuna (druga drazba)

- 76.000,00 kuna (tre¢a drazba)

- 1.000,00 kuna (Cetvrta drazba).

Jamcevina se uplacuje na poseban rac¢un Financijske agencije u iznosu, roku i na nacin
utvrden u pozivu na sudjelovanje, a jamcevina mora biti evidentirana na posebnom raunu
Financijske agencije u roku objavljenom u pozivu na sudjelovanje koji ne moze biti kra¢i od
60 dana od objave poziva. Kupcu koji je stavio najpovoljniju ponudu upla¢ena jaméevina
uracunava se u cijenu. Ponuditeljima kojima ponuda ne bude prihva¢ena Financijska agencija
¢e vratiti uplaceni iznos jamcéevine bez kamata u roku od 8 dana od dana kada sud zaprimi
izvjesc¢e o uplati kupovnine u cijelosti.
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VI. Kupac je duzan poloziti kupovninu u cijelosti u roku od 30 dana racunajuci od
dana pravomoc¢nosti rjeSenja o dosudi. Sve poreze, pristojbe i druge troSkove u svezi s
prodajom i prijenosom vlasniStva snosi kupac po dospijecu.

VIIL. Ako kupac koji je stavio najpovoljniju ponudu ne polozi kupovninu u cijelosti u
roku iz to¢ke VII. ovog zakljucka, nekretnine ¢e se dosuditi kupcima koji su ponudili nizu
cijenu, redom prema velicini cijene koju su ponudili.

VIIl. Ako kupac ili svaki sljede¢i ponuditelj ne polozi kupovninu u cijelosti u
odredenom roku ili odustane od svoje ponude, smatra se da je odustao od kupnje i gubi pravo
na povrat upla¢ene jamcevine te ¢e se iz nje namiriti nastali troskovi prodaje, kao i troSkovi
nove prodaje i naknaditi razlika izmedu kupovnine postignute na prijasnjoj drazbi i novoj
drazbi.

IX. Nakon S§to kupac u cijelosti polozi kupovninu te rjeSenje o dosudi postane
pravomoc¢no, sud ¢e zakljuckom odrediti predaju nekretnina kupcu, upis prava vlasniStva u
zemljiSnim knjigama na ime kupca te brisanje prava i tereta na nekretninama koja prestaju
njihovom prodajom.

X. Razlu¢ni vjerovnik moze o svom trosku objaviti ovaj zakljucak o prodaji u
sredstvima javnog priopcavanja, odnosno o zakljucku obavijestiti osobe koje se bave
posredovanjem u prodaji.

XI. Dodatne informacije moguce je dobiti kod stecajnog upravitelja Ante Gabelice,
Split, Rudera Boskovic¢a 7/125, na broj mobitela 098/9143-187.

Obrazlozenje

Rjesenjem ovog suda poslovni broj St-66/2017-27 od 18. lipnja 2019., odredena je
prodaja nekretnina stecajnog duznika, pobliZze oznacenih u tocki I. izreke ovog zakljucka, u
steCajnom postupku uz odgovaraju¢u primjenu pravila ovrSnog postupka o ovrsi na
nekretnini, a sve to sukladno ¢lanku 247. stavcima 1., 2. 1 3., u vezi s ¢lankom 169. stavcima

5., 6.1 7. te ¢lankom 441. stavkom 2. Stecajnog zakona (,,Narodne novine* broj 71/15. i
104/17. - u daljnjem tekstu: SZ).

Iz stanja spisa proizlazi kako na nekretnini opisanoj pod tockom I.1. izreke postoji
razlu¢no pravo u korist razlu¢nog vjerovnika Gradevno d.d. u steCaju, Vrgorac, Hrvatskih
velikana 49, OIB: 60040338789, radi osiguranja nov¢ane trazbine u iznosu od 2.677.323,49
kuna zajedno sa svim troskovima i kamatama, dok je na nekretnini opisanoj pod to¢kom 1.2.
izreke ovog rjeSenja upisano zaloZno pravo u korist razlu¢nog vjerovnika APS Delta S.A.
OIB: 45421012929, 1 rue Jean Piret, L-2350-Luksemburg, radi osiguranja nov¢ane trazbine u
iznosu od 600.000,00 kuna, zajedno sa svim troskovima I kamatama, a na nekretnini opisanoj
pod tockom 1.3. izreke ovog rjeSenja upisano je zalozno pravo u korist razlu¢nog vjerovnika
H-ABDUCO d.o.0., Slavonska avenija 6a, Zagreb, OIB: 13667298928, radi osiguranja
novéane trazbine u iznosu od 2.400.000,00 kuna i 400.000,00 EUR-a, zajedno sa svim
troskovima i kamatama.

.....

odrzanom 16. rujna 2019. stecajni upravitelj obavijestio sud da je 13. rujna 2019. zaprimio
Ugovor o prijenosu potrazivanja (cesiji), koji je sklopljen 29. srpnja 2019. te kojim Vojislav
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Purlija, kao vlasnik obrta za graditeljstvo i1 usluge Gradina, Vrgorac, Tina Ujevi¢a 13, kao
cedent, ustupa svoje potrazivanje Gradevno d.d. u steCaju, Vrgorac, zastupano po stecajnoj
upraviteljici Miri Hajdi¢, kao cesionaru. Na temelju navedenog Ugovora Gradevno d.d. u
steCaju postaje razluéni vjerovnik na nekretnini iz tocke I.1. rjeSenja o prodaji. Na istom
roCistu je prisutni Vojislav Purlija dao izjavu u smislu ¢lanka 146. Stecajnog zakona.

Radi procjene vrijednosti predmetnih nekretnina izradeni su nalazi i misSljenja sudskih
vjestaka za graditeljstvo i procjenu nekretnina i to za nekretnine iz tocke I.1. 1 1.2. izreke ovog
zakljucka po stalnom sudskom vjeStaku Mati Tonkovicu iz Splita, a za nekretninu iz tocke 1.
3. izreke po stalnom sudskom vjestaku Roku Mijanovicu iz Splita.

Prema navedenim nalazima i miSljenjima sudskih vjestaka za graditeljstvo i procjenu
nekretnina, trzi$na vrijednost nekretnine opisane u tocki I.1. izreke iznosi 829.736,37 kuna,
nekretnine opisane u tocki 1.2. izreke 654.245,21 kuna, a nekretnine opisane u tocki 1.3. izreke
3.047.824,04 kuna.

Na rocistu radi izjaSnjavanja o vrijednosti predmetnih nekretnina stecajnog duZznika,
odrzanom 16. rujna 2019., ste¢ajni upravitelj predlozio je da se utvrdi vrijednost predmetnih
nekretnina u skladu s dostavljenim procjenama vrijednosti od strane sudskih vjestaka te da se
navedene vrijednosti zaokruze sukladno c¢lanku 68. Pravilnika o metodama procjene
vrijednosti nekretnina (,,Narodne novine®“, broj 78/15.), i to na nafin da se vrijednost
nekretnine opisane u tocki I.1. izreke utvrdi u iznosu 830.000,00 kuna, nekretnine opisane u
tocki 1.2. izreke 655.000,00 kuna, a nekretnine opisane u tocki 1.3. izreke 3.050.000,00 kuna.

Razlu¢ni vjerovnici koji su bili prisutni na navedenom rocistu nisu imali primjedbi ni
prigovora na dostavljene nalaze i miSljenja sudskih vjestaka te su se suglasili s prijedlogom
ste¢ajnog upravitelja za utvrdene vrijednosti u navedenim iznosima, dok je razlu¢ni vjerovnik
H-ABDUCO d.o0.0. Zagreb podneskom od 6. rujna 2019. obavijestio sud kako nece biti
mogucénosti pristupiti na zakazano rociSte te je izjavio da je suglasan s procijenjenom
vrijedno$¢u nekretnine na kojoj isti ima razlu¢no pravo.

Clankom 247. stavkom 3. SZ-a propisano je da ¢e sud zaklju¢kom o prodaji utvrditi
vrijednost nekretnine, nacin prodaje 1 uvjete prodaje, dok je stavkom 4. tog ¢lanka propisano
da prodaju nekretnine provodi Financijska agencija elektronickom javnom drazbom. Nadalje,
stavkom 5. istog ¢lanka propisano je da se nekretnina ne moze prodati:

- na prvoj drazbi ispod tri Cetvrtine utvrdene vrijednosti nekretnine,

- na drugoj drazbi ispod jedne polovine utvrdene vrijednosti nekretnine,

- na trecoj drazbi ispod jedne Cetvrtine utvrdene vrijednosti nekretnine,

a stavkom 6. istoga Clanka propisano je da se na cetvrtoj drazbi nekretnina prodaje po
pocetnoj cijeni od 1,00 kune.

Isto tako prema ¢lanku 247. stavku 1. SZ-a, nekretnina na kojoj postoji razlu¢no pravo
prodaje se u stecajnom postupku uz odgovarajucu primjenu pravila ovrsnog postupka o ovrsi
na nekretnini, a pravila o obustavi postupka se ne primjenjuju.

Zbog navedenih razloga, sud je utvrdio vrijednost predmetnih nekretnina u iznosima
navedenim pod tockom II. izreke ovog zakljuCka, a sve sukladno procjenama trZiSne
vrijednosti predmetnih nekretnina koje su napravili sudski vjestaci za graditeljstvo 1 procjenu
nekretnina Mate Tonkovi¢ i Roko Mijanovié, cijeneci pri tom da su predmetne procjene
izradene prema pravilima struke i uzimajué¢i u obzir da ¢e se upisana razlu¢na prava na



-5- Poslovni broj: 7 St-66/2017-36

nekretninama brisati nakon prodaje, zbog ¢ega upisani tereti znacajnije ne utje¢u na vrijednost
predmetnih nekretnina.

Slijedom svega navedenog, a na temelju ¢lanka 247. SZ-a, u vezi s ¢lancima 92., 93.,
95. do 100., 103. i 106. Ovrsnog zakona (,,Narodne novine* broj 112/12., 25/13., 93/14. i
73/17. — u daljnjem tekstu: OZ), odlu¢eno je kao u izreci ovog zakljucka o prodaji.

U Splitu 18. rujna 20109.

Sudac
Ivan Culi¢
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