Odvjetnica
LOVORKA JURANOVIC
Zagrebacka 16, 51000 Rijeka
Gsm: +385 (0) 98 905 8659
e-mail: lovorka.juranovic@gmail.com

TRGOVACKOM SUDU
U ZAGREBU

Tuzitelj: PRIGORAC-GRADENIJE d.o.o. u stecaju Sesvete, Jelkovecka 4
OIB: 53456405017, zastupano po stecajnoj upraviteljici Lovorki Juranovié¢

TuZenik: GRANEX 1 d.o.0. u stecaju Sesvete, Jelkovecka 4, OIB: 92438370698,
zastupano po stecajnom upravitelju Hrvoju Ljubasu

TUZBA

2X.-
Priloga:

I RjeSenjem Trgovackog suda u Zagrebu Stalne sluzbe u Karlovcu posl.br. St-
3396/21 od 17. prosinca 2021. godine otvoren je steCajni postupak nad tuziteljem te je za
steCajnu upraviteljicu imenovana Lovorka Juranovi¢.

Prije otvaranja steCajnog postupka nad tuZiteljem se provodio predstecajni
postupak pred naslovnim sudom broj St-1146/2021 koji postupak je obustavljen 21. rujna
2021. uz istodobni nastavak postupka kao da je podnesen prijedlog za otvaranje ste¢ajnog
postupka.

SteCajni upravitelj je na skupstini vjerovnika odrzanoj dana 16. veljace 2023.
godine . predlozio pobijanje pravne radnje stecajnog duznika - sklapanja Sporazuma o
osiguranju novcane trazbine zasnivanjem zaloznog prava na nekretninama od 08. veljace
2021. godine s GRANEX 1 d.o.0. Sesvete, Jelkovecka 4.


mailto:lovorka.juranovic@gmail.com

Stecajni sud je rjeSenjem St-3396/21 od dana 20. ozujka 2023. odobrio steCajnom
upravitelju pobijanje pravne radnje vjerovnika sukladno odredbi c¢lanak 212. st. 1.
Stecajnog zakona.

Slijedom navedenog tuzitelj unutar roka iz ¢lanka 212. st. 2. i uz odobrenje iz st.
4. citiranog ¢lanka podnosi naslovnom sudu tuzbu radi pobijanja pravne radnje steajnog
duZznika.

Dokazi: - rjeSenje Trgovackog suda u Zagrebu Stalne sluzbe u Karlovcu St-
3396/21 od 17.12.2021.g.
- rjeSenje Trgovackog suda u Zagrebu Stalne sluzbe u Karlovcu St-3396/21
od 20.03.2023.g.

I1l.  Tuzitelj i tuZzenik su dana 08. veljace 2021. g. sklopili Sporazum o osiguranju
novcane trazbine zasnivanjem zaloZznog prava na nekretnini koji sporazum je ovjeren po
javnom biljezniku Ignacu Vuger iz Sesveta pod brojem ovjere OV-2115/21 i OV-2116/21
dana 01.03.2021. godine.

Predmetnim sporazumom tuzitelj dopusta tuzeniku upis zaloZznog prava, a radi
osiguranja trazbine u visini 4.771.689,88 kn/633.312,09 EUR uvecano za zakonske
zatezne kamate, naknade i troSak, na nekretninama u vlasni$tvu tuzitelja koje u
zemlji$nim knjigama Op¢inskog suda u Sesvetama, Zemljisnoknjizni odjel Sesvete nose
sljede¢e oznake, k.C.br. 3478/1, u naravi dvije zgrade 1 dvoriSte, povrSine 594 chv,
upisana u zk.ul. 2683, k.o. Sasinovec, etazno vlasni§tvo:

- 1. Suvlasnicki dio: 31/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-1), povezano s vlasni§tvom
posebnog dijela - skladista gradevnog materijala u etazi prizemlja, povrSine 310,47 m2

- 2. Suvlasni¢ki dio: 18/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-2) povezano s vlasniitvom
posebnog dijela - dvije kancelarije, ateliera, hodnika, garderobe, sanitarnog ¢vora, tusa,
spremista, te balkona u etazi tre¢eg kata, povrSine 180,50 m2

- 3. Suvlasni¢ki dio: 16/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-3) povezano s vlasniitvom
posebnog dijela - Sest kancelarija sa Sest sanitarnih ¢vorova sa tuSem, hodnika, spremista
i dva balkona u etazi drugog kata, povrSine 163,95 m2

- 4. Suvlasni¢ki dio: 18/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-4) povezano s vlasniitvom
posebnog dijela - osam kancelarija, dva sanitarna ¢vora i hodnika u etazi prvog kata,
povrsine 175,15 m2

- 5. Suvlasni¢ki dio: 17/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-5) povezano s vlasnistvom
posebnog dijela - dvije trgovine, sanitarni ¢vor, garderoba, spremiste i natkriveni trijem u
etazi prizemlja, povrSine 166,69 m2

Navedeno zalozno pravo je upisano kao teret na predmetnim nekretninama pod
brojem Z-2650/2021 od 01.03.2021. - UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM



RADI OSIGURANJA NOVCANE TRAZBINE 08.02.2021, radi osiguranja novéane
trazbine u iznosu od kn =4.771.689,88 uvecano za sve ugovorene kamate i troskove te
prema uvjetima iz Sporazuma i rokom dospijec¢a trazbine do 31.12.2021., sve za Korist:
GRANEX 1 D.0.0. U STECAJU, OIB: 92438370698, JELKOVECKA CESTA 4,10360
SESVETE

Dokaz: - Sporazum o osiguranju nov¢ane trazbine zasnivanjem zaloZznog prava na
nekretnini
-Zemljisnoknjizni izvadak za predmetne nekretnine

IV.  Sporazum opisan pod tockom III. ove tuzbe predstavlja pobojnu pravnu radnju.
sukladno ¢l. 198, ¢l. 200, ¢l. 201 i 202 SZ-a, buduéi se njome izravno oStecuju stecajni
vjerovnici tuzitelja, dok se s druge strane, tuzeniku tim sporazumom dalo odnosno
omogucilo osiguranje koje on nije imao pravo zahtijevati, pri cemu su za pobojnost te
pravne radnje ispunjenje sve zakonske pretpostavke.

Naime, pravna radnja poduzeta je u posljednja tri mjeseca prije podnosenja
prijedloga za otvaranje stecajnog postupka, odnosno predmetni je sporazum sklopljen je
30 dana (odnosno 50 dana ovisno o tumacenju suda) prije podnoSenja prijedloga za
pokretanje predste¢ajnog postupka St-1146/21 od 31. ozujka 2021. godine, a Kkoji
predsteCajni postupak je potom obustavljen te nastavljan kao steCajni postupka pod
brojem St-3396/21, pri ¢emu je ¢l 208. st. 3. SZ-a u propisano da ako je prije otvaranja
ste¢ajnoga postupka ve¢ voden predsteCajni postupak, rokovi za pobijanje propisanim
¢lancima 199. do 207. SZ-a se racunaju od pocetka dana u mjesecu koji brojem odgovara
danu kada je podnesen prijedlog za otvaranje predste¢ajnoga postupka.

Drustvo Prigorac-gradenje d.o.o., sada u stecaju je u vrijeme poduzimanja ove
pravne radnje odnosno u vrijeme kad su nastupili njezini u¢inci u smislu ¢l. 209 st. 1i 2
SZ-a bilo nesposobno za placanje- u blokadi od 09. veljace 2021. godine pa do 05.
svibnja 2021. godine, kako je to razvidno iz Ocevidnika o danima insolventnosti izdanog
od FINA-e dana 01.06.2022.g., koji se prilaze.

TuZenik odnosno drustvo GRANEX 1 d.o.o., s kojim je pravna radnja poduzeta,
smatra se bliskom osobom duznika Prigorac-gradenje d.o.o. u smislu odredbi ¢l. 207 st. 2
SZ-a, pa se njegovo znanje za namjeru da se radnjom oStete vjerovnici tuZitelja
pretpostavlja. Naime, GRANEX 1 d.o.o0. upisan kao jedini ¢lan drustva Prigorac-gradenje
d.o.o. rjeSenjem Trgovackog suda u Zagrebu posl.br. Tt-19-43335 od 24.02.2020. godine;
Ljiljana Bukovec koja je u to doba bila jedini ¢lan drustva GRANEX 1 d.o.0. ujedno je
bila i predsjednica nadzornog odbora drustva Prigorac-gradenje, dok je u istom
relevatnom trenutku njezin suprug- direktor drustva GRANEX 1 d.o.o., danas pokojni
Nenad Bukovec, bio ujedno i prokurist drustva Prigorac-gradenje, $to je razvidno iz
povijesnih izvadaka iz sudskog registra kako za tuzitelja, tako i za tuZenika.

Vec¢ iz svega naprijed navedenog proizlazi da je predmetni sporazum o osiguranju
novéane trazbine pobojna pravna radnja koja ne bi smjela proizvoditi u€inak prema
steCajnoj masi druStva Prigorac-gradenje d.o.o. u steCaju, a istice se i to da je trazbina



koja je spomenutim sporazumom osigurana ocigledno fiktivna.

Naime, tuzenik nikakvu svoju trazbinu nije prijavio u stecajni postupak nad
tuziteljem, dok je s druge strane, tuzitelj u skladu s odlukom skupstine vjerovnika u
steCajnom postupku koji se nad njim vodi pod posl.br. St-3396/21 angazirao sudskog
vjestaka financijske struke radi utvrdenja stanja medusobnih obveza i potrazivanja
izmedu parni¢nih stranaka. Prema nalazu i misljenju vjesStaka financijske struke, drustva
D&S d.o.o. Karlovac od 28. srpnja 2022. godine, potrazivanje tuZenika prema tuzitelju u
iznosu iz sporazuma ne postoji ne postoji, odnosno prema dostupnoj dokumentaciji obaju
drustava nije bilo evidentirano u poslovnim knjigama niti jednog od njih. Istim nalazom i
misljenjem vjeStaka utvrdeno je, s druge strane, postojanje potrazivanja tuzitelja prema
tuzeniku, koje je tuzitelj prijavio u stecajni postupak otvoren nad tuzenikom rjeSenjem
Trgovackog suda u Zagrebu posl.br. St-3187/21 od 08. srpnja 2022. godine i koja
trazbina u iznosu od ukupno 478.642,10 kn u cijelosti priznata i utvrdena.

Stoga se tuzitelj prije pokretanja ove parnice obratio tuzeniku tada zastupaom po
steCajnom upravitelju Tomislavu Strnis¢aku radi mirnog rjeSenja spora izdavanjem
brisovnog ocitovanja podobnog za upis brisanja zaloznog prava temeljem predmetnog
sporazuma, no isti je prijedlog odbio dok se ne utvrdi postoje li gradevinske dozvole koje
se u sporazumu spominju te na koga su izdane. lako je naknadno utvrdeno da su iste
izdane na ime investitora Tamare Segota odnosno Notitia d.o.o0. Osijek, a ne na tuZitelja,
mirno rjeSenje spora u meduvremenu nije uslijedilo. Napominje se i to da su dokumenti
koji se odnose na gradnju na nekretninama navedenim u tim gradevinskim dozvolama
oduzeti od strane USKOKA u sklopu istrage koja se vodi protiv osumnji¢enog Patrika
Segote i dr. radi vise kaznenih djela.

Dokazi: - povijesni izvaci iz sudskog registra za tuzitelja i tuZzenika
- Ocevidnik o0 danima insolventnosti izdanog od FINA-e dana
01.06.2022.g9

- rjeSenje Trgovackog suda u Zagrebu St-3187/21 od 08.07.2022.g.

- uvid u spis Trgovackog suda u Zagrebu Stalne sluzbe u Karlovcu posl.br.
St-3396/21

- uvid u spis Trgovackog suda u Zagrebu St-3187/21

- dopis tuzitelja- prijedlog za mirno rjeSenje spora od 02.08.2022.g.

- zapisnik sa skupstine vjerovnika u predmetu TSZG St-3187/21 od
26.10.2022. godine

- nalaz i misljenje vjestaka D&S d.0.0. Karlovac od 28. srpnja 2022

- o¢itovanje Upravnog odjela za prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu
okolisa Ispostava u Krku od 09.11.2022.g. ( dostavljeno u spis St-3187/21)
- po potrebi predloziti ¢e se daljnji dokazi

V. Slijedom svega navedenog, predlaze se naslovnhom sudu nakon provedenog postupka
da donese sljedecu:



PRESUDU

“ 1. Utvrduje se da je bez utjecaja prema steCajnoj masi ste¢ajnog duznika PRIGORAC-
GRADENIJE d.o.0. u Sporazum 0 osiguranju novcane trazbine zasnivanjem zaloznog
prava na nekretnini koji sporazum je ovjeren po javnom biljezniku Ignacu Vuger iz
Sesveta pod brojem ovjere OV-2115/21 i OV-2116/21 dana 01.03.2021. godine

[l1. Utvrduje se da je bez utjecaja prema stecajnoj masi ste¢ajnog duznika PRIGORAC-
GRADENIE d.o.0. u steCaju zalozno pravo uknjizeno na nekretnini k.¢.br. 3478/1, u
naravi dvije zgrade i dvoriste,povriine 594 ¢hv, upisana u zk.ul. 2683, k.o. Saginovec pod
brojem upisa Z-2650/2021 zaprimljeno dana 01. oZujka 2021.

III. Nalaze se brisanje zaloZznog prava osnovanog u korist GRANEX 1 d.0.0. u stecaju
Sesvete, Jelkovecka 4 a koje pravo je uknjiZzeno na nekretnini k.¢.br. 3478/1, naravi dvije
zgrade i dvoriste, povriine 594 ¢hv, upisana u zk.ul. 2683, k.o. Sasinovec pod brojem
upisa Z-2650/2021 zaprimljeno dana 01. ozujka 2021 i to na etaznom vlasnistvu:

-1. Suvlasni¢ki dio: 31/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-1), povezano s vlasniitvom
posebnog dijela - skladista gradevnog materijala u etazi prizemlja, povrsine 310,47 m2 -
PRIGORAC-GRABENJE D.0.0. U STECAJU, OIB: 53456405017, JELKOVECKA
CESTA 4, 10360 SESVETE

- 2. Suvlasni¢ki dio: 18/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-2) povezano s vlasniitvom
posebnog dijela - dvije kancelarije, ateliera, hodnika, garderobe, sanitarnog ¢vora, tusa,
spremista, te balkona u etazi tre¢eg kata, povrsine 180,50 m2 - PRIGORAC-GRADENJE
D.0.0. U STECAJU, OIB: 53456405017, JELKOVECKA CESTA 4, 10360 SESVETE

- 3. Suvlasni¢ki dio: 16/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-3) povezano s vlasniitvom
posebnog dijela - Sest kancelarija sa Sest sanitarnih ¢vorova sa tuSem, hodnika, spremista
i dva balkona u etazi drugog Kkata, povrsine 163,95 m2 - PRIGORAC-GRADENIJE
D.0.0. U STECAJU, OIB: 53456405017, JELKOVECKA CESTA 4, 10360 SESVETE

- 4. Suvlasni¢ki dio: 18/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-4) povezano s vlasnistvom
posebnog dijela - osam kancelarija, dva sanitarna ¢vora i hodnika u etazi prvog kata,
povrsine 175,15 m2 — PRIGORACGRADENJE D.0.0. U STECAJU, OIB:
53456405017, JELKOVECKA CESTA 4, 10360 SESVETE

- 5. Suvlasni¢ki dio: 17/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-5) povezano s vlasniitvom
posebnog dijela - dvije trgovine, sanitarni ¢vor, garderoba, spremiste i natkriveni trijem u
etazi prizemlja, povrsine 166,69 m2 - PRIGORAC-GRADENIJE D.0.0. U STECAJU,
OIB: 53456405017, JELKOVECKA CESTA 4, 10360 SESVETE

IV. NalaZze se tuzeniku naknaditi tuZzitelju parni¢ne troskove u roku od 15 dana, pod
prijetnjom ovrhe.*

VI. Uzevsi u obzir da se predmetne nekretnine na kojima je upisano zaloZzno pravo
unov¢uju u sklopu steajnog postupka St-3396/21 koji se provodi pred naslovnim sudom,
te da ova tuzba ne odgada prodaju nekretnine, predlaze se naslovnom sudu, ukoliko u
tijeku ovog parni¢nog postupka dode do unovcenja predmetnih nekretnina i



brisanja zaloznog prava sukladno odredbama Stecajnog zakona i OvrSnog zakona, te
ukoliko sud smatra da prednji tuzbeni zahtjev nije opravdan, da se usvoji sljedeci
eventualni tuzbeni zahtjev te da sud donese:

PRESUDU

l. Utvrduje se da je bez utjecaja prema steCajnoj masi stecajnog duznika
PRIGORAC-GRADENIJE d.o.o. u ste¢aju Sporazum 0 osiguranju novcane trazbine
zasnivanjem zaloznog prava na nekretnini koji sporazum je ovjeren po javnom biljezniku
Ignacu Vuger iz Sesveta pod brojem ovjere OV-2115/21 i OV-2116/21 dana 01.03.2021.
godine.

. Ovlas¢uje se tuzitel] PRIGORAC-GRADENJE d.o.o. u stecaju zadrzati iznos
kupoprodajne cijene, ostvaren prodajom zaloZene nekretnine k.C.br. 3478/1, u naravi
dvije zgrade 1 dvoriste, povrSine 594 ¢hv, upisana u zk.ul. 2683, k.o. Saginovec, etazno
vlasni$tvo:

- 1. Suvlasni¢ki dio: 31/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-1), povezano s vlasniitvom
posebnog dijela - skladista gradevnog materijala u etazi prizemlja, povrsine 310,47 m2 -
PRIGORAC-GRADENIJE D.0.0. U

STECAJU, OIB: 53456405017, JELKOVECKA CESTA 4, 10360 SESVETE

- 2. Suvlasni¢ki dio: 18/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-2) povezano s vlasniitvom
posebnog dijela - dvije kancelarije, ateliera, hodnika, garderobe, sanitarnog ¢vora, tusa,
spremista, te balkona u etazi tre¢eg kata, povrsine 180,50 m2 - PRIGORAC-GRADENJE
D.0.0. U STECAJU, OIB: 53456405017, JELKOVECKA CESTA 4, 10360 SESVETE

- 3. Suvlasni¢ki dio: 16/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-3) povezano s vlasniitvom
posebnog dijela - Sest kancelarija sa Sest sanitarnih ¢vorova sa tuSem, hodnika, spremista
1 dva balkona u etaZzi drugog kata, povrSine 163,95 m2 - PRIGORAC-GRADENJE
D.0.0. U STECAJU, OIB: 53456405017, JELKOVECKA CESTA 4, 10360 SESVETE

- 4. Suvlasni¢ki dio: 18/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-4) povezano s vlasniitvom
posebnog dijela - osam kancelarija, dva sanitarna ¢vora i hodnika u etazi prvog kata,
povrsine 175,15 m2 — PRIGORACGRADENJE D.0.0. U STECAJU, OIB:
53456405017, JELKOVECKA CESTA 4, 10360 SESVETE

- 5. Suvlasni¢ki dio: 17/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-5) povezano s vlasniitvom
posebnog dijela - dvije trgovine, sanitarni ¢vor, garderoba, spremiste i natkriveni trijem u
etazi prizemlja, povrsine 166,69 m2 - PRIGORAC-GRADENIJE D.0.0. U STECAJU,
OIB: 53456405017, JELKOVECKA CESTA 4, 10360 SESVETE

III. Nalaze se tuzeniku naknaditi tuzitelju parni¢ne troSkove u roku od 15 dana, pod
prijetnjom ovrhe.

U Rijeci, 04. travnja 2023. godine Tuzitelj po steCajnoj upraviteljici
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