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REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVAČKI SUD U SPLITU
STALNA SLUŽBA DUBROVNIK 
Dubrovnik, Dr. Ante Starčevića 23			Posl.br. 18 St-175/2016-62


R E P U B L I K A  H R V A T S K A
Z A K LJ U Č A K

Trgovački sud u Splitu, Stalna služba u Dubrovniku, po sucu tog suda Katarini Franković, kao sucu pojedincu, u stečajnom postupku nad dužnikom GESTA PROJEKTI d.o.o. "u stečaju", Metković, Jeovci 23 MBS: 080603907, OIB: 81135247223, zastupanog po stečajnom upravitelju Dragan Bijelić, dana 11. rujna 2017. godine

z a k l j u č i o    j e

I	U stečajnom postupku prodaje se imovina stečajnog dužnika i to:
-	čest.br. 1138 – vrt kod kuće u Kustošiji površine 433 čhv, upisana kod Općinskog građanskog suda u Zagrebu, zemljišno knjižni odjel Zagreb, u  z.ul. 643, za k.o. Gornje Vrapče,
- 	čest.br. 1139/1 – oranica kod kuće u Kustošiji površine 30 čhv, upisana kod Općinskog građanskog suda u Zagrebu, zemljišno knjižni odjel Zagreb, u  z.ul. 16128, za k.o. Gornje Vrapče,
-	čest.br. 1139/2 – oranica kod kuće u Kustošiji površine 80 čhv, upisana kod Općinskog građanskog suda u Zagrebu, zemljišno knjižni odjel Zagreb, u  z.ul. 16119, za k.o. Gornje Vrapče,	
-	čest.br. 1140 – kuća br. 46, gospodarska zgrada i dvorište u Kustošiji površine 469 čhv, upisana kod Općinskog građanskog suda u Zagrebu, zemljišno knjižni odjel Zagreb, u  z.ul. 818, za k.o. Gornje Vrapče,
-	čest.br. 1134 – oranica površine 223 čhv i čest.br. 1135 vrt u Kustošiji površine 238 čhv, upisana kod Općinskog građanskog suda u Zagrebu, zemljišno knjižni odjel Zagreb, u  z.ul. 626, za k.o. Gornje Vrapče,
-	čest.br. 1139/3 – oranica kod kuće u Kustošiji površine 80 čhv, upisana kod Općinskog građanskog suda u Zagrebu, zemljišno knjižni odjel Zagreb, u  z.ul. 2524, za k.o. Gornje Vrapče,
-	čest.br. 1144 – obiteljska stambena zgrada i dvorište u Zagrebu u ulici Skočilovići br. 19  površine 340 čhv, upisana kod Općinskog građanskog suda u Zagrebu, zemljišno knjižni odjel Zagreb, u  z.ul. 15901, za k.o. Gornje Vrapče,
-	2298/4146 suvlasničkog dijela čest.br. 1136 – šuma u Kustošiji površine 691 čhv, upisana kod Općinskog građanskog suda u Zagrebu, zemljišno knjižni odjel Zagreb, u  z.ul. 5984, za k.o. Gornje Vrapče.

II	Za imovinu iz točke I. ove odluke utvrđuje se vrijednost u iznosu 4.610.773,21 kuna. 
		
III	Imovina iz točke I. ove odluke prodavati će se na 1. (prvoj) elektroničkoj javnoj dražbi.
	Prodaju imovine provodi Financijska agencija elektroničkom javnom dražbom.
Imovina iz točke I. ove odluke ne može se prodati:
· na prvoj dražbi ispod tri četvrtine utvrđene vrijednosti nekretnine, 
· na drugoj dražbi ispod jedne polovine utvrđene vrijednosti nekretnine, 
· na trećoj dražbi ispod jedne četvrtine utvrđene vrijednosti nekretnine, 
· na četvrtoj dražbi nekretnina se prodaje po početnoj cijeni od 1,00 kune.
	Elektronička javna dražba održat će se i ako na njoj sudjeluje samo jedan ponuditelj.
	Imovina iz točki I. ove odluke prodaje se na po načelu "viđeno-kupljeno", te se neće priznati naknadni prigovori na pravne ili materijalne nedostatke.

IV	Na imovini iz točke I. ove odluke postoji upisano pravo razlučno pravo: hipoteka u korist B2 KAPITAL D.O.O. Zagreb, OIB: 57509775367, GRADNJA TOMIĆ D.O.O. Zagreb, OIB: 83079756072 (zabilježba rješenja o ovrsi Ovrj-1619/14),  ERSTE & STEIERMÄRKISCHE BANK d.d. Rijeka (zabilježba rješenja o ovrsi Ovr-3725/14), te LERT GRADITELJSTVO d.o.o. Zagreb OIB: 35153197128(zabilježba rješenja o ovrsi Ovrj-848/15), osim na čest.br. 1136 gdje postoji prijedlog LERT GRADITELJSTVO d.o.o. Zagreb OIB: 35153197128 za zabilježbom ovrhe koji je zaprimljen 03.04.2015.g. ali nije riješen.

V	Kao kupci mogu sudjelovati samo osobe koje uplate jamčevinu u novcu u iznosu od 10% od početne cijene imovine, koja se plaća u korist posebnog računa Financijske Agencije, najkasnije zadnjeg dana objave poziva na sudjelovanje, a valjanom uplatom će se smatrati uplata izvršena u roku i evidentirana na računu Financijske agencije najkasnije uroku od 8 dana od isteka roka za uplatu. 
Kupcu koji je stavio najpovoljniju ponudu uplaćena jamčevina uračunava se u cijenu.
Ponuditeljima kojima ponuda ne bude prihvaćena Financijska agencija će vratiti uplaćeni iznos bez kamata u roku od 8 dana od dana kada sud zaprimi izvješće o uplati kupovnine u cijelosti.

VI	Kupac je dužan položiti kupovinu u cijelosti u roku od 30 dana od pravomoćnosti rješenja o dosudi. Sve poreze, pristojbe i druge troškove u svezi s prodajom i prijenosom vlasništva snosi kupac o dospjelosti. Bez obzira dali će kupac biti obveznik PDV-a, postignuta cijena na javnoj dražbi predstavljati će bruto cijenu, odnosno cijenu u koju je uračunat PDV od 25%, a sve sukladno Čl. 40. stavak 1. točka j) Zakona o PDV-u i čl. 72.b. stavak 1. Pravilnika o PDV-u.

VII	Ako kupac koji je stavio najpovoljniju ponudu ne položi kupovinu u cijelosti u roku iz ove odluke, imovina će se dosuditi kupcima koji su ponudili nižu cijenu, redom prema veličini cijene koju su ponudili. 

VIII	Ako kupac ili svaki slijedeći ponuditelj ne položi kupovinu u cijelosti u određenom roku, ili odustane od svoje ponude smatra se da je odustao od kupnje i gubi pravo na povrat uplaćene jamčevine, te će se iz nje namiriti nastali troškovi ove prodaje, te troškovi nove prodaje i naknaditi razlika između kupovnine na prijašnjoj dražbi i novoj dražbi. Ako kupac u određenom roku ne položi kupovinu sud će rješenjem proglasiti prodaju nevažećom i odrediti novu prodaju. 

IX	Nakon što kupac u cijelosti položi kupovninu i rješenje od dosudi postane pravomoćno, sud će zaključkom odrediti predaju imovine kupcu, upis prava vlasništva u zemljišnim knjigama na ime kupca i brisanje razlučnih prava na kupljenoj imovini koja prestaju prodajom.

X	Razlučni vjerovnik/ci može o svom trošku objaviti zaključak o prodaji u sredstvima javnog priopćavanja, odnosno o zaključku obavijestiti osobe koje se bave posredovanjem u prodaji nekretnina.

XI	Dodatne informacije moguće je dobiti kod stečajnog upravitelja Dragan Bijelić iz Šibenika, Triglavska 2a na broj mob. 098-445-807, od 9 do 13 sati, svaki radni dan. 

Obrazloženje

Rješenjem o prodaji posl.br. St-175/2016-45 od 18. svibnja 2017. godine određena je prodaja imovine navedene u točki I. ovog rješenja u stečajnom postupku.
 
Utvrđeno je iz uvida u izvadak iz zemljišnih knjiga da na toj nekretnini postoji upisano pravo razlučno pravo: hipoteka u korist B2 KAPITAL D.O.O. Zagreb, OIB: 57509775367, GRADNJA TOMIĆ D.O.O. Zagreb, OIB: 83079756072 (zabilježba rješenja o ovrsi Ovrj-1619/14),  ERSTE & STEIERMÄRKISCHE BANK d.d. Rijeka (zabilježba rješenja o ovrsi Ovr-3725/14), te LERT GRADITELJSTVO d.o.o. Zagreb OIB: 35153197128(zabilježba rješenja o ovrsi Ovrj-848/15), osim na čest.br. 1136 gdje postoji prijedlog LERT GRADITELJSTVO d.o.o. Zagreb OIB: 35153197128 za zabilježbom ovrhe koji je zaprimljen 03.04.2015.g. ali nije riješen.  Također postoje plombe koje nisu riješene pod Z-8057/16 a odnose se na zabilježbe otvaranja stečajnog postupka i Z-27460/17 u odnosu na rješenje o prodaji. Prema čl. 247. Stečajnog zakona (NN 71/15, dalje u tekstu: SZ), nekretnina na kojoj postoji razlučno pravo, na prijedlog stečajnog upravitelja ili razlučnog vjerovnika prodaje se u stečajnom postupku, uz odgovarajuću primjenu pravila ovršnog postupka, a sud će zaključkom o prodaji utvrditi vrijednost nekretnine, način i uvjete prodaje, dok prodaju provodi Financijska agencija elektroničkom javnom dražbom, s tim da se imovina prvoj dražbi ne može prodati ispod tri četvrtine utvrđene vrijednosti.

U smislu čl. 92. Ovršnog zakona (NN 112/12, 25/13, 93/14, dalje u tekstu: OZ), koji se na temelju čl. 247. SZ na odgovarajući način u ovom postupku prodaje primjenjuje, vrijednost imovine sud utvrđuje odlukom po slobodnoj ocjeni na temelju obrazloženog nalaza i mišljenja vještaka ili procjenitelja, odmah nakon što je na ročištu omogućio strankama, založnim vjerovnicima, razlučnim vjerovnicima, sudionicima u postupku i osobama koje imaju pravo prvokupa da se o procjeni izjasne. Vrijednost nekretnine sud je utvrdio u visini 4.610.773,21 kuna na temelju dvije procjene i to procjembenog elaborata broj 2017/0614 izrađen od strane Bernard Mahečić, stalni sudski vještak za graditeljstvo, arhitekturu i procjenu nekretnina (list spisa 565-606, 613-633) koji je nekretnine i to čest.br. 1138, čest.br. 1139/1, čest.br.1139/2, čest.br. 1140, čest.br. 1134, čest.br. 1135, čest.br. 1139/3 i čest.br. 1144 procijenio na tržišnu vrijednost od  4.551.000,00 kuna, te na temelju procjembenog elaborata izrađenog od Sanje Vidaković, stalnog sudskog vještaka za graditeljstvo koji je suvlasnički dio nekretnine čest.br. 1136 procijenio na tržišnu vrijednost 8.055,00 eura.  Sud je iznos od 8.055,00 eura prema srednjem tečaju HNB-a po tečajnoj listi br. 173 utvrđenoj na dan 07.09.2017.g. (7,420634) pretvorio u kune što iznosi 59.773,21 kuna. Sud smatra da je utvrđena vrijednost  odgovarajuća tržišnoj vrijednosti, posebno jer će se u predmetnom slučaju tereti na imovini brisati nakon prodaje, te upisani tereti značajnije ne utječe na vrijednosti predmetne imovine.  U utvrđenu vrijednost predmetne nekretnine nije uračunat porez na promet nekretnina i PDV.

Razlučni vjerovnici uredni pozvani  nisu prisustvovali ročištima za utvrđenje vrijednosti imovine stečajnog dužnika, osim što je Lert graditeljstvo d.o.o. po punomoćniku prigovorilo procjedbenim elaboratima u pogledu površine i visine procijenjene vrijednosti. Sud je u povodu prigovora sazvao ročište na koje je pristupio  sudski vještak Bernard Mahečić koji je naveo da je na stranici 6 svog elaborata (l.s. 570) u stupcu 6 naveo površine svake pojedine čestice koju je procjenjivao  tako da je to ukupno 6.808,46 m2, s tim da je hvate preračunao u m2. Navodi iako je na str. 7 elaborata navedeno da stanje u zemljišniku i katastru nisu usklađeni to nije relevantno za procjenu jer je temeljem tih podataka i izvoda iz GUP-a Grada Zagreba nedvojbeno utvrdio koji dio zemljišta pripada u građevinsku zonu a koji u zelenilo i dr. namjene i to je ključno za procjenu. Navodi da je ono što je upisano u zemljišnim knjigama vjerodostojno i da je površina koja je i procijenjena upravo ona koja odgovara stvarnosti. Dopisom je Sanja Vidaković, stalni sudski vještak za graditeljstvo (l.s. 683) obavijestila sud da nakon pregleda i usporedbe zemljišnih i katastarskih čestica, je utvrdila da upravo omjer u vlasničkom listu odgovara procjeni suvlasničkog dijela čest.br. 1136 k.o. Gornje Vrapče

	U smislu čl. 88. OZ, vrijednost imovine sud utvrđuje odlukom o prodaji. Sukladno čl. 247. st. Stečajnog zakona (NN 71/15, dalje u tekstu SZ) nekretnina se ne može prodati: na prvoj dražbi ispod tri četvrtine utvrđene vrijednosti nekretnine, na drugoj dražbi ispod jedne polovine utvrđene vrijednosti nekretnine, na trećoj dražbi ispod jedne četvrtine utvrđene vrijednosti nekretnine, a na četvrtoj dražbi nekretnina se prodaje po početnoj cijeni od 1,00 kune. Zbog toga je odlučeno kao u točki II. ovog rješenja.

Prema čl. 98. st. 4. OZ ako kupac koji je stavio najpovoljniju ponudu ne položi kupovinu u cijelosti u roku iz ove odluke, imovina će se dosuditi kupcima koji su ponudili nižu cijenu, redom prema veličini cijene koju su ponudili.

Zbog navedenog, na temelju spomenutih propisa i u smislu čl. 92., 93., 95.do 100., 103., 106, OZ u vezi sa čl. 247. SZ, odlučeno je kao u izreci. 

U Dubrovniku, 11. rujna 2017. godine

Sudac:

									Katarina Franković
POUKA O PRAVNOM LIJEKU
Protiv ovog zaključka nije dopuštena posebna žalba. (čl. 11. OZ).

DN-a:
· stečajni upravitelj Krešimir Peroš, Zadar, I. Gundulića 4d
· FINA Split, uz zahtjev za prodaju imovine stečajnog dužnika, te rješenje o prodaji i ZK izvadak, 
-	ERSTE & STEIERMÄRKISCHE BANK d.d. Rijeka, po punomoćnicima odvjetnicima iz Gugić & Kovačić odvjetničko društvo d.o.o., Zagreb, Radnička cesta 52
-	LERT GRADITELJSTVO d.o.o. Zagreb, po punomoćniku odvjetniku Ivica Ćutuk, Zagreb, Roberta Frangeša Mihanovića 3
-	B2 KAPITAL D.O.O. Zagreb, Radnička 41
-	GRADNJA TOMIĆ D.O.O. Zagreb, Oranice 113/B
-	Mrežna stranica e-oglasna ploča suda
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