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PODACI O DUZNIKU: Serimiiane viijesnosti (novag, tecsene merke i sl.)

Ime i prezime/naziv : GEQKOP TRADE, idrudtvo s ograni¢enom odgovorno3¢u za trgovinu,
proizvodnju, gradevinagstvo i frgovinu

OIB: 02165060202 e , . oo

Adresa/sjedigte: Svetvindenat (Opéina Svetvindenat), Stancija Grgur 29A Potpis radniks: .,

Ime i prezime ste¥ajnog S T w% '

upravitelj: Bogdan Veselinovié; Rijela-Marijana-Stepdiéa-34 , : -

X UNOVCENJE IMOVINE DUZNIKA
1. Prijedlog za unovéenje imovine duZnika kao cjeline

Stedajni upravitelj predlaZe da vjerovnici na skuptini, temeljem ovog izvje¥¢a, te procjena vrijednosti
imovine izradene po stalnim sudskim vjedtacima gradevinske i strojarske struke, da odluce da se
umjesto unovéenja pojedinih dijelova imovine dusika odredi sukladno ¢1.235.Stedajnog zakona
prodaja imovine duznika kao cjeline, a iz razloga $to imovina duZnika predstavlja funkcionalnu cjelinu
i $to postoji iskazani interes potencijainih kupaca za takvom prodajom.

Prethodno je ste€ajni upravitelj, sukladno ¢lanku 247.5Z (NN 71% 5), predloZio da se nekretnine na
kojima postoji razluéna pravo prodaju u ste€ajnom gos_ ku.

Prigodom odluke prema €1.235.SZ o prodaji imovine GuZnika kao cjeline, vjerovnici na skupstini bi
trebali odlugiti da se prodaja imovine duZnika, u steSajnom postupku ima provesti uz odgovarajucu
primjenu pravila ovrinog postupka o ovrsi na nekretninama, a u zemlji¥noj knjizi da se upife
zabiljezba rjedenja o prodaji nekretnina.

Procijenjena vrijednost imovine po sudskom vjedtaku gradevinske.struke, uvedava se za 60% , zbog
toga §to je procjena optereéena nedostatkom isprave o zakonitosti izgradenih objekata, pa tako
izvriena procjena vrijednosti ne osigurava namirenje razlugnih prava u cijelosti, a ni troSkova
stedajnog postuka, odnosno ostalih obveza ste€ajne mase.

2. Utvrdivanje vrijednosti imovine
2.1. Nekretnine:

a) Nekretnine koje nisu optere¢ene razluénim pravima

Red. | Katastarska &estica i kultura Zk.ul Poslovni objekat Korisna Procjena u | Utvrdena
br. ko Bale povt§ina u | HRK vrijednost u
m2 HRK
L. 719/Z - §tala i dvor 4867 Caffe bar 130,47 855.878,26 | 1.369.405,22
4260/5 - padnjak udio | 7702 Recepcija 28,17 179.239,22 286.782,75
683/1692
UKUPNO 1.035.11748 | 1.656.187,97
b) Nekretnine optereéene raziugnim pravom _
Red. | Katastarska gestica i kultura Zk.ul.br. Objekat Povriina Procjena u Ut.\_rrdena
br ko Bale um2 HRK vrijednost u
' HRK
1. 3127 Gospodarski 50,10 97.600,15 156.160,24
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736/Z — §tala i dvor
2. 492/37, — rulevina crkvica 3438 Rusevina - | 58,00 225.231,12 360.369,79
sakralni
3. 492/4Z - koliba 93 Rugevina - | 40,00 26.276,96 42.043,14
_gospodarski
4. 492/5Z — koliba 3438 Rusevina - | 43,00 37.538,52 60.061,63
gospodarski
5. 735/7. — Stala 3126 Poslovni 117,33 765.785,81 1.225.257,30
UKUPNO 1.152.432,56 1.843.892,10

Sveukupna vrijednost nekretnina ste¢ajnog dunika:

- nekretnine koje nisu optereéene razluénim pravim kn  1.656.187,97
nekretnine s razluénim pravom kn 1.843.892,10
Sveukupno nekretnine (a+b) kn 3.500.080,07

2.2.Pokretna imovina

a) Strojevii oprema:

Vrijednost gradevinskih strojeva i opreme prema procjeni stalnog sudskog vjestaka
strojarske struke Ivana Severdije dis iz Rijeke

- procjena vrijednost gradevinskih radnih strojeva kn  654.960,00
- procjena vrijednost vozila kn __ 2.390.00
UKUPNO vozila i gradevinski strojevi, pod a) kn  657.350,00

b) Oprema apartmana, kafiéa pizzerie i kuhinje, te ureda
Vrijednost pokretne imovine - procijenjene po povjerenstvu, umanjeno
za vrijednost gradevinskih strojeva i vozila, prije iskazano
vrijednost pokretne imovine, namje$taja app, kompjutorske opreme,

LCD TV po app, restoranska oprema, oprema kafi¢a, kuhinje kn _ 282.750,00
UKUPNAuvrijednost opreme pod b) kn  282.750,00
Ukupna vrijednost pokretne imovine (a+b) kn  940.100,00

Ukupno izloZeno prodaji kao cjelina:

a) Nekretnine (Prilog 1) kn 3.500.080,07

b) Pokretna imovina duZnika:

b.1. Gradevinski radni strojevi (Prilog 2 pod a) kn 654.960,00

b.2. Vozila Prilog 2 pod b} kn 2.350,00

b.3. Oprema (Prilog 2 pod ¢) kn 282.750,00
kn 4.440.180,07

Sveukupno:

3. Popis razlu¢nih prava i postupak

Prodaja nekretnina zajedno s razluénim pravima i drugim teretima: _ o
Sukladno &1.240.SZ, predvidjeti da kupac preuzima imovinu steéajnog duZnika, koja je kao

njegova upisana u javnim knjigama zajedno s razluénim pravima i drugim teretima koji su na njoj
upisani u javnim knjigama.

Prijavili traZbine osigurane razludnim pravima u steé¢ajnom postupku:

MF Porezna uprava, temeljem traZbine osigurane razlu¢nim pravom iz RjeSenja Op¢.suda
u Rovinju Ovr-248/11, Ovr-345/12, Ovr-427/13 1 Ovr-90/14, za iznos traZzbine od
1.666.872,98, upis na nekretninama iz zk.ul.93, zk.ul.3126, zk.ul.3127 i zk.ul.3438 sve ko
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- vrijednost trazbine osigurana razluénim pravom kn 1.666.872,98
- kamate do 8.03.2017, kn 1.009.190.83
- ukupna vrijednost razluénog prava kn 2.676.063,81

H-ABDUCO d.o.0., Zagreb, temeljem osiguranja po Ugovoru o kreditu, za iznos trazbine
od 586.124,46, upisom na nekretninama iz zk.ul.3127 ko Bale. MON PERIN d.o.o.,
Bale, Trg La Musa 2, OIB: 06374155285, ugovorom o ustupu —prodaji tra¥bine od
27.12.2016.godine steklo je traZbinu druitva H-ABDUCO d.o.o. i sporedna prava u
drugom vi§em isplatnom redu u iznosu od 731.006,51 kn, te razluéno pravo u osiguranom
iznosu od 586.124,46 kn

- vrijednost traZzbine osigurana razlu¥nim pravom kn 586.124,46

SIME BOZINOVIC vl.obrta za cestovni prijevoz ,,SIME® iz Rovinja, temeljem rje¥enja
TS u Rijeci Ovr-1003/12, upisom zaloZnog prava na nekretninama iz zk.ul.93, zk.ul.3126,
zk.ul.3127 i zk.ul.3438, te na pokretnoj imovini dunika:

04-prikljuéno vozilo GORICA TN35 DIL iz 1989.godine

¢ radni stroj MERLO DBM3500 iz 2004.

M1 oscbni auto Toyota Corolla 2,0 D-4D iz 2006.

o radni stroj NEW HOLLAND LB115B iz 2006.

¢ N-3 teretni automobil IVECO TRAKKER C-138046 iz 2006.godine

- vrijednost trazbine osigurana razluénim pravom kn 650.040,29

Razluéna prava, sukladno ¢1.84.5t.6.0Z, zabiljezbom ovrhe bez notifikacije:

HETA ASSET RESOLUTION HRVATSKA d.o.0., Zagreb, Koranska 16, OIB:
87064273078 — temeljem pravomoénog i ovrinog rjeenja o ovrsi, javnog biljeZznika
Zorana Vrsalovi¢ iz Rijeke, pod posl.br.Ovrv-450/11 na nekretnine duznika: k.€.736/Z iz
zk.ul.3127, k.&.735/Z iz zk.ul.3126, k.&. 492/5Z i 292/3Z , sve iz zk.ul.3438, zabiljezuje
se ovrha utvrdivanjem vrijednosti nekretnina, prodajom i namirenjem ovrhovoditelja iz
iznosa dobivenog ovrhom:

- vrijednost traZbine osigurana razlu¢nim pravom kn 21.623,01

ISTRA d.d., Pula, Narodni trg 10, OIB: 07538718933 — temeljem ovrinog rjelenja Ovr-
467/12, te nastavka ovrhe, na nekretninama duznika: k.8.736/Z iz zk.ul.3127, k.8.735/Z
iz zk.ul.3126, k.&. 492/5Z i 292/3Z , sve iz zk.ul.3438 i k.&.492/4Z, na suvlasni¢kom
udjelu %, upisano u zk.ul. 93, sve KO Bale, utvrdenjem vrijednosti, prodajom i
namirenjem ovrhovoditelja iz iznosa dobivenog ovrhom:

- nije podnesena obavjest o razluénom pravu

- nije izvr¥ena prijava trazbine u ste¢ajnom postupku

- vrijednost traZbine osigurana razlu¢nim pravom kn 70.621,74

- zatezne kamate prema obradunu do 19.06.2017. kn 47.604.93
ukupna vrijednost razluénih prava kn 118.226,67
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Pregled traZbina vjerovnika osigeranih razlu¢nim pravom:

MF POREZNA UPRAVA kn 2.676.063,81
MON PERIN d.o.0., Bale kn 586.124,46
SIME BOZINOVIC vl.obrta ,,SIME® iz Rovinja kn 650.040,29
HETA AR HRVATSKA d.o.o., Zagreb kn 21.623,01
ISTRA d.d., Pula kn 118.226.67
Ukupno: kn  4.052.078,24
Vrijednost imovine ste¢ajnog duznika nakon odbitka tereta:

Ukupno utvrdena vrijednost imovine duZnika kn  4.440.180,07

Ukupne obveze za koje postoje tereti kn  4.052.078.24

Vrijednost imovine poslije odbitka obveza kn 388.101,83

Dakle, vrijednost imovine stefajnog duZnika iznosi 388.101,83 kn do koje vrijednosti se doslo kada su
se od imovine oduzele obveze za koje postoje tereti, §to je realno ako bi se imovina prodavala kao
cjelina.

Prije naregena vrijednost od 388.101,83 kn predstavlja ujedno i najveéu vrijednost imovine ste€ajnog
duznika a uzimajuéi u obzir ¢injenicu da razluénim vjerovnicima teku zakonske zatezne kamate pa
imovina svakim danom manje vrijedi.

Prema odredbi ¢lanka 153.SZ ovi vjerovnici imaju pravo na razmjerno namirenje iz stedajne mase
samo ako se odreknu odvojenog namirenja.

Nema podataka o odricanju od odvojenog namirenja.

4.
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Prijedlog odluka steajnog upravitelja:

Prijedlog sudu za donofenje rjefenja o prodaji
Odreduje se u steajnom postupku prodaja imovine stecajnog duZnika i to pravo vlasnidtva

nekretnina:

- k.&.719/Z-%tala i dvor, na kojoj je k.&.izgraden caffe bar od 130,47 m2, upisano u
zk.ul.br4867 ko Bale

- k.€.4260/5 — pa%njak udio od 683/1692, na kojoj k.&. je izgradena zgrada recepcije od
28,17m2, upisano u zk.ul.br. 7702 ko Bale

- k.8.736/Z-3tala i dvor, sa izgradenim gospodarskim objektom od 50,10m2, upisano u
zk.ul.br.3127

- k.8.492/3Z — ruSevina crkvica od 58,00 m2 i k.8.492/5Z — koliba od 43,00 m2, sve
upisano u zk.ul.br.3438 ko Bale

- k.&.492/47 — koliba od 40,00 m2, upisana u zk.ul.br. 93 ko Bale, te

- k.&.735/Z — ¥tala, na kojoj k.&,je izgraden poslovni objekat od 117,33m2, upisano u
zk.ul.br.3126 ko Bale,

zajedno sa pripadajuéom opremom (prilog 2 pod c) 5to u naravi predstavlja objekat
Bistroa (cafe bar, restoran, pizzerica , kuhinju i apaartmane), te pokretnine — strojevi i
oprema za izvodenje gradevinskih radova (Prilog 2 pod a) i vozila (Prilog 2 pod b).

Imovina navedena u prethodnoj to&ki ¢e se prodavati kao cjelina.
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Na imovini iz prethodne todke postoje upisana razlugna prava u korist MON PERIN d.o.o.,
Bale, MF Republike Hrvatske, Porezne uprave Pula, te prava izjednadena sa razludnim
pravima €1.84.0Z u korist HETA ASSET RESOLUTION HRVATSKA d.c.o., Zagreb i
ISTRA d.d., Pula, te na pokretnoj imovini upisana razlu&na prava u korist Obrta za cestovni
prijevoz ,,SIME¥, Rovinj, v1.Sime Bozinovié.

PredlaZe se u zemlji$nim knjigama izvr§iti upis zabiljeZbe rjeSenja o prodaji

Prijedlog vjerovnicima za donofenje ODLUKE O PRODAJI

PREDMET PRODAIJE
Imovina steajnog duZnika koja ulazi u ste¢ajnu masu i to nekretnine:

- k.€.719/Z-4tala i dvor, na kojoj je k.&.izgraden caffe bar od 130,47 m2, upisano u
zk.ul.br4867 ko Bale

- k.£.4260/5 — pa3njak udio od 683/1692, na kojoj k.&. je izgradena zgrada recepcije od
28,17m2, upisano u zK.ul.br. 7702 ko Bale

- k.&.736/Z-8tala i dvor, sa izgradenim gospodarskim objektom od 50,10m2, upisano u
zk.ul.br.3127

- k.§.492/3Z - ruSevina crkvica od 58,00 m2 i k.&.492/5Z — koliba od 43,00 m2, sve
upisano u zk.ul.br.3438 ko Bale

- k.€.492/4Z — koliba od 40,00 m2, upisana u zk.ul.br. 93 ko Bale, te

- k.8.735/Z — #tala, na kojoj k.¢.je izgraden poslovni objekat od 117,33m2, upisano u
zk.ul.br.3126 ko Bale,

zajedno sa pripadajuéom opremom (prilog 2 pod ¢) 3to u naravi predstavlja objekat
Bistroa (cafe bar, restoran, pizzerica , kuhinju i apaartmane), te pokretnine — strojevi i
oprema za izvodenje gradevinskih radova (Prilog 2 pod a) i vozila (Prilog 2 pod b), izlazu
se prodaji kao cjelina, zajedno sa pripadajuéim razluc¢nim pravima koja ostaju u stecajnoj
masi, prodavat ée se prema pravilima za unovéenje predmeta na kojima postoji razluéno
pravo, po podetnoj cijeni od 388.101,83 kn.

UVJETI I NACIN PRODAJE

1.

Prodaja se obavlja u stefajnom postupku nad stegajnim duznikom GEOKOP TRADE d.o.o.u
stedaju, Svetvindenat, Stancija Grgur 29A, sukladno pravilima Steajnog zakona i Ovrinog
zakona, prema nalelu ,,videno-kupljeno®, pa se iskljuéuju svi naknadni prigovori kupaca.
Pravo podnoSenja pisanih prijava i uée$éa na javnoj draZbi za kupnju imaju sve domade i
inozemne pravne i fizicke osobe pod uvjetima iz ovog oglasa, a inozemne osobe koje kupuju
nekretnine pod uvjetima iz Zakona za stjecanje nekretnina u Republici Hrvatskoj.

Imovinu stedajnog duZnika koja ée se prodavati kao cjelina prodavati ¢e stedajni upravitel]
usmenom javnom drazbom po podetnoj cijeni od 388.101,83 kn.

Svaki ponuditelj koji sudjeluje na usmenoj javnoj drazbi duZan je platiti jaméevinu u
korist raduna duznika, IBAN HR96 2340 0091 1900 2418 3 koji se vodi kod Privredne
banke Zagreb PJ Rovinj, u visini od 10% pogetne cijene najkasnije dva radna dana prije
odrzavanja usmene javne draZbe i u istom roku dostaviti prijavu za draZbovanje. Placanje
na ratun smatra se kada nov&ana sredstva stignu na radun.

U slugaju da se imovina koja se prodaje kao cjelina ne proda po utvrdenoj cijeni na prvoj
usmenoj javnoj drazbi, za drugu usmenu javnu drazbu kao podetna cijena odredit ée se
cijena od 20% manja od utvrdene, za treéu usmenu javnu drazbu za 20% manja od
utvrdene, a za &etvrtu usmenu javnu drazbu za 10% manja od utvrdene, s tim ako se
imovina ne proda i na etvrtoj javnoj drazbi zatraZit ce se sazivanje skupstine vjerovnika
radi donogenja odluke o naginu i uvjetima prodaje.

Oglas o prodaji objavit ¢e se na mreZnoj stranici suda, FINE, web stranici sudacke mrt_aie,
a svaki vjerovnik moZeo svom trodku objaviti oglas i u drugim medijima prema uvjetima
prodaje i oglasu objavljenim na mre#noj stranici suda.
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Rok za plaéanja cjelokupnog iznosa kupovnine je 90 dana od dana prihvaéene ponude na
usmenoj javnoj drazbi.

Ovlaséuje se stedajni upravitelj da moZe angaZirati odvjetnika za sastav ugovora o prodaji
i cjelokupan postupak prodaje imovine duznika kao cjeline.

Bogdan Veselinovié
stecajni upravitelj
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