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NARUCITELJ:
Stec. upr. Vladimir Veljovi¢

PROCIENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE:
k.C.br. *19, 878/1, *28 k.0. Peroj

Broj el.: 28/12/23-2
prosinac 2023.g.

1. SAZETAK

Svrha

procjena vrijednosti nekretnine za potrebe
stecajnog postupka koji se vodi pred
Trgovackim sudom u Pazinu posl.br.St-30/2023

Naruditelj procjene:

Main International Trading Organization d.0.0. u
stecaju putem:

Stecajni upravitelj Vladimir Veljovi¢, univ.spec.
Medulin, Fucane 1A

Predmet procjene:

KUCA, VRT, DVORISTE

Katastarska opcina
z.k. ulozak
Zemljisno knjizna Cestica

Povrsina zemljista - ukupna (m2)

Bruto povrsina gradevine (m?2) - procjenjivana -
Neto korisna povrsina NP (m2) - procjenjivana —

Vlasnik nekretnine

KUCA:
Peroj
491
zgr.19

36

108

80,00

MAIN INTERNATIONAL TRADING ORGANIZATION
D.0.0. U STECAJU, MLETACKA ULICA - VIA VENEZIA
12, PULA 52100 PULA (POLA)

OIB: 30335140809

Katastarska opcina

z.k. ulozak

Zemljisno knjizna Cestica
Povrsina zemljista - ukupna (m?2)

Vlasnik nekretnine

VRT
Peroj
491
878/1

101

MAIN INTERNATIONAL TRADING ORGANIZATION
D.0.0. U STECAIU, MLETACKA ULICA - VIA VENEZIA
12, PULA 52100 PULA (POLA)

OIB: 30335140809

Katastarska opcina

z.k. ulozak

Zemljisno knjizna Cestica
Povrsina zemljista - ukupna (m2)

Vlasnik nekretnine

DVORISTE
Peroj

473

zgr.28

18
1. Suvlasnicki dio 1/4

AGREZ NADJA JOVANKA POK. VLADIMIRA, OIB:
24411690462, REPUBLIKA SLOVENIJA, LJUBLJANA,
KOMENSKEGA ULICA 042

2. Suvlasnicki dio: 1/4

AGREZ NADA, LJUBLJANA, CRTOMIROVA 21

10. Suvlasnicki dio 6/12

MAIN INTERNATIONAL TRADING ORGANIZATION
D.0.0. U STECAJU OIB: 30335140809, MLETACKA
ULICA - VIA VENEZIA 12, PULA 52100 PULA (POLA)
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PROCIENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE: NARUCITELJ: Broj el.: 28/12/23-2

k.C.br. *19, 878/1, *28 k.0. Peroj Ste€. upr. Vladimir Veljovi¢ prosinac 2023.g.
Lokacija nekretnina - Grad Vodnjan, naselje Peroj
Tip nekretnina, namjena — ZemljiSte unutar granica gradevinskog podrucja,

namjena stanovanje
Kategorija zemljista — Ii II kategorija

Nekretnina k.c.br. zgr.18 k.o. Peroj:

Jedini¢na trzi$na vrijednost ZEMLIISTA (€/m2) — 86,47 €/m?2
Trziéna vrijednost ZEMLUIISTA (€) — 3.112,92 €
Vrijednost GRADEVINE (€) — 33.330,00 €
Koeficijent prilagodbe trZistu — 1,09
UKUPNA TRZISNA VRIJEDNOST (€) - 39.722,78 €
UKUPNA TRZISNA VRIJEDNOST (€)

" - 39.700,00
(ZAOKRUZENO) 100 €

Nekretnina k.c.br. 878/1 k.o. Peroj:

Jedini¢na trziéna vrijednost ZEMLIISTA (€/m2) — 69,18 €/m?2
Trzi$na vrijednost ZEMLIISTA (€) — 6.986,78 €
UKUPNA TRZISNA VRIJEDNOST (€) — 6.986,78 €
UKUPNA TRZISNA VRIJEDNOST (€)

L — 7.000,00
(ZAOKRUZENO) 100 €

Nekretnina k.c.br. zgr.28 k.o. Peroj:

Jedini¢na trZiéna vrijednost ZEMUIISTA (€/m2) — 69,18 €/m?2
Trziéna vrijednost ZEMLIISTA (€) - 1.245,17 €
UKUPNA TRZISNA VRIJEDNOST (€) - 1.245,17 €

u suvlasni¢kom dijelu MAIN INTERNATIONAL TRADING ORGANIZATION D.0.0. U STECAIU: 6/12

TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE (€) — 622,58 €
UKUPNA TRZISNA VRIJEDNOST (€) _ 600,00 €
(ZAOKRUZENO)

SVEUKUPNA TRZISNA VRIJEDNOST PREDMETNIH NEKRETNINA U VLASNISTVU MAIN INTERNATIONAL
TRADING ORGANIZATION D.O.0. U STECAJU, OIB: 30335140809,
MLETACKA ULICA - VIA VENEZIA 12, PULA 52100 PULA iznosi:

47.300,00 €

Procjeniteljica: Karla Bozac, dipl.ing.grad.
Stalna sudska vjestakinja graditeljske struke i
progjene nekretnina

Digitally signed by KARLA

KARLA BOZAC g(a)tzef\goy.m.zs 10:33:36

+01'00
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PROCIJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE: NARUCITELJ: Broj el.: 28/12/23-2
k.C.br. *19, 878/1, *28 k.0. Peroj Stec. upr. Vladimir Veljovi¢ prosinac 2023.g.

2. OPCA DOKUMENTACIJA

RS REPUBLIKA HRVATSKA Tt-23/1197-2
‘ TRGOVACKI SUD U PAZINU MBS: 130138135
B EUID: HRSR.130138135

RJESENUJE

Trgovacki sud u Pazinu po sudskom savjetniku Eli So3i¢ Krsulja, u
registarskom predmetu upisa u sudski registar osnivanja druStva s
ogranicenom odgovornoséu, po prijedlogu predlagatelja DL STUDIO
d.o.o. za nekretnine i savjetovanje, Vodnjan, Sveta Cecilija 20,
24.02.2023. godine

rijesio Je
u sudski registar ovog suda upisuje se:
osnivanije drustva s ogranicenom odgovornoséu
pod tvrtkom/nazivom DL STUDIO d.o.o. za nekretnine i
savjetovanje, sa sjedistem u Vodnjan, Sveta Cecilija 20, u
registarski uloZak s MBS 130138135, prema podacima naznacenim u

prilogu ovoga rjeSenja ("Podaci za upis u glavnu knjigu sudskog
registra"), koji je njegov sastavni dio.

TRGOVACKI SUD U PAZINU

U Pazinu, 24. veljace 2023. godine

Sudski savjetnik

Ela Sos$i¢ Krsulja
Uputa o pravnom lijeku:

Pravo na Zalbu protiv rjeSenja sudskog savjetnika (ovlaStenog
registarskog referenta) ima sudionik ili druga osoba koja za to
ima pravni interes, a predlagatelj samo kada je zahtjev odbijen
ili prijava odbadena. Zalba se podnosi ovom sudu u roku od 8 dana
u dva primjerka.

D003, 2023-02-24 09:39:41 Stranica: 1 od 2
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PROCIJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE: NARUCITELJ:
k.C.br. ¥19, 878/1, *28 k.o. Peroj Stec. upr. Vladimir Veljovi¢

=8> REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACGKI SUD U PAZINU

Tt-23/1197-2
MBS: 130138135
EUID: HRSR.130138135

Dokument je elektroni
Ela Soli
Kri ulja

Vrijeme potpisivanja:
24-02-2023
09:40:03

Broj zapisa: dzi-5207774
Kontrolni broj: mSwwr-89bxu

ki potpisan: DN:

Cc=HR

O=TRGOVA KI SUD U PAZINU

254.07=50C 115641544 8522034363534 33373332373 135
OU=Signsture

S=So'i Kr uja

G=Ela

CN=Ela So'i’ Kr uja

Vjerodostojnost ovog dokumenta moZete provjeriti na web adresi:
http://sudreg.pravosudije.hr/registar/kontrola izvornika/

unosom gore navedenog broja zapisa i kontrolnog broja dokumenta
ili skeniranjem ovog QR koda.

Sustav ¢e u oba slucaja prikazati

izvornik ovog dokumenta. Ukoliko je ovaj dokument identican
prikazanom izvorniku u digitalnom obliku, Trgovacki sud u Pazinu
potvrduje vjerodostojnost dokumenta.

D003, 2023-02-24 09:39:41

Stranica: 2 od 2

Broj el.: 28/12/23-2
rosinac 2023.g.
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PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE: NARUCITELJ:

k.C.br. ¥19, 878/1, *28 k.0. Peroj Stec. upr. Vladimir Veljovi¢
28 TRGOVACGKI SUD U PAZINU MES : 130138135
TL-23/1197-2 EUID: HRSR.130138135

Datum: 24.,02.2023

PODACTI ZAa UPIS U GLAVNU ENJIGU SUDSKOG REGISTRA
{(prilog uz rjesenje)
Fod brojem upisa 1 za tvrthku DL STUDIO d.o.o. za nekretnine i
savijetovanje uplisuje se:

SUBJEKT UPISA

TVRTEA:
DL STUDICO d.o.o. za nekrefnine 1 savijetovanje

DL STUDIC d.oc.o.

SJEDISTE/ADRESA:

Vodnjan (Grad Vednjan - Dignano)
Sveta Cecilija 20

ALDRESA ELEKTRONICKE POSTE:
dl.studio.istral@gmail.com

PEAVNI CBLIE:
drustve s ograniéenom odgovornoicu

PRETEZITA DJELATHNOST:
71.11 - Arhitektonske djelatneosti

OSNIVACI/CLANOVI DRUSTVA:

Karla BoZac, OIB: 27420165358
Vodnjan, Sveta Cecilija 20
- jedini &lan d.c.o.

OSCBE OVLASTENE ZA ZASTUPANJE:

Karla BeZac, CIB: 27420165358
Vodnjan, Sveta Cecilida 20
- direktor
- zastupa samostalno 1 pojedinadno

TEMELJNI EAFPITAL:
2.500,00 eurc

FRAVHNI QDMOSI:
Dsnivacki akt:
Izjava © osnivanju od 21.02.2023. godine

EVIDENCIJSKE DJELATHNOSTI:

* - PruZanje usluga vjeitacenja iz podrudija
arhitekture i graditeljstva 1 procjene vrijednosti
nekretnina

* - Peslovanije nekretninama

* - Djelatnest iznajmljivanja nekretnina

* -  Peoslovi upravljanja nekretninom i odrZiavanje
nekretnina

* - Peosredovanje u prometu nekretnina

DO0zZ, Z2023-02-24 09:39:42 Stranica: 1 od 4

Broj el.: 28/12/23-2
rosinac 2023.g.
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PROCIJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE: NARUCITELJ: Broj el.: 28/12/23-2
k.C.br. ¥19, 878/1, *28 k.o. Peroj Stec. upr. Vladimir Veljovi¢ prosinac 2023.g.

ot

e

REPUBLIKA HRVATSKA
Zupanijski sud u Puli-Pola
Ured predsjednika suda
Kranjc¢eviéeva 8, 52100 Pula-Pola
Broj: 4 Su-486/2019-13
Datum: 23. studenog 2020.

REPUBLIKA HRVATSKA
RIJESENJE

Zupanijski sud u Puli — Pola, po predsjedniku suda Iztoku Krbecu, temeljem ¢l. 126.
Zakona o sudovima (Narodne novine br. 28/13, 33/15, 82/15, 82/16, 67/18, 126/19), te ¢l. 2. 1
10. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima (Narodne novine br. 38/14, 123/15, 29/16.61/19),
23. studenog 2020.

rijesio je

Karla Bozac, OIB: 27420165358, rodena 13. veljace 1976., diplomirana inzenjerka
gradevinarstva iz Vodnjana, Sv. Cecilija 20, imenuje se stalnom sudskom vjeStakinjom
struke: graditeljstvo i procjene nekretnina.

Mandat imenovane sudske vjesStakinje traje 4 (Cetiri) godine, nakon ¢ega moze biti
ponovno imenovana.

Obrazlozenje

Karla Bozac podnijela je dana 5. rujna 2019. zahtjev za imenovanje stalnom sudskom
vjeStakinjom struke graditeljstvo i procjene nekretnina. sukladno Pravilniku o stalnim
sudskim vjestacima (Narodne novine br. 38/14, 123/15, 29/16 — u daljnjem tekstu: Pravilnik).
Iz dokumentacije prilozene zamolbi proizlazi da je diplomirala na Gradevinskom fakultetu u
Rijeci (diploma broj II-782 od 21. prosinca 2000.) i stekla visoku stru¢nu spremu i stru¢ni
naziv diplomirane inzenjerke gradevinarstva, kao i da je potreban broj godina radila na
poslovima za koje trazi imenovanje. Nadalje je utvrdeno da je Karla Bozac drzavljanka
Republike Hrvatske, da se protiv iste ne vodi kazneni postupak, a niti je evidentirana kao
osudena osoba.

Kandidatkinja za stalnu sudsku vjestakinju upudena je na stru¢nu obuku. Hrvatsko
drustvo sudskih vjeStaka i procjenitelja dostavilo je prijedlog urbroj: S0-2430/2020 od 12.
kolovoza 2020. iz kojeg proizlazi da Karla Bozac posjeduje potrebna znanja i vjeStine za
obavljanje poslova sudske vjeStakinje pa predlazu da se istu imenuje stalnom sudskom
vjestakinjom struke graditeljstvo i procjene nekretnina.
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PROCIJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE: NARUCITELJ: Broj el.: 28/12/23-2
k.C.br. *19, 878/1, *28 k.0. Peroj Stec. upr. Vladimir Veljovi¢ prosinac 2023.g.

Prije imenovanja za stalnu sudsku vjestakinju kandidatkinja Karla BoZac dostavila je
dokaz o sklopljenom ugovoru o obveznom osiguranju od odgovornosti za obavljanje poslova
stalne sudske vjestakinje.

Iz svega navedenog slijedi da je Karla Bozac u cijelosti udovoljila uvjetima za
imenovanje stalnom sudskom vjestakinjom koje propisuje Pravilnik, te je sukladno &l. 10.
Pravilnika valjalo odlu¢iti kao u izreci rjeSenja.

Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ovog rjeenja dopustena je zalba Ministarstvu pravosuda Republike Hrvatske u roku od
15 (petnaest) dana od dana dostave rjeSenja. Zalba se neposredno predaje ili $alje postom —
preporuceno predsjedniku Zupanijskog suda u Puli-Pola, u 2 (dva) primjerka.

DNA:

. Karla Bozac, Vodnjan, Sv. Cecilija 20

. Op¢inski sud u Pazinu, Ured predsjednika

. Op¢inski sud u Puli-Pola, Ured predsjednika

. Ministarstvo pravosuda i uprave Republike Hrvatske, Zagreb

S R S
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PROCIJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE: NARUCITELJ: Broj el.: 28/12/23-2
k.C.br. ¥19, 878/1, *28 k.o. Peroj Stec. upr. Vladimir Veljovi¢ prosinac 2023.g.

3. POPIS PRIMIJENJENIH PROPISA I OSTALE DOKUMENTACIJE

¢ Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)
¢ Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

» Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06,
141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15, 94/17)

e Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 36/19 i 125/19)

e Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 36/19 i 98/19)

o Zakon o zemljiSnim knjigama (NN 63/19 i 128/22)

o Zakon o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 112/18, 39/22)

* Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NN 154/22)

¢ Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 73/20)

« Pravilnik o nacinu utvrdivanja obujma gradevine za obracun komunalnog doprinosa (NN 15/19)
« Pravilnik o energetskom pregledu zgrade i energetskom certificiranju (MM 88/17 i 90/20)

» Prostorni plan uredenja Grada Vodnjana - Dignano (,Sluzbene novine" br. 04/07, 05/12, 06/13, 01/15, 06/15,
07/15, 12/18, 06/19, 05/23, 09/23)

¢ QOdluka o komunalnom doprinosu jedinice lokalne samouprave

e Baukosten 2022 (Troskovi gradenja 2022), Baukosteninformationszentrum Deutscher Architektenkammern,
Stuttgart

* Bilten standardne kalkulacije za XII 2021. IGH
* Indeks potrosackih cijena Drzavnog zavoda za statistiku RH

Za potrebe izrade ovog elaborata koristena je sliede¢a dokumentacija:
1. E - Izvadak iz zemljiSne knjige, zk.uloZak br.: 491, k.o. Peroj, stanje na dan 19.12.2023.
2. E - Izvadak iz zemljisne knjige, zk.ulozak br.: 473, k.o. Peroj, stanje na dan 19.12.2023.
3. E - Izvodi iz katastarskog plana, stanje na dan 19.12.2023.
4. E - posjedovni list br. 233 k.o. Peroj, stanje na dan 19.12.2023.
5. E - posjedovni list br. 428 k.o. Peroj, stanje na dan 19.12.2023.

Za potrebu izrade ovog elaborata koriStena je nesluzbena dokumentacija sa interneta: e-Izvadak iz zemljisnih knjiga, e-
prijepis posjedovnog lista i e-digitalna kopija katastra.

Za potrebe procjene izvrSen je nesluzbeni uvid (putem interneta) u vazecCu prostorno-plansku dokumentaciju.

4. ZADATAK SA DANOM VREDNOVANJA

Na temelju pisanog zahtjeva Narucitelja (u prilogu)
Main International Trading Organization d.o.o. u stecaju putem:
Stecajni upravitelj Vladimir Veljovi¢, univ.spec.
Medulin, Fucane 1A
izradena je procjena trzisne vrijednosti nekretnina:

1. Zk. Ulozak: 491

K.C.br. zgr.19

Katastarska opcina:  Peroj na lokaciji: naselje Peroj, Peroj 73
2. Zk. Ulozak: 491

K.C.br. 878/1

Katastarska opcina:  Peroj na lokaciji: naselje Peroj, izmedu Peroj 70 i 33B
3. Zk. Ulozak: 473

K.C.br. zgr.28

Katastarska opcina:  Peroj na lokaciji: naselje Peroj, juzno od Peroj 73

sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) i Pravilniku 0 metodama procjene vrijednosti nekretnina
(NN 105/15).
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PROCIJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE: NARUCITELJ: Broj el.: 28/12/23-2
k.C.br. *19, 878/1, *28 k.0. Peroj Stec. upr. Vladimir Veljovi¢ prosinac 2023.g.

Ocevidom na licu mjesta identificirane su nekretnine. Pregledani su svi vanjski i unutarnji dijelovi stambene zgrade na
k.C.br. *¥19 k.o. Peroj. IzvrSen je vanjski pregled pomocne zgrade na k.C.br. *28 k.o. Peroj te je izvrSen ocevid
nekretnine k.C.br. 878/1 k.o. Peroj. IzvrSeno je fotografiranje pregledanih nekretnina, te su utvrdeni ostali elementi
potrebni za izradu nalaza i misljenja.

DATUM KAKVOCE: 14.11.2023. (dan odevida)
DATUM VREDOVANJA: 5.12.2023. (dan izrade procjembenog elaborata)

5. NALAZ
5.1. LOKACIJA NEKRETNINA

Predmetna nekretnina nalazi se u neselju Peroj, pet kilometara zapadno od Vodnjana. Starogradska jezgra Peroja udaljena je
od mora cca 1km. Starogradsku jezgru uglavnom Cine ugradene i poluugradene obiteljske kuce dok su na ostalom podrucju
uglavnom samostojeci objekti - obiteljske, viseobiteljske i visestambene gradevine. Predmetne nekretnine nalaze se unutar
starogradske jezgre Peroja.

{1,
Eth

VillaNATALIA Pero], @ g8 §
llla it erol) ‘f J‘
7 y S

https://www.google.com/maps
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PROCIJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE: NARUCITELJ: Broj el.: 28/12/23-2
k.C.br. *19, 878/1, *28 k.0. Peroj Ste. upr. Vladimir Veljovi¢ prosinac 2023.g.

5.2. ZEMLJISNA KNJIGA I KATASTAR

1. U zemljiSnoj knjizi, nekretnina
K.C.br. zgr.19
K.o. Peroj
upisana u ZK ulozak: 491
Op¢inskog suda u Puli, zemlji$noknijizni odjel Pula, upisana je pod oznakom kao KUCA povréine 36 m2.

Prema vlastovnici: MAIN INTERNATIONAL TRADING ORGANIZATION D.0.0. U STECAJU, MLETACKA ULICA - VIA
VENEZIA 12, PULA 52100 PULA (POLA)

Upisani tereti ne utjecu na vrijednost nekretnine.

Prema Prijepisu posjedovnog lista Drzavne geodetske uprave, Podrucni ured za katastar Pula, naCin uporabe:
K.C.br. zgr.19
K.o. Peroj
kuca (m2) — 36

,O peroj 19

2. U zemljiSnoj knjizi, nekretnina
K.C.br. 878/1
K.o. Peroj
upisana u ZK ulozak: 491
Opcinskog suda u Puli, zemljiSnoknjizni odjel Pula, upisana je pod oznakom kao VRT.

Prema vlastovnici: MAIN INTERNATIONAL TRADING ORGANIZATION D.0.0. U STECAJU, MLETACKA ULICA - VIA
VENEZIA 12, PULA 52100 PULA (POLA)

Upisani tereti ne utjeCu na vrijednost nekretnine.

Prema Prijepisu posjedovnog lista DrZzavne geodetske uprave, Podrucni ured za katastar Pula, nacin uporabe:
K.C.br. 878/1
K.o. Peroj
oranica (m2) — 101
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O peroj 878/1 =

3. U zemljisnoj knjizi, nekretnina
K.C.br.  zgr.28
K.o. Peroj
upisana u ZK ulozak: 473
Optinskog suda u Puli, zemlji$nokniizni odjel Pula, upisana je pod oznakom kao DVORISTE povrsine 18 m2,

Prema vlastovnici: 1. Suvlasnicki dio 1/4
AGREZ NADJA JOVANKA POK. VLADIMIRA, OIB:
24411690462, REPUBLIKA SLOVENIJA, LJUBLJANA,
KOMENSKEGA ULICA 042
2. Suvlasnicki dio: 1/4
AGREZ NADA, LJUBLJANA, CRTOMIROVA 21
10. Suvlasnicki dio 6/12 MAIN
INTERNATIONAL TRADING ORGANIZATION D.0.0. U
STECAJU OIB: 30335140809, MLETACKA ULICA - VIA
VENEZIA 12, PULA 52100 PULA (POLA)

Upisani tereti ne utjecu na vrijednost nekretnine.

Prema Prijepisu posjedovnog lista Drzavne geodetske uprave, Podrucni ured za katastar Pula, nain uporabe:
K.C.br. 878/1

K.o. Peroj
dvoriste (m2) — 18

£ peroj28
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PROCIENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE: NARUCITELJ:

Broj el.: 28/12/23-2
k.C.br. ¥19, 878/1, *28 k.o. Peroj Stec. upr. Vladimir Veljovi¢

prosinac 2023.g.

5.3. PROSTORNO-PLANSKA DOKUMENTACIJA
Prema vaZecoj prostorno planskoj dokumentaciji na predmetnom podrucju na snazi je:

Prostorni plan uredenja Grada Vodnjana - Dignano (,Sluzbene novine" br. 04/07, 05/12, 06/13, 01/15, 06/15,
07/15, 12/18, 06/19, 05/23, 09/23)

Namjena se odreduje sukladno predmetnim dokumentima prostornog uredenja.
Procijenjivana nekretnina se nalazi unutar granica gradevinskog podrudja, izgraden dio.

Prostorni plan uredenja Grada Vodnjana - Dignano (,,Sluzbene novine" br. 04/07, 05/12, 06/13, 01/15, 06/15,
07/15, 12/18, 06/19, 05/23, 09/23)

Broj kartografskog prikaza 1. — KORISTENJE I NAMJENA POVRS

INA

GRADEVINSKO PODRUCIJE NASELJA

‘:l GRADEVINSKO PODRUCJE - IZGRADENI DIO

GRADEVINSKO PODRUCJE - NEIZGRADENI DIO-UREDEN

N IFERUOUJ

Bfoj kartografskog prikaza 4.3 — Gradevinska podryéja -
! | LSSl /

RAZVOJ I UREDENJE PROSTORA/POVRSINA NASELJA .
[ crapEviNsKO PODRUCIE - 1ZGRADENI DIO

D GRADEVINSKO PODRUCIE - NEIZGRADENI DIO-UREDEN

£ N NS e ]
BT plig fRaiie
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PROCIENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE: NARUCITELJ:

Broj el.: 28/12/23-2
k.C.br. ¥19, 878/1, *28 k.o. Peroj Stec. upr. Vladimir Veljovi¢

prosinac 2023.g.

C. ODREDBE ZA PROVODENIJE PLANA
OPCI UVIETI GRADENJA I UREDIVANJA GRADEVNIH CESTICA

OBLIK I VELICINA GRAPEVNE CESTICE
Clanak 27.

Oblik i veliCina gradevne Cestice odreduju se imajuci u vidu namjenu i vrstu gradevina Cija se izgradnja na Cestici planira,
javnu prometnu povrsinu s koje se osigurava neposredan pristup na gradevnu parcelu, susjedne gradevne Cestice,
konfiguraciju i druge karakteristike zemljista, katastarsko i zemljiSno knjizno stanje zemljista, posebne uvjete gradenja i
druge elemente od znacaja za odredivanje oblika gradevne Cestice.

Oblik i veli¢ina gradevne Cestice moraju biti takvi da zadovoljavaju posebne odredbe ovoga Plana, osnovne standarde
urbanisticke prakse u pogledu mogucnosti smjestaja gradevina i prikljucenja na prometnice i infrastrukturu, te oCuvanja
morfologije i tipologije ve¢ izgradenih dijelova gradevnih podrucja, pri ¢emu odnos najduze i najkrace stranice (granicne
linije) gradevne Cestice ne smije prelaziti omjer 1: 4.

Clanak 28.
Najmanja veli¢ina gradevne Cestice ovisno o vrsti gradevine odreduje se kako slijedi:
- kod obiteljskih kuca i ku¢a za povremeno stanovanje najmanje 320 m2 za slobodnostojece gradevine, 240 m2 za
poluugradene gradevine i 200 m2 za ugradene gradevine
- kod viSeobiteljskih gradevina najmanje 600 m2
- kod viSestambenih gradevina najmanje 800 m2
- kod gradevina javne i drustvene namjene najmanje 600 m2
- kod gradevina gospodarske namjene-poslovne namjene 600 m2
- kod gradevina gospodarske namjene (ugostiteljsko - turisticke) iz skupine "hoteli"najmanje 800 m2, osim za vrstu
turisticko naselje - najmanje 3.000 m2.
- kod gradevina gospodarske namjene (ugostiteljsko - turisticke) vrste kamp iz skupine kampovi najmanje 1.200 m2, a
vrste kamp odmoriste najmanje 1.000 m2.
Izuzetno kod interpolacije i gradnje u zasti¢enim urbanim cjelinama naselja Vodnjan i Galizana veli¢ina gradevnih Cestica
moze biti i manja. U zbijenim dijelovima ostalih postojecih naselja (izgradeni dio gradevinskog podrucja utvrden ovim
Planom) veliCina gradevnih Cestica moze biti manja iskljucivo kod obiteljskih ku¢a koje se grade kao ugradene gradevine.

NAMJENA GRADEVINE

Clanak 29.

Unutar granica gradevinskih podrucja naselja prostor je namijenjen prvenstveno stanovanju, a zatim i svim drugim
sadrzajima koji sluze za zadovoljavanje potreba stanovnika za visSim standardom Zivota, radom, kulturom, odmorom itd.
Unutar granica gradevinskih podrucja naselja mogu se graditi viSeobiteljske i viSestambene gradevine koje mogu imati
prostorije namijenjene vrsenju javnih i poslovnih djelatnosti a koje ne utjeCu Stetno na okolis i ne ugrozavaju odvijanje

osnovne (stambene) namjene, te graditi javne i poslovne gradevine istih djelatnosti, koje mogu imati prostorije
namijenjene stanovanju.

Unutar prostora ograni¢enja ZOP-a gradnja se planira i namjena utvrduje sukladno Zakonu o prostornom uredenju.
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Broj el.: 28/12/23-2
k.C.br. ¥19, 878/1, *28 k.o. Peroj Stec. upr. Vladimir Veljovi¢

prosinac 2023.g.

IZGRADENOST GRADEVNE CESTICE

Clanak 41.
Kod obiteljskih kuca i viSeobiteljskih gradevina najveca izgradenost gradevne Cestice iznosi:

a/za slobodnostojece gradevine

“kig” za gradevne Cestice povrsine od 320 m2 do 500 m2 jednak je zbiru 160 m2 i 30% povrsine gradevne Cestice iznad
300 m2 a “kis” iznosi 1.00; “kig” za gradevne Cestice povrsine od 500 m2 do 800 m2 jednak je zbiru 210 m2 i 25%
povrsine gradevne Cestice iznad 500 m2 a “kis” iznosi 0.85; “kig” za gradevne Cestice iznad 800 m2 jednak je zbiru 285
m2 i 20% povrsine gradevne Cestice iznad 800 m2 a “kis” iznosi 0.70,

b/za poluugradene gradevine:

“kig” za gradevne Cestice povrsine od 240 m2 do 400 m2 jednak je zbiru 132 m2 i 40% povrsine gradevne Cestice iznad
240 m2 a “kis” iznosi 1.35 ; “kig” za gradevne Cestice povrsine iznad 400 m2 jednak je zbiru 196 m2 i 30% povrsine
gradevne Cestice iznad 400 m2 a “kis” iznosi 1.20;
¢/za ugradene gradevine:

- “kig"za gradevne Cestice povrsine od 200 m2 do 350 m2 jednak je zbiru 130 m2 i 50% povrsine gradevne Cestice iznad
200 m2 a “kis” iznosi 1.80;- “kig"za gradevne Cestice povrsine iznad 350 m2 jednak je zbiru 205 m2 i 30% povrsine
gradevne Cestice iznad 350 m2 a “kis” iznosi 1.60.

Tzuzetno, kod interpolacija poluugradenih i ugradenih gradevina na gradevnim desticama unutar registriranih urbanih
cjelina naselja Vodnjan i Galizana i unutar urbane cjeline naselja Peroj na postojeé¢im gradevnim ¢esticama povrsine do
200 m2, najvedi koeficijent izgradenosti moze iznositi 80% povrsine gradevne Cestice, ukoliko takva izgradenost ne
narusava bitne zahtjeve za gradevinu (stabilnost, zastita od poZara, zdravlje i zastita okoliSa, sigurnost u koristenju, zastita
od buke i sl.) na susjednim gradevnim Cesticama.

Kod viSestambenih gradevina izgradenost gradevne Cestice (kig) iznosi 0.3 a koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice (kis)
iznosi 0.8.

Kod ostalih gradevina unutar izgradenog dijela gradevinskog podrucja naselja najvedi koeficijent izgradenosti gradevne
Cestice (kig) iznosi maksimalno 0,5 a koeficijent iskoristivosti (kis) iznosi maksimalno 1,50.
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6. OPIS NEKRETNNE
6.1. OPIS ZATECENOG STANJA

Nekretnina k.c.br. zgr. 19 k.o. Peroj

Nekretnina k.C.br. zgr. 19 k.o. Peroj u cijelosti je izgradena. Izvedena je ugradena stambena gradevina, zidana kamenom i
opekom, koja je u fazi kompletne adaptacije. Etaznosti je P+2. Procjenjujem da je izvorno izgradena prije visSe od 100 godina.
Sa sjeverne i juzne strane granici sa javno prometnom povrsinom. Radovi na adaptaciji nisu dovrsini a prema dispoziciji
prostora procjenjujem da ¢e u zgradi biti smjeStena jedna stambena jedinica. Etaze su medusobno povezane unutarnjim AB
stubistem. U prizemlju se nalazi ulazni hodnik iz kojeg vode stepenice na ostale etaze, kupaonica te kuhinja zajedno sa
blagavaonicom i dnevnim boravkom. Na prvom katu nalazi se kupaonica i jedna prostorija (spavaca soba). Na drugom katu
nalazi se kupaonica i jedna prostorija (spavaca soba) i nenatkrivena terasa. Vanjska i unutarnja stolarija je djelomic¢no
postavljena. Unutarnji zidovi su djelomi¢no dovrseni kao i podovi. Stropovi olieni. Pregradni zidovi su od gips kartonskih
ploca. Krov je dvostreSan, pokrov kanalica.

juzno ulazno procelje zapadno procCelje
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sjeverno procelje

prizemlje prizemlje
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Nekretnina k.C.br. 878/1 k.o. Peroj

Nekretnina k.C.br. 878/1 k.o. Peroj je u naravi betonirana povrsina sa tri strane omedena betonskim zidovima na kojima se
nalazi ziCana ograda. Sa sjeverne i zapadne strane granici sa javno prometnom povrsinom a pristup joj je sa zapadne strane.
Nekretnina se koristi kao parkiraliste.

Nekretnina k.c.br. zgr. 28 k.o. Peroj

Nekretnina k.C.br. zgr. 28 k.o. Peroj djelomicno je izgradena. Sa sjeverne strane granici sa javno prometnom povrsinom.
Nekretnina je neodrzavana. Sjeverni dio nekretnine je ve¢inom poplocen. Na juznom dijelu je izgradeno poluugradena
nedovrSena pomocna gradevina - spremiste, etaznosti prizemlja. Pregled spremista nije bio omogucen. Spremiste je
izgradeno betonskim bloketima, neozbukano. Sa sjeverne strane postavljena su das¢ana vrata. Krov ravni.
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6.2. Opremljenost (prometnice, parkiranje, infrastruktura)

Prometnice:
Nekretnine imaju direktan pristup sa javno prometnih povrsina - k.C.br. 1037/1 k.o. Peroj - PUT - JAVNO DOBRO
U OPCOJ UPOTREBI.

Parkiranje:

Parkiranje na nekretninama k.C.br. *19 i *28 obje k.o. Peroj nije omoguceno. Na nekretnini k.C.br. 878/1 k.o. Peroj
parkiranje je osigurano u sklopu iste.

Infrastruktura:

U postupku izrade ovog elaborata procjenjujem da je sva komunalna infrastruktura u zoni nekretnina izvedena.
Nekretnina k.C.br. *19 k.o0. Peroj, s obzirom da je u fazi adaptacije, nemam podatak da li je spojena na komunalnu
infrastrukturu. Nekretnine k.C.br. *19 i 878/1 obje k.o. Peroj nisu spojene na komunalnu infrastrukturu.

6.3. Buka i zagadenje
Na lokaciji nema uocenih izvora buke osim uobicajene buke od prometa.
Na lokaciji nisu uocena ostala zagadenija.

6.4. Iskaz povrsina i volumena gradevine izgradene na k.c.br. zgr. 18 k.o. Peroj
Prema prilogu 1. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/2015) i Pravilniku o nacinu
utvrdivanja obujma i povrsine gradevina u svrhu obracuna komunalnog doprinosa (NN 15/2019) te vanjskim
pregledom zgrade i izmjerom sa https://geoportal.dgu.hr/ pretpostavljene su sljedece veli¢ine gradevine na:

K.C.br. zgr.19
K.o. Peroj
¢ maksimalne vanjske dimenzije cca 8,00m x 4,50m
« visina gradevine od konacno zaravnatog terena do nize kote vijenca cca 8,00 m
* bruto povrsina gradevine: 108,00 m2  (procjenjeno)
¢ volumen gradevine: 300,00 m3  (procjenjeno)
* neto korisna povrsina: 80,00 M2 (procjenjeno)

6.5. Tehnicki opis gradevine izgradene na k.C.br. zgr. 18 k.o. Peroj

Neto povrsina (m?2): - 80,00

Neto korisna povrsina (m2): - 80,00

BRP (m?2): - 108

BV (m?3) - 300

Namjena: - Stambena namjena

Godina izgradnje: - 1920. g. ( procjenjeno)
Adaptacija: - prije cca 3 god, nedovrSeno
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PROCIENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE:
k.C.br. *19, 878/1, *28 k.0. Peroj

Katnost:
Konstrukcija:

Procelje:
Obrada zidova:
Obrada podova:
Stolarija:

Instalacije:

Odrzavanje i oprema:
Nedostaci i ostecenja:

Energetski certifikat:
Okolis:
Opci dojam

NARUCITEL: Broj el.: 28/12/23-2

Ste€. upr. Vladimir Veljovi¢ prosinac 2023.g.
P+1+2
temelji: kamen
vanjski zidovi: kemen, cigla
unutarnji nosivi zidovi: nema
unutarnji zidovi: gips kartonski
medukatna konstr.:  nepoznato
stubiste: AB
krovna konstr: nepoznato

ozbukano i oliceno

dio u kamenu (dovrseno), dio oli¢en, dio nedovrsen

keramicke plocice - nedovrseno

fasadna st.: djelomicno - PVC

unutarnja st.:  djelomicno - drvena

elektricne:  vecinom postavljene, nisu u funkciji, upitna sigurnost
telefon: nepoznato

vodovod:  vecinom postavljen, nije u funkciji

kanalizacija: ve¢inom postavljena, nije u funkciji

plin: nepoznato
grijanje: nema
dimnjak nepoznato
ostalo: -

nema

u fazi adaptacije
nema
nema okolis

LoSe. Zapoceta adaptacija ali nije viSe u tijeku. Vanjska stolarija nije postavljena tako
da je unutarnji prostor izlozen vanjskim utjecajima. Vecina radova je izvedena u visini
od 80-90% ukupnih radova, medutim niti jedni radovi nisu izvedeni 100%.

6.6. STATUS LEGALNOSTI GRADEVINA

Za potrebu izrade ovog elaborata koriStena je nesluzbena dokumentacija sa interneta e-Izvadak iz zemljiSnih knjiga, e-
prijepis posjedovnog lista i e-digitalna kopija katastra.
Za potrebe procjene izvrSen je nesluzbeni uvid (putem interneta) u vazecu prostorno-plansku dokumentaciju.

Uvidom na https://geoportal.dgu.hr/ utvrdeno je da je zgrada izgradena na k.C.br. * 19 k.o. Peroj izgradena prije
15.02.1968. godine te se stoga smatra legalno izgradenom zgradom.

Uvidom na https://geoportal.dgu.hr/ utvrdeno je da zgrada izgradena na k.C.br. * 28 k.o. Peroj nije vidljiva na snimci
iz zraka na dan 15.02.1968. godine. Drugi akt o legalnosti nije predocen.
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7. OPCE VRIJEDNOSTI ODNOSA NA TRZISTU

7.1. Gospodarsko stanje u RH

Prema prvim ocjenama Eurostata, u razdoblju od srpnja do rujna 2023. gospodarska se aktivnost europodrucja blago smanijila
u odnosu na prethodno tromjesecje, a anketni poda ci upucuju na to da bi ekonomska aktivnost mogla ostati slaba i krajem
godine.

HNB-ova ocjena kretanja realnog BDP-a Hrvatske za trece tromjese¢je malo je povoljnija u odnosu na prethodne procjene, pa
bi se tekuca aktivnost mogla samo blago smanijiti (0,2%).

Realni BDP mogao bi se tako u razdoblju od srpnja do rujna ove godine povecati za 2,0% u odnosu na isto razdoblje lani
(Slika 3.). Industrijska se proizvodnja u rujnu relativno snazno povecala na mjesecnoj razini, pri ¢emu je ostvaren snazan rast
proizvodnje kapitalnih proizvoda i netrajnih proizvoda za Siroku potrosnju, ali je i nadalje, zbog nepovoljnih kretanja

u prethodna dva mjeseca, industrijska proizvodnja prosjecno bila niza u odnosu na ostvarenja iz drugog tromjesecja.

Nakon stagnacije u srpnju i kolovozu, izrazito povoljna kretanja u rujnu zabiljeZio je i promet od trgovine na malo te se tako
nastavio njegov rast na tromjesecnoj razini. Rast realnog prometa od trgovine na malo podrzao je nastavak rasta zaposlenosti
i realnih placa, iako su i na pokazateljima s trzista rada vidljivi prvi znaci usporavanja gospodarske aktivnosti.

Gradevinska aktivnost u srpnju i kolovozu takoder je porasla u odnosu na prosjek razdoblja od travnja do lipnja, pri ¢emu je
porastao obujam radova na zgradama, a pao obujam radova na ostalim gradevinama.

Anketni podaci upucuju na povoljna kretanja i na samom pocetku posljednjeg tromjesecja ove godine. Indeks ekonomskog
raspoloZenja poboljSao se u odnosu na prethodno tromjesecje, zrcaleéi poboljSanje potrosackoga i poslovnog optimizma.
Posebno je izrazen rast optimizma u industriji, nakon Sto je od kraja prosle godine bio na silaznoj putanji. U gradevini su se
oCekivanja donekle pogorsala, medutim, poslovni optimizam u svim djelatnostima nalazi se na razinama iznad svoga
dugorocnog prosjeka. Malo su slabija i oCekivanja glede buduceg zaposljavanja (Slika 4.), ali nedostatak kvalificirane radne
snage i nadalje je jedan od glavnih ogranic¢avajucih ¢imbenika u svim djelatnostima.

Prema prvoj procjeni Eurostata inflacija u Hrvatskoj, mjerena harmoniziranim indeksom potrosackih cijena, u listopadu se
usporila na 6,7% sa 7,4% u rujnu (Slika 5.), Sto odrazava usporavanje inflacije cijena hrane i energije.

(izvor: Informacija o gospodarskim kretanjima, studeni 2023., preuzeto sa https://www.hnb.hr/analize-i-publikacije/redovne-
publikacije/bilten; studeni 2023)

Slika 3. Tromjesecni bruto domaci proizvod Slika 4. Indeks ekonomskog raspoloZenja i oéekivanog Slika 5. Pokazatelji inflacije u Hrvatskoj
zaposljavanja
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realne gospodarske aktivnosti HNB-a (op3imije o izratunu MRGA-e vidjeti u L Temeljna inflacija — HIPC (%) — Ukupna inflacija — IPC (%)
“Istraivanjima HNB-a I-42 Brza procjena BDP-a upatrabom dostupnih mjesa&nih ~ Indeks ekonomskog raspoloZenja (ESI) — Ukupna inflacija — HIPC (%)
indikatora™ autora D. Kunovea i B. Spalata). Modeli su prociisnjeni na osnovi — lndeks odekivanog zapodliavania (EE))
podataka objavijenin do 30. listopada 2023. Crvena totka oznaluje ocjenu Mapomena: Temeljna inflacija mjarana jo harmoniziranim indeksom potroackin ciisna
tromjesetne promjene raainog BDP-a, uz povijesne pogratke procjens u rasponu od koji iskljuCuje cijene enargije, hrane, alkohola | duhana. Posljednji raspoloZivi podaci

+ jedne standardne devijacije. odnose 56 na prvu procjenu za listopad 2023.
Lzvori: DZS (sazonska prilagodba HNE-a); izrafun HNB-a \zvor: BK lzvori: Eurostat: izratun HNB-a
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7.2. Trziste ponudenih nekretnina na podrucju grada Vodnjana, naselje Peroj

Razvoj Grada Vodnjana, naselje Peroj prvenstveno se temelji na odrzivom koriStenju bogate kulturne i prirodne bastine,
jacanju poljoprivrede (najvaznija privredna grana je tradiconalno maslinarstvo, proizvodnja ekstra djevicanskog maslinovog
ulja) i osobito turizma zbog blizine mora, Sljuncanih plaza i pogleda na otocje Brijuni, te privlacenju novih investicija.

Prostornim planom utvrdena su gradevinska podrucja na kojima se predvida gradnja, odnosno prosirenje postoje¢eg naselja.
U povrsinama naselja smjestaju se, osim stanovanja, i sve spojive funkcije sukladne namjeni, rangu ili znacenju naselja, kao
Sto su: javna i drustvena namjena, gospodarska namjena (zanatska, poslovna, ugostiteljsko-turisticka, turisticka i sl.),
sportsko-rekreacijska namjena, javne zelene povrsine, povrsine infrastrukturnih sustava, groblja, itd.

Naselje Peroj, s obzirom na svoj poloZaj blizu mora te udaljenost od desetak kilometara od najveceg grada Istarskog
poluotoka Pule privlaci vedi broj stanovnika za stalno stanovanje a posebno za povremeno.

Intenzivnija gradnja, uglavnom obiteljskih kuca i ku¢a za odmor (posebice vikendica) te visSestambenih gradevina (uglavnom
za najam), zapocela je unatrag dvadesetak godina tako da se Peroj ravnomjerno Siri u svim smjerovima u odnosu na
starogradsku jezgru a osobito na juznom dijelu. Intenzivna gradnja nastavlja se i danas.

Prema podacima sa e-nekretnina evidentirane su kupoprodaje nekretnina.

7.3. Indeks cijena stambenih nekretnina

Pravna i metodoloska osnova
Pravna osnova za izracun i dostavu podataka indeksa cijena stambenih objekata definirana je Uredbom (EU) br. 2016/792
Europskog parlamenta i Vije¢a od 11. svibnja 2016. o harmoniziranim indeksima potrosackih cijena i indeksu cijena stambenih
objekata te provedbenom uredbom Komisije (EU) br. 2020/1148 od 31. srpnja 2020. o utvrdivanju metodoloskih i tehnickih
specifikacija u skladu s Uredbom (EU) br. 2016/792 Europskog parlamenta i Vije¢a o harmoniziranim indeksima potrosackih
cijena i indeksu cijena stambenih objekata. Prema Uredbi Komisije (EU) br. 2020/1148 definiran je obuhvat kategorija
izdataka indeksa cijena stambenih objekata na nove i postojece stambene objekte te kategoriju ukupno na razini Republike
Hrvatske. Drzavni zavod za statistiku je, za potrebe korisnika, dodatno definirao tri geografska podrucja — Grad Zagreb,
Jadran i Ostalo. Izracun indeksa cijena stambenih objekata u skladu je s metodoloskim smjernicama Eurostatova "Prirucnika o
indeksima cijena stambenih nekretnina".

Obuhvat

Indeks cijena stambenih objekata mjeri kretanje trziSnih cijena stambenih objekata koje su kupila ku¢anstva neovisno o
prethodnom vlasniku ili svrsi upotrebe. Vrijednost zemljista ukljuena je u trziSnu cijenu.

Indeks cijena stambenih objekata obuhvaca sve raspolozive podatke o transakcijama stambenih objekata (kuca i
stanova/apartmana) na podrucju Republike Hrvatske, izrazene u kunama, koje je dostavila Porezna uprava Ministarstva
financija prema unaprijed definiranim rokovima.

Osnovni izvor podataka za izradu pondera jest vrijednost transakcija stambenih objekata kupljenih u prethodnoj godini.
Ponderi su preracunani prema kretanju cijena stambenih objekata posljednjeg tromjesecja prethodne godine.

Metoda izracun indeksa
IzraCunavanje pocCinje izraCcunom indeksa na temelju unaprijed definiranih hedonistickih regresijskin modela, Cije su varijable
definirane na temelju raspoloZivih podataka o svojstvima stambenih objekata. Indeksi su do kraja 2011. izraCunani na temelju
standardne vremenske indikatorske (time-dummy) hedonisticke regresije, a od prvog tromjesecja 2012., zbog dostupnosti
Sireg skupa podataka o svojstvima stambenih objekata, za izraun se primjenjuje pomicna vremenska indikatorska (rolling
window time-dummy) hedonisticka regresija. Tako dobiveni indeksi agregiraju se prema formuli Laspeyresova tipa na vise
razine i na razinu ukupno.

(izvor: https://podaci.dzs.hr/2023/hr/29208)
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Indeksi (@ 2015. = 100)%
Indices (@ 2015 = 100)?

novi postojeci
stambeni stambeni
Tromjesedje objekti objekti
Existing
Quarter i dwellings
2019, a 117,55 109,00 119,52 125,02 118,67
Q2 120,60 106,55 123,40 131,15 119,24
Q3 121,36 109,07 123,90 133,46 118,05
Q4 124,90 108,49 128,08 137,38 120,35
2020. a 128,25 107,69 132,12 140,79 125,39
Q2 130,57 111,34 134,23 142 54 126,30
Q3 129,75 110,83 133,35 141,09 126,91
Q4 132,95 108,66 137,45 145 45 127 61
2021, an 134,19 113,37 138,20 145,43 132 80|
Q2 139,03 118,77 143,00 152 55 134,34
Q3 141,44 120,30 145 56 154 60 138,18
Q4 144 99 124,98 148,97 158,32 142 51
2022, (o] 152,25 136,43 155,53 168,63 147,28
Q2 157,94 137,66 162,01 175,12 151,52
Q3 162,44 141,23 166,69 18231 155,80
Q4 170,11 145 65 174,95 193,94 160,87
2023, [#}] 173,56 146,93 178,82 193,34 166,65
Q2 179 63 154 70 184 58 1989 62 170, 86|

https://podaci.dzs.hr > media > msi-cijene

8. ODREDIVANJE TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Odredivanije trziSne vrijednosti izraduje se na temelju dostupne dokumentacije te uvidom u stanje nekretnine na predmetnoj
lokaciji.

8.1. ODABIR METODE PROCJENJIVANJA I OBRAZLOZENJE

Metoda se odabire prema vrsti procjenjivanih nekretnina, uzimajuci u obzir postojece obicaje u uobi¢ajenom poslovnom
prometu i druge okolnosti pojedinog slucaja, osobito u odnosu na raspoloZive podatke.

TrziSna vrijednost utvrduje se iz rezultata koristene metode ili metoda, uz postivanje znacaja koji daje koristena metoda ili
metode. Ako se koristi vise propisanih metoda, jedna je osnovna, a ostale metode sluZe za potporu i provjeru rezultata.

Za utvrdivanje trziSne vrijednosti nekretnine: K.C.br.  zgr.19
K.o. Peroj
za zgradu odabrana je TROSKOVNA metoda, a POREDBENA metoda se koristi kao pomo¢na metoda pri izraéunu vrijednosti
zemljista.
Za utvrdivanje trziSne vrijednosti nekretnine: K.C.br. 878/1
K.o. Peroj
odabrana je POREDBENA metoda koja se zasniva na trziSnoj vrijednosti zemljista.

Za utvrdivanje trziSne vrijednosti nekretnine: K.C.br. zgr.28
K.o. Peroj

za zgradu odabrana je TROSKOVNA metoda, a POREDBENA metoda se koristi kao pomo¢na metoda pri izracunu vrijednosti
zemljista.
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troskova metoda

U troskovnoj metodi utvrduje se troskovna vrijednost nekretnine iz troSkovne vrijednosti gradevina i vrijednosti zemljista.
Opdi vrijednosni odnosi na trzistu nekretnina uzimaju se u obzir posebno primjenom koeficijenata za prilagodbu troskovne
vrijednosti.

Troskovna vrijednost gradevina (bez vanjskih uredaja) proizlazi iz troSkova gradnje uzimajuci u obzir umanjenje vrijednosti
zbog starosti gradevina.

Troskovna vrijednost vanjskih gradevinskih uredaja i drugih vanjskih uredaja, ako nije ukljuena u vrijednost zemljista, utvrdit
¢e se na temelju iskustvenih stopa ili na temelju normalnih troskova gradnje.

poredbena metoda

Poredbena metoda u prvom je redu primjerena za utvrdivanje trzisne vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljista, a koristi
se i za procjenu vrijednosti samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih ku¢a u nizu, stanova, garaza
kao pomocne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora. Poredbenom metodom trziSna se
vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.

Za izvodenje poredbenih cijena koriste se kupoprodajne cijene onih nekretnina koje sa procjenjivanom nekretninom pokazuju
dovoljno podudarna obiljeZja.

Poredbenom metodom vrijednost nekretnine utvrduje se usporedivanjem stvarno postignutih kupoprodajnih cijena
odgovarajucih nekretnina.

To podrazumijeva detaljnu analizu trZista.

Nekretnine koje su predmet procjene usporeduju se sa nekretninama slicnih karakteristika, Ciji je promet ostvaren u periodu
od Cetiri godine.

Postignuta vrijednost korigira se parametrima korekcije u skladu sa karakteristikama nekretnine.

Podaci o cijenama gradevinskog zemljista za adekvatnu lokaciju pribavljeni su iz baze https://nekretnine.mgipu.hr/Auth/

8.2. UTVRPIVANIJE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE k.¢.br. *19 k.o. Peroj

8.2.1. Obiljezja zemljista k.C.br. *19 k.o. Peroj
Zemljiste se nalazi unutar granica gradevinskog podrucja — izgradeni dio.
Zemljiste se nalazi na podrucju koje je opremljeno komunalnom infrastrukturom.
Zemljiste koje se procjenjuje pravilnog je oblika, ukupne procjenjivane povrsine 36 m2,

Zemljiste ima pristup na javno prometnu povrsinu a svojim oblikom i povrSinom cini gradevnu Cesticu na kojoj je izgradena
zgrada te se procjenjuje kao zemljiste I kategorije.

8.2.2. Poredbene nekretnine

Podaci o prodanim nekretninama koji se mogu smatrati usporednim nekretninama pronadeni su u bazi e-nekretnina. Sve
poredbene nekretnine, nalaze se na podrucju naselja Peroj, u radijusu od cca 400 m, iste namjene i nacina gradnje prema
prostorno planskoj dokumentaciji, zemljista su I kategorije - gradiva gradevinska zemljista.

Prema odredbama PPUG Vodnjana izgradenost gradevne Cestice odreduje se najvecim koeficijentom izgradenosti (kig) i
najvecim koeficijentom iskoristivosti (kis) pri ¢emu kod svake gradevine moraju biti zadovoljena oba parametra.

Koeficijent izgradenosti je prema odredbama PPUG Vodnjana izrazen u postotnim dijelovima a koeficijent iskoriStenosti kao
omjer.

Za poredbene nekretnine, neovisno o njihovoj velicini, iz razloga Sto prema prostorno planskoj dokumentaciji vrijede iste
odredbe za poredbene nekretnine i predmetnu nekretninu, koristit ¢e se isti kis.

POREDBA 1-1IDZKC 1943929 POREDBA 2 - ID ZKC 1943929 POREDBA 3 -ID ZKC 1452835

Gradevinsko zemljiste - 1 k.C. u
k.o. Peroj
PovrSina (m2): 32,00

Gradevinsko zemljiste - 1 k.¢. u
k.o. Peroj
Povrsina (m2): 458,00

Gradevinsko zemljiste - 1 k.¢. u
k.o. Peroj
PovrSina (m2): 206,00

Kupoprodaijni
ugovor od: 16.12.2022

Kupoprodaijni
ugovor od: 21.10.2022

Kupoprodaijni
ugovor od: 17.2.2021

Cijena (€): 2.560,00

Cijena (€): 40.000,00

Cijena (€): 13.100,00

Cijena (€/m2): 80,00

Cijena (€/m2): 87,34

Cijena (€/m2): 63,59
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8.2.3. Izracun - poredbena metoda
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IzraCun poredbenom metodom, ¢l.27 Pravilnika p;c::ifgg:i’sga poredbena 1 poredbena 2 poredbena 3
OSNOVNI ULAZNI PODACI
Grad / Opcina Vodnjan Vodnjan Vodnjan Vodnjan
Lokacija / Naselje Peroj Peroj Peroj Peroj
Nekretnina grad. zemlj. grad. zemlj. grad. zemlj. grad. zemlj.
Izvor podataka Nalog e-nekretnine e-nekretnine e-nekretnine
Vrsta podataka kupoprodaja kupoprodaja kupoprodaja
Datum transakcije 16.12.2022 21.10.2022 17.2.2021
prodajna / traZena cijena (€) 2.560,00 40.000,00 13.100,00
Povrsina m? 36 32,00 458,00 206,00
Cijena €/m? 80 87,34 63,59
PROTOK VREMENA
indeks cijena stambenih nekretnina 170,86 160,87 160,87 132,80
Vremensko uskiadenje 1,06 1,06 1,29
Korigirana vrijednost po m?2 84,80 92,58 82,03
Kategorija zemljista - sukladno Pravilniku I I I I
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 84,80 92,58 82,03
Mogucnost gradnje (kis) -koef.sukladno

Prilogu 11. Pravilnika 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 84,80 92,58 82,03
Indikator vrijednosti po m2 86,47 84,80 92,58 82,03
Uskladena vrijednost zemijista I kategorije (€/m2) 86,47
STATISTICKA OBRADA I IZRACUN
Odstupanje od prosjeka (apsolutno) 1,67 -6,11 4,44
Odstupanje od prosjeka (%) 1,93 -7,07 5,13
Kvadrat odstupanja 2,79 37,33 19,71
o (standardno odstupanje) 4,47 5% zadovoljava zadovoljava zadovoljava
20 (dvostruko standardno odstupanje) 8,94 10% zadovoljava zadovoljava zadovoljava

Prosjecna vrijednost - zemljiste I kategorije iznosi: 86,47 €/m2

Neuobicajenim okolnostima smatraju se znacajna pojedinacna odstupanja kupoprodajnih cijena veca od +30% od prosjecne
kupoprodajne cijene istovrsnih nekretnina u promatranom cjenovnom bloku ili tijekom utvrdivanja trzisne vrijednosti
pojedinacne nekretnine. Analiziraju¢i predmetne kupoprodaje nekretnina iz prikupljenih kupoprodajnih cijena vidljivo je da
nema nekretnina koje znacajno odstupaju od ostalih cijena nakon interkvalitativnog izjednacenja, te ¢e se sukladno ¢l. 4.
stavak 3., Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina nece izostaviti iz daljnjeg postupka utvrdivanja trziSne

vrijednosti.

Nakon provedenih izjednacenja i analiza pribavljenih podataka poredbenih nekretnina pravilo dva sigma je zadovoljeno jer je

izracunom dobiveni iznos manji od 40%.
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8.2.4. UTVRDIVANIE VRIJEDNOSTI GRADPEVINE na k.C.br. *19 k.o. Peroj

Vrijednost novogradnje

Etalonska cijena gradenja u iznosu od 796.34 €/m?2 korisne povrsine stana dana je u Narodnim Novinama 154/22.
Vrijednost etalonske cijene gradenja podrazumijeva sve troskove izvedbe gradevinskih i drugih radova (pripremni, zemljani,
konstrukcijski, instalaterski, zavrsni te ugradnja gradevnih proizvoda, opreme ili postrojenja) u vezi s gradenjem stanova,
odnosno stambenih zgrada, ukljucujuci porez na dodanu vrijednost, osim troskova koji se odnose na zemljiste, uredenje
komunalne infrastrukture i prikljucke gradevine na infrastrukturu.

Cijena gradenja predmetne gradevine

Etalonska cijena gradenja utvrdena je od 796,34 €/m2 (6.000,00kn) u NN 154/22. Isti iznos od 796,34 €/m2 utvrden je u NN
100/2018 - Podatak o etalonskoj cijeni gradenja te se odnosi ha opseg radova utvrden i u Podatku o etalonskoj cijeni
gradenja NN 154/22. U Podatku o etalonskoj cijeni gradenja iz 2012. godine NN 100/2012 utvrden je iznos od 796,34 €/m?2
a koji se odnosio na radove takoder utvrdenim u Podacima o etalonskoj cijeni gradenja 2018. i 2022. godine uvecano za
vodni doprinos a koji je tada iznosio 31,50 kn/m3, odnosno 4,18 €/m3. Pod pretpostavkom da je za stambene gradevine
prosjecna visina etaza 3,00m proizlazi da je cijena vodnog doprinosa cca 4,18/3=1,39 €/m2. Prema navedenom proizlazi da
je danasnja etalonska vrijednost gradenja tek neznatno veca od vrijednosti iz 2012. godine, odnosno da etalonska vrijednost
gradenja ne prati godisnji rast cijena na trZistu.

Nadalje, prema rekalkulaciji etalonskih cijena za 2022. godinu objavljene na https://www.arhitekti-
hka.hr/files/file/vijesti/2023/DANI%207/D7_4_2_BILANDZIC.pdf a koja je izradena na temelju podataka objavljenih u

publikacijama: "Baukosten 2022" (Troskovi gradenja 2022), Baukosteninformationszentrum Deutscher Architektenkammern,
Stuttgart; Biltenu standardne kalkulacije za XII 2021. IGH i Indeksu potrosackih cijena DrZavnog zavoda za statistiku RH
utvrdeno je da za obiteljske kuce, nizovi i manje visestambene zgrade do 6 stanova - srednji standard troskovi gradnje u
€/m3 bruto povrsine, procjena, bez poreza na dodanu vrijednost iznosi od 907,00 do 1.235,00 €/m2. Sa porezom na dodanu
vrijednost troskovi gradnje iznose od 1.133,75 €/m2 do 1.543,75 €/m2.

Obzirom na tipologiju, nacin i vrijeme izgradnje odabrana cijena gradenja iznosi 1.150 €/m?2

Komunalni i vodni doprinos

Prema Odluci o0 komunalnom doprinosu Grada Vodnjana nekretnina se nalazi u zoni I, komunalni doprinos za gradevine
stambene namjene utvrden je u iznosu od 18,32 €/m3.

Komunalni doprinos 300,00 m3 x 18,32 €/m? = 5.496,00 €

Prema Uredbi o izmjeni uredbe o visini vodnog doprinosa (NN 73/2020) visina vodnog doprinosa za procjenjivanu nekretninu
iznosi 0,78 €/m3 - Zona A.

Vodni doprinos 300,00 m3 x 0,78 €/m? = 234,00 €

Prikljucci na komunalnu infrastrukturu
Ocevidom nije utvrdeno da je gradevina prikljucena na komunalnu infrastrukturu.

Umanjenje vrijednosti zbog starosti objekta
Nova gradevinska vrijednost umanjuje se zbog starosti objekta.
Objekt je izvorno izgraden prije cca 100 god. (Obiteljske kuce - izgradnja na licu mjesta, masivna gradnja)

Odrzivi vijek trajanja objekta obzirom na tipologiju izgradnje je 70-100 godina, odabrano 100 godina.
IzvrSena je adaptacija prostora u procjenjenoj visini radova od 90% ukupnih radova prije
cca 3 god. (jednoobiteljske i dvoobiteljske kuce - montazne kuce)
Kao prosje€na starost uzima se:
Starost zgrade G = (Gz + 2 x Gr)/3 = ( 100 + 2x 3 ) ~ 3= 3533 godina.
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PROCIENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE:

k.C.br. *19, 878/1, *28 k.0. Peroj

NARUCITELJ:

Stec. upr. Vladimir Veljovi¢

Umanjenje vrijednosti zbog nedostataka i Steta

Umanjenja su iskazana kroz fk matricu.

Broj el.: 28/12/23-2
prosinac 2023.g.

A lokacija/trziste

B- zgrada opcenito

C-stanje zgrade

1 Uporabljivost u optimalna lokacija, velika vrlo dobra infrastruktura, vrlo nema ostecenja, puna
potpunosti i potraznja za vrstom objekta | dobro oblikovanje, dobra prostorna | stabilnost, puna uporabivost,
dugorocno dana / skoro nema ponude organizacija, visoka fleksibilnost daljnje koristenje nije
osigurana smanjeno
2 |Uporabljivost dovoljna|l dobra lokacija, redovita vrlo dobra infrastruktura, vrlo mala oStecenja, puna
i dugorocno dana | potraznja za vrstom objekta, | dobro oblikovanje, dobra prostorna stabilnost, jos dobra
/osigurana skoro mala ponuda organizacija, dovoljna fleksibilnost uporabivost, daljnje
koristenje jedva smanjeno
3 Uporabljivost srednja lokacija, jos postoji | dovoljna infrastruktura, prosjecno | jasna ostecenja, smanjena
smanjena ali potraznja za vrstom objekta, | oblikovanje, prosjecna prostorna stabilnost, prosjecna
srednjoroc¢no dana skoro dovoljna ponude organizacija, umjerena fleksibilnost uporabivost, daljnje
/osigurana koriStenje smanjeno
4 Uporabljivost umjerena lokacija, mala dovoljna infrastruktura, umjereno | jasna ostecenja, smanjena
ogranic¢eno potraznja za vrstom objekta, | oblikovanje, umjerena prostorna stabilnost, smanjena
dana/osigurana bogata ponuda organizacija, mala fleksibilnost uporabivost, daljnje
koristenje jasno smanjeno
5 Uporabljivost nezadovoljavajuce lokacija, nedovoljna infrastruktura, znatna osStecenja,
kratkorocno dana jedva postoji/ne postoji umjereno oblikovanje, nedovoljna smanjena stabilnost
/osigurana potraznja za vrstom objekta prostorna organizacija, bez nedovoljna uporabivost,
velika ponuda fleksibilnosti daljnje koristenje samo
kratkoroCno
OSTATAK ODRZIVOG VIJEKA KORISTENJA
Starost gradevine (G) - prosjecno god. 100
Qdrzivi vijek koristenja (OVK) - prilog 9 god. 100
Preostali vijek koristenja (OVK-G) god. 0
Faktor koriStenja - odabran iz FK MATRICE FK 3
Relativna starost (G/OVK) % 100%
Ostatak odrzivog vijeka koristenja (OOVK) - prilog 10 40% 40
Zamijenska starost (OVK-OOVK) god. 60
Linearni otpis (zamjenska starost/OVK) % 60%
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PROCIJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE: NARUCITELJ: Broj el.: 28/12/23-2
k.C.br. ¥19, 878/1, *28 k.o. Peroj Stec. upr. Vladimir Veljovi¢ prosinac 2023.g.

8.2.5. ELEMENTI IZRACUNA

A) ZEMLJISTE:
U postupku procjene utvrdena je vrijednost zemljista za I kategoriju.
Jc= 1x 8647 €m2 = 86,47 €/m?2

Zemljiste K.C.br. zgr.19 k.o. Peroj povrsine: 36 m2
gradevna Cestica - zemljiste I kategorije 36 m2 x 86,47 €/m2 = 3.112,92 €
UKUPNO 3.112,92 €

U procjenjenu vrijednost nisu uracunati porezi.

B) GRADEVINA:

Gradevina stambene namjene na k.C.br. zgr.19 k.o. Peroj

NKP 80,00 mz2

BV 300,00 m3

Komunalni doprinos = 5.496,00 €

Vodni doprinos = 234,00 €
Ukupni troskovi 5.730,00 €
Nova gradevinska vrijednost 80,00 m2 x 1.150,00 €/m2 = 92.000,00 €
Linearni otpis (zamjenska starost/OVK) 60% 55.200,00 €
Preostala vrijednost zgrade 36.800,00 €

Umanjenje zbog nedovrsenih radova procjenjuje se na iznos od 10% odabrane vrijednosti nove gradnje:

10% * 1.150 €/m2 * 80,00 m2 = 9.200,00 €
UKUPNA VRIJEDNOST :
A) Vrijednost zemljista: 3.112,92 €
B) Gradevina stambene namjene:
Ukupni troskovi 5.730,00 €
Preostala vrijednost zgrade 36.800,00 €
Umanjenje zbog nedovrsenih radova procjenjuje se na iznos od 10% odabrane vrijednosti
nove gradnje: 9.200,00 €
UKUPNO: 33.330,00 €
Preliminarna vrijednost nekretnine (A+B) 36.442,92 €

KOEFICIJENT PRILAGODBE TRZISTU

S obzirom da Uredbom o procjeni vrijednosti nekretnina i Pravilnikom o metodama procjene vrijednosti nekretnina nisu
propisani koeficijenti za prilagodbu trzistu koristit ¢e se procjenitelju trziSni pokazatelji. Na temelju poznatih odnosa na trzistu
gradevina i gradevinskog zemljiSta na drugim lokacijama, koristeci opée poznate pokazatelje trzista na podrucju Grada
Vodnjana, naselje Peroj i iskustvo u pracenju prometa svih vrsta nekretnina, te opisana obiljezja procjenjivane nekretnine
(lokacija, smjestaj nekretnine na zemljistu, prometna povezanost, blizina zdravstvenih ustanova, usluznih djelatnosti...),
odredujem koeficijent prilagodbe troskovne metode trzistu od 1,09.

Koeficijent za prilagodbu 1,09

TrziSna vrijednost nekretnine k.€.br. zgr. 19 k.o. Peroj 39.722,78 €
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PROCIENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE:
k.C.br. *19, 878/1, *28 k.0. Peroj

Broj el.: 28/12/23-2
prosinac 2023.g.

8.3. UTVRDPIVANIJE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE k.¢.br. 878/1 k.o. Peroj

8.3.1. Obiljezja zemljista k.c.br. 878/1 k.o. Peroj
Zemljiste se nalazi unutar granica gradevinskog podrucja — izgradeni dio.
Zemljiste se nalazi na podrucju koje je opremljeno komunalnom infrastrukturom.
Zemljiste koje se procjenjuje pravilnog je oblika, ukupne procjenjivane povrsine 101 m2,

ZemljiSte ima pristup na javno prometnu povrsinu, medutim svojom povrsinom ne Cini gradevnu Cesticu na kojoj se moze
izgraditi zgrada (¢l. 28. PPUG Vodnjana) te se procjenjuje kao zemljiste II kategorije.

8.3.2. Poredbene nekretnine

Podaci o prodanim nekretninama koji se mogu smatrati usporednim nekretninama pronadeni su u bazi e-nekretnina. Sve
poredbene nekretnine, nalaze se na podrucju naselja Peroj, u radijusu od cca 400 m, iste namjene i naCina gradnje prema
prostorno planskoj dokumentaciji, zemljista su I kategorije - gradiva gradevinska zemljista.

S obzirom da procjenjivana nekretnina zbog svoje povrsine ne moze Ciniti gradevnu Cesticu a sve sukladno prostorno
planskoj dokumentaciju, zemljiste je II kategorije. Stoga Ce se utvrdit jedinicna cijena zemljista I kategorije i sukladno
prilogu 4. Pravilnika utvrditi ¢e se vrijednost zemljista II kategorije.

Za poredbene nekretnine, neovisno o njihovoj veli€ini, iz razloga Sto prema prostorno planskoj dokumentaciji vrijede iste
odredbe za poredbene nekretnine i predmetnu nekretninu, koristit ¢e se isti kis.

POREDBA 1 - ID ZKC 1943929
Gradevinsko zemljiste - 1 k.C. u

POREDBA 2 - ID ZKC 1943929
Gradevinsko zemljiste - 1 k.C. u

POREDBA 3 - ID ZKC 1452835
Gradevinsko zemljiste - 1 k.C. u

k.o. Peroj k.o. Peroj k.o. Peroj
Povrsina (m2): 32,00 Povrsina (m2): 458,00 Povrsina (m2): 206,00
Kupoprodaijni Kupoprodaijni Kupoprodaijni

ugovor od: 16.12.2022
Cijena (€): 2.560,00
Cijena (€/m2): 80,00

ugovor od: 21.10.2022
Cijena (€): 40.000,00
Cijena (€/m2): 87,34

ugovor od: 17.2.2021
Cijena (€): 13.100,00
Cijena (€/m2): 63,59

8.3.3. Izracun - poredbena metoda

Izratun poredbenom metodom, &.27 Pravilnika prnoefli(ragtjri]\ilsga poredbena 1 poredbena 2 poredbena 3
OSNOVNI ULAZNI PODACT

Grad / Opcina Vodnjan Vodnjan Vodnjan Vodnjan
Lokacija / Naselje Peroj Peroj Peroj Peroj
Nekretnina grad. zemlj. grad. zemlj. grad. zemlj. grad. zemlj.
Izvor podataka Nalog e-nekretnine e-nekretnine e-nekretnine
Vrsta podataka kupoprodaja kupoprodaja kupoprodaja
Datum transakcije 16.12.2022 21.10.2022 17.2.2021
prodajna / traZena cijena (€) 2.560,00 40.000,00 13.100,00
Povrsina m2 36 32,00 458,00 206,00
Gijena €/m? 80 87,34 63,59
PROTOK VREMENA

indeks cijena stambenih nekretnina 170,86 160,87 160,87 132,80
Vremensko uskladenje 1,06 1,06 1,29
Korigirana vrijednost po m?2 84,80 92,58 82,03
Kategorija zemljista - sukiadno Pravilniku I I I I
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m?2 84,80 92,58 82,03
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Mogucnost gradnje (kis) -koef.sukladno

Prilogu 11. Pravilnika 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m?2 84,80 92,58 82,03
Indikator vrijednosti po m2 86,47 84,80 92,58 82,03
Uskladena vrijednost zemijista I kategorije (€/m2) 86,47
STATISTICKA OBRADA I IZRACUN
Odstupanje od prosjeka (apsolutno) 1,67 -6,11 4,44
Odstupanje od prosjeka (%) 1,93 -7,07 5,13
Kvadrat odstupanja 2,79 37,33 19,71
o (standardno odstupanje) 4,47 5% zadovoljava zadovoljava zadovoljava
20 (dvostruko standardno odstupanje) 8,94 10% zadovoljava zadovoljava zadovoljava

Prosjecna vrijednost - zemljiste I kategorije iznosi: 86,47 €/m2

Neuobicajenim okolnostima smatraju se znacajna pojedinacna odstupanja kupoprodajnih cijena veca od £30% od prosjecne
kupoprodajne cijene istovrsnih nekretnina u promatranom cjenovnom bloku ili tijekom utvrdivanja trZisSne vrijednosti
pojedinacne nekretnine. Analizirajuci predmetne kupoprodaje nekretnina iz prikuplienih kupoprodajnih cijena vidljivo je da
nema nekretnina koje znacajno odstupaju od ostalih cijena nakon interkvalitativnog izjednacenja, te ¢e se sukladno ¢l. 4.
stavak 3., Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina nece izostaviti iz daljnjeg postupka utvrdivanja trziSne
vrijednosti.

Nakon provedenih izjednacenja i analiza pribavljenih podataka poredbenih nekretnina pravilo dva sigma je zadovoljeno jer je
izracunom dobiveni iznos manji od 40%.

U postupku procjene utvrduje se vrijednost zemljista za II kategoriju kako slijedi:

S obzirom na Prilog 4. Pravilnika 0 metodama procijene vrijednosti nekretnina: ORJENTACIJSKI ODNOSI VRIJEDNOSTI
ZEMLIISTA OVISNO O SPREMNOSTI NA GRADNIU pri ¢emu je udjel za zemljiéte II kategorije u odnosu na zemljiéta I
kategorije 0,50-0,80 (50% do 80%) za zemljiste koje je predmet ovog postupka odabran je udjel od 80 % u odnosu na
zemljiste I kategorije.

PRILOG 4.
ORIJENTACIJSKI ODNOSI VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA OVISNO O SPREMNOSTI ZA GRADNJU
Kategorije zemljifta Udjel vrijednosti u postotcima
I 100%
11 50 - 80%
1l 25 - 60%
Jc= 080 x 8647 €m2 = 69,18 €/m2

Procijenjena trzisna vrijednost predmetne nekretnine:

K.C.br. 878/1
K.o. Peroj
povrsine 101 m2
iznosi:
povrsina k.c. jedini¢na vrijednost | koeficijent
(m2) (€/m?2) umanjenja | ukupna vrijednost (€)
101 69,18 | 1 6.986,78

TrziSna vrijednost nekretnine k.¢.br. 878/1 k.o. Peroj 6.986,78 €
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prosinac 2023.g.

8.4. UTVRDPIVANIJE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE k.¢.br. zgr. 28 k.o. Peroj

8.4.1. Obiljezja zemljista k.C.br. zgr. 28 k.o. Peroj
Zemljiste se nalazi unutar granica gradevinskog podrucja — izgradeni dio.
Zemljiste se nalazi na podrucju koje je opremljeno komunalnom infrastrukturom.
18 m2,

ZemljiSte ima pristup na javno prometnu povrsinu, medutim svojom povrsinom ne Cini gradevnu Cesticu na kojoj se moze
izgraditi zgrada (Cl. 28. PPUG Vodnjana) te se procjenjuje kao zemljiste II kategorije.

Zemljiste koje se procjenjuje pravilnog je oblika, ukupne procjenjivane povrsine

8.4.2. Poredbene nekretnine

Podaci o prodanim nekretninama koji se mogu smatrati usporednim nekretninama pronadeni su u bazi e-nekretnina. Sve
poredbene nekretnine, nalaze se na podrucju naselja Peroj, u radijusu od cca 400 m, iste namjene i naCina gradnje prema
prostorno planskoj dokumentaciji, zemljista su I kategorije - gradiva gradevinska zemljista.

S obzirom da procjenjivana nekretnina zbog svoje povrsine ne moze Ciniti gradevnu Cesticu a sve sukladno prostorno
planskoj dokumentaciju, zemljiste je II kategorije. Stoga Ce se utvrdit jediniCna cijena zemljista I kategorije i sukladno
prilogu 4. Pravilnika utvrditi ¢e se vrijednost zemljista II kategorije.

Za poredbene nekretnine, neovisno o njihovoj veli€ini, iz razloga Sto prema prostorno planskoj dokumentaciji vrijede iste
odredbe za poredbene nekretnine i predmetnu nekretninu, koristit ¢e se isti kis.

POREDBA 1 - ID ZKC 1943929
Gradevinsko zemljiste - 1 k.C. u

POREDBA 2 - ID ZKC 1943929
Gradevinsko zemljiste - 1 k.C. u

POREDBA 3 - ID ZKC 1452835
Gradevinsko zemljiste - 1 k.C. u

k.o. Peroj k.o. Peroj k.o. Peroj
Povrsina (m2): 32,00 Povrsina (m2): 458,00 Povrsina (m2): 206,00
Kupoprodaijni Kupoprodaijni Kupoprodaijni

ugovor od: 16.12.2022
Cijena (€): 2.560,00
Cijena (€/m2): 80,00

ugovor od: 21.10.2022
Cijena (€): 40.000,00
Cijena (€/m2): 87,34

ugovor od: 17.2.2021
Cijena (€): 13.100,00
Cijena (€/m2): 63,59

8.4.3. Izracun - poredbena metoda

Izratun poredbenom metodom, &.27 Pravilnika prnoefli(ragtjri]\ilsga poredbena 1 poredbena 2 poredbena 3
OSNOVNI ULAZNI PODACIT
Grad / Opcina Vodnjan Vodnjan Vodnjan Vodnjan
Lokacija / Naselje Peroj Peroj Peroj Peroj
Nekretnina grad. zemlj. grad. zemlj. grad. zemlj. grad. zemlj.
Izvor podataka Nalog e-nekretnine e-nekretnine e-nekretnine
Vrsta podataka kupoprodaja kupoprodaja kupoprodaja
Datum transakcije 16.12.2022 21.10.2022 17.2.2021
prodajna / traZena cijena (€) 2.560,00 40.000,00 13.100,00
Povrsina m? 36 32,00 458,00 206,00
Gijena €/m? 80 87,34 63,59
PROTOK VREMENA
indeks cijena stambenih nekretnina 170,86 160,87 160,87 132,80
Vremensko uskladenje 1,06 1,06 1,29
Korigirana vrijednost po m?2 84,80 92,58 82,03
Kategorija zemljista - sukiadno Pravilniku I I I I
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m?2 84,80 92,58 82,03
Mogucnost gradnje (kis) -koef.sukladno

Prilogu 11. Pravilnika 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m?2 84,80 92,58 82,03
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Indikator vrijednosti po m2 86,47 84,80 92,58 82,03
Uskladena vrijednost zemljista I kategorije (€/m?2) 86,47
STATISTICKA OBRADA I IZRACUN
Odstupanje od prosjeka (apsolutno) 1,67 -6,11 4,44
Odstupanje od prosjeka (%) 1,93 -7,07 5,13
Kvadrat odstupanja 2,79 37,33 19,71
o (standardno odstupanje) 4,47 5% zadovoljava zadovoljava zadovoljava
20 (dvostruko standardno odstupanje) 8,94 10% zadovoljava zadovoljava zadovoljava

Prosjecna vrijednost - zemljiste I kategorije iznosi: 86,47 €/m2

Neuobicajenim okolnostima smatraju se znacajna pojedinacna odstupanja kupoprodajnih cijena veca od £30% od prosjecne
kupoprodajne cijene istovrsnih nekretnina u promatranom cjenovnom bloku ili tijekom utvrdivanja trzisSne vrijednosti
pojedinacne nekretnine. Analizirajuci predmetne kupoprodaje nekretnina iz prikuplienih kupoprodajnih cijena vidljivo je da
nema nekretnina koje znacajno odstupaju od ostalih cijena nakon interkvalitativnog izjednacenja, te ¢e se sukladno ¢l. 4.
stavak 3., Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina nece izostaviti iz daljnjeg postupka utvrdivanja trziSne
vrijednosti.

Nakon provedenih izjednacenja i analiza pribavljenih podataka poredbenih nekretnina pravilo dva sigma je zadovoljeno jer je
izracunom dobiveni iznos manji od 40%.

U postupku procjene utvrduje se vrijednost zemljista za II kategoriju kako slijedi:

S obzirom na Prilog 4. Pravilnika 0 metodama procijene vrijednosti nekretnina: ORJENTACIJSKI ODNOSI VRIJEDNOSTI
ZEMLIISTA OVISNO O SPREMNOSTI NA GRADNIU pri ¢emu je udjel za zemljiéte II kategorije u odnosu na zemljiéta I
kategorije 0,50-0,80 (50% do 80%) za zemljiste koje je predmet ovog postupka odabran je udjel od 80 % u odnosu na
zemljiste I kategorije.

PRILOG 4.
ORIJENTACIJSKI ODNOSI VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA OVISNO O SPREMNOSTI ZA GRADNJU
Kategorije zemljista Udjel vrijednosti u postotcima
1 100%
11 50 - 80%
Il 25 - 60%

Jc= 080 x 8647 €m2 = 69,18 €/m?

Procijenjena trziSna vrijednost zemljista:
K.C.br. 2zgr.28

K.o. Peroj
povrsine 18 mz2
iznosi:
povrsina k.C. | jedini¢na vrijednost | koeficijent | ukupna vrijednost
(m2) (€/m2) umanjenja (€)
18 | 69,18 | 1 |  1.24517

8.4.4. Procjenjena trzisna vrijednost pomoc¢ne gradevine - spremiste

U postupku procjene nije dostavljen akt kojim se dozvoljava gradnja pomocne gradevine na k.C.br. zgr. 28 k.o. Peroj, isti nije
evidentiran na https://ispu.mgipu.hr/#/ te zgrada nije vidljiva na snimku iz zraka na dan 15.02.1968. godine stoga
procjenjujem da je za istu potrebno ishodovati valjanu dokumentaciju Ciji iznos procjenjujem u visini gradevinske vrijednosti
pomoc¢ne gradevine.

TrziSna vrijednost nekretnine k.€.br. zgr. 28 k.o. Peroj 1.245,17 €
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9. MISLIENJE i ZAKLJUCAK O PROCIENJENOJ VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

TrziSna vrijednost nekretnine predstavlja iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmjenjena na datum procjene izmedu
voljnog kupca i voljnog prodavatelja u transakciji koja se ralizira po trZiSnim uvjetima nakon odgovarajuceg marketinga, pri
¢emu je svaka strana bila dobro obavijeStena o svim relevantnim Cinjenicama te je postupila razborito i bez prisile.

Procijenjena trzisna vrijednost predmetnih nekretnina:
K.C.br. zgr.19 k.o. Peroj iznosi 39.722,78 € zaokruzeno: 39.700,00 €
K.C.br. 878/1 k.o. Peroj iznosi 6.986,78 € zaokruzeno: 7.000,00 €
K.C.br. zgr.28 k.o.  Peroj iznosi 1.245,17 € zaokruzeno: 1.200,00 €
SVEUKUPNO: 47.900,00 €

Procijenjena trziSna vrijednost predmetnih nekretnina u vlasnistvu Main International Trading Organization
d.o.0. u stecaju Pula, Mletacka ulica — Via Venezia 12:

K.C.br. zgr.19 k.o. Peroj uvlasnickom dijelu 1/1
iznosi 39.722,78 € zaokruzeno: 39.700,00 €

K.C.br. 878/1 k.o. Peroj uvlasnickom dijelu 1/1
iznosi 6.986,78 € zaokruzeno: 7.000,00 €

K.C.br. zgr.28 k.o. Peroj usuvlasnickom dijelu 6/12
iznosi 622,58 € zaokruzeno: 600,00 €

SVEUKUPNO: 47.300,00 €

TrZisna vrijednost iskazana je bez poreza koji regulira vrijednost nekretnine.
Porezni aspekt nije obuhvacen ovom procjenom trZisne vrijednosti.
UtrZivost nekretnine: 3-6 mjeseci.
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10. IZJAVA PROCIENITELJA

. Pruzena usluga obavljena je sukladno priznatim procjenjivackim standardima i propisima RH.

. Kod procjene sam djelovala sam kao neovisna stranka, koristeci se najbolje svim dostupnim podacima.
. Nisam osobno zainteresirana za predmet procjene.

. Moja naknada ni na koji nacin ne ovisi o zakljuc¢ima o vrijednosti.

. Pretpostavljam, bez neovisne verifikacije, tocnost podataka koji su mi predoceni.

. Procjena je nacinjena u skladu sa kodeksom etike i vaze¢im standardima.

. Ispunjavam struc¢nu spremu i imam ovlastenje za obavljenje ove procjene.

. Procjena je izradena i potpisana u elektronskom obliku.

0 N O u1 A WN

Karla Bozac, dipl.ing.grad.
Stalna sudska vjestakinja graditeljske struke i procjene
nekretnina

Digitally signed by
KA R LA KARLA BOZAC

~ Date: 2024.01.25
BOZAC 103414 +0100

Ovaj elaborat izraden je i potpisan u elektronskom obliku. Narucitelju je dostavljen u elektronskom obliku.
Elaborat je u elektronskom obliku pohranjen u arhivi vjestaka.

procjenu izradila:

Karla Bozac, dipl.ing.grad.

Stalna sudska vjestakinja graditeljske struke i procjene
nekretnina

Digitally signed by
KARLA KARLA BOZAC

5 Date: 2024.01.25
BOZAC 10:34:33 +01'00'
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11. PRILOG

11.1. Nalog

Main International Trading Organization d.o.o. u stecaju
Pula, Mletacka ulica — Via Venezia 12
OIB: 30335140809

Steajni upravitelj Vladimir Veljovié, univ.spec.
Medulin, Fucane 1A, mob: 099/8082297
stecajni.vladimir.veljovici@ gmail.com

Karla Bozac, dipl.ing.grad.
Sudska vijestakinja graditeljske
struke i procjene nekreinina
ptem

DL Studio d.o.o.

Sv. Cecilija 20, Vodnjan

Sukladno ¢l. 67. st. 2 Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/215)
naruéujem sljedeéu procjenu:

IZRADIVAC: Karla Bozac, dipling.grad., Sudska vieStakinja graditeljske struke i procjene
nekretning
ZADATAK: Izrada elaborata procjena vrijednosti nekretnina: 10.suvlasnic¢ki dio 6/12 dijela
k.€.br28/zgr. dvoridte povrSine 18m2 upisana u zk.ul.473 k.o. Peroj; k.¢br.
19/zgr. kuca povriine 36 m2 i k.¢.br. 878/1 vrt obije upisane u zk.ul. 491 k.o.
Peroj: k.¢.br. 6718/3 pasnjak povriine 16050 m2 upisan u zk.ul. 2446 k.o.
Vodnjan i k.€.br. 6718/4 oranica povrsine 3114 m2, upisana u zk.ul. 2988 k.o.
Vodnjan.
DAN VREDNOWVANIJA: dan izrade nalaza i mi&ljenja
DAN KAKVOCE: dan oéevida
OPIS PROCIENIIVANE NEKRETNINE: k.¢.br.28/zgr. dvoriste, k.¢.br. 19/zgr. kuda k.¢.br.
B78/1 vrt sve k.o. Peroj; k.¢.br. 6718/3 pasnjak i
k.€.br. 6718/4 oranica sve k.o. Vodnjan
SVRHA [ZRADE PROCIEMBENOG ELABORATA: procjena vrijednosti nekretnine za
potrebe steajnog postupka koji se vodi pred Trgovackim sudom u Pazinu posl.br.St-30/2023

OSNOVICA ZA VREDNOVANIE: Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) i
Pravilnik o metodama procjene vrijednost nekretnina
(NN 105/15)

Digitalno potpisao:
VLA D I M I R VLADIMIR VELJOVIC

Datum: 2024.01.17
VE LJOVI 19:07:11 +01'00'
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11.2. Izvadak iz zemljisne knjige

9:_“* NESLUZBENA KOPIJA

o
- . r
REPUBLIKA HRVATSKA
Opcinski sud u Puli-Pola
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL PULA
Stanje na dan: 19.12.2023. 13:42 Verificirani ZK uloZzak

Katastarska opcina: 324213, PEROJ Broj ZK uloska: 491

Broj zadnjeg dnevnika: Z-3849/2023
Aktivne plombe:

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Brgj_ Povrgina
Rbr. Zel‘:ljl!-ta Oznaka zemljista Primjedba
_ (kat. jutro | &hv m2
cestice)
1. 19/ZGR. [KUCA 36
2. 8781 VRT
UKUPNO: 36
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
8. Vlasnicki dia: 111
MAIN INTERNATIONAL TRADING ORGANIZATION D.0.0. U STECAJU, OIB: 30335140809,
MLETACKA ULICA - VIA VENEZIA 12, PULA 52100 PULA (POLA)
8.3 Zaprimljeno 02.03.2023.9. pod brojem Z-3849/2023 e
na .
ZABILJEZBA, RJESENJE TRGOVACKI SUD U PAZINU, POSL.BR. 5T-30/2023 02.03.2023,
zabiljeZuje se otvaranje ste€ajnog postupka nad duznikom Main International Trading
Organization d.o.o., OIB:30335140809, Pula, Mietacka ulica — Via Venezia 12.
c
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
1. Na suvlasnicki dio: 8
1.2 Zaprimljeno 09.01.2023.g. pod brojem Z-280/2023 33.00529 EUR naid
Prvenstveni red upisa: Z-24565/2022
UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, PRIJEDLOG ZA OSIGURANMNJE 13.12.2022,
RJESENJE O OSIGURANJU OPCINSKOG SUDA U PULI-POLA, POSL. BR.
OVR-1310/2022 02.01.2023, radi osiguranja novéane traZbine u iznosu od
248.678,34 kuna/33.005,29 eura, uz ovriivost traZbine, te ostalih uvjeta iz
Rjesenja, na mjestu zabiljezbe pokretanja postupka, u korist:
REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO FINANCIJA, OIB: 18683136487
Zemljisnoknjuini zvadak {datum | vrijeme zrade) 19.12.2023. 13:49:41 Stranica: 1
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REPUBLIKA HRVATSKA
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NESLUZBENA KOPIJA

Opcinski sud u Puli-Pola
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL PULA
Stanje na dan: 19.12.2023. 13:42

Katastarska opcina: 324213, PEROJ

Broj zadnjeg dnevnika: Z-3849/2023
Aktivne plombe:

Verificirani ZK uloZak

Broj ZK uloska: 473

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj
zemljista
{kat.
cestice)

Rbr.

Povrina

Oznaka zemljista . . Primjedba
jutro | ehv m2

1. 28/ZGR. [DVORISTE

18

UKUPNO:

18

B
Vlastovnica

Rbr. |

Sadrzaj upisa Primjedba

1. Suvlasnicki dio: 1/4

AGREZ NADJA JOVANKA POK. VLADIMIRA, OIB: 24411690462, REPUBLIKA SLOVENIJA,
LJUBLJANA, KOMENSKEGA ULICA 042

2. Suvlasnicki dio: 1/4

AGREZ NADA, LIUBLJANA, CRTOMIROVA 21

10. Suvlasniéki dio: 6/12

MAIN INTERNATIONAL TRADING ORGANIZATION D.0.0. U STECAJU, OIB: 30335140809,
MLETACKA ULICA - VIA VENEZIA 12, PULA 52100 PULA {POLA)

10.3  Zaprimljeno 02.03.2023.9. pod brojem Z-3849/2023

ZABILJEZBA, RIESENJE TRGOVACKI SUD U PAZINU, POSL.BR. ST-30/2023 02.03.2023,
zabiljeZuje se otvaranje ste€ajnog postupka nad duznikom Main International Trading
Organization d.o.o., OIB:30335140809, Pula, Mietacka ulica — Via Venezia 12.

na 10 (10.1)

Cc
Teretovnica

Rbr.

Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

1. Na suvlasnicki dio: 10 (6/12)

1.2 Zaprimljeno 09.01.2023.g. pod brojem Z-280/2023 33.00529 EUR naid
Prvenstveni red upisa: Z-24565/2022

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, PRIJEDLOG ZA OSIGURANJE 13.12.2022,
RJESENJE O OSIGURANJU OPCINSKOG SUDA U PULI-POLA, POSL. BR.
OVR-1310/2022 02.01.2023, radi osiguranja novéane traZbine u iznosu od
248.678,34 kuna/33.005,29 eura, uz ovriivost traZbine, te ostalih uvjeta iz
Rjesenja, na mjestu zabiljezbe pokretanja postupka, u korist:

REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO FINANCIJA, OIB: 18683136487

ZemljignoknjEn zvadak [daturm | vrijemea zrade)

19.12.2023. 13:50:31 Stranica: 1
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11.3. Izvod iz katastarskog plana i posjedovni list

| I-I
Bl
-': 7
REPUBLIKA HREVATSKA
RZAVNAGEODETSKA UPRAVA g
DRUCNI URED ZA KATAST!
PULA-FOLA
tanje na dan: 19.12.20
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] I.l
e
- z
REPUBLIKA HRVATSKA
RZAVNA GEODETSKA UPRAV
DRUCNI ED ZA KATAST
PULA-POLA
tanje na dan: 19.12.20
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REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRA
ODRUCNI URED ZA KATAST
PULA-POLA
anje na dan: 19.12.2023




NARUCITELJ:

PROCIJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE:
Stec. upr. Vladimir Veljovi¢

k.C.br. *19, 878/1, *28 k.0. Peroj

Broj el.: 28/12/23-2
prosinac 2023.g.

NESLUZBENA KOPIJA

.I.l .
e

REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR PULA-POLA

Stanje na dan: 19.12.2023. 13:49

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: PEROJ (Mbr. 324213)
Posjedovni list: 233

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivalifte odnosno sjedifte upisane osobe OIB
36 LUKACEVIC SYLVIE, 06790 ASPREMONT, 1625 ROUTE DE NICE LES TEMPLIERS, 11736582716
FRANCUSEA (VLASNIK)
36 LUKACEVIC MARIANNE, LA GAUDE, 647 CHEMIN COLLE DE ROUGE, FRANCUSKEA 51662032903
(VLASNIK]

Podaci o katastarskim esticama
o Broj Adresa katastarske Cestice/Nadin uporabe katastarske . . | Posebni
| = N a il j i ) .o [Povriina/ Broj - o
wf | & | katastarske |Cestice/Nagin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m32 DA pravni Primjedba
Cestice zgrade o reZimi
* 19 PEROJ 73 36| 08
KUCA, PEROJ 73 36
8T8/1 VRTA 101 08
ORANICA 101
Ukupna povriina katastarskih Eestica 137

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o viasniitvu na katastarskim Zesticama upisanim u posjedovnom listu.

43/44



PROCIJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE: NARUCITELJ: Broj el.: 28/12/23-2
k.C.br. ¥19, 878/1, *28 k.o. Peroj Stec. upr. Vladimir Veljovi¢ prosinac 2023.g.

NESLUZBENA KOPIJA

.I.l .
e

REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR PULA-POLA

Stanje na dan: 19.12.2023. 13:49

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: PEROJ (Mbr. 324213)
Posjedovni list: 428

Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivalifte odnosno sjedifte upisane osobe OIB

1/4 AGREZ NADA, LIUBLJANA CRTONIROVA 21, SLOVENLIA (VLASNIK)

LUKACEVIC SYLVIE, 06790 ASPREMONT, 1625 ROUTE DE NICE LES TEMPLIERS, 11736582716

312
FRANCUSKA (VLASNIK)
3/12 LUKACEVIC MARIANNE, LA GAUDE.647 CHEMIN COLLE DE ROUGE, FRANCUSKA 51662032903
(VLASNIK)
1/4 AGREZ NADJA JOVANKA, KOMENSKEGA ULICA 042, LIUBLIANA (VLASNIK) 24411690462

Podaci o katastarskim Cesticama
o Broj Adresa katastarske estice/Nafin uporabe Katastarske N N Posebni
] Kka ) PP L e L . | Povriina/ Broj . .
AR tastarske |Cestice/Naéin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj pravni Primjedba
N . m2 D.L. P
Cestice zgrade refimi
* 28 PEROJ 18 08
DVORISTE 15
Ukupna povriina katastarskih Eestica 18

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o viasniitvu na katastarskim Zesticama upisanim u posjedovnom listu.
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