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Ante Bandi¢, ing. grad.

stalni sudski vjestak za podruéje graditeljstva — arhitekture,
urbanizma, vlasni¢kih odnosa, nekretnina-procjena, dioba i etaZiranje
N. Goricica 4,

52 420 Buzet

Mob: 098 652 918

E-mail: ante.bandic@istra-istria.hr

E-mail: vj.abandic@gmail.com

Ovlastenje: 4-Su-8/17-2

Trgovacki sud u Pazinu

Ovlastenje: 4-Su-21/09-

Zupanijski sud u Puli

Ste¢ajna masa iza REAL PULA d.0.0.u
steCaju

Mateo Benussi 8, 52 440 Pore¢

OIB: 25655856763

zastupana po ste¢ajnom upravitelju

DraZenu Ezgeti, dipl. iur.

REKAPITULACIJA - ZAKLJUCAK ISAZETAK
NA OKOLNOSTI PROCJENE TRZNE VRIJEDNOSTI
GRADEVINSKOG ZEMLJISTA

Temeljem narudzbe trgovackog drustva Ste¢ajna masa iza REAL PULA d.0.0. u stecaju, sa sjedistem u Porecu,
Mateo Benussi kbr. 8, zastupana po ste¢ajnom upravitelju Drazenu Ezgeti, dipl. iur., izvr$io sam procjenu
gradevinskog zemljista Kkoje se definira kao:

1. k.¢. 3732/423 k.o0. Pula, upisana u zk. ul. 16345 za k.o. Pula sa kulturom
pasnjak U povrsini od 709 m? , u katastarskom operatu upisana u -
posjedovnom listu broj 13505 za k.0. Pula, kao i u zemljisnoj knjizi kao 1/1 dijela
pasnjak u povrsini od 709 m?,

smjeStene na podruéju grada Pule, naselju Valdebek, Ulica Lovezica, te iznosim mi$ljenje o njenoj trznoj
vrijednosti  sukladno zahtjevu narucitelja prema stanju u vrijeme ocevida i vrijednostima na dan izrade
procjene.

Izvr$io sam odredena istrazivanja kako bi izrazio misljenje i procjenu trzne vrijednosti nekretnine na dan
11.prosinca 2020. godine.

Trzna  vrijednost nekretnine definiranja je ¢l. 3. stavak.l. podstavka 41. Zakona o procjeni vrijednosti
nekretnina (,,Narodne novine“, broj 78/15) kao pretpostavljeni iznos za koji se moze ocekivati da Ce se
nekretnina  prodati, razmijeniti na dan vrednovanja izmedu zainteresiranog ( voljnog) kupca i prodavatelja u
transakciji po trznim uvjetima nakon prikladnog oglasavanja a da niti jedna strana nije pod prisilom, da nije
neupucena ili nerazborita.

Ujedno se podrazumijeva da prodavatelj i kupac imaju jednaka saznanja o svim relevantnim ¢imbenicima u
svezi procjenjivane  nekretnine.
Nekretnina se procjenjuje kao da se nudi na prodaju na otvorenom trzistu.

Podrazumijeva se da se ova procjena moZe Koristiti u svrhu formiranja kupoprodajne cijene, svrhu
rjeSavanja imovinsko pravnih pitanja, utvrdivanje fer cijene u poslovnim knjigama te zasnivanja
zaloZnog prava.

Ova procjena sadrzi opis nacine i obujam provedenih istrazivanja te prezentaciju zakljucka i izradun trzne
vrijednosti, izvjesce o pretpostavljenim ogranic¢enjima te foto dokumentaciju.

Osobno sam obavio o¢evid nekretnine 10. prosinca 2020. godine u prisustvu zz naruditelja, proudio lokalne i
regionalne uvjete na trzistu uzevsi u obzir :
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- lokaciju, veli¢inu, infrastrukturu i iskoristivost zemljista

- vrijednost zemlji$ta kao da je dostupno za izgradnju sukladno najboljoj iskoristivosti,

- prevladavajuée trendove, opée stanje i relativnu potraznju za nekretninama ove vrste na trzistu.
Bazirano na svemu gore navedenom moje miSljenje o trznoj vrijednosti nekretnine za stanje u vrijeme
ofevida i vrijednostima na dan izrade ovog elaborata 11. prosinca 2020. godine procjenjivano za
potrebe prodaje na otvorenom trZiStu iznosi za :

TRZNA
VRIJEDNOST
NEKRETNINA - E NEKRETNINE
1. k.¢. 3732/423 k.0. Pula, upisana u zk. ul. 16345 za k.o. Pula sa kulturom
pasnjak U povr§ini od 709 m? , u katastarskom operatu upisana u
posjedovnom listu broj 13505 za k.o. Pula, kao i u zemlji$noj knjizi kao
pasnjak u povrsini od 709 m?, 519.000,00 kn
1. I:okacija nekretnine/a
1.1. Zupanija Istarska
1.2. Grad/ Op¢ina Grad Pula
1.3. Naselje / Ulica Valdebek, Ulica Lovezica
1.4. Katastarska opéina Pula
1.5. Katastarske Cestica 3723/4323
2. Predmet procjene
2.1, 3723/4323 k.o. Pula Gradevinsko zemljiste
2.3.  Vlasnik prema zemljisnoj knjizi REAL PULA d.o.0. Zagreb
Bednjanska ulica kbr. 10
OIB: 88987369808
Ukupno: | 519.000,00 kn |

519.000,00 kn ili 68.839,62 €
/-
732,01 kn/m?ili 97,09 €/m?

Napomena

Prilikom procjene vrijednost nekretnine dana 11. prosinca 2020. godine srednji te¢aj NBH za
NBH za 1,00 € = 7,53926300 kn.

U gore izraZzenoj vrijednosti nekretnine nije uklju¢en porez niti porez na dodanu vrijednost.
S postovanjem.

Buzet: 11. prosinca 2020. godine
Procjenu izradio
Ante Bandi¢, ing. grad.
stalni sudski vjestak za podrudje graditeljstva —

arhitekture, urbanizma, vlasni¢kih odnosa, nekretnina-
procjena, dioba i etaziranje



OPCA DOKUMENTACIJA — OVLASTENJE

- RjeSenje 4-Su8/17-2 od 11. sijeénja 2017. godine Trgovackog suda
u Pazinu.

- Rjesenje 4 Su—21/09-2 od 13. oZzujka 2017. godine Zupanijskog suda
u Puli



~

REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACK! SUD U PAZINU

URED PREDSJEDNIKA SUDA
Broj: 4-Su 8/17-2
Pazin, | 1. sijeénja 2017,

Temeljem odredbe &lanka 126, Zakona o sudovima (. Narodne novine“, br, 28/13, 33/15, 82/15 i 82/16),

a u svezi s odredbom €lanka 4. i S, Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima (, Narodne novine", br. 38/14,

123/15 1 29/16), predsjednica I'rgovatkog suda u Pazinu, dana 11. sijecnja 2017. donijela
RIESENJE

I. ANTE BANDIC, ing. grad. iz Buzeta, Nasclje Goritica 4, OIB: 66817810421, imenuje se stalnim
sudskim vjestakom podrucja graditeljstva — arhitekture, urbanizma, vlasnitkih odnosa, nekretnina — procjena,
diobe i etaZiranja, na vrijeme od 4 (Cetiri) godine, pocev od 11. sijecnja 2017. za podrugje Trgovackog suda u

Pazinu,
II. Istckom mandata rafunajuci od 11. sijefaja 2017., imenovani sudski vjeStak moZe biti ponovno
izabran, g :
[11. Imenovani stalni sudski vjedtak iz tocke I.-i;reke ovog rje¥enja unijet ce se u Popis stalnih sudskih
vijedtaka Trgovadkog suda u Pazinu. i

ObrazloZenje

Ante Bandic, ing. grad., podnio je ovem sudu zamolbu za ponovnim imenovanjem stalnim sudskim
viestakom 72 podruje graditeljstva - arhitckture, urbanizma, viasnickih odnosa. nekretnina - procjena, diobei
etaziranja. Uz zamolbu imenovani je priloZio Zivotopis: dokaz uplate sudske pristojbe, dokaz o zdravstvenoj
sposobnosti, uvjerenje o nekaZnjavanju, policu osiguranja, popis predmeta u kojima je obavio vjc3talenja, popis
i potvrde o stru¢nom usavrdavanju, te rjc3enja Trgovagkog suda u Rijeci posl.br. 4 Su-462/12 od 21. sijegnja
2013. iod 12. sijegnja 2015. 1z priloZenih rjetenja vidljivo je da je Ante Bandi¢ ve¢ imenovan stalnim sudskim
vjedtakom za podrudje Trgovackog suda u Rijeci.

Predsjednica Trgovatkog suda u Pazinu razmotrila je zahtjev imenovanog i nakon obavljenog uvida u
priloZenu dokumentaciju utvrdila da imenovani ve¢ obavija posao stalnog sudskog vjestaka kod Trgovatkog
suda u Rijeci, te da ispunjava sve uvjete propisane &lankom 3. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima.

Temeljem navedenog, a s obzirom da ne postoje zapreke za imenovanje propisane lankom 8. stavak 3.
Pravilnika o stalnim sudskim vjedtacima, rije3eno je kaou izreci.

Predsjednica suda

Adrijana Labinjan Skok, v.r.

.Upufa o pravnom lijeku: L )
- Protiv ovog rjcienja mozZe sc podnijeti Zalba u roku od |5 dana_gd dana dostave rjedenja. Zalba se

podnosi putem predsjednika Trgovackog suda u Pazinu, u dva istovisia pris fEpRRg dva preslika rjedenja, a o
Zalbi odlutuje Ministarstvo pravosuda. : 2

Dna: ) ¢
1. Ante Bandié, Naselje Goritica 4, Buzet gl s 1Zoripan potvidye
2. Ministarstvo pravosuda el j e
3. Popis stalnih sudskih vjestaka Trgovatkog suda u Pazinu,
4. Arhiva, ovdje



REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANIJSKI SUD U PULI - POLA
URED PREDSJEDNIKA SUDA
Kranjéeviceva 8, 52100 Pula - Pola

Broj: 4 Su-21/09-
Datwm: 13, ozujka 2017.

REPUBLIKA HRVATSKA
RIESENJE

Zupanijski sud u Puli — Pola po sucu Iztoku Krbecu, koji po ovladtenju Ministra
pravosuda RH obavlja poslove sudske uprave, na temelju &l 126. Zakona o sudovima
("Narodne novine" br. 28/13, 33/15, 82/15 i 82/16), te &l. 2., 4. i 12. Pravilnika o stalnim
sudskim vje$tacima (,,Narodne novine* br. 38/14, 123/15 i 29/16), 13. oZujka 2017,

rijedio je

| ANTE BANDIC, ing. gradevinarstva, OIB:66817810421, od oca Marka, roden 01.
veljate 1959., iz Buzeta, Naselje Goriica 4, ponovno se imenuje stalnim sudskim vjestakom
struke graditeljstvo i procjene nekretnina.

II Mandat imenovanog sudskog vjestaka traje 4 (Zetiri) godine racunajuéi od dana 11.
ozujka 2017., nakon ega moze biti ponovno imenovan.

ObrazloZenje

Ante Bandi¢ podnio je zahtjev za ponovno imenovanje stalnim sudskim vjestakom
struke graditeljstvo i procjene nekretnina, sukladno Pravilniku o stalnim sudskim vjeStacima.
Uz zamolbu za imenovanje priloZio je svu potrebitu dokumentaciju, odnosno popis predmeta
u kojima je obavljao vjeStatenja, uvjerenje nadleznog opcinskog suda da nije pod istragom i
da se protiv njega ne vodi kazneni postupak, te zaklju¢en ugovor o osiguranju od
odgovornosti za obavljanje poslova stalnog sudskog vjestaka.

Provedenom provierom u smislu odredbe &l. 4. Pravilnika i &l 126. Zakona o
sudovima utvrdeno je da ne postoje zapreke za ponovno imenovanje stalnim sudskim
vjestakom.

Na temelju &lanka 12. Pravilnika valjalo je-odlutiti kao u izreci rjcSenja.

Po ovla!‘;&cnjf; Ministra pravosuda RH
obavlja posl ve
) o ] ac 0/ s
: ok K



UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv rjeSenja o ponovnom imenovanju dopustena je Zalba Ministarstvu pravosuda Republike
Hrvatske u roku od 15 (petnaest) dana od dana dostave rjesenja. Zalba se neposredno predaje
ili Salje postom — preporuceno predsjedniku Zupanijskog suda u Puli-Pola, u 2 (dva)
primjerka.

DNA:

1. Ante Bandi¢, Buzet, Naselje Goriéica 4

2. Opéinski sud u Puli-Pola, Ured predsjednika — po konaénosti
3. Ministarstvo pravosuda Republike Hrvatske, Zagreb
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Temeljem narudzbe trgovackog drustva Stecajna masa iza REAL PULA d.0.0. u ste€aju, sa sjedi§tem u Porecu,
Mateo Benussi kbr. 8, zastupana po steGajnom upravitelju Drazenu Ezgeti, dipl. iur., izvrSio sam procjenu
gradevinskog zemljista koje se definira kao k.¢. 3732/423 k.o. Pula, upisana u zk. ul. 16345 za k.o. Pula
sa kulturom pasnjak u povrini od 709 m? , u katastarskom operatu upisana u posjedovnom listu broj 13505 za
k.0. Pula, kao i u zemlji$noj knjizi kao pa$njak u povriini od 709 m?, smjeitena na podru&ju grada Pule,
naselju Valdebek, Ulica Lovezica.

Prihvativ$i se vjeStacenja dana 10. prosinca 2020. godine izasao sam na lice mjesta, izvr§io uvid u stanje
lokacije, pristupa i uredenosti predmetne nekretnine te notirao sve ¢injenice koje sam smatrao bitnim za izradu
ove procjene.

Podatke o nekretnini pribavio sam i sa javo dostupnih portala : http://geoportal.dgu.hr, http://e-
izvadak.pravosudije.hr, i http://www.katastar.hr/dgu te

1/ Opée informacije
1.1. Podaci o predmetu procjene

1.1.1. Predmet procjene
Gradevinsko zemljiste koje se definira kao k.¢. 3732/423 k.o. Pula, upisana u zk. ul. 16345 za k.o. Pula sa
kulturom pasnjak U povrsini od 709 m2.

1.1.2. Lokacija nekretnine
Nekretnina je smjestana na podruéju grada Pule, u naselju Valdebek, Ulica Lovezica, unutar gradevinskog
podrudja naselja stambene namjene.

1.1.3. Podaci iz zemljisne knjige :

K.¢. 3732/423 k.0. Pula — pasnjak u povrdini od 709 m?, dolazi upisana u zk. ul. broj: 16345 za k.o. Pula
koji se vodi kod Op¢inskog suda u Puli — Pola, Zemljisnoknjizni odjel Pula,  sa u vlastovnici ( B) upisom
vlasni$tva na ime i u korist pravnog prednika narucitelja REAL PULA d.o.0. Zagreb, Bednjanska ulica 10,
OIB: 88987369808, u cijelosti.

1.1.4. Teretni list

U teretovnici ( C) zemlji$no knjiznog uloska ove cestice  na dan vrednovanja prilezile su zabiljeske
financijskih potrazivanja natemelju sudskih rjesenja u korist Republike Hrvatke i Grada Pule.

Nije bilo upisanih tereta i osobnih sluznosti koji bi utjecali na trznu vrijednost ove nekretnine.

1.1.5. Podaci iz katastra zemljista:

Katastarska Cestica 3732/423 k.0. Pula — pasnjak u povrsini od 709 m?, dolazi upisana u posjedovnom listu
broj 13505 za k.0. Pule koji se vodi kod Podru¢nog ureda za katastar Pula — Pola, Odjel za katastar nekretnina
Pula, kao posjed trgovackog drustva S.A.T. d.o.o. Pula, Medulinska cesta A, u cijelosti.

1.1.6. Kopija Katastarskog plana
Na nesluzbenoj kopiji katastarskog plana koju je vjestak pribavio sa portala DGU — a Katastarske Cestica
3732/423 k.0. Pula prikazana je oblikom i katastarskom brojéanom o0znakom.

1.1.7. Upravno pravno stanje — planski status

Provedbenim odredbama Prostornog plana uredenja Grada Pule ( "Sluzbene novine™ br. 8/16) i Generalni
urbanisti¢kim planom grada Pule, ( "Sluzbene novine" br. 8/20), predmetna katastarska cestica definirana je
kao gradevinsko zemljiste sa namjenom izgradnje stambenih i njima prate¢ih trgovackih , usluznih i
poslovnih gradevina kojima namjena nije inkompatibilna sa osnovnom namjenom zone kao zonom stambene
namjene.

Planom su definirana grani¢ne vrijednosti koeficijenata izgradenosti i iskoristivosti ¢lankom 64. Odredbi za
provodenje ( Nacini gradnje A/C - 4) na naéin:
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TABLICA LOKACIJISKIH UVJETA I NACINA GRADNJE GRADEVINA SVIH NAMJENA

oznaka minimglna maksirqalna maksirﬂalni najvisa | najveci broj obveza gradevine pomocéne
zone “ona . LA . . AT . _l(oeﬁm_]ent_ visina etaza natjecaja DY visokogradnje gradevine
izgradenosti izgradenosti | izgradenosti

1 A 70 200 0.40 10 3 ne NE da ne

2 A 70 150 0.30 8 2 ne NE da ne

3 A 70 350 0.25 10 3 ne NG da ne

4 AIC 70 250 0.40 10 3 ne NE da da

< A &N {nn 1NN < An LN =) Aa e

Clanak 67.

(1) Ovim Odredbama definiraju se urbane morfologije i tipologije gradevina koje se primjenjuju pri utvrdivanju
mogucénosti gradnje gradevina unutar obuhvata GUP-a, a dodatna urbana pravila / uvjeti koji se odnose na
minimalne udaljenosti slobodnih strana gradevine od granica vlastite gradevne Cestice utvrdeni su ¢lankom 67.a:
A. SLOBODNOSTOJECE GRAPEVINE MALIH GABARITA: slobodnostoje¢e gradevine malih gabarita s 1 —
4 funkcionalne jedinice, koje su od svih granica vlastite gradevne &estice, osim uli¢ne, udaljene minimalno 4
metra.

B. SLOBODNOSTOJECE GRAPEVINE SREDNJIH GABARITA: slobodnostojeée gradevine s 2 — 6
funkcionalne jedinice, koje su od svih granica vlastite gradevne ¢estice, osim uli¢ne, udaljene minimalno 4 metra
za gradevine visine do vijenca najvi$e 10 metara, odnosno minimalno 6 metara za gradevine visine do vijenca
iznad 10 metara.

C. POLUUGRADENE I UGRADENE GRADEVINE MALIH GABARITA: gradevine tipa dvojne gradevine,
atrijske gradevine i nizovi s 1 — 4 funkcionalne jedinice, kojima je udaljenost slobodnih strana od svih granica
vlastite gradevne Cestice, 0sim uli¢éne, minimalno 4 metra.

U slucaju kada se gradevina samo dijelom jedne strane nalazi na granici sa susjednom gradevnom cesticom,
preostali dio te strane mora biti udaljen kako je to ovim odredbama za provedbu GUP-a propisa

Clanak 67.a

ZONA AJC. — podruc¢ja mjeSovite gradnje slobodnostoje¢ih i poluuugradenih ili ugradenih gradevina malih
gabarita Unutar ovih zona omogucava se gradnja gradevina urbane morfologije i tipologije A. i gradevina urbane
morfologije i tipologije C. Moguénost gradnje gradevina urbane morfologije i tipologije C. u slu¢ajevima kada
susjedna gradevna Cestica nije izgradena ili kada je na susjednoj gradevnoj Cestici izgradena postojeca
slobodnostojeca gradevina uvjetuje se ishodovane ovjerene pisane suglasnosti vlasnika te susjedne gradevne
Cestice. U slucaju da je na susjednoj gradevnoj Cestici izgradena poluugradena gradevina na suprotnoj strani
gradevne Cestice, na planiranoj gradevnoj Cestici moze se graditi gradevina urbane morfologije i tipologije C. bez
potrebe ishodovanja suglasnosti vlasnika susjedne gradevne Cestice. Iznimno, unutar zone numericke oznake 174
je od gradevina urbane morfologije i tipologije C mogucéa iskljucivo gradnja poluugradenih (dvojnih) gradevina
malih gabarita, uz ishodovanu ovjerenu pisanu suglasnost vlasnika susjedne gradevne Cestice.

Clanak 79.

(1) Oblik i velicina gradevne Cestice odreduju se imajuci u vidu: - namjenu i vrstu gradevina ¢ija se gradnja na
gradevnoj Cestici planira, - regulacijski pravac postojece i planirane prometne povrsine s kojom gradevna Cestica
grani¢i te prometnu povrsinu na koju se prikljuuje gradevna Cestica, - susjedne gradevne Cestice, konfiguraciju i
druge karakteristike zemljiSta, - katastarsko i zemljiSno knjizno stanje zemljista, - posebne uvjete gradenja i
druge elemente od znacaja za odredivanje oblika gradevne Cestice.

(2) Oblik i veli¢ina gradevne Cestice odreduju se sukladno svim odgovaraju¢im vaze¢im propisima, tradicijskom
i morfoloSkom oblikovanju unutar naselja i drugim uzancama.

(3) Veli¢ina gradevne Cestice odredena je odnosom povrSine izgradenosti (minimalne i maksimalne) i
koeficijenta izgradenosti za pojedinu zonu iz ¢lanka 69. — Tablice lokacijskih uvjeta i nacina gradnje gradevina
svih namjena.

(4) Ako je gradevna cCestica formirana na nacin da je njen sastavni dio i povrSina koja ima funkciju kolnog
prilaza

Clanak 82.

(1) Gradevni pravac odreduje se imajuc¢i u vidu namjenu i vrstu gradevina, potrebu racionalnog koriStenja
zemljista, prilaz s javne prometne povrsine, konfiguraciju i druge karakteristike zemljisSta, te narocito gradevne
pravce susjednih postojecih ili planiranih gradevina visokogradnje, nastoje¢i pri tome pratiti slijed okolne
izgradnje.

(2) Lokacijskim uvjetima moze se odrediti jedan ili vise gradevnih pravaca. Vise gradevnih pravaca moguce je
odrediti za jednu gradevinu narocito: - ukoliko to zahtjeva poseban polozaj gradevine u odnosu na okolni prostor
poput kutne dispozicije gradevine u uliénom redu, blokovske izgradnje, interpolacije i sliéno - za pojedine
dijelove gradevine s razli¢itim visinama izgradnje - u slu¢aju kada je gradevina sastavljena od vise dijelova i sl.
(3) Utvrduje se obveza gradnje dijela gradevine na gradevnom pravcu.

(4) Gradevni pravac odreduje se tako da je njegova udaljenost od regulacijskog pravca najmanje 3m, dok se
najveca udaljenost ovim GUP-om ne utvrduje. Iznimno, prilikom gradnje gradevina javne i drustvene te sportske
namjene, minimalna udaljenost gradevnog pravca od regulacijskog moze biti i manja od 3,0 m.
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Nadalje Plan definira maksimalnu visinu objekata, najveéi boj etaza, udaljenost gradevina od granica Cestice te
nadin rjeSavanja mirujuceg prometa §to ¢e se sve valorizirati kroz ovu procjenu.

Izvod iz PPUG Pule
Koristenje i namjena povrsina- prostori/povr$ine za razvoj i uredenje
Izvor: http://old.pula.hr/uploads/media/Odredbe za provodenje procisceni_tekst 8 16.pdf

3

Legenda


http://old.pula.hr/uploads/media/Odredbe_za_provodenje_procisceni_tekst_8_16.pdf
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PROSTORI/ POVRSINE ZA RAZVOJ | UREDENJE
GRADEVINSKO PODRUCJE NASELJA

IZGRABDENI DIO GRABEVINSKOG PODRUCJA NASELJA

NEIZGRABENI DIO GRADEVINSKOG PODRUCJA NASELJA

UGOSTITELJSKO TURISTICKA MAMJEMNA - izgradeni dio
= hotel = T1 |, turisticko naselje -T2 , kamp =T3

UGOSTITELJSKO TURISTICKA NAMJEMA - neizgradeni dio
- hotel - T1 |, turisticke naselje -T2 , kamp - T3

SPORTSKO-REKREACIISKA NAMJEMA,
- golf igraliste - R1

POSEBNA NAMJENA
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GRADEVINSKO PODRUCJE MASELJA
- IZGRADENIDIO

ﬁ IZGRADEMI DIC GRADEVINSKOG PODRUCJA NASELJA

PREDWVIDEN £4 URBANU PREOBRAZBU

GRADEVINSKO PODRUCJE MASELJA
- NEIZGRABEMI DIO - uredeni

GRADEVINSKO PODRUCJE MASELJA
- NEIZGRABEMI DIO - neuredeni

GRADEVINSKO PODRUCJE POSLOVNE MAMJENE
- IZGRABENIDIO

GRAPEVINSKO PODRUCJE POSLOVMNE NAMJEMNE
= NEIZGRABPEMI DIO - uredeni

UGOSTITELJSKO TURISTICKA NAMJEMNA
- 1 ZGRADBENI DIO

UGOSTITELJSKO TURISTICKA NAMJIEMNA
= NEIZGRABEMI IO - uredeni

7% UGOSTITELJSKO TURISTICKA NAMJENA
o é - NEIZGRADENI DIO - neuredenl

GRAPEVINSKA PODRUCJA IZDVOJENIH DIJELOWVA,
MASELJA PLANIRAMA ZA URBANU OBNOWVU/SAMNACIIU

Izvod iz Generalnog urbanisti¢kog plana grada Pule ( ""Sluzbene novine" br. 8/20) — Koristenje i namjena
povsina.

Izvor: https://www.pula.hr/site_media/media/filer public/f8/73/f8734de8-2df2-4a57-ba7d-
12d9220adc24/procisceni tekst odredbi za provedbu generalnog urbanistickog plana grada pule.pdf



https://www.pula.hr/site_media/media/filer_public/f8/73/f8734de8-2df2-4a57-ba7d-12d9220adc24/procisceni_tekst_odredbi_za_provedbu_generalnog_urbanistickog_plana_grada_pule.pdf
https://www.pula.hr/site_media/media/filer_public/f8/73/f8734de8-2df2-4a57-ba7d-12d9220adc24/procisceni_tekst_odredbi_za_provedbu_generalnog_urbanistickog_plana_grada_pule.pdf
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Legenda:
Prostori/povrsine za razvoj i uredenje
Razvoj i uredenje naselja
s Stambena namjena
stambena namjena S, rezidencijaina stambena namjena RS
éi}
os mjesovita stambeno - poslovno - javna | drustvena namjena M

Javna i drustvena namjena

opta javna i drustvena D, upravna D1, socijaina D2, zdravstvena D3,
predékolska D4, osnovnoskolska DS, visoko usiliste D6,

kultura D7, vierska D8, srednjoskolska D9

Izvod iz Generalnog urbanisti¢kog plana grada Pule - Na¢ini gradnje:
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Legenda:
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u provedbenim odredbama ovog Plana
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Potez anj i UPU-om "Riva"

1.1.8.0dstupanja u kakvoci - uvjeti i ogranienja
Ogranicenja u koristenju nekretnine kao gradevinskog zemljista proizlaze iz izduzenog oblika Cestice, ukupne
male povr§ine i komunalne neopremljenosti.
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1.2. Podaci o naruditelju

1.2.1. Narugitelj: Stefajna masa iza REAL PULA d.o.0. u stecaju

Mateo Benussi 8
OIB: 25655856763
52 440 Poreé

1.2.2. Ugovor/ narudzba
Narudzbenica - mail od 03. prosinca 2020. godine

1.3. Podaci iz narudzbe i realizacija:

1.3.1. Svrha izrade vje$taCenja:
Svrha procjembenog elaborata je utvrdenje nov¢ane vrijednosti nekretnine radi prodaje nekretnine u ste¢ajnom
postupku.

1.3.2. Dan vrednovanja:
Dan vrednovanja je trenutak na koji se odnosi procjena vrijednosti nekretnine.

1.3.3. Dan kakvoce:

Dan kakvoce je trenutak na koji se odnosi stanje ( kakvocéa) nekretnine koje je mjerodavno za procjenu njene
vrijednosti.

Dan kakvoce dan izrade ovog elaborata.

1.3.4. Dan obilaska nekretnine:
Obilazak nekretnine izvrsen je 10. prosinca 2020. godine .

1.3.5. Opseg obilaska nekretnine:
U vrijeme obilaska nekretnine obavljen je uvid u stanje polozaj nekretnine, izgradenost i komunalnu
opremljenost.

1.3.6. Sudionici u obilasku:
77 narucitelja.

1.3.7. Koristeni dokumenti :
Vjestak je za potrebe izrade ovog izvjeStaja sa javno dostupnih portala http://geoportal.dgu.hr, http://e-
izvadak.pravosudje.hr, i http://www.katastar.hr/dgu/ pribavio:

- Izvadak iz zemljine knjige

- Posjedovni list

- Kopiju katastarskog plana

- Ortofoto polozaj nekretnine i

- Izvod iz PPU Grada Pule.
ZZ narucitelja vjestaku dostavio na uvid:

- Narudzbenicu - mail od 03. prosinca 2020. godine.

2. Propisi i literatura za izradu procjene

2.1. Izrada nalaza u pogledu trzne vrijednosti nekretnine radena je koriStenjem slijee regulative i literature.
1) Zakona o vlasni§tvu i drugim stvarnim pravima , NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00,
114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12,
2) Zakona o zemljisnim knjigama, NN 91/96,
3) Zakona o prostornom uredenju , NN 153/13, 65/17, 114/18 i 39/19,
4) Zakon o gradnji, NN 153/13, 20/17, 39/19 i 125/19,
5) Prostorni plan uredenja Grada Pula,
6) Generalni urbanisticki plan grada Pula,
7) Odluke o komunalnom doprinosu Grada Pula,
8) Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina, NN 78/15,
9) Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina, NN 105/15,
10) Medunarodni standardi procjenjivanja ( EVS — European Valuation Standards ),
11) Vazeéi gradevinski propisi i normativi RH.


http://geoportal.dgu.hr/
http://e-izvadak.pravosudje.hr/
http://e-izvadak.pravosudje.hr/
http://www.katastar.hr/dgu/
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2.1. Koristena literatura
1) Vladimir Krtali¢ (Zagreb, svibanj 2007.) Nacela procjene trzne vrijednosti nekretnina, HDSV Zagreb,
svibanj 2007.
2) Urlih, Mj¢ica ( Zagreb, 2016. godina) Priru¢nik za procjenu vrijednosti nekretnina , DGIZ — Drustvo
gradevinskih inZenjera Zagreb, Berislaviceva 1.
3) Indeks cijena stambenih nekretnina ( DSZ Zagreb - izvor www.dzs.hr)

3/ Zadatak
NarudZbom je zatrazena procjena trzne vrijednosti nekretnine na dan vrednovanja radi utvrdenja pocetne
prodajne cijene u ste¢ajnom postupku.

4/ Geodetska identifikacija
Geodetska identifikacija izvrSena je na dan o€evida od strane zz naruditelja i vjeStaka kori§tenjem podataka sa
javno dostupnih portala.

5. Lokacija
K.¢&. 3723/423 k.0. Pula — pasnjak u povrsini od 709 m? koje se zeli staviti na prodaju nalazi se u stambenom
naselju Valdebek, kako se to moZe i§¢itati iz kopije katastarskog plana.

c
O
2
5}
o
o
s
7

6. Opis nekretnine

Status Gradevinsko zemljiSte unutar izgradenog i dijelom neizgradenog uredenog dijela
gradevinskog podrucja.

Max. izgradenost Kig = 0,40

Mak. iskoristivost Kis= 1,20

Kategorija po Prav. | . Kategorija — ¢estica je neodgovarajuce §irine za izgradnju slobodnostojeceg ,

medutim uz sjevernu medu mogucée je graditi poluugradeni objekt uz suglasnost
vlasnika susjednih sjevernih &estica.
Tereti Nista

6.1. Biljeska:

Nekretnina se nalazi unutar gradevinskog podru¢ja Valdebek , stambene namjene, oznake S.

Zemljiste je prema vizualnoj procjeni u blagom padu prema istoku, zate¢eno kao zapusteni pa$njak i manjim
dijelom nasut tucanikom za potrebe prilaza parkiralistu uredenom uz sjeverno proéelje zgrade na k.¢.
3723/424 k.0. Pula.

Zemljiste je pravilnog oblika pravokutnika okvirnih dimenzija cca cca 12 x 60 m,

Nekretnina se nalazi na udaljenosti zra¢ne linije cca 2,5 km od centra Pule te cca tacca 0,40 km zracne
od centra ovog dijela naselja.

Zemljiste nije ogradeno.


http://www.dzs.hr/
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Zemljiste za koje se radi ovaj elaborat koliko je vjeStaku poznato i zz naruditelja nije oblikovano
parcelacijskim elaboratom na temelju lokacijske ili gradevinske dozvole.

ZateCeno stanje ove Cestice moze se isCitati i iz kopije katastarskog plana, ortofoto poloZaja nekretnine i
fotografija nekretnine koji kao privitak nakraju elaborata prileze ovom elaboratu

6.2.Vanjsko uredenje
Na zemlji$tu nisu utvrdeni radovi ili izgradeni objekti koji bi povecavali trznu vrijednost ove nekretnine da su u

vlasniStvu narucitelja.

6.3. Opremljenost
Zemljiste je komunalno neopremljena.

6.4. Prometna povezanost

Put — pristup na prometnu povrsinu: DA - zemljiste grani¢i sa javnim putovima isto¢nom i
zapadnom stranom.

Udaljenost od sredista JLS-: cca 2500 m zracne linije

Udaljenost o centra naselja : do 400-450 m

Udaljenost od autobusne stanice: cca 400 - 450 m zraéne linije

Udaljenost od zeljezni¢ke postaje: -

6.5. Buka, prasina izagadenje
Buka: Na lokaciji ¢estice nisu uoceni izvori buke koji bi bili opéepoznati ili uocljivi.
Postojece prometnice unutar naselja nemaju bitnog utjecaj na predmetnu Cesticu.

Prasina: Na lokaciji nisu uoceni izvori zagadenja pra§inom koji bi bili opéepoznati ili uo€ljivi.
Zagadenje tla:  Zagadenje tla nije testirano.
Na lokaciji nisu uoceni izvori zagadenja tla koji bi bili opéepoznati ili uocljivi.

6.6. ObiljeZja okolnih nekretnina
U neposrednom okruzenju dijela cestice koji se stavlja u promet nalaze se:
- sa sjeverne strane ove Cestice nhalaze se neizgradena gradevinska zemljista k.¢. 3723/33 i 3723/422
k.o. Pula,
- saisto¢ne strane ove k.¢. nalazi se asfaltirani javni put k.¢. 3723/381 k.o. Pula
- sajuzne strane ove k.C. nalaze se izgradena gradevinska zemljista k.¢. 3723/424 1 3723/425 k.o. Pula
- za zapadne strane ove k.¢. nalazi se djelom asfaltirani javni put k.¢. 3723/398 k.o. Pula

6.7 Pravo na posebno koriStenje
Trece osobe po zk. stanju nemaju pravo na bilo kakvo posebno koristenje ove nekretnine a niti  uknjizeni
vlasnik kakvo pravo koristenja tre¢ih nekretnina u funkciji koristenja k.¢. 3723/423 k.o0. Pula

7/ Sada$nje koriStenje

U vrijem ocevida nekretnina se nije koristila.

Manji dio juznog dijela Cestice uz granicu sa k.¢. 3723/424 k.o. Pula u vrijeme oc¢evida koristio se kao pristup
parkiraliStu uredenom uz sjeverno procelje zgrade na k.. 3723/424 k.o. Pula.

8/ Najamno stanje
U vrijeme o¢evida najam nekretnine nije zabiljeZen niti je zz narucitelja vjeStaku obra¢ao pozornost na ovu
okolnost.

9/ Razvojni potencijal
Pretpostavka je ove procjene je da ¢e se zemljiste Koristiti sukladno urbanistickim moguénostima koje
proizasle iz prostorno planske dokumentacije Grada Pula.

10/ Osnovica
Osnovica za vrednovanje nekretnine su odgovarajuce odredbe i smjernice pozitivnih zakonskih propisa
Republike Hrvatske, podzakonski akti, propisi , odluke i normativi

11/ Osnova za vrednovanje
Vrijednost nekretnine utvrduje se prema propisanim metodama za utvrdivanje naknade i to:
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1) Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina, NN 78/15,

2) Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina, NN 105/15,
Osnovica za vrednovanje temelji se i na podacima prikupljenim tijekom ocevida, izjavama zz naruditelja,
identifikaciji, podacima iz zemljisno — knjizenog i katastarskog operata te narudzbe.

12/ Porezno stanje nekretnine - a:
Na stjecanje vlasni$tva placa se porez na dodanu vrijednost (PDV) :
1. natrznu vrijednosti novosagradene gradevine prilikom I. isporuke ( I. isporuka prije prvog kori$tenja),
2. na trznu vrijednost II. isporuke ako je od datuma prvog nastanjenja ili koristenja do druge isporuke
proslo manje od dvije godine,
3. na rekonstruirane gradevine placa se PDV ako su troskovi rekonstrukcije veéi od 50% trzne vrijednosti
gradevine ili njezinih dijelova ako su oni predmetnom stjecanja vlasnistva,
4. na zemljiSte na kojemu se nalazi gradevina,
5. na gradevinsko zemljiste prema posebnim propisima o gradnji.
PDV seneplatana:
1. isporuke ( promet) gradevine i njihovih dijelova ako je od datuma prvog nastanjenja ili koristenja do
druge isporuke proslo vise od dvije godine,
2. na negradevinka i poljoprivredna zemljista.
Porezna osnovica:
Prilikom stjecanja nekretnina javnim natjeajem, javnom prodajom ili u ste¢ajnom postupku, diobom i sli¢no ...
porezna osnovica je vrijednosti §to ju je stjecatelj dao ili platio za stecenu — kupljenu nekretninu
U vrijeme procjene porez na promet nekretnina iznosi je 3 %, a PDV 25 %.

ODREPIVANJE TRZNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

1/ Uvod

Trzna  vrijednost nekretnine definiranja je ¢l. 4. stavak 1. podstavka 41. Zakona o0 procjeni vrijednosti
nekretnina (,,Narodne novine®, broj 78/15) kao pretpostavljeni iznos za koji se moze ocekivati da Ce se
nekretnina prodati , razmijeniti na dan vrednovanja izmedu zainteresiranog ( voljnog) kupca i prodavatelja u
transakciji po trznim uvjetima nakon prikladnog oglasavanja , a da niti jedna strana nije pod prisilom.

Za izradu pojedine procjene Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina, NN 78/15, i Pravilnik o metodama
procjene vrijednosti nekretnina (,,Narodne novine“, broj 105/15), preporu¢a koristenje jedne od slijedec¢ih
propisnih metoda:

e poredbene metode,

e prihodovne metode i/ ili

e troSkovne metode.
Metoda se odabire prema vrsti pojedine nekretnine uzimajuci u obzir odrednice Zakona o procjeni vrijednosti
nekretnina i pripadajuceg Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina te raspolozive podatke.

Trzna vrijednost se utvrduje iz rezultata koriStene metode ili metoda uz postivanje znacaja kojeg daje koriStena
metoda ili metode.

Ukoliko se koristi vise metode jedna je osnova a ostale sluze za potporu ili provjeru rezultata ( ¢lanak. 23. tocka
3. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina, NN 78/15).

Metode procjene trzne vrijednosti nekretnine prema vrsti nekretnine jesu:

a/ Poredbene metoda — za zemljiSte, stanove, poslovne prostore, zakup poslovnih prostora, najam stanova kao
i potpora odabranoj metodi za provjeru rezultata.

b/ Prihodovan metoda — za nekretnine na kojima se nalaze najamne nekretnine , gospodarske i druge
nekretnine kojima je svrha ostvarivanje prihoda iz najma ili zakupa.

¢/ Troskovna metoda - za procjenu samostoje¢ih, poluugradenih i ugradenih zgrada koje prema svojim
obiljezjima nisu usporedive i za provjeru rezultata.

Poredbena metoda

Poredbena metoda se u prvom redu koristi za utvrdivanje trzne vrijednosti neizgradenih i izgradenih
zemljista a koristi se i za procjenu samostojecih, poluugradenih i ugradenih kuca , ku¢a u nizu, stanova , garaza
, pomo¢nih gradevina, garaznih i parkiraliSnih mjesta, plovnih prostora i sli¢no, a temelji se na poredbi
nekretnine za koje se radi procjena s nekretninom koje su bile prodane na istom podru¢ju u bliskom
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vremenskom razdoblju (maksimalno 4 godine), koje s procjenjivanom nekretninom imaju — pokazuju dovoljno
podudarnih obiljezja.

Poredbenom metodom se trzna vrijednost utvrduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene ( kupovine) poredbenih
nekretnina.

Prihodovan metoda

Prihodovna metoda je temeljena na godi$njem prihodu koji nekretnina ostvaruje ili moZe ostvariti uslijed
temeljem zakupa ili najma na trzistu ( ¢l. 43. Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina , NN
105/15), a koristi se prvenstveno za procjenu trzne vrijednosti nekretnina na kojima se nalaze najamne
nekretnine , gospodarske i druge nekretnine kojima je svrha ostvarivanje prihoda iz najma ili zakupa.

Godisnji prihod Koji nekretnina ostvaruje ili moze ostvariti umanjuje se za troSkove gospodarenja ili
kapitalizira pomoc¢u multiprikatora odnosno faktora kapitalizacije koji sadrzi prikladnu kamatnu stopu za
pojedinu vrtu nekretnine i predvidivi ostatak odrzivog vijeka koristenja gradevine.

Faktor kapitalizacije je kamatna stopa na nekretninu kojom se prosjecno kapitalizira trzna vrijednost
nekretnine a dobiva se iz omjera trznih podataka o kamatama ne nekretnine i vrijednosti prikladnih nekretnina
uzimajuéi u obzir ostatak odrzivog vijeka koriStenja gradevine ( ¢l. 4. stavak 1. tocka 12. Zakona o procjeni
vrijednosti nekretnina).

Tro$kovna metoda

Troskovna metoda temelji se na izracunu troskova gradenja, po dana$njim standardima i zahtjevima stanovanja,
gradevine koja se dovoljno podudara s procjenjivanom gradevinom u odnosu na vrstu gradevine, ugradene i
primijenjene materijale za gradnju, tehnologiju gradenja i opremu procjenjivanje gradevine..

Troskovna vrijednosti procjenjivane nekretnine dolazi iz troskovne vrijednosti novogradnje umanjene za starost
i nedostatke , pripadajuce uzgredne ( pratece) troSkove i vrijednosti zemljista koje se procjenjuje poredbenom
metodom.

Ovas metoda prvenstveno je premjerana za utvrdivanje trzne vrijednosti izgradenih gradevinskih Cestica na
kojima se nalaze zgrade javne namjene i drugo objekti kojima svrha nije ostvarivanje prihoda posebno za
procjenu samostoje¢ih, poluugradenih i ugradenih zgrada koje prema svojim obiljeZjima nisu usporedive i za
provjeru rezultata.

Troskovna metoda moze se koristiti i kod starijih gradevina kojima je potrebno intenzivno odrzavanje i koje
zahtijevaju visoke troskove rekonstrukcije i modernizacije ako troskovna metode vodi do ostatak vrijednosti
nakon odbitka navedenih troskova rekonstrukcije i modernizacije.

Troskovna metoda koristiti se i kod procjene vrijednosti ulaganja u gradevinu.

Troskovna metoda prilagodava se trzistu ( ¢l. 25. Pravilnika .. ) koeficijentom za prilagodnu koji se izvodi iz
odnosno prikladnih kupoprodajnih cijena s odgovaraju¢im tro§kovnim vrijednostima istih nekretnina.

Nacin izrade procjene vrijednosti gradevinskog zemlji§ta — odabir metode
Pravilnikom o metodama procjene vrijednosti nekretnina (,,Narodne novine®, broj 105/15), razradene su metode
procjene vrijednosti nekretnina i druga pitanja s tim u vezi.
Tako Pravilnik prema vrsti nekretnine koja se procjenjuje predlaze primjenu propisane prikladne metode, u
konkretnom slucaju je to poredbena metoda koja je prikladna za utvrdivanje trzne vrijednosti neizgradenih i
izgradenih zemljista.
Poredbenom metodom se trzna vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene ( kupovine) poredbenih
nekretnina.
Podatke o poredbenim nekretninama pribavio sam sa portala eNekretnine https://nekretnine.mgipu.hr.
Zbog odstupanja u obiljezjima i opéim vrijednosnim odnosima procjenjivane i poredbenih nekretnina za
izradun trzne vrijednosti procjenjivane nekretnine Koristiti ¢e se postupci:
1. meduvremenskog izjednaenje cijena ( indeks cijena nekretnina) obzirom na vrijeme kupovine
poredbenih nekretnina.
Za ovaj postupak koristiti ¢u se podacima portala Drzavnog zavoda za statistiku koji ima
specijalizirani portal i objavljuje indekse cijena stambenih nekretnina od 2008. godine, i
2. interaktivnog izjednacenja cijena — kojim se vrednuju slijedeca obiljezja:
a. kategorija zemljiSta — koji se utvrduje prema spremnosti procjenjivane katastarske cestice za
gradnju na temelju vaze¢ih prostornih planova i na temelju njenih stvarnih, tehnic¢kih i
gospodarskih obiljezja.
Sukladno ¢lanku 10. i 11. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina k.¢. 3723/423
k.o. Pula jel. kategorije.
b. kvalitativna obiljeZja nekretnine iz ¢lanaka 8. Pravilnika
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Obiljezja koja utjeCu na vrijednost nekretnine zbog razlike u kvalitativnim obiljeZjima poredbenih
nekretnina i procjenjivane procjenjuju se na temelju njihovih stvarnih tehni¢ko — fizikalnih
vrijednosti u relacijama i vrijednostima koje su utemeljene na gospodarenju nekretninom  po
nacelu dobrog gospodara ( ¢l. 8. stavak 1. Pravilnika .. ),

c. kakvocanekretnine u smislu ¢l. 22. Pravilnika ( arondacijska povrSina )
Arondacijske povrsine u smislu ¢l. 22. Pravilnika su one katastarske Cestice koje nisu javne
namjene i koje se zbog svoje veli¢ine, oblika i poloZaja te pogodnosti za gradnju : a/ ne mogu
samostalno Koristiti, b/mogu koristiti za gradnju samo ako se spoje da drugim Kkatastarskim
Gesticama ili njihovim dijelovima i ¢/ mogu se stvarno koristiti samo od strane vlasnika susjedne
gradevne Cestice ili njihovim spajanjem susjednoj gradevnoj Cestici.
Sukladno ¢lanku 22. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina k.¢. 3723/423 k.o.
Pula nije arondacijska povrsina.

Obiljezja koja utjeCu na vrijednost nekretnine zbog razlike u kvalitativnim obiljezjima poredbenih nekretnina i
procjenjivane procjenjuju se na temelju njihovih stvarnih tehni¢ko — fizikalnih vrijednosti u relacijama

vrijednostima koje su utemeljene na gospodarenju nekretninom po nacelu dobrog gospodara.

Podaci za procjenu trzne vrijednosti gradevinskog zemljista

Podaci za procjenu vrijednosti

metodama procjene

kupoprodajne cijene poredbenih nekretnina.
Ako na podruéju nekretnine za koju se radi procjene ne prileze podaci o kupovinama temeljem kojih bi se

moglo izvrsiti kvalitetno

temelje se na dostupnim kupovinama koje
vrijednosti nekretnina pojedinacno ne odstupaju

visSe od 30%

sukladno ¢l. 4. Pravilnika 0
od prosjecne

izvodenje poredbene cijene podatke 0 kupovinama sli¢nog zemljista moze se

prikupiti sa drugog poredbenog podrucja koje sa procjenjivanom nekretninom pokazuju dovoljno podudarnih

obiljezja.

Cijene poredbenih nekretnina (portala https://nekretnine.mgipu.hr )

Re. Broj Katastarska ID ZKC Kultura | PovrSina Cijena Cijena Ugovor
br. katastar. op¢ina
Cestice
m? kn kn/m? ( datum)
1. 3723/526 Pula 1349 735 Gz 467 302110 647,00 06.11.2020.
2. 3723/514 Pula 1316 109 Gz 593 442438 764,00 17.08.2020.
3. 3723/324 Pula 1172 346 Gz 462 368346 574,00 17.04.2019.
4. 3723/345 Pula 1090473 Gz 754 552789 742,00 18.01.2019.
5. 3723/425 Pula 1080 177 Gz 518 448800 866,00 30.10.2018.
6. 3648/17 Pula 2 350 669 Gz 327 225793 691,00 07.02.2020.
Prosjek 714,00
+/-30%

500,00 — 928,00

Sve  kupovine pojedina¢no ne odstupaju za vise od 30% od prosjecne kupoprodajne cijene poredbenih
nekretnina slijedom c¢ega ¢u u daljnji izraGun uzeti Cetiri kupovine koje su cijenom najblize prosjeku

Dakle u izraun za izvodenje cijene procjenjivanog zemljista uzimam:

Re. Broj Katastarska ID ZKC Kultura | Povr§ina Cijena Cijena Ugovor
br. katastar. opcéina
Cestice

m? kn kn/m? ( datum)
1. 3723/526 Pula 1349735 GZ 467 302110 647,00 06.11.2020.
2. 3723/514 Pula 1316 109 GZ 593 442438 764,00 17.08.2020.
4,  3723/345 Pula 1090 473 GZ 754 552789 742,00 18.01.2019.
6. 3648/17 Pula 2 350 669 GZ 327 225793 691,00 07.02.2020.
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Prosjek 711,00
+/-30%
498,00 — 924,00

seN

Razmatranje usporedivog gradevinskog zemljista

1/ K.¢&. 3723/526 k.o. Pula

3/ K.¢. 3723/345 k.o. Pula
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4/ K.&. 3648/17 k.o. Pula

Pristup procjeni zemljista

Izvodenje cijene procjenjivane nekretnine izvodi se izra¢unom kroz slijedeée etape
1) Meduvremenskog izjednacenje cijena

2) Interaktivnog izjednacenje cijena

3) Ocjene kvalitativnih obiljezja

1) Meduvremenskog izjednacenje cijena

Buducdi da se vrijeme vrednovanja zemljista utvrdivanja prometne vrijednosti razlikuje od vremena
vrednovanja nekretnina sa kojima se usporeduje cijene poredbenih nekretnina prilagodavaju se danu
vrednovanja procjenjivanog zemljista meduvrenskim izjednacenjem cijena sukladno ¢l. 3. stavak 1. podstavka
18., ¢l. 23. stavak 4. postavaka 1. Zakona i ¢l. 6.1 7. Pravilnika.

2) Interaktivno izjednacenje cijena
Interaktivno izjednaéenje cijena provodi se za odstupanja u kakvoéi, mjeri gradevinskog koristenja sukladno
¢l. 4. stavak 1. podstavka 9., ¢l. 23. stavak 4. postavaka 2. Zakona i¢l. 8., 9., 10., 11., 14., 19., 20. i 22.
Pravilnika... kori§tenjem koeficijenta iz Priloga .. Pravilnika i to:

e Priloga 2. - Koeficijenti za preratunavanje vrijednosti sluznosti puta.

e Prilog 3. — Koeficijenti za preracunavanje vrijednosti sluznosti vodova,

e  Prilog 4. - Orijentacijski odnosi vrijednosti zemljista ovisno o spremnosti za grdnju.
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e Prilog 6. — Utjecaj buke na vrijednost nekretnine.

e Prilog 7. Utjecaj zagadenja zraka na vrijednost nekretnine.

e Priloga 11 — Odstupanja zbog razli¢ite mjere gradevinskog koristenja predmeta ( zemljista).
utvrdivanja trzne vrijednosti i koeficijenta iskoristivosti poredbenih zemljista.

e Priloga 12. - Arondacijske povrsine.

e Koeficijente obiljezja koja utje¢u na vrijednost nekretnine na temelju njihovih stvarnih tehnic¢ko —
fizikalnih vrijednosti u relacijama i vrijednostima koje su utemeljene na gospodarenju nekretninom po
nacelu dobrog gospodara ( ¢lanak 8. stavak 1. Pravilnika ).

3) Ocjena kvalitativnih obiljezja

Ako se zemljiste utvrdivanja trzne vrijednosti razlikuje od nekretnina sa kojima se usporeduje  ocjenu
njihovih obiljezja koja utjeGu na vrijednost nekretnine na temelju njihovih stvarnih tehnicko — fizikalnih
vrijednosti u relacijama i vrijednostima koje su utemeljene na gospodarenju nekretninom po nacelu dobrog
gospodara provodi se ocjenom njihovih Kkvalitativnih i kvantitativnih obiljezja.

Obiljezja koja utjecu na vrijednost nekretnine na temelju njihovih stvarnih tehnicko — fizikalnih vrijednosti u
relacijama i vrijednostima koje su utemeljene na gospodarenju nekretninom  po nacelu dobrog gospodara
navedena su donjoj Tablici, kao i koeficijenti navedenih obiljezja.

Potrebno je ista¢i da se postupkom izjednafenja cijena  KoriStenjem Kkoeficijenata za preracunavanju
izrazenih u postotku (%) kako bismo uzeli u obzir razlike kvalitativnih i kvantitativnih obiljezja usporedivih
zemljista sa procjenjivanim umnoskom povrSine zemljista , vrijednosti zemljista i koeficijenta navedenih
obiljezja dolazido trzne vrijednosti procjenjivanog zemljista.

Za slucaj da predmet utvrdivanja trzne vrijednosti i usporedivo zemljiste imaju ista obiljezje Kkoeficijent
za preraunavanje je 1,00 icijena se ne mijenja odnosno mijenja za slucaj da predmet utvrdivanja trzne
vrijednosti ima losija ili bolja obiljezje od usporedive nekretnine.

Pozitivni koeficijent za preratunavane zna¢i da je procjenjivana nekretnina zbog promatranog obiljezja
Lvrjednija“ i obrnuto za slucaj da koeficijenata za prera¢unavanje ima negativan predznak.

Indeks cijena stambenih nekretnina na dan 11. prosinca 2020. godine.
Izvor: https://www.dzs.hr/Hrv_Eng/publication/2020/13-01-02_01 2020.htm
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postojedi

ukupno stambeni  (stambeni
Godina Tromjesedje objekt objekt
Total Existing
Quarter - dwellings |dwellings
Ol Q2 9913 98,67 99 33 99 84 98 47 100,50
] Q3 09 36 100,98 09 37 9992 100,01 09 14
/] Q4 09 96 09 48 100,18 08 62 100,51 100,16
(| 2016. o1 101,21 09 07 101,73 100,42 101,77 100,21
) Q2 100,28 9580 101,23 99,91 100,33 100,52
Q3 104,31 06 67 102,30 101,96 101,80 07 74
04 100,75 04 84 101,97 100,56 101,39 08 26
] 2017, a1 100,85 02 26 102 51 100,72 102,25 0553
'] Q2 104,55 06,71 106,17 102,69 106,58 100,92
| a3 105,13 97,76 106,65 106,45 105,46 100,20
| 04 108,45 0873 110,46 110,46 108,67 102,26
(| 2018, a1 109,44 09,03 111,59 112,19 110,54 09 57
Q2 109,26 08 51 111,47 114,51 109,33 08 94
| Q3 112,32 100,78 114,68 118,96 112,20 100,51
| Q4 113,54 101,49 116,00 119,82 113,50 102,00
] 2019, o 117,55 109,00 119,52 125,02 118,67 100,59
| Q2 120,60 106,55 123,40 131,15 119,24 102,24
| Q3 121,36 109,07 123,90 133,46 118,05 103,98
/| 04 124,90 108,49 128,08 137,38 120,35 109,64
) 2020. o1 128,25 107,69 13212 140,79 125,39 109,31
I Q2 130,57 111,34 134,23 142 54 126,30 115,90
2
Procjena k.¢. 3723/423 k.o. Pula
Povrsina zemljista 709 m?
Kategorija zemljista I. kategorija
Kis max. =1,20
Usporedba Usporedba Usporedba 3. Usporedba
1. 2. 4,
A/ Opéi podaci
2. Lokacija zemljiSta Grad Pula Grad Pula Grad Pula Grad Pula
Grad Pula, Valdebek Valdebek Valdebek Valdebek Valdebek
k.¢. 3723/423 3723/526 3723/514 3723/345 3648/17
K.o. Pula Pula Pula Pula Pule




10.

11.
12.

C/

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

Datum zakljuc¢enja ugovora

Izvor podataka
https://nekretnine.mgipu.hr
Povrsina zemljista

Iznos — cijena  kn/m?
Kategorija zemljista

I. kategorija

Namjena S

Korekcija ponude/ potraznja
Rezultat cijene  nakon
potraznje

korekcije

Meduvremensko izjednaéenje cijena

A/ Bazni indeks cijena stambenih
nekretnina na dan sklapanja ugovora
(Jadran )

izvor www.dzs.hr

B/ Bazni indeks cijena stambenih
nekretnina na dan 11.12.2020.

(Jadran )

Korekcija za period Q2/2020 -
Q4/2020 = 126,30 + 2,00 = 128,30
Faktor korekcije B/A

Rezultat nakon medu vremenskog
izjednacgenja

Kn/m?

Interaktivno izjednacdenje cijena

Mjera gradevinskog
poredbenih nekretnina - Kis
Mjera gradevinskog KoriStenja —
koeficijent iskoristivosti procjenjivane
nekretnine - Prilog 11. Pravilnika ...
Koeficijent za prera¢unavanje

koristenja

Arondacijska povr§ina — Prilog 12.
Pravilnika ..

Ne

Koeficijent za prera¢unavanje

0,55 —0,80.. Prilog 12. Pravilnika ...
Utjecaj prava sluznosti puta

— Prilog 2. Pravilnika ...

Nista

Koeficijent za prerac¢unavanje

Utjecaj prava sluznosti vodova

—Prilog 3. Pravilnika ...

Nista

Koeficijent za prera¢unavanje

Utjecaj buke na vrijednost nekretnine
— Prilog 6. Pravilnika ..

Nista

Koeficijent za prera¢unavanje

Utjecaj zagadenja zraka na vrijednost
nekretnine — Prilog 6. Pravilnika

Nista

Koeficijent za prera¢unavanje
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06.11.2020.

Ugovor

467

647,00 kn/m?
I. kategorija
S

1,00

647,00 kn/m?

128,30

128,30

1,00

17.08.2020.

Ugovor

593

764,00 kn/m?
I. kategorija
S

1,00

764,00 kn/m?

127,30

128,30

1,01

18.01.2019.

Ugovor

754

742,00 kn/m?
I. kategorija
S

1,00

742,00 kn/m?

118,67

128,30

1,08

07.02.2020.

Ugovor

327

691,00 kn/m?
I. kategorija
S

1,00

691,00 kn/m?

125,39

128,30

1,02

647,00 kn/m?

772.00 kn/m?

801,00 kn/m?

705,00 kn/m?

1,20
1,20
1,00 =
+0,00 %

NE
0,00

Nista
+0,00

Nista

+0,00

Nista
+0,00

Nista
+0,00

1,20
1,20
1,00 =
+0,00 %

NE
0,00

Nista
+0,00

Nista

+0,00

Nista
+0,00

Nista
+0,00

1,20
1,20
1,00 =
+0,00 %

NE
0,00

Nista
+0,00

Nista

+0,00

Nista
+0,00

Nista
+0,00

1,20
1,20
1,00 =
+0,00 %

NE
0,00

Nista
+0,00

Nista

+0,00

Nista
+0,00

Nista
+0,00
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20.

21.

22.

23.

24,

25,

26.

217.

28.

Kategorija zemljista — spremnost za
gradnju - Prilog 4. Pravilnika

I. kategorija

Koeficijent za prera¢unavanje

Lokacija — Losa, dobra, vrlo dobra,
izvrsna i lijepi krajolik

Dobra

Koeficijent za preracunavanje

Druge prilagodbe
Prenamjena zemljista - NE
Koeficijent za prera¢unavanje

Ogranicenja u koristenju

zbog utjecaja okolisa odnosno
- cestovnog

- elektroenergetskog

- vodnog dobra

- vodozastitnog podrucja ...

- zaticenog dijela prirode...
Ne

Koeficijent za prera¢unavanje

Kosina

Do 10 %............. +/- 0,05

Vise od 10 % ...+/- 0,05-0,15
Kosinado 10 %

Koeficijent za preracunavanje

Kliziste

Ne o, +/- 0,05
Da .., +/- 0,05 - 0,50
Ne

Koeficijent za preracunavanje

Faktor sastojine koju je moguce
eksploatirati

Drvna masa

Rundo blago

Nista

Koeficijent za prera¢unavanje

Prometna povezanost

Ureden pristup... ... +/-10,00 %
Pristup. ... +/-0,00 %
Bez pristupa ... +/-10,00 %
Ureden pristup

Koeficijent za prera¢unavanje

Oblik zemljista

Pravilan, nepravilan izgraden-
iskoristiv, nepravilan izduzen -
neiskoristiv

Pravilan - iskoristiv

za gradnju

Koeficijent za preracunavanje
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I. kategorija
+0,00

Dobra
+0,00

NE
+ 0,00

Nista
+ 0,00

Do 10 %
+0,00

Nista
+ 0,00

Nista
+ 0,00

Ureden
pristup
+ 0,00

Pravilan -
iskoristiv

za gradnju

+ 0,00

I. kategorija
+0,00

Dobra
+0,00

NE
+ 0,00

Nista
+ 0,00

Do 10 %
+0,00

Nista
+ 0,00

Nista
+ 0,00

Ureden
pristup
+ 0,00

Pravilan
iskoristiv
za gradnju
+ 0,00

I. kategorija
+0,00

Dobra
+0,00

NE
+ 0,00

Nista
+ 0,00

Do 10 %
+0,00

Nista
+ 0,00

Nista
+ 0,00

Ureden
pristup
+ 0,00

Pravilan
iskoristiv
za gradnju
+ 0,00

I. kategorija
+0,00

Dobra
+0,00

NE
+0,00

Nista
+ 0,00

Do 10 %
+0,00

Nista
+ 0,00

Nista
+ 0,00

Ureden
pristup
+ 0,00

Pravilan -
iskoristiv

za gradnju

+ 0,00
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29.  Priprema za izgradnju
Pogodno za izgradnju uz prosjeéne

troskove
DA DA DA DA DA
Koeficijent za prera¢unavanje +0,00 +0,00 + 0,00 + 0,00

30. Kontrola
Ukupna korekcija ( manje od +/- 40%) +0,00 % +0,00 % +0,00% +0,00 %
¢l. 19. Pravilnika ..
31.  Ukupno korigirana cijena
647,00 kn/m?  772.00 kn/m? 801,00 kn/m? 705,00 kn/m?

32.  Srednja vrijednost — meduvremenski i

interaktivno  izjednacena cijena  za 731,25 kn/m?
kupovine ( 1+2+3 +4)/4=
( kn/m?)

D/ Kontrola - statisticka obrada podataka

33.  Prosjek 731,25 - zaokruzeno 732, 00 kn/m?
Medijan - 738,50 -
34.  Apsolutno odstupanje od medijana
91,50 33,50 62,50 33,50
35.  Relativno odstupanje od medijana ( %)
12,39 4,53 8,46 4,53
36.  Kvadrat odstupanja
(‘apsolutnih) 8.372,25 1.122,25 3.906,25 1.122,25
37.  Prosje¢no apsolutno odstupanje ( Sum
35:4) 3.630,75
38.  Standardna devijacija
( kvadratni korijen iz varijance)
60,25
39.  Dvostruka standardna devijacija
120,50
40.  Pravilo 2- sigma Prihvatljivo Prihvatljivo Prihvatljivo  Prihvatljivo
41.  Pojedina¢no odstupanje od medijana
Prihvatljivo Prihvatljivo Prihvatljivo  Prihvatljivo

Zakljucak:
Trzna vrijednost k.¢. 3723/423 k.o. Pula iznosi 732,00 kn/m? odnosno ... 709,00 m? x 732,00 kn/m?=
518.988,00 kn —zaokruzeno 519.000.00 kn.

Napomena:

Iskazivanje procijenjene vrijednosti provodi se zaokruzivanjem (¢1. 68. Pravilnika):
- vrijednosti do 100.000,00 kn na cijele stotice,

- vrijednosti od 100.000,00 kn do 1.000.000,00 kn na cijele tisucice,

- vrijednosti vece od 1.000.000,00 kn na cijele deset tisucice.

IZJAVA VIESTAKA - PROCJENITELJA

Procjembeni elaborat je izraden sukladno vaze¢em Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina, Pravilniku o
metodama procjene nekretnina i medunarodnim standardom.

Prilikom izrade procjembenog elaborata djelovao sam kao neovisna stranka.
Naknada za izradu izvjestaja o procjeni ni na koji na¢in ne ovisi 0 mojem zakljucku o procijenjenoj vrijednosti.

Potvrdujem da nemam nikakve poslovne, pravne, vlasnicke, suvlasnicke ili sli¢ne interese na imovini za koju se
radi ovaj elaborat, te da nemam nikakve osobne ili poslovne interese vezane uz iznos procijenjene vrijednosti
nekretnine-a.
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Vjestak u postupku izrade procjembenog elaborata nije utvrdio, niti od stranaka — narucitelja dobio podatke o
postojanju neupisanih prava ( koji nisu spomenuti ovim elaboratom), tereta, niti drugih ograni¢avajucih
okolnosti na procjenjivanoj nekretnini.

PRETPOSTAVKE I OGRANICENJA PROCJEMBENOG ELABORATA

Dokumenti kori$teni u ovoj procjeni dobavljeni su od strane zz naruditelja.

Izvjestaj je namijenjen samo za naruditelja i njegovi Svrsi.

Aktivnostima narucitelja  bilo koje vrste, tre¢ih osoba ili visom silom kojima bi se izmijenilo stanje
procjenjivane nekretnine u odnosnu na zate¢eno 10. prosinca 2020. godine moze se utjecati na misljenje o
trznoj vrijednosti iste.

Utjecaj na iznesenu trznu vrijednost nekretnine moze se prosudivati samo nakon provodenja nezavisne
profesionalne revizije uzroka po istim ili sli¢nim kriterijima.

Vrijednost i vrijednosti prezentirane u ovom izvje$cu su temeljene na ¢injenicama utvrdenim tijekom ocevida i
vaze samo U Svrhu ove procjene.

Vjestak ne snosi odgovornost za stvar pradavne prirode procjenjivane nekretnine.

Istice se da su u elaboratu sadrzani podaci pod zastitom autorskih prava i osobni podaci. Da spomenuti podaci
ne smiju biti izdvojeni iz elaborata ili uzeti za drugu upotrebu. Ako se elaborat objavi na Internetu , upozorava
se da objavljivanje nije namijenjeno za komercijalne svrhe.

Procjembeni elaborat izradio sam osobno prema najboljem svojem znaju i savjesti bez osobnog interesa u ishod
koriste¢i se najbolje svim dostupnim podacima.

Procijenjena trzna vrijednost nekretnine iskazna je bez troskova prodaje i poreza kojima je reguliran promet
nekretnina odnosno prijenos vlasni$tva.

U slucaju bilo kakve financijske transakcije temeljene na ovoj procjeni potrebo je napraviti provjeru
informacija i valjanosti pretpostavki koje su navedene u ovom elaboratu jer svako odstupanje od koristenih
pretpostavki moze utjecati na iskazanu trznu vrijednost.

Predmet ovog nalaza — procjene nije imovinsko — pravna provjera , provjera sa upravno — pravnog naslova te
provjera poreznih i drugih financijskih obaveza vlasnika.

Ovim elaboratom ne utvrduje se posjedovno stanje kao ni vlasnistvo na nekretninom .

Ovim elaboratom informacije o vlasniStvu i posjedu date su prema dostupnoj dokumentaciji sa javno dostupnih
portala.

Predmet procjene nalazi se na podrucju srednje trzne aktivnosti sa ponudom koja je veca od potraznje slijedom
Cega se moze oéekivati da se utrzivost nekretnine moze ocekivati kroz duze vremensko razdoblje.

Napomena
Prilikom procjene vrijednost nekretnine dana 11. prosinca 2020. godine srednji te¢aj NBH za
NBH za 1,00 € = 7,53926300 kn.

Ovaj elaborat izraden je u dva primjerka za potrebe narucitelja i oba su isporu¢ena Narucitelju.

-~ Prilozi

Izvadak iz zemljisne knjige , zk. ul. 16345 za k.o. Pula
Prijepis posjedovnog lista broj13505 za k.o. Pula
Kopija katastarskog plana za k.¢. 3723/423 k.o. Pula

wn e

Buzet: 11. prosinca 2020. godine
Procjenu izradio
Ante Bandi¢, ing. grad.
stalni sudski vjestak za podrudje graditeljstva —

arhitekture, urbanizma, vlasni¢kih odnosa, nekretnina-
procjena, dioba i etaziranje
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Ante Bandi¢, ing. grad.

stalni sudski vjeStak za podrudje graditeljstva — arhitekture,
urbanizma, vlasnickih odnosa, nekretnina-procjena, dioba i etaziranje
Buzet

Naselje Goricica 4

52 420 Buzet

tel- fax: 052 351 692

mob: 098 652 918

E-mail: ante.bandic@istra-istria.hr
E-mail: vj.abandic@gmail.com

NARUCITELJ: Ste¢ajna masa iza REAL PULA d.0.0. u ste¢aju

Mateo Benussi 8
OIB: 25655856763
52 440 Porec

Elaborat broj: 2020 — 12 -10

Poslovni broj: 2020-12-10-1

FOTO ELABORAT

NEKRETNINE K.C. 3723/423 K.O. PULA

U Buzetu, 10. prosinca 2020. godine

Procjenu izradio
Ante Bandi¢, ing. grad.

stalni sudski vjeStak za podrudje graditeljstva —
arhitekture, urbanizma, vlasni¢kih odnosa, nekretnina-
procjena, dioba i etaZiranje


mailto:ante.bandic@istra-istria.hr
mailto:vj.abandic@gmail.com
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| 1. Slika 1. Lice mjesta, Pula, Valdebek, Ulica lovezica
Katastarska cestica 3723/423 k.o. Pula

| 2. Slika 2. Isto¢na granica i isto¢ni dio Cestice prema javnom putu k.¢.
3723/381 k.o0. Pula

| Snimio i poslozio: Ante Bandié, ing. grad. — Pula, 10. prosinca 2020. godine | List 31 (2) |
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| 3. Slika 3. Detalj — dio parkiralista nalazi se na predmetnoj éetici

| 4. Slika 4. Detalj — pogled prema sjeveru

r'

| Snimio i posloZio: Ante Bandi¢, ing. grad. — Pula, 10. prosinca 2020. godine | List32. (3.)]|
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ofito NESLUZBENA KOPLJA

b

REFUBLIKA HREVATSKA

Opéinski sud u Puli-Pola
FEMLISNOENIZENI ODJEL PULA

Stanje na dan: 09122020, 23:11 Verificirani ZK uloZak
Katastarska opfina: 324256, PULA Broj ZK wloika: 16345
Broj zadnjeg dnevnika: £-10654/2020
Altivne plombe:
1ZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PEVI ODJELJAK
Broj Povriina
Rbe. | Zemljiita Oznaks zemljiia Frimjedba
(kat. jutro | v ml
Et!ﬂul
1. IT2IM2Y |PASNIAK Tird| Pripis iz ulaiks
15908
UKUPND: TiFy
B
Viastovnica
Rbr. | Sadr¥aj upisa |Primjedna
1. Viasnifki dio: 111
REAL PULA DO, (MB: BEIETICIE08E, BEDNIJANSKA ULICA 10, 1000 ZAGRER
13 Faprimljeno 28.07.2020 2. pod brojern Z- 106342020 i
m
ZABILIEZBA, Temeliem odredbe &1 247, st. 2. Stetajneg zakona, zabiljezuje se RjeSenje Treovatkog
suda u Pazinu, poslbe. 2 51-418/19-37 od 23. srpnja 2020, godine o prodaji nekretnine u stedajnom
postupky dufnika Real Pula d.ooo. u stedaju, OIB: BROETI60R0E.
C
Teretovnica
Rbr. | SadrEaj upisa | tmes  |Primjedba
3. Ma suvlasnihki dio: 1
3.1  Zaprimljeno 22052018 g. pod brojem Z-16451/2018 47331 B8 KN vemano uz B (1.2}

UKNIZBA, ZALOFNG PRAVO, Na temelju ovosudnog ricienja o osiguranju posl. br.
Onr-377916 od 30. lipnja 2016, goding, uknjifuje se zalodno pravo za imos od 47.331 88
kn uvedano za ostale kamate i troskove, uz naznaku ovriivost tradhine e uz ostale uwvjete
iz rjefenja, u korist:

REFUBLIEKA HREVATSEA, OIB: 52634238587

4.1 Zaprimlieno 26.07. 2019 g. pod brojem Z-11635/2019

ZABILIEZBA, POKRETANIE POSTUPKA, RJIESENJE OPCINSKOG SUDA U PULL-
POLA, STALNA SLUZBA U ROVINIU-ROVIGND, POSL. BR. OVR-4822019-2 0D
25.07.201%, predlagatelja esiguranja Grad Pula - Pola, OIB: 79517841355, Forum 1,
Pula, 52100 Pula (Pola), radi osiguranja.

&, Ma suvlasnifkd dio: 1

Femlpsinoknjizni izvadak | datum i vrijems erade) 1122020, 19:47:24

Samnica- 1
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulagak
Katastarska opéina: 324256, PULA Broj ZK ulodka: 16345
C
Teretovaica
Rbr. | SadrEaj upisa | temes
5.1 Zaprimljeno 13.09.2019.g. pod brojem Z-142662019

|Primjedna
5120504 KN vemnouzB 1(12)

UKMIZFBA, FALOFND PRAVO, RIESENIE O OSIGURANIU OPCINSKOG SUDA
17 PULI - POLA, STALNE SLUZBE U ROVINIU - ROVIGND, POSL BR. OVR-

4R220019 0D DANA 09.09 2019, radi osiguranja ukupnog iznosa od 52 295 94 kuna, uz
ovTaivost frahine, te ostalih wvjeta iz RjeSenja, u korist:

GHRAD PULA - POLA, OTB: 79517841355, FORUM 1. PULA 52100 PULA (FOLA)
6. Ma suvlasnifki dio: 1

6.1 Zaprimlieno 13.09.2019 g, pod brojem 2-14266/2019 900,00 KN

wveranouz B 1 {12}

UKNIIZBA, ZALOZND PRAVO, RIESENIE O OSIGURANILU OPCINSKOG SUDA
17 FULI - POLA, STALNE SLUZBE U ROVINIU - ROVIGNO, POSL BR. OVR-
422019 OD DANA 09.09 2019, radi osiguranja ukupnog iznosa od 900,00 kuna, uz
ovTaivost iraXhine, te ostalih wvjeta iz RjeSenja, u korist:

GRAD PULA - POLA, (O1B: 79517841355, FORUM 1. PULA 52100 PULA (POLA)

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanjo zemljiine knjige na datum 09.12_2020.

Femlpsinaknjizni izvadak | daium § vigenss wrade) 10122020, 19:47:24 Samanica- X
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REFUBLIKA HRVATSKA
DREAVNA GEODETSKA UPRAVA
FODRUCKI URED ZA KATASTAR PULA-POLA

Stanje na dan: 0912 2020. 23:11

NESLUZBENA KOPLJA

PRIJEPIS POSJEDOWVMNOG LISTA

Katastarska opfina: PULA (Mbr. 324254)

Posjedovni list: 13505

Ui Prezime i ime odnosno tvrika ili naziv, prebivalifte odnosno sjedifte upisane osobe 018
11 SAT DD, MEDULINSEA CESTA 1A, PULA, HRVATSEA (VLASNIK) 42362370775
Podaci o katastarskim festicama
. Braoj Addresa katastarske Cestice/Malin uporabe Katastarske Povriina/ Broj Posehni
,&‘ é katastarske |festice/Nadin uporabe zgrade, naziv zgrade, kutni broj m? DL pravai Primjedba
Cestice rgrade . refimi
3723413 |VALDEBEK T 66
PASNIAK T
3723419 |[VALDEBECKI PUT 472 66
STAMBEMA ZGRADA, VALDEBECKI PUT 185
DVORISTE 287
1181

Ukupna povriina katastarskih festica

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o viasnitvu na katastarskim festicarma wpisanim u posjedovnom list.
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|
%v. NESLUZBENA VERZIJA
REPUELIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA Ko PULA, 324256
PODRUCNI URED ZA KATASTAR PULA-POLA kE br: 3723413

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Priblizno mijerilo ispisa 1: 1000
Izvorno myerilo plana 1:1250

Datum 1spisa: 10.12.2020
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