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REPUBLIKA HRVATSKA
Trgovacki sud u Splitu
Split, SukoiSanska 6
Poslovni broj: St-645/2024-64

REPUBLIKA HRVATSKA

ZAKLJUCAK

Trgovacki sud u Splitu, po sutkinji Katarini Mikuli¢, u ste€ajnom postupku nad
ste€ajnim duznikom HOTEL KATARINA 2009, d.o.o. u stecaju, OIB: 20163337011,
Dugopolje, Ulica Matice hrvatske 4, 20. oZujka 2026.

zakljucio je

I. Utvrduje se vrijednost nekretnina ste€ajnog duznika i to nekretnine upisane
u zemljiSne knjige Opcinskog suda u Splitu, zemljiSnoknjizni odjel Solin oznacena
kao kat.Cest. 5861/299 ZU 2250 K.O. Dugopolje i to:

- 1. Suvlasniéki dio: 1174/9196 ETAZNO VLASNISTVO (E-1) dijela nekretnina
u A | (jedan), povezanih sa vlasniStvom GaraZznog prostora, sa stubistem i pomo¢nim
prostorom u funkciji garaze oznacen kao G (u grafickom dijelu elaborata etaziranja
oznacen crvenom bojom), koji se nalazi u dijelu podruma poslovne gradevine i koji se
sastoji od prostora garaze neto korisne povrsine 1063,00 m?, stepenista, neto korisne
povrsine 9.00 m? i pomoc¢nog prostora u funkciji garaze, neto korisne povrsine 101,60
m?, odnosno sveukupne neto korisne povrsine 1173.60 m?,

- 7. Suvlasnicki dio: 211/9196 ETAZNO VLASNISTVO (E-7) dijela nekretnina u
A | (jedan), povezanih sa vlasnistvom Poslovnog prostora oznacen kao SALA.S (u
grafickom dijelu elaborata oznaCen magenta bojom), koji se nalazi u dijelu prvog kata
poslovne gradevine i koji se sastoji od male sale neto korisne povrSine 205.00 m? i
garderobe, neto korisne povrsine 6.30 m?, odnosno sveukupne neto korisne povrsine
211.30 m?,

- 8. Suvlasnicki dio: 607/9196 ETAZNO VLASNISTVO (E-8) dijela nekretnina u
A | (jedan), povezanih sa vlasnistvom Poslovhog prostora, oznaen kao
RESTORA+KUHINJA - R+K (u grafickom dijelu elaborata etaziranja oznacen
ljubiCastom bojom), koji se nalazi u dijelu prvog kata poslovne gradevine i koji se
sastoji od slijedecih prostora: restorana, predprostora, pet sanitarnih ¢vorova, dva
spremista pi¢a officea, kancelarije Sefa kuhinje, kuhinje, spremista, hodnika, dvije
garderobe, prostor slastica, prostor sredstava za CciSCenje, prostor metalnih
stepenica, ukupne neto korisne povrSine 540.35 m?, s pripatcima u prizemlju -
hodnika 4, kancelarija 4, prostor za smece, skladiste i platforma, ukupne neto korisne
povrsine 66.90 m?, odnosno, sveukupne neto korisne povrsine 607.25 m?,

- 10. Suvlasniéki dio: 520/9196 ETAZNO VLASNISTVO (E-10) dijela
nekretnina u A | (jedan), povezanih sa vlasnistvom Caffe bar oznaCen kao CB (u
grafickom dijelu elaborata etaziranja oznacen svjetlo smedom bojom), koji se nalazi u
dijelu drugog kata poslovne gradevine i koji se sastoji od slijedeCih prostora : caffe
bara, dva sanitarna ¢vora, spremista pica i dvije kancelarije, ukupne neto korisne
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povrsine 286.45 m?, s pripadaju¢om terasom neto korisne povrsine od 149.50 m2 i
terasom, neto korisne povrSine od 84.00 m? odnosno sveukupne neto korisne
povrsine 519.95 m?,

- 12. Suvlasnicki dio: 2980/9196 ETAZNO VLASNISTVO (E-12) dijela
nekretnina u A | (jedan), povezanih sa vlasniStvom Hotela, oznaten kao H (u
grafickom dijelu elaborata etaziranja ozna¢en tamno plavom bojom), i koji se nalazi
na dijelu prizemlja, drugog kata, treCeg kata, Cetvrtog kata, petog kata i Sestog kata
poslovne gradevine i koji se sastoji od slijedecih prostora : prizemlje - vjetrobran,
ulazni hol, hotelski bar, skladiSte, prostor za pranje i peglanje, Cetiri sanitarna ¢vora,
prtljaga, dvije kancelarije, trezor, dvije garderobe i hodnik, drugi kat - tri apartmana,
jedanaest soba, dvorana za sastanke i prostor spremacice, treci kat - dva apartmana,
trinaest soba, dvorana za sastanke i prostor spremacice, Cetvrti kat - dva apartmana,
trinaest soba, dvorana za sastanke i prostor spremacice, peti kat-dva apartmana,
trinaest soba, dvorana za sastanke i prostor spremacice, Sesti kat- dva apartmana,
trinaest soba i prostor spremadice, ukupne neto korisne povrSine 2979.60 m?2,
odnosno sveukupne neto korisne povrsine 2979.60 m?,

- 13. Suvlasni¢ki dio: 351/9196 ETAZNO VLASNISTVO (E-13) dijela
nekretnina u A | (jedan), povezanih sa vlasnistvom Prostora za fitness, saune i
bazen, oznaCeni kao FSB (u grafickom dijelu elaborata etaZiranja oznacen tamno
ciklama bojom), koji se nalaze na stambenom potkrovlju poslovne gradevine i koji se
sastoje od slijedecih prostora: fitness dvije garderobe, whirpool 1, sauna 1, whirpool
2, sauna 2, dva sanitarna ¢vora, hodnik s recepcijom, bazen, masaza 1, masaza 2,
garderoba i wc osoblja i predprostor 3,ukupne neto korisne povrSine 297.00 m?, s
pripadaju¢éom terasom neto korisne povrsine 53.50 m?, odnosno sveukupne neto
korisne povrsine od 350.50 m?, u iznosu od 4.210.000,00 eura.

Navedene nekretnine prodavat ¢e se zajedno sa pokretninama-kompletnom
opremom i inventarom koje se nalaze u nekretninama navedenim u ovoj tocci
rieSenja, pojedinac¢no specificirane u Elaboratu procjene vrijednosti broj 01-02-26 iz
veljaCe 2026. (stranica 4 do 12 Elaborata) izraden po stalnom sudskom vjeStaku
Goranu Tenzeri, dipling., koji Elaborat je javno objavlien na mreznoj stranici
eOglasna plo¢a Trgovackog suda u Splitu 25. veljaCe 2026., procijenjene u iznosu od
299.500,00 eura uvec¢ano za PDV u iznosu od 74.875,00 eura, sveukupno pokretnine
u iznosu od 374.375,00 eura.

II. Navedene nekretnine i pokretnine prodavati ¢e se zajedno kao cjelina za
iznos od 4.584.375,00 eura.

[ll. Nekretnine i pokretnine iz toCke I. ovog zakljuCka prodavat ce se
elektroniCkom javnom drazbom u postupku koji ¢e provesti Financijska agencija, a
iste se ne mogu prodati: - na prvoj drazbi ispod tri Cetvrtine utvrdene vrijednosti - na
drugoj drazbi ispod jedne polovine utvrdene vrijednosti - na tre¢oj drazbi ispod jedne
Cetvrtine utvrdene vrijednosti - na Cetvrtoj drazbi nekretnina se prodaje po pocetnoj
cijeni od 0,13 eura.

IV. ElektroniCka javna drazba odrzat Ce se i ako na njoj sudjeluje samo jedan
ponuditelj. Predmetne nekretnine prodaju se po nacelu ,videno-kupljeno® te se nece
priznati naknadni prigovori na pravne ili materijalne nedostatke.

V. Na nekretninama iz toCke |. upisano je razlu¢no pravo u korist NLP Great
time d.o.o., Ulica kneza Branimira 71D, Zagreb, OIB: 97855243098, Hrvatska banka
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za obnovu i razvitak, Strossmayerov trg 9, Zagreb, OIB: 26702280390, HRVATSKA
AGENCIJA ZA MALO GOSPODARSTVO | INVESTICIJE, OIB:25609559342,
Zagreb, Gjure Dezelica 7 i EUROHERC OSIGURANJE d.d., OIB: 22694857747,
Zagreb, Ulica Grada Vukovara 282.

VI. Za predmetne nekretnine i pokretnine koje su prodaju kao cjelina kao
ponuditelji mogu sudjelovati samo osobe koje uplate jamcCevinu u iznosu od 10 %
utvrdene vrijednosti iz toCke Il. izreke ovog zakljuCka. JamcCevina se uplacuje na
poseban racun Financijske agencije u iznosu, roku i na nacin utvrden u pozivu na
sudjelovanje, a jamcCevina mora biti evidentirana na posebnom racunu Financijske
agencije u roku objavljenom u pozivu na sudjelovanje koji ne moze biti kra¢i od 60
dana od objave poziva. Kupcu koji je stavio najpovoljniju ponudu uplacena jamcevina
uraCunava se u cijenu. Ponuditeljima kojima ponuda ne bude prihvacena Financijska
agencija ¢e vratiti uplaé¢eni iznos jamcevine bez kamata u roku od 8 dana po primitku
nalog suda za povrat jamc&evine, a koji nalog ¢e sud donijeti kada zaprimi izvjeSCe da
je kupovnina uplacena u cijelosti.

VII. Kupac je duzan poloziti kupovninu u cijelosti u roku od 30 dana racunajuci
od dana dostave rjeSenja o dosudi. Sve poreze, pristojbe i druge troSkove u svezi s
prodajom i prijenosom vilasniStva snosi kupac po dospijecu.

VIIl. Ako kupac koji je stavio najpovoljniju ponudu ne polozi kupovninu u
cijelosti u roku iz toCke VII. ovog zaklju€ka, nekretnine i pokretnine koja se prodaju
kao cjelina ¢e se dosuditi kupcima koji su ponudili nizu cijenu, redom prema veli€ini
cijene koju su ponudili.

IX. Ako kupac ili svaki sljedeéi ponuditelj ne poloZi kupovninu u cijelosti u
odredenom roku ili odustane od svoje ponude, smatra se da je odustao od kupnje i
gubi pravo na povrat uplaéene jamcevine te ¢e se iz nje namiriti nastali troSkovi
prodaje, kao i troskovi nove prodaje i naknaditi razlika izmedu kupovnine postignute
na prijasnjoj drazbi i novoj drazbi.

X. Nakon Sto kupac u cijelosti poloZi kupovninu te rjeSenje o dosudi postane
pravomoc¢no, sud ¢e zakljuckom odrediti predaju nekretnina i pokretnina kupcu, upis
prava vlasniStva u zemljiSnim knjigama na ime kupca te brisanje prava i tereta na
nekretninama koja prestaju njihovom prodajom.

XI. Razluéni vjerovnik mozZze o svom troSku objaviti ovaj zaklju€ak o prodaji u
sredstvima javnog priop¢avanja, odnosno o zaklju¢ku obavijestiti osobe koje se bave
posredovanjem u prodaji.

XIl. Dodatne informacije moguce je dobiti kod ste€ajnog upravitelja Davorin
Kapusti¢, Ak. Mirka Maleza 4, Ivanec (mobitel 091 1502 615, e-mail:
davorinkapustic@gmail.com).

Obrazlozenje

1. RjeSenjem ovog suda poslovni broj St-645/2024-17 od 8. srpnja 2025.
otvoren je steCajni postupak na stecajnim duznikom HOTEL KATARINA 2009, d.o.o.,
OIB: 20163337011, Dugopolje, Ulica Matice hrvatske 4. Istim rijeSenjem za ste€ajnog
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upravitelja imenovan je Davorin Kapusti¢, OIB: 58634265045, Ak. Mirka Maleza 4,
Ivanec.

2. RjeSenjem ovog suda od 3. oZujka 2026. odredena je prodaja nekretnina i
pokretnina ste€ajnog duznika, poblize oznacenih u tocci I. izreke ovog zakljuCka, u
steCajnom postupku uz odgovarajucu primjenu pravila ovrSnog postupka o ovrsi na
nekretnini, a sve to sukladno Clanku 247. Ste€ajnog zakona (,Narodne novine“ broj
71/15, 104/17, 36/22 i 27/24, dalje: SZ). Navedeno rjeSenje postalo je pravomoéno
20. ozujka 2026.

3. Na nekretninama opisanim pod tockom |. upisana su razlu¢na prava, a sve
kako je to navedeno pod to¢kom V. izreke ovog zakljucka.

4. Prema odredbi ¢lanka 247. SZ nekretnina na kojoj postoji razlu¢no pravo
prodaje se u steCajnom postupku na prijedlog ste€ajnog upravitelja ili razlu¢nog
vjerovnika, uz odgovaraju¢u primjenu pravila ovrSnog postupka o ovrsi na
nekretninama, a u zemljiSnoj knjizi ¢e se upisati zabiljeZba rjeSenja o prodaiji
nekretnine. O prodaji nekretnine odluc€uje sud rjeSenjem, a prodaju, nakon $to sud
zakljuCkom o prodaiji utvrdi cijenu, provodi Financijska agencija elektronickom javhom
drazbom.

5. Radi procjene vrijednosti predmetnih nekretnina izradeni su procjembeni
elaborati po ovlastenom_stalnom sudskom vjestaku za graditeljstvo i procjenu
nekretnina i to Tomislavu Zanicéu, koji elaborati su objavljen na e-oglasnoj ploci.

5.1. lzvrSena je procjena pokretnina po ovlastenom sudskom vjeStaku Goranu
TenZeri, a koja procjena je objavljena na e-oglasnoj ploc¢i suda.

6. Na rocistu radi utvrdivanja vrijednosti nekretnina odrzanom 20. oZujka 2026.
razluéni vjerovnik nije imao primjedbi na procjenu vjeStaka pa je steCajni upravitel]
predloZio da se vrijednost predmetnih nekretnina i pokretnina utvrdi u skladu s
procjenom trziSne vrijednosti istih od strane sudskih vjestaka.

7. Sukladno c¢lanku 247. stavku 1. SZ, nekretnina na kojoj postoji razluéno
pravo prodaje se u ste€ajnom postupku uz odgovarajuéu primjenu pravila ovrSnog
postupka o ovrsi na nekretnini, a pravila o obustavi postupka se ne primjenjuju.

8. Clankom 247. stavkom 3. SZ-a propisano je da ée sud zaklju¢kom o prodaji
utvrditi vrijednost nekretnine, nadin prodaje i uvjete prodaje, dok je stavkom 4. tog
Clanka propisano da prodaju nekretnine provodi Financijska agencija elektronickom
javnom drazbom. Nadalje, stavkom 5. istog ¢lanka propisano je da se nekretnina ne
moZze prodati: - na prvoj drazbi ispod tri Cetvrtine utvrdene vrijednosti nekretnine, - na
drugoj drazbi ispod jedne polovine utvrdene vrijednosti nekretnine, - na trecoj drazbi
ispod jedne Cetvrtine utvrdene vrijednosti nekretnine, a stavkom 6. istoga Clanka
propisano je da se na Cetvrtoj drazbi nekretnina prodaje po pocetnoj cijeni od 1,00
kune.

9. Prema ¢lanku 93. OvrSnog zakona (,Narodne novine“ broj 112/12, 25/13,
93/14, 55/16, 73/17, 131/20, 114/22 i 6/24 - u daljnjem tekstu: OZ) vrijednost
nekretnine sud utvrduje zakljuckom o prodaji, a prema Clanku 92. stavku 1.0Z
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vrijednost nekretnine sud utvrduje zakljuckom po slobodnoj ocjeni na temelju
obrazlozenog nalaza i misljenja ovlastenog sudskog vjeStaka ili procjenitelja,
izradenog primjenom posebnog propisa iz podrucja prostornog uredenja o nacinu
procjene vrijednosti nekretnina, naCinu prikupljanja podataka i njihovoj evaluaciji te o
metodama procjene nekretnina, odmah na rocCiStu nakon Sto je omogucio strankama,
zaloZnim vjerovnicima, sudionicima u postupku i osobama koje imaju pravo prvokupa
da se o procjeni izjasne.

10. Zbog navedenih razloga, sud je utvrdio vrijednost predmetnih nekretnina i
pokretnina u iznosu navedenom pod to¢kom Il. izreke ovog zaklju¢ka, a sve sukladno
procjenama trziSne vrijednosti predmetnih nekretnina i pokretnina, cijenedi pritom da
su predmetne procjene izradene prema pravilima struke i uzimajuci u obzir da ¢e se
upisana razlu¢na prava na nekretninama brisati nakon prodaje, zbog ¢ega upisani
tereti ne utjeCu na vrijednost predmetnih nekretnina.

11. Slijedom svega navedenog, odlu¢eno je kao u izreci ovog zakljucka.

U Splitu 20. oZujka 2026.
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