REPUBLIKA HRVATSKA
OPCINSKI SUD U POZEGI
Sv. Florijana 2, 34000 PozZega

Poslovni broj: Povrv-72/2022-38

U IME REPUBLIKE HRVATSKE

PRESUDA

Op¢inski sud u PozZegi, po sucu Davoru Lovri¢u, kao sucu pojedincu, u pravnoj
stvari tuzitelja Suvlasnici stambene zgrade u Slavonskom Brodu, Nikole Zrinskog 65,
po upravitelju lvana Popovic, vl. Obrta za odrzavanje i upravljanje zgradama "Stanar",
Vinkovci, Hrvatskih kraljeva 28, Vinkovci, OIB: 46958559740, a on po opunomoceniku
Miri Buljan, odvjetnici u Slavonskom Brodu protiv Zeljka Gari¢a, OIB: 31543881695 iz
Slavonskog Broda, Nikole Zrinskog 65 radi isplate nakon odrzane javne rasprave
zakljuCene 20.svibnja 2026. u prisutnosti opunomocenika tuzitelia Mire Buljan
odvjetnice u Slavonskom Brodu i odsutnosti uredno pozvanog tuzenika Zeljka Gariéa,
28.svibnja 2026.

presudioje

| OdrZzava se na snazi platni nalog sadrzan u RjeSenju o ovrsi na temelju
vjerodostojne isprave javnog biljeznika Nade Kemec, Slavonski Brod, Trg pobjede 22,
poslovni broj Ovrv-194/2021 od 7. travnja 2021., a u kojem je naloZeno tuZeniku Zeljku
Gari¢u, OIB 31543881695, Nikole Zrinskog 65, Slavonski Brod, kao ovrSeniku, da
tuziteljima kao ovrhovoditeljima i kao suvlasnicima Stambene zgrade u Slavonskom
Brodu, Nikole Zrinskog 65, u roku od 8 dana namiri trazbinu u ukupnom iznosu od
126,84 EUR zajedno sa zakonskim zateznim kamatama koje teku kako slijedi:

- naiznos od 4,53 EUR od 1.12.2018. god. do isplate prema prosjecnoj kamatnoj stopi
na stanje kredita odobrenih za razdoblje dulje od godine dana nefinancijskim
trgovackim drustvima izraCunate za referentno razdoblje koje prethodi tekucem
polugodistu uvecano za 3%-tna poena,

- naiznos od 4,53 EUR od 1.01.2019. god. do isplate prema prosjec¢noj kamatnoj stopi
na stanje kredita odobrenih za razdoblje dulje od godine dana nefinancijskim
trgovackim drustvima izraCunate za referentno razdoblje koje prethodi tekuc¢em
polugodistu uvecano za 3%-tna poena,

- naiznos od 4,53 EUR od 1.02.2019. god. do isplate prema prosjec¢noj kamatnoj stopi
na stanje kredita odobrenih za razdoblje dulje od godine dana nefinancijskim
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trgovackim drustvima izraCunate za referentno razdoblje koje prethodi tekuc¢em
polugodistu uvec¢ano za 3%-tna poena,

- naiznos od 4,53 EUR od 1.03.2019. god. do isplate prema prosjecnoj kamatnoj stopi
na stanje kredita odobrenih za razdoblje dulje od godine dana nefinancijskim
trgovackim drustvima izraCunate za referentno razdoblje koje prethodi teku¢em
polugodistu uvec¢ano za 3%-tna poena,

- naiznos od 4,53 EUR od 1.04.2019. god. do isplate prema prosjecnoj kamatnoj stopi
na stanje kredita odobrenih za razdoblje duljie od godine dana nefinancijskim
trgovackim drustvima izraCunate za referentno razdoblje koje prethodi teku¢em
polugodistu uvec¢ano za 3%-tna poena,

- naiznos od 4,53 EUR od 1.05.2019. god. do isplate prema prosjecnoj kamatnoj stopi
na stanje kredita odobrenih za razdoblje dulje od godine dana nefinancijskim
trgovackim drustvima izraCunate za referentno razdoblje koje prethodi tekuéem
polugodi$tu uvec¢ano za 3%-tna poena,

- naiznos od 4,53 EUR od 1.06.2019. god. do isplate prema prosjec¢noj kamatnoj stopi
na stanje kredita odobrenih za razdoblje dulje od godine dana nefinancijskim
trgovackim drustvima izraCunate za referentno razdoblje koje prethodi tekucem
polugodi$tu uvec¢ano za 3%-tna poena,

- naiznos od 4,53 EUR od 1.07.2019. god. do isplate prema prosje¢noj kamatnoj stopi
na stanje kredita odobrenih za razdoblje dulje od godine dana nefinancijskim
trgovackim drustvima izraCunate za referentno razdoblje koje prethodi tekucem
polugodi$tu uvec¢ano za 3%-tna poena,

- naiznos od 4,53 EUR od 1.08.2019. god. do isplate prema prosje¢noj kamatnoj stopi
na stanje kredita odobrenih za razdoblje dulje od godine dana nefinancijskim
trgovackim drustvima izraCunate za referentno razdoblje koje prethodi tekuéem
polugodi$tu uvec¢ano za 3%-tna poena,

- naiznos od 4,53 EUR od 1.09.2019. god. do isplate prema prosje¢noj kamatnoj stopi
na stanje kredita odobrenih za razdoblje dulje od godine dana nefinancijskim
trgovackim drustvima izraCunate za referentno razdoblje koje prethodi tekuéem
polugodi$tu uvec¢ano za 3%-tna poena,

- naiznos od 4,53 EUR od 1.10.2019. god. do isplate prema prosjecnoj kamatnoj stopi
na stanje kredita odobrenih za razdoblje dulje od godine dana nefinancijskim
trgovackim drustvima izraCunate za referentno razdoblje koje prethodi tekuéem
polugodi$tu uvec¢ano za 3%-tna poena,

- naiznos od 4,53 EUR od 1.11.2019. god. do isplate prema prosjecnoj kamatnoj stopi
na stanje kredita odobrenih za razdoblje dulje od godine dana nefinancijskim
trgovackim drustvima izraCunate za referentno razdoblje koje prethodi tekuéem
polugodistu uvecano za 3%-tna poena,

- naiznos od 4,53 EUR od 1.12.2019. god. do isplate prema prosjec¢noj kamatnoj stopi
na stanje kredita odobrenih za razdoblje dulje od godine dana nefinancijskim
trgovackim drustvima izraCunate za referentno razdoblje koje prethodi tekuéem
polugodistu uvecano za 3%-tna poena,

- naiznos od 4,53 EUR od 1.01.2020. god. do isplate prema prosjec¢noj kamatnoj stopi
na stanje kredita odobrenih za razdoblje dulje od godine dana nefinancijskim
trgovackim druStvima izraCunate za referentno razdoblje koje prethodi tekuc¢em
polugodistu uvecano za 3%-tna poena,

- naiznos od 4,53 EUR od 1.02.2020. god. do isplate prema prosjec¢noj kamatnoj stopi
na stanje kredita odobrenih za razdoblje dulje od godine dana nefinancijskim
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trgovackim drustvima izraCunate za referentno razdoblje koje prethodi tekuc¢em
polugodistu uvec¢ano za 3%-tna poena,

- naiznos od 4,53 EUR od 1.03.2020. god. do isplate prema prosjecnoj kamatnoj stopi
na stanje kredita odobrenih za razdoblje dulje od godine dana nefinancijskim
trgovackim drustvima izraCunate za referentno razdoblje koje prethodi teku¢em
polugodistu uvec¢ano za 3%-tna poena,

- naiznos od 4,53 EUR od 1.04.2020. god. do isplate prema prosjecnoj kamatnoj stopi
na stanje kredita odobrenih za razdoblje duljie od godine dana nefinancijskim
trgovackim drustvima izraCunate za referentno razdoblje koje prethodi teku¢em
polugodistu uvec¢ano za 3%-tna poena,

- naiznos od 4,53 EUR od 1.05.2020. god. do isplate prema prosjecnoj kamatnoj stopi
na stanje kredita odobrenih za razdoblje dulje od godine dana nefinancijskim
trgovackim drustvima izraCunate za referentno razdoblje koje prethodi tekuéem
polugodi$tu uvec¢ano za 3%-tna poena,

- naiznos od 4,53 EUR od 1.06.2020. god. do isplate prema prosje¢noj kamatnoj stopi
na stanje kredita odobrenih za razdoblje dulje od godine dana nefinancijskim
trgovackim drustvima izraCunate za referentno razdoblje koje prethodi tekucem
polugodi$tu uvec¢ano za 3%-tna poena,

- naiznos od 4,53 EUR od 1.07.2020. god. do isplate prema prosjecnoj kamatnoj stopi
na stanje kredita odobrenih za razdoblje dulje od godine dana nefinancijskim
trgovackim drustvima izraCunate za referentno razdoblje koje prethodi tekucem
polugodi$tu uvec¢ano za 3%-tna poena,

- naiznos od 4,53 EUR od 1.08.2020. god. do isplate prema prosje¢noj kamatnoj stopi
na stanje kredita odobrenih za razdoblje dulje od godine dana nefinancijskim
trgovackim drustvima izraCunate za referentno razdoblje koje prethodi tekuéem
polugodi$tu uvec¢ano za 3%-tna poena,

- naiznos od 4,53 EUR od 1.09.2020. god. do isplate prema prosje¢noj kamatnoj stopi
na stanje kredita odobrenih za razdoblje dulje od godine dana nefinancijskim
trgovackim drustvima izraCunate za referentno razdoblje koje prethodi tekuéem
polugodi$tu uvec¢ano za 3%-tna poena,

- naiznos od 4,53 EUR od 1.10.2020. god. do isplate prema prosjecnoj kamatnoj stopi
na stanje kredita odobrenih za razdoblje dulje od godine dana nefinancijskim
trgovackim drustvima izraCunate za referentno razdoblje koje prethodi tekuéem
polugodistu uve¢ano za 3%-tna poena,

- naiznos od 4,53 EUR od 1.11.2020. god. do isplate prema prosjecnoj kamatnoj stopi
na stanje kredita odobrenih za razdoblje dulje od godine dana nefinancijskim
trgovackim drustvima izraCunate za referentno razdoblje koje prethodi tekuéem
polugodistu uvecano za 3%-tna poena,

- naiznos od 4,53 EUR od 1.12.2020. god. do isplate prema prosjec¢noj kamatnoj stopi
na stanje kredita odobrenih za razdoblje dulje od godine dana nefinancijskim
trgovackim drustvima izraCunate za referentno razdoblje koje prethodi tekuéem
polugodistu uvecano za 3%-tna poena,

- naiznos od 4,53 EUR od 1.01.2021. god. do isplate prema prosjec¢noj kamatnoj stopi
na stanje kredita odobrenih za razdoblje dulje od godine dana nefinancijskim
trgovackim druStvima izraCunate za referentno razdoblje koje prethodi tekucem
polugodistu uvecano za 3%-tna poena,

- naiznos od 4,53 EUR od 1.02.2021. god. do isplate prema prosjec¢noj kamatnoj stopi
na stanje kredita odobrenih za razdoblje dulje od godine dana nefinancijskim
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trgovackim drustvima izraCunate za referentno razdoblje koje prethodi tekuc¢em
polugodistu uvec¢ano za 3%-tna poena,
- naiznos od 4,53 EUR od 1.03.2021. god. do isplate prema prosje¢noj kamatnoj stopi
na stanje kredita odobrenih za razdoblje dulje od godine dana nefinancijskim
trgovackim drustvima izraCunate za referentno razdoblje koje prethodi teku¢em
polugodistu uvec¢ano za 3%-tna poena,

II Ukida se platni nalog sadrzan u RjeSenju o ovrsi na temelju vjerodostojne
isprave javnog biljeznika Nade Kemec, Slavonski Brod, Trg pobjede 22, poslovni broj
Ovrv-194/2021 od 7. travnja 2021., a u kojem je naloZeno ovreniku Zeljku Gariéu, OIB
31543881695, Nikole Zrinskog 65, Slavonski Brod, da ovrhovoditeljima i suvlasnicima
Stambene zgrade u Slavonskom Brodu, Nikole Zrinskog 65, u roku od 8 dana naknadi
troSak ovrdnog postupka u iznosu od 58,07 EUR sa zakonskom zateznom kamatom
prema prosjecnoj kamatnoj stopi na stanje kredita odobrenih za razdoblje dulje od
godine dana nefinancijskim trgovackim drustvima izraCunate za referentno razdoblje
koje prethodi tekuéem polugodistu uvecane za 3% poena, pocev od 7. travnja 2021.
pa do isplate, a u roku od 8 dana.

lIl Nalaze se tuzeniku Zeljku Gariéu, OIB 31543881695, Nikole Zrinskog 65,
Slavonski Brod, da tuzitelju Suvlasnici stambene zgrade u Slavonskom Brodu, Nikole
Zrinskog 65, po upravitelju Ivani Popovi¢, vl. Obrta za odrzavanje i upravljanje
zgradama "Stanar", Vinkovci, Hrvatskih kraljeva 28, Vinkovci, OIB: 46958559740,
naknadi troSkove parni¢nog postupka u iznosu od 344, 52 EUR sa zakonskom
zateznom kamatom pocev od 28.svibnja 2026.u roku od 15 dana.

IV Odbija se zahtjev tuzitelja za naknadu troSka parni¢nog postupka iznad
dosudenog, kao neosnovan.

Obrazlozenje

1.Tuzitelji kao ovrhovoditelji, identificirani u uvodu ove presude, a zastupani po
upravitelju lvani Popovi¢ kao vlasniku Obrta za odrzavanje i upravljanje zgradama
"Stanar”, Vinkovci, Hrvatskih kraljeva 28, OIB 46958559740, i na temelju ovlasti
upravitelja po opunomoceniku — odvjetnici Miri Buljan, od tuZenika kao ovrSenika
Zeljka Gari¢a, OIB 31543881695, Primorska 14, Slavonski Brod (sada Nikole Zrinskog
65, Slavonski Brod), zahtijevali su s osnova zajedniCke priCuve, na temelju analiticke
kartice obveza od 1. oZujka 2021., za razdoblje od 1. studeni 2018. pa do 28. veljace
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2021., ukupan iznos od 126,84 EUR, tj. pojedinacne novCane iznose kako stoji u izreci
presude, a sve sa z. z. kamatom od dospije¢a svakog pojedinog iznosa pa do isplate,
kao i troSak ovrSnog postupka u iznosu od 58,07 EUR koji su zahtijevali sa z. z.
kamatom od dana donoSenja rieSenja o ovrsi na temelju vjerodostojne isprave po
javnom biljezniku pa sve do isplate.

2.Javni biljeznik Nada Kemec iz Slavonskog Broda, Trg pobjede 22, prihvatio je
prijedlog tuzitelja kao ovrhovoditelja i RjeSenjem o ovrsi na temelju vjerodostojne
isprave poslovni broj Ovrv-194/2021 od 7. travnja 2021. nalozio tuZeniku kao ovrSeniku
da tuzitelju u ime i za raCun suvlasnika isplati pojedinacne novCane iznose sa
zateznom kamatom od dospijeCa svakog pojedinog iznosa pa do isplate te i troSak
ovrSnog postupka u iznosu od 58,07 EUR sa zateznom kamatom od donoSenja
rieSenja, tj. od 7. travnja 2021. pa do isplate.

3.Tuzenik je protiv citiranog RjeSenja o ovrsi na temelju vjerodostojne isprave
uloZio prigovor napominjuci da osporava primarno osnovu, a slijedom toga i visinu
dugovanja jer da zahtjev nije jasno specificiran. Nadalje, istakao je da je on svojim
sredstvima adaptirao svoje nekretnine koje je trebao uciniti ovrhovoditelj prema
sklopljenom ugovoru i da su o tome upoznati predstavnik stanara Vlado Rubil i Dario
Toli¢. Istakao je kako je upravitelj zgrade nenamjenski troSio sredstva pricuve od
poCetka svog mandata i nista nije poduzimao na zgradi osim naplate priCuve. Stanari
su sami organizirali i izvrSavali o svom troSku one radnje koje je bio duzan Ciniti
upravitelj. Kako je on kao vlasnik izvrSio reparaciju zgrade, a za koja ostecenja uslijed
vlage je znao ovrhovoditelj i nije niSta poduzimao te je 0 svom troSku mijenjao i zarulje
u garazi, organizirao Cis¢enje zgrade i obavljao ostale radnje, protivi se navedenim
zahtijevanim novC€anim iznosima u cijelosti i predloze da sud u postupku sasluSa na
ove okolnosti Daria Toli¢a i Vladu Rubila.

4. Dakle, tuzenik je predlozio da se postupak nastavi pred nadleznim sudom, a
to nakon $to rjeSenje o ovrsi sud ukine u dijelu u kojem je odredena ovrha te da nastavi
postupak kao u povodu prigovora protiv platnog naloga.

5. Mjesno nadlezni sud i to Opéinski sud u Slavonskom Brodu je RjeSenjem
poslovni broj 15 Povrv-108/2021-3 od 22. travnja 2021. stavio izvan snage citirano
RjeSenje o ovrsi javnog biljeznika i to u dijelu u kojem je odredena ovrha te u tom dijelu
ukinuo provedene ovrSne radnje, a rijeSio da ¢e se postupak nastaviti kao u povodu
prigovora protiv platnog naloga.

6.Tuzitelj je u podnesku od 24. svibnja 2021., a nakon primitka RjeSenja
Op¢inskog suda u Slavonskom Brodu od 22. travnja 2021. predlozio da sud odrzi na
snazi platni nalog od 7. travnja 2021. u cijelosti, zajedno s troSkovima ovrsnog
postupka. Tuzitelj je od pisanih dokaza prilozio u sudski spis Meduvlasni¢ki ugovor od
29. listopada 2015. i Ugovor o upravljanju od 29. listopada 2015. kao dokaz aktivhe
legitimacije na strani tuzitelja i dokaz pasivne legitimacije na strani tuZenika, a o
pasivnoj legitimaciji u prilog je dostavio izvadak iz zemljiSne knjige ZemljiSno-knjiznog
odjela Slavonski Brod za z. k. ul. br. 12213 iz kojeg je vidljivo da tuzenik ima suvlasnicki
dio 19. suvlasni¢kog dijela: 67/10000 Etazno vlasnistvo (E-19), parkiraliSno mjesto P-
19 u podrumu objekta ukupne NKP 13,66 m 2 koje parkiraliSno mjesto se nalazi u
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zgradi mjeSovite uporabe br. 65 u ul. Nikole Zrinskog, sagradene na k&.br. 2815, sve
upisano u zk. ul. br. 12213 k.o. Slavonski Brod, a za koje parkiraliSno mjesto tuzenik
ne placa priCuvu koju tuZitelji u ovom postupku utuzuju.

6.1. Tuzitelji su prilozili i Odluku o izboru upravitelja od 27. listopada 2015.,
Odluku o izboru predstavnika suvlasnika od 27. listopada 2015. te Odluku/suglasnost/
ovlastenje od 9. listopada 2017. kojom su suvlasnici potpisali suglasnost upravitelju da
pricuvu s 0,20 eura po m2 poveca na 0,33 eura po m2, kako bi se iz sredstava
zajedniCke priCuve mogle placati sve obveze stambene zgrade u ulici Nikole Zrinskog
65 u Slavonskom Brodu, a sve obrazlazuci €injenicom da je obveza tuZenika da
sukladno clanku 89., 90. i 380. Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima
(Narodne novine 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06,
146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, u daljnjem tekstu: ZVDSP) vrsi pla¢anje
zajedniCke pricuve za odrZzavanje zajednickih dijelova i uredaja stambene zgrade.

6.2. Osim toga, tuzitelji istiCu kako su navodi tuzenika u cijelosti neosnovani,
pausalni, neto¢ni i proizvoljni. Navode, naime, da tuZenik pausalno nabacuje teze o
nenamjenskom troSenju sredstava pricuve od strane upravitelja bez da za isto pruza
bilo kakav dokaz, a posebno da je izvrSio nekakve radove na zajednickim dijelovima
zgrade zbog kojih smatra da ima pravo na prijeboj navodno izvrSenih radova s
obvezom placanja priCuve. Navodi da je tuZenik doista poslao ponudu za sanaciju
terase, koju ponudu vijece stanara tj. veéina suvlasnika nije prihvatilo jer terasa nije
zajednicki prostor odnosno zajednicki dio zgrade.

7. Odlukom sutkinje ovlastene za obavljanje poslova sudske uprave
Zupanijskog suda u Slavonskom Brodu broj 31 Su-159/2022-2 od 2. svibnja 2022.
predmet Opcinskog suda u Slavonskom Brodu br. Povrv-108/2021 je dodijeljen ovom
sudu i ovaj sud je sukladno odluci Ureda predsjednika suda od 10. svibnja 2022.
nastavio procesno postupanje, a o €emu su stranke — opunomocenici obavijesteni.

8. U dokaznom postupku izvrSen je uvid u analiticku karticu obveza, izvadak iz
zemljiSne knjige zk. ul. br. 12213 k.o. Slavonski Brod, odluku / suglasnost / ovlastenje
suvlasnika stambene zgrade u Slavonskom Brodu ulaz Nikole Zrinskog 65, odluku o
izboru predstavnika suvlasnika, odluku o izboru upravitelja, ugovor o upraviljanju
stambenom zgradom u Slavonskom Brodu Nikole Zrinskog 65 od 29. listopada 2015.,
meduvlasnicki ugovor, popis posebnih dijelova suvlasnika stambene zgrade, procitan
je iskaz svjedoka Vlade Rubila i lvane Popovic¢ te ostale priloge i podneske spisu.

9.Na temelju ovako izvedenih dokaza, savjesno analiziraju¢i svaki dokaz
zasebno, sve dokaze zajedno, a i na temelju rezultata Citavog dokaznog postupka, sud
je utvrdio da je platni nalog sadrZan u rjeSenju o ovrsi na temelju vjerodostojne isprave
javnog biljeznika osnovan.

10.0Ovaj sud je utvrdio da prigovor tuzenika u kojem tuzenik osporava trazbinu
tuzitelju nije osnovan.

11. Nesporno je da je tuZenik suvlasnik stambene zgrade u Slavonskom Brodu,
Nikole Zrinskog 65 sagradenoj na kE&. br. 2815 upisanoj u zk. ul. br. 12213 k.o.
Slavonski Brod, suvlasni¢ki dio 67/10000 etazno vlasnistvo (E 19) kao vlasnik
parkiraliSnog mjesta P 19 u podrumu objekta ukupne povrSine 123,66 m2 u planu
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oznaceno svjetlozelenom Srafurom. Isto tako nije sporno da je upravitelj zgrade u kojoj
tuzenik ima stan lvana Popovic, vlasnica Obrta za odrzavanje i upravljanje zgradama
"Stanar" s kojom su suvlasnici sklopili ugovor o upravljanju stambenom zgradom.

12. Tuzitelji u ovom postupku su Suvlasnici stambene zgrade u Slavonskom
Brodu, Nikole Zrinskog 65 i u smislu Clanka 77. stavak 3. Zakona o parnichom
postupku ("Narodne novine" broj: 53/91, 91/92, 112/99, 88/01, 117/03, 88/05, 2/07,
84/08, 96/08, 123/08, 57/11, 148/11, 25/13, 89/14, 70/19, 80/22 i 114/22 — dalje ZPP)
sud im moze priznati svojstvo stranke iako nemaju stranacku sposobnost prema
odredbama stavak 1. i 2. istog ¢lanka jer sud nalazi da obzirom na predmet spora
udovoljavaju bitnim uvjetima za stjecanje stranacke sposobnosti. TuZitelji su zastupani
sukladno ¢lanku 93. Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima po upravitelju kojeg
su sami izabrali.

13. Uz ugovor o upravljanju stambenom zgradom suvlasnici stambene zgrade
u Slavonskom Brodu, Nikole Zrinskog 65 odlukom o izboru upravitelja utvrdili su i popis
posebnih dijelova zgrade i njihovih vlasnika odnosno suvlasnika, povrSine posebnog
dijela koja pripada odredenom vlasniku odnosno suvlasniku kao i postotak posebnih
dijelova zgrade u kojem sudjeluju u odnosu na cijelu zgradu zajedno sa potpisima
vlasnika odnosno suvlasnika.

14. Tuzenik ne osporava da je obveznik placanja zajedniCke pricuve i ne
osporava da nije platio utuzeni iznos ve¢ navodi da je o svom troSku popravio krov i
vr§io druge radove na procCelju zgrade i mijenjao Zarulje o ¢emu su bili upoznati
predstavnici stanara, dakle da je obavljao radnje koje je duzan bio uc€initi po ugovoru
ovrhovoditelj odnosno tuzitel;.

15. Saslusan na rocistu 17.rujna 2024. svjedok Vlado Rubil iskazao je da je on
predstavnik stanara u zgradi u Sl. Brodu, u Ulici Nikole Zrinskog 65, gdje je takoder
jedan od suvlasnika, odnosno vlasnika posebnih dijelova nekretnine. U istoj toj zgradi,
tuzenik Zeljko Garié suvlasnik je odnosno vlasnik gotovo 40 % cijele zgrade te se on u
istoj ponasSa kao da je ona iskljuCivo njegovo vlasnistvo. Poznato mu je da tuzenik
Zeljko Gari¢ ne plac¢a priéuvu, a sve iz razloga jer je isti napravio odnosno obnovio
terasu i to u svome stanu a ne nikakvom zajedniCkom dijelu te da na istu moze pristupiti
samo odnosno isklju€ivo on. Poznato mu je da je jedan od njihovih sustanara i to
Dario Toli¢ savjetovao da napravi odnosno popravi tu terasu a da vrijednost tih radova
prebije sa novcima iz zajedniCke priuve. Jednako tako, a gotovo identi¢nu terasu ima
i on u svome stanu ali mu to nije palo na pamet da za obnovu odnosno sanaciju traZzi
novce iz priCuve. Naveo je kako se ostali suvlasnici nisu sloZili s time da novci iz
pricuve budu namijenjeni za obnovu terase tuzenika, a za isto je potrebna 100%
odnosno apsolutna suglasnost svih suvlasnika. Istaknuo je da kao predstavnik stanara
ima dobru komunikaciju s upraviteljem zgrade Obrt "Stanar" iz Vinkovaca na nacin da
ukoliko postoji kakav problem vece prirode, on ih obavijesti a oni poduzmu radnje
nuzne za sanaciju odnosno otklanjanje navedenog problema. Takoder je hapomenuo,
da na samoj zgradi nema potrebe za nekakvim vecéim radovima, bududi da je ista u
vrlo dobrom stanju. Na kraju je naveo da je tuzenik upoznat s visinom priCuve ali
kategoricki tvrdi da istu nikada nece platiti.
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16. Na istom rocCistu sasluSana je vlasnica obrta za odrzavanje i upravljanje
zgradama "Stanar" iz Vinkovaca koja je navela da njezin obrt je upravitelj predmetne
zgrade koja se nalazi u Slavonskom Brodu, na adresi Nikole Zrinskog 65. Navela je da
je tuZenik Zeljko Gari¢ vlasnik odnosno suvlasnik vlasnik vise od 40 % cijele zgrade
koji je u poCetku jedan period placao priCuvu i to samo u odnosu na parkirno mjesto i
stanove, dok za poslovni prostor koji €ini ve€inu njegovog suvlasnickog dijela nikada
nije placao priCuvu te da uvidom u analiticke kartice odnosno poslovne knjige
predmetne zgrade, moze reci da isti s danasnjim danom ima neplacene priCuve u
iznosu od 20.451,29 EUR dok sama zgrada na raCunu raspolaze sa svega 12,00 EUR
priuve.

17. Sud je iskaze saslusanih svjedoka prihvatio kao vjerodostojne, logi¢ne i
zivotno uvjerljive jer su isti iskazivali jasno, odredeno i medusobno suglasno o
odluénim Cinjenicama. Iskaz svjedoka Vlade Rubila podudara se s iskazom vlasnice
obrta za upravljanje zgradom ,Stanar” u dijelu koji se odnosi na Cinjenicu da tuzenik
dulje vrijeme ne podmiruje obvezu plac¢anja zajednike priCuve, kao i da je bio upoznat
S postojanjem i visinom navedene obveze. Sud posebno cijeni da je svjedok Rubil kao
predstavnik suvlasnika neposredno upoznat s odnosima medu suvlasnicima i nacinom
upravljanja zgradom, slijedom ¢€ega njegov iskaz proizlazi iz neposrednih saznanja, a
ne posrednih informacija. Njegov iskaz je detaljan, okolnosan i Zivotno logi¢an, osobito
u dijelu u kojem opisuje protivljenje ostalih suvlasnika da se sredstva zajednicke
priCuve Koriste za sanaciju terase kojoj pristup ima iskljuCivo tuzenik, buduci da je
zivotno i logicno ocekivati da suvlasnici ne pristanu financirati radove koji sluze
isklju€ivo jednom suvlasniku bez potrebne suglasnosti svih suvlasnika. Iskaz
svjedokinje, vlasnice obrta ,Stanar, sud takoder prihvaca vjerodostojnim jer je isti
potkrijepljen poslovnom dokumentacijom i analitickim karticama priCuve, iz kojih
proizlazi visina dugovanja tuzenika. Navedeni iskaz je objektivan, precizan i temeljen
na sluzbenim evidencijama kojima upravitelj raspolaze u okviru redovnog poslovanja.

18. Sud nije provodio dokaz sasluSsanjem svjedoka Darija Toli¢a jer je isti u
podnesku zaprimljenom kod ovog suda 9. travnja 2026. naveo da se ne sjeca dogadaja
vezanih uz predmetnu problematiku plac¢anja zajednicke pri€uve. Slijedom navedenog,
sud je ocijenio da izvodenje tog dokaza ne bi doprinijelo utvrdivanju odlucnih ¢injenica
niti razjasnjenju Cinjenicnog stanja. Kako svjedok prema vlastitom ocitovanju nema
neposrednih saznanja odnosno ne raspolaze konkretnim sjec¢anjima o okolnostima
koje su predmet ovog postupka, Sud smatra da bi njegovo saslusanje bilo
nesvrsishodno i protivho nacelu ekonomiénosti postupka, osobito imajuci u vidu da su
odlucne Cinjenice vec¢ utvrdene na temelju drugih izvedenih dokaza. TuZitelj je na
roCiStu koje je odrZzano 20.svibnja 2026. odustao od sasluSanja svjedoka Marine
Jurjevi¢ i Dejane Katavi¢ Mraz.

19. Isto tako sud nije proveo knjigovodstveno vjeStacenje, iako je na
pripremnom rocCisStu naveo da ¢e se o njemu odluciti nakon $to se sasluSaju svjedoci.
Sud je ocijenio da izvodenje navedenog dokaza ne bi bilo svrhovito niti razmjerno
vrijednosti predmeta spora. Naime, u konkrethom slucaju rije€ je o potrazivanju u
iznosu od 126,84 EUR, dok bi troskovi provodenja knjigovodstvenog vjestaCenja bili
nerazmijerni visini samog potraZivanja te bi nepotrebno doveli do odugovlacenja i
povecanja troSkova postupka. Sud smatra da je Cinjeni¢no stanje u dovoljnoj mjeri
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utvrdeno na temelju provedenih dokaza, i to uvidom u poslovnu dokumentaciju,
analitiCcke kartice i iskaze sasluSanih svjedoka, slijedom Cega izvodenje daljnjeg
dokaza knjigovodstvenim vjeStaCenjem nije bilo potrebno za donoSenje pravilne i
zakonite odluke.

20.0dredbom ¢lanka 375. stavak 1. i 2. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim
pravima (,Narodne novine“ broj 91/96., 68/96., 137/99., 22/00., 129/00., 114/01.,
79/06. 141/06., 146/08., 38/09., 153/09., 143/12., 152/14., 81/15., 94/17 dalje ZV-u )
propisano je da suvlasnici zajedno sklapaju meduvlasnicki ugovor kojim ureduju svoje
uzajamne odnose u vezi s upravljanjem i koriStenjem nekretnina i kojim odreduju
osobu koja ¢e upravljati nekretninom, a na temelju uvida u meduvlasnicki ugovor koji
su sklopili suvlasnici stambene zgrade na adresi Slavonski Brod, Nikole Zrinskog 65
od 29. listopada 2015. ovaj sud utvrduje da se na popisu suvlasnika, koji je bio prilog
tom ugovoru nalazi i potpis tuzenika pod brojevima 3., 4., 5., 6., 10., 21., 25., 38., 39,,
40.,41.,43., 44.,45. 48 Temeljem tog meduvlasnickog ugovora suvlasnici su ovlastili
Vladu Rubila kao predstavnika svih suvlasnika da u njihovo ime sklopi ugovor s
upraviteljem zgrade i to Ilvanom Popovi¢, vl. Obrta za odrzavanje i upravljanje
zgradama "Stanar”, Vinkovci, Hrvatskih kraljeva 28, OIB 46958559740, kako stoji u
Ugovoru o upravljanju od 29. listopada 2015., a $to znaci da su navedeni ugovori
ujedno dokazi da su suvlasnici stambene zgrade doista povijerili upravljanje zgradom
Ivani Popovi¢, vl. Obrta za odrZavanje i upravljanje zgradama "Stanar" i prema
odredbama tih ugovora suvlasnici, tj. vlasnici su u obvezi plac¢ati odredeni novcani
iznos na ime pricuve. Dakle, tuZenik je kao suvlasnik nekretnine u obvezi placati
odredeni iznos na ime sredstava zajednicke priCuve, a koja je prema Clanku 90. stavak
1., 2.1 3. ZV-a namjenski vezana zajedniCka imovina svih koji su suvlasnici nekretnine
i namijenjeno je za pokri¢e troSkova odrZzavanja i poboljSavanja nekretnine, a tvore ju
novCani doprinosi koje su suvlasnici uplatili na temelju odluke donesene vecinom
suvlasnickih dijelova. Njome suvlasnici upravljaju, odnosno upravitelj zgrade upravlja
kao imovinom odvojenom od imovine bilo kojeg suvlasnika. Upravo na temelju
odluke/suglasnosti/ovlastenja proizlazi da je i tuzenik kao suvlasnik stambene zgrade,
odnosno vlasnik posebnog dijela zgrade dao suglasnost upravitelju da iznos
zajedniCke priCuve koji je iznosio 0,20 EUR po m2 bude povec¢an na 0,33 EUR.

21. Treba istaéi da je prema odredbi ¢lanka 380. ZV-a obveza uplate sredstava
zajedniCke priCuve i zakonska obveza, a ne samo ugovorna obveza.

22. Kako je tuzenik isticao prigovore pausalno ovaj sud je utvrdio da je tuzbeni
zahtjev tuzitelja u cijelosti osnovan, a jer je utuzena visina pricuve u skladu s visinom
koja je dogovorena meduvlasnickim ugovorom i ugovorom o upravljanju stambenom
zgradom i rezultat je obracuna koji je pravilno utvrden u analitickoj kartici, a rezultat je
obraCuna ukupne povrsine posebnih dijelova u metrima kvadratnim po cijeni od 0,33
EUR od 1. prosinca 2018. pa zaklju¢no s 31.0zZujka 2021.

23. Dakle, tuZenik nije dokazao da je u utuZenom razdoblju tuZitelju platio
novCane iznose i kako je njegova obveza na placanje zajednicke priCuve nedvojbeno
utvrdena tada je sud o platnom nalogu tuzitelja, u dijelu glavnog potrazivanja, odlucio
na temelju odredbe ¢lanka 451. stavak 3. Zakona o parni¢énom postupku (Narodne
novine 53/91, 91/92, 58/93, 112/99, 88/01, 117/03, 88/05, 2/07, 84/08, 96/08, 123/08,
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57/11, 148/11, 25/13, 89/14, 70/19, 80/22, 114/22, 155/23, u daljnjem tekstu: ZPP), a
uz napomenu da tuZitelj ima pravo zahtijevati zateznu kamatu na svaki pojedini
mjesecni iznos pricuve sukladno odredbi ¢lanka 29. stavak 1. i 2. Zakona o obveznim
odnosima (Narodne novine 35/05, 41/08, 125/11, 78/15 i 29/18, 126/21, 114/22 i
156/22), a jer je ta obveza ugovorena tockom 13. MeduvlasniCkog ugovora od 29.
listopada 2015.

24.U odnosu na troSak ovrsnog postupka platni nalog je Sud ukinuo jer se o
troSku postupka odlucuje presudom kojom se odlu€uje o osnovanosti prigovora protiv
plathog naloga i to zajedno s troSkovima nastalim u tijeku parni¢nog postupka, sve
sukladno zakljuCku utvrdenom na dan 2. lipnja 2017. sa sastanka predsjednika
gradanskih odjela zupanijskin sudova s predsjednikom Vrhovnog suda Republike
Hrvatske.

25. Odluka o trosku temelji se na odredbi ¢lanka 154. stavak 1. ZPP-a i Tarifi o
nagradama i naknadi troSkova za rad odvjetnika ("Narodne novine" broj: 142/12,
103/14, 118/14, 107/15, 37/22-dalje Tarifa). jer je tuzenik u cijelosti izgubio parnicu i u
obvezi je tuziteljima naknaditi prouzro€ene troSkove parni¢nog postupka, a koje je sud
kao potrebne cijenio u smislu odredbe ¢lanka 155. stavak 1. i 2. ZPP-a tako da je
tuzitelju odmijerio i troSkove koji su nastali vezano za zastupanje po opunomoceniku —
odvjetniku te i onaj troSak koji se odnosi na placanje sudske pristojbe za donesenu
presudu, a sukladno Uredbi o Tarifi sudskih pristojbi (Narodne novine 37/23).

26. U ovom parni¢nom postupku tuZitelje je zastupao upravitelj, ali je upravitelj
kao zakonski zastupnik tuZzitelja koji su suvlasnici stambene zgrade imao ovlastenje
dati punomo¢ odvjetniku radi zastupanja pred ovim sudom, a sve sukladno Zakonu o
vlasnistvu (Clanak 93. stavak 2. ZV). U tom pravcu treba zakljuditi da je opunomocenik
— odvjetnik zastupao suvlasnike kao tuzitelje i prilikom zastupanja stekao pravo na
povecanje nagrade sukladno Tbr. 40. Tarife 0 nagradama i naknadi troSkova za rad
odvjetnika (Narodne novine 138/23, u daljnjem tekstu: Tarifa). U Tbr. 40. Tarife stoji
kad odvjetnik u istom postupku brani ili zastupa viSe osoba tada mu pripada pravo na
poviSenje tarifnih stavaka za drugu i svaku slijede¢u osobu za 10% - uz uvjet da to
poviSenje moze iznositi najvise 50%.

27.Tuzitelju je priznat parnicni troSak u iznosu od 344,52 EUR, a koji se sastoji
od zastupanja na roCiStu 14.studenog 2022., 17.rujna 2024., 7.travnja 2026.,
20.svibnja 2026. u ukupnom iznosu od 162,50 EUR, troSka sastava podneska od
24 svibnja 2021. uiznosu od 50,00 EUR, poviSenje tarifnih stavaka u iznosu od 118,75
EUR te troSak sudske pristojbe u iznosu od 13,27 EUR.

28. Sud nije priznao troSak dolaska na roCiste za objavu presude jer
opunomocenik tuZzitelja na njega nije pristupio kao ni ovrSne troSkove jer je Vrhovni
sud Republike Hrvatske u Zaklju€ku br. 3 sa sastanka Vrhovnog suda Republike
Hrvatske s predsjednicima gradanskih odjela Zupanijskih sudova odrzanom 2. lipnja
2017., zauzeo stajaliste u kojemu je navedeno: ,Presudom kojom se odluCuje o
osnovanosti platnog naloga, platni nalog iz rjeSenja o ovrsi ne odrzava se na snhazi u
odnosu na troSak postupka koji se odnosi na donoSenje rjeSenja o ovrsi na temelju
vjerodostojne isprave, ve¢ se o tom trosku odlucuje presudom kojom se odlucuje o
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osnovanosti prigovora protiv plathog naloga zajedno s ostalim troSkovima nastalim u
tom dijelu parni€nog postupka, a zatezna kamata na dosudeni troSak teCe od
donosenja prvostupanjske presude (jednako i ZS u Varazdinu, Gz 1612/2021-2 od 8.
prosinca 2021.) Slijedom navedenog odlu¢eno je kao u tocki IV izreke presude.

U PoZegi 28.svibnja 2026.

Sudac

Davor Lovri¢

DAVOR LOVRIC
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