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SAZETAK:

PODACI

UTVRDENO
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SAM PRIJEVOZ d.o.0.

Adresa nekretnine

Sisak, A. G. Matosa 23

Tip nekretnine, namjena

Poslovni prostor u prizemlju

zemlji$no knjizni ulozak 2500
podulozak 3
zemlji$no knjizna estica 1426/1
llkatastarska opc¢ina Novi Sisak
povrs§ina zemljista (m 2) -

Neto korisna povrsina {m?) 62,83
Pristup javnoj povrsini DA
Uskladenost katastra i zemljiSnika DA
TrziSna vrijednost nekretnine ( Eur ) 54.000
Nova gradevinska vrijednost ( Eur) 43.981

Legalitet

Gradevinska dozvola

Upisana pozitivha zabiljezba

DA

Moguénost upisa pozitivhe zabliljezbe

Ime procjenitelja , broj sudskog
ovlastenja

Tihomir Oreci¢, dipl.ing.grad.
4 Su-1427/08 / 4-Su-682/08




1 UVOD

Postupajuci po zahtjevu:
SAM PRIJEVOZ d.o.0.
izz  Sisak, Ante Staréevita 29
izvr3ili smo istraZivanje kako bi izrazili nage midljenje o trZinoj vrijednosti nekretnine:
Poslovni prostor u prizemlju
na adresi: Sisak, A. G. Matosa 23
na dan ofevida: 04.05.2012.

Nekretnina je procijenjena kao da se nudi na prodaju na otvorenom trzistu,

Podrazumijevali smo da ¢e se nasa procjena koristiti u svrhu osiguranja trazbine OTP banke
d.d. zasnivanjem zaloZnog prava na nekretnini.

Postena trziSna vrijednost definira se kao pretpostavljeni iznos za koji se moze olekivati da ¢ée
se imovina razmijeniti izmedu zainteresiranog kupca i prodavatelja, a da niti jedna strana nije
pod prisilom, te da imaju podjednaka dostatna saznanja o svim relevantnim &imbenicima u
svezi dotiéne imovine.

Apsolutno vlasnistvo definira se kac potpuno vlasnistvo nad nekretninom, bez ikakvih

ograni¢enja za nasljednike, ali podloZno ograniéenjima u vidu:

- prava upravnih vlasti da oduzme imovinu uz pravi€énu nadoknadu, u slu€aju
postojanja javnog interesa,

- prijelaza viasni$tva na drzavu u sluéaju da vlasnik umre bez oporuke, a nema
poznatih nasljednika,

- podloZnosti oporezivanju.
Nase izvjeSée sadrzi :

- ovaj dokument koji definira procjenjivanu nekretninu, opisuje naéin i obujam provedenog
istrazivanja, te prezentira zaklju¢ak o vrijednosti.

- izjavu o pretpostavkama i ograni¢enjima

- sazetak o vaznim &injenicama i zakljuécima

- fodokumentaciju nekretnine

- dokumentaciju propisanu Naputkem za postupanje (izraden od strane Banke)

- ostalu dokumentaciju potrebnu sukladno vazeéim zakonima i propisima

Osobno smo obavili oevid nekretnine, te proudili lokalne i regionalne uvjete na trzistu uzevsi
u obzir:

- lokaciju, velidinu, infrastrukturu i iskoristivost zemljista
- vrijednost zemljista kao da je dostupno za izgradnju sukladno najboljoj iskorisfivosti,
prevladavajuce trendove, opée stanje i relativhu potraznju za nekretninama na trZidtu

- kapitalizaciju o€ekivanih prihoda kao indikator vrijednosti za objekt koji ¢e generirati
prihode




2. OSNOVNI PODACI

2.1. Opis lokacije

Predmet ove procjene ¢&ini poslovni prostor u prizemiju zgrade, smjestene u Sisku, A. G. MatoSa
23. Poslovni prostor se sastoji od prizemlja i podruma.

U okolici su pretezito stambene zgrade, sa poslovnim prostorima u prizemlju, ali i obiteljske
kuée (samostalno, ili u nizu).

Prometna povezanost je dobra, i sa centrom grada, i sa industrijskim dijelom grada u bliZoj
okolici. U blizini je 8kola, fakultet, ambulanta, trgovacki centri.

Parkiranje je omogucéeno na parkiralitu, na javnoj povrsini.




2.2. I|dentifikacija nekretnine

|zvadak iz zemljiSne knjige
z.k.ul. 2500

podul. 3

z.k.Cc. 1426/1

k.o. Novi Sisak

od 02.04.2012.

U popisnom listu Al (jedan) upisano je:

Stambena zgrada (298 m2)

U popisnom listu All (dva) u opisu nekretnine upisano je:

Na temelju Gradevinske dozvole Opcine Sisak, Opcinskog komiteta za gradevinarstvo,
urbanizam, stambene i komunalne poslove od 21. sijeénja 1983. godine, broj: UP/{-12-1594-
1983, i Potvrde Uprave za inspekcije poslove od 28. rujna 2011. godine, klasa: 362-01/11-
11/4265, urbroj: 531-07-1-5-11-2, zabiljeZuje se da je priloZzen akt za uporabu stambene zgrade
na Cest.br. 1426/1 u A.

U vlasni€kom listu B upisano je:

3. ETAZA: 1/16

1/16 dijela Cest.br. 1426/1 stambena zgrada od 298 m2, s kojom je povezan posebni dio
POSLOVNI PROSTOR il - od 62,83 m2 s jugozapadne strane zgrade, koji se sastoji od 2
poslovne prostorije, sanitarnog &vora i spremista u podrumu s ulazom iz poslovnog prostora

SAM PRIJEVOZ D.Q.0. SISAK, A. G. MATOSA 23 u 1/1 diela

U teretnom listu C upisano je :

Na temelju RjeSenja Trgovackog suda u Sisku i Ugovora o kreditu sa sporazumom o
osiguranju novCane trazbine uknjizuje se pravo zaloga na Poslovni prostor broj ill u A, za
iznos od 139.000,00 EUR, za korist:

HYPO ALPE-ADRIA-BANK D.D. ZAGREB, PODRUZNICA SISAK

Na temelju Aneksa broj | uz Ugovor o kreditu broj 405-1/2010 uknjiZuje se pravo zaloga na
Poslovni prostor Il u A, za iznos od 100.000,00 kn, za korist:

HYPO ALPE-ADRIA BANK D.D. ZAGREB, SLAVONSKA AVENLJA 6

Na temelju Aneksa broj | uz Ugovor o kreditu broj 405-1/2010 od 31. sijeénja 2011. godine,
zabiliezZuje se obveza brisanja hipoteke upisane radi osiguranja trazbine u korist Hypo Alpe-
Adria-Bank d.d. Zagreb pod Z-1935/06, kada prestane traZbina koja je tom hipotekom
osigurana te da vlasnik nekretnine ne moZe nakon prestanka te hipotekarne trazbine
raspolagati neizbrisanom hipotekom, odnosno mjestom koje ta hipoteka ima u prvenstvenom
redu.

NAPOMENE - LEGALITET:

1. Pristup gradevine (nekretnine) javnoj povrsini
- Nekretnina ima neposredni pristup javnhoj povrSini

5. U zemlji$noj knjizi je upisana pozitivna zabiljezba



3. OPIS NEKRETNINE e

Stambena gradevina katnosti Pr.+ 3 + Pot. , izgradena je{1983. gy)ine. Gradevini se
pristupa direktno sa javne povrsine {(prometnice). e

Zgrada je gradena kvalitetno, uredno je odrZzavana. Poslovni prostor je ureden (sada u
funkgiji kladionice). Trenutno se koristi samo prizemije.

a) Konstrukcija i materijali

- katnost: Pr+ 3 + Pot

- godina izgradnje: 1983

- temelji: armirani beton
- nosiva konstrukcija: AB, opeka

- medukatna konstrukcija: armirani beton
- pregradni zidovi opeka

krov i pokrov:

procelje:

svijetla visina prostorija:
obrada podova:

obrada unutradnjih zidova:

fasadni otvori

drveni, kosi, pokrov salonit
fasada

3,00 m

keramika, beton

Zbukano i soboslikano, keramika
drvena, izo

- unutarnja stolarija drvena

- grijanje centralno, toplana
- ventilacija klima uredaiji

- sanitarna oprema standardna

- lift ne

- odrzavanje: dobro

b)

dodatne napomene:

Infrastruktura

Zgrada je prikljuéena na komunalne sustave

- gradski vodovod da
- gradska odvodnja da
- niskonaponsku mreza da
- telefonska mreza da
- plin ne
- toplovod da



4. POREZIIDAVANJA

4.1. Komunalni doprinos

Komunalni doprinos predstavlja financiiska sredstva kojima vlasnici gradevinskih Cestica
sudjeluju u financiranju gradnje objekata i uredaja komunalne infrastrukture na podrucju
Siska, sukladno Programu mjera za unapredenje stanja u gradskom prostoru i Odluci o
komunalnom doprinosu Opéine.

4.2, Vodni doprinos

Vodni doprinos predstavlja financijska sredstva kojima vlasnici gradevinskih ¢estica sudjeluju
u financiranju gradnje objekta i uredaja vodnog gospodarstva, a obracunava se temeliem
Uredbe o visini vodnog doprinosa {(Narodne novine 14/2006 i 35/2006).

Pracejnjivana nekretnina se, temeljem odredbi navedene Uredbe nalazi u Zoni B.

5. DVA PRISTUPA ODREDIVANJA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

5.1. Procjena vrijednosti nekretnine na temelju tro§kova gradnje

Kod procjene vrijednosti trodkovnom metodom koristimo se Uputstvom o nacinu utvrdivanja
gradevinske vrijednosti ekspropriranih objekata (N.N. br. 52/84), a osnova proracuna je netto
korisna povrsina nekretnine Cija se vrijednost procjenjuje, te jediniéna cijena 1 m2 .

U odnosu na gradevinsko stanje predmetnih nekretnina te u odnosu na njihove sadrzaje,
opremljenost, lokaciju i ostale utjecaje, a u svrhu utvrdivanja realne cijene koStanja 1 m2 netio
povrsine ufvrduje se :

Kod procjene zemljista trodkovnom metodom pretpostavljamo da se sukladno odredbama
plana ili ishodene dokumentacije — u ovom slucaju gradevne dozvole moZze izgraditi odredenl
BRP.

5.1.1. NOVA GRADEVINSKA VRIJEDNOST ( Ng )

To je vrijednost svih radova i materijala te svih ostalih trogkova izgradnje pod pretpostavkom
gradenja u trenutku procjenjivanja tj. u mjesecu prosincu 2011. godine ¢ija se jedinicna cijena
uzima po izgradnji 1 m2 netto korisne povrsine tretirane po uvietima izraCunavanja povrsina
prema propisu HRN.U.C2.100 (preuzeto N.N 53/91 iz Sl. list br. 3/66.).

Jediniéna cijena obuhvaca sve trokove izgradnje:

1. vrijednost gradevinskog zemljidta — odreduje se najéesce prema podacima iz natjeCaja
koji raspisuju jedinice lokalne samopurave, odnosno temeliem procjenitelju poznatih

2. tro&kovi komunalnog doprinosa — odreduju se sukladno donesenim odlukama jedinica
lokalne samouprave i odredenim jediniénim cijenama po m3 sagradene gradevine

3. trodkovi vodnog doprinosa — odreduju se sukladno Uredbi o visini vodnog doprinosa
(Narodne novine 78/10)

4. trogkovi izrade tehnitke dokumentacije i troskovi nadzora - odreduju se prema
CJENIKU HRVATSKE KOMORA ARHITEKATA - PRAVILNIK O CIJENAMA USLUGA
(Objavijeno u "Narodnim novinama” br. 85 od 18. kolovoza 1999.),

5. troskovi ishodenja gradevinske dozvole, troskovi ishodenja dozvole za uporabu, te
sva ostala administrativha davanja i takse — upravne prostojbe ,



6. trodkovi izvedbe gradevinskih, obrtni€kih i instalaterskih radova i opreme te uredenja
okoliga (prometnice i hortikultura), odreduju se temeljem podataka o troSkovima gradenja na
podrudju RH koji se tromjesetno objavljuju u biltenu "Standardna kalkulacija cijena u
visokogradniji* u izdanju Instituta Gradevinarstva Hrvatske

7. trodkovi prikljuéaka na objekte i uredaje komunalne infrastrukture — odreduju se
temeljem odluka jedinica lokalne samouprave i komunalnih poduzeca koja isporucuju
komunalne usluge.

5.1.2. SADASNJA GRADEVINSKA VRIJEDNOST ( Sg )

Umanjenjen nove gradevinske vrijednosti odredenim postotkom amortizacije odnosno
umanjenja vrijednosti trokova gradenja (gradevinsko obrtnickih i instalaterskih radova} koji
ovisi o starosti i stanju odrzavanja izgradenih objekata, a iznosi se posebno za konstrukciju i
posebno za elemente koji karakteriziraju opremljenost objekta., dobiva se sadasnja
gradevinska vrijednost.

Postotak umanjenja vrijednosti odreduje se u skladu sa spomenutim

Uputstvom o naginu utvrdivanja gradevinske vrijednosti ekspropriranih objekata {N.N. br.
52/84), te ostalim priru€nicima i pokazateljima koje vjestaci i procjenitelji koriste u sudskoj
praksi.

5.1.3. TRZISNA VRIJEDNOST TROSKOVNOM METODOM ( Tv )

To je vrijednost dobivena zbrojem sada3nje gradevinske vrijednasti nekretnine, vrijednosti
zemljista, komunalnog i vodnog doprinosa, prikljucaka te svih zavisnih troskova nastalih pri
ishodenju dozvola temeljem kojih se gradi gradevina. Ova metoda koristi se kod procjena
vrijednosti nekretnina za nekretnine koje Narucitelj procjene vrijednosti koristi za vlastite
potrebe ali uz obaveznu primjenu ostalih metoda procjenjivanja.

Kod troskovnog naéela procjenjuje se visina reprodukcijskih trodkova, tj. troskova izgradnje
potpuno jednake nove nekretnine. Od te vrijednosti odbija se iznos amortizacije, pribraja
ciiena gradevinskog zemiljista (bez nekretnine) koje pripada nekretnini. Pristup na temelju
trodkova u pravilu se upotrebljava za procjene nekretnina o kojima nema podataka o
obavljenim transakeijama njima sliénih gradevina (primjerice industrijski objekti).

5.2. Procjena vrijednosti nekretnine prema usporednim transakcijama

Usporedna prodajna cijena nekretnine odreduje se tzv. metodom neposredne usporedbe
transakgija ili prodaja, 1j. usporedbom vrijednosti promatrane nekretnine i vrijednosti sliénih
nekretnina u stvarim transakcijama. Analiziraju se nekretnine koje su bile prodane i
usporeduju se njihova svojstva i svojstva nekretnine koja se procjenjuje. Metoda usporednih
transakcija temelji se na nacelu supstitucije, tj. da racionalni kupac nece htjeti za neku
nekretninu platiti vie nego &to stoji neka druga nekretnina slicnih svojstava.



6. PROCES PROCJENE
6.1. Procjena vrijednosti nekretnine temeljem troSkova gradnje

Kod trogkovnog nadela procjenjuje se visina reprodukcijskih troskova, 1. Trogkova izgradnje
potpuno jednake nove nekretnine. Od te vrijednosti odbija se iznos amortizacije, pribraja
cijiena gradevinskog zemljista (bez nekretnine) koje pripada nekretnini.

Na osnovi istraZivanja i analize migljenja smo da po$tena trZisna vrijednost, po trodkovnoj
metodi iznosi ukupno :
44.000,00 €

6.2. Procjena vrijednosti nekretnine prema usporednim transakcijama

Usporedna prodajna cijena nekretnine odreduje se tzv. metodom neposredne usporedbe
transakgija ili prodaja, 4. usporedbom vrijednosti promatrane nekretnine i vrijednosti sliénih
nekretnina u stvarnim transakcijama. Analiziraju se nekretnine koje su bile prodane i
usporeduju se njihova svojstva i svojstva nekretnine koja se procjenjuje.

Prilagodbe u usporedivanju se vrée na osnovu podataka o vremenskom periodu u kojem se
usporedne nekretnine pokusavaju prodati, lokaciji, veligini i obliku parcele, infrastrukturi,
moguénosti gradnje zoni, itd.Buduéi da se usporedne nekretnine razlikuju od promatrane,
potrebno je cijenu usporednih nekretnina prilagoditi promatranoj nekretnini usporedbom
njihovih svojstava. Postupak prilagodavanja treba odgovoriti na pitanje koliku bi cijenu imala
usporedna nekretnina kada bi imala jednaka svojstva kao i promatrana nekretnina. Povoljno
je tu cijenu odrediti u odnosu na neku fizitku jediniénu mjeru, $to je obi¢no 1m2 povrsine
(gradevine ili zemljista).

Za ovu smo metodu odabrali sliedee usporedne nekretnine:

USPOREDBA 1

Poslovni prostor na Brzaju u ulici A.B.Simi¢a od 56m2 u prizemlju,pogodno za trgovinu,frizerski
salon i sl.Sanitarni &vor,centralno grijanje.Cijena 800 € m2.
Na trzistu se nudi po cijeni od 44.800,00 EUR-a

Na osnovi istrazivanja | analize miglienja smo da po$tena trZina vrijednost, po usporednoj
metodi iznosi ukupno :
54.000,00 €



PROCJENA VRIJEDNOSTI TEMELJEM TROSKOVA GRADNJE

NGP {m?) = 62,83 m2

0 {m?) = 205,83 m3

n{ godina) = 29

N{ godina) = 120
1. PROCJENA SADASNJE GRAPEVINSKE VRIJEDNOSTI - SV

ijena w e
:::io g postotak umanjenje pojedino sadas$nja cijena
(€m?) uedta - Pu vrijednosti -u umanjenje % (€lm?)

konstrukcija 385,00 0,55 0,1200 0,0660 338,7893
instalacije 140,00 0,20 0,2500 0,0500 105,0000
zanatski radovi 175,00 0,25 0,3000 0,0750 122,5000
UKUPNO 760,00 1,00 566,2893
umanjenje konstrukcije
umanjenje konstrukcije
u=0,80xn/Nx(n+N)/2N= 0,12002778
U =uxPu= 0,06601528
umanjenje instalacija
Uy=uxPu= 0,05000000
umanjenje zanatskih radova
Uz=uxPu= 0,07500000
Uuk=U+U+Us= 0,19101528
Fu=1,00-Uuk= 0,80898472
nova gradevinska vrijednost Nv 62,83 700 .-43.981,00f
sadasnja gradevinska vrijednost Sv 43981 0,80898 ~39.579,96|.
kontrola 62,83 566,28931 35.579,96

2. PROCJENA VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA

Pz= 18,63 mM*
Sukladno Odluci Opcine / grada  Siska zona |l stanovanje
V= 40,00 €m?2 Pz korekcioni faktor 1,0 745,00

3. PROCJENA VISINE KOMUNALNOG DOPRINOSA

Obujam 205,83 M’
Sukladno Odluci Opcine / grada Siska Il komunalna zona
Je= 120,00 kn/m? 15,95 €/m? 3.282,36

4. PROCJENA VISINE VODNOG DOPRINOSA

Obujam 205,83 mW*
Sukladno Uredbi zona B stanovanje
Je= 10,5 kn/m? 1,40 €/m? r 287,21

5. PROCJENA TROSKOVA IZVEDENIH PRIKLJUCAKA

Gradevina je prikljutena na : niskonaponsku mreZu, vodovodnu mrezu, mrezu fiksne telefonije,

gradsku kanalizaciju. Trodkovi izvedenih prikljutaka se procjenjuju na | 4.000,00
TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE € 43.894,52
zaokruzeno [ 44.000,00

sredniji tetaj NBH na dan procjenjivanja 1€= 7,525 kn
331.100,00
TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE  kn  zaokruZeno 331.000,00

10
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PROCJENA VRIJEDNOSTI METODOM USPOREDNIH TRANSAKCIJA

Progjenjivana

. Usporedba 1 Usporedba 2 Usporedba 3
nekretnina

OSNOVNI ULAZNI PODACI

prodajnaltrazena cijena 44.800
Netto korisna povriina 62,83 56,00
Cijena po m* 800,00
EKONOMSK! ASPEKTI

vrsta transakcije ponudeno
Prilagodba 0,90
Prilagodena prodajna cijena 40(.320
Prilagodena prodajna cijena po m2 720,00
datum transakeije 2012
Prilagodba prema IrZi3nim uvjetima 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m2 720,00
vlasnitka prava knjizno viasnigtvo|knjizno viasnitvo
Prilagodba 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m2 720,00
FIZICKI ASPEKTI

Starost 20 30
Prilagodba 1,00
Prilagodena predajna cijena po m2 720,00
Tehnicko stanje dobro dobro
Prilagodba 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m2 720,00
Atraktivnost lokacije dobra dobra
Priiagodba 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m2 720,00
Velicina m? 62,83 56,00
Prilagodba 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m2 720,00
Prilaz asfalt asfalt
Prilagodba 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m2 720,00
Parkiranje na parceli isto
Prilagodba 1,00
Pritagodena prodajna cijena po m2 720,00
Dovr&enost dovrieno dovrieno
Prilagodia 1,00
Prilagodena predajna cijena po m2 720,00
Komunalna infrastruktura kompletna kornpletna
Prilagodba 1,00
Prilagedena prodajna cijena po m2 720,00
Okuénica m? - -
Prilagodba 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m2 720,00
Druge prilagodbe uredeno ne
Prilagodba 1,20
Prilagodena prodajna cijena po m2 864,00
|i7dikator vrifednosti po m2 864,00| 864,00|

1

Uskladena wrijednost po m? 864,00

Vrijednost nekretnine 54.285,12

Zaokruzeno 54.000,00

1




7.

KORELACIA | ZAKLJUCAK
Svrha procjene je bilo iznogenje mislienja o podtenoj trZisnoj vrijednosti apsolutnog
vlasnhigtva nad navedenom nekretninom kao da je ponudena na prodaju na otvorenom

trzistu.

Primjenjivane metode procjenjivanja rezultirale su slijedecim indikatorima vrijednosti.

METODA INDIKATOR PONDER VAGAN! PROSJEK

TROSKOVNA PROCJENA 44.000,00 0% 0,00
USPOREDNA PROCJENA 54,000,00 100% 54.000,00
POSTENA TRZNA VRIJEDNOST 100% 54.000,00
ZAOKRUZENO 54.000,00

Prema svemu navedenom mislienja smo da je postena trzna vrijednost
predmetne nekretnine na dan 04.05.2012. godine razumno predstavijena
iznosom od

54.000,00 €

Miglienje izneseno u ovom izvjed€u moze biti potpuno shvaceno samo nakon &itanja
priloga, drugih podataka, pretpostavki i ograniCavajucih uvjeta, te opcih uvjeta poslovanja.

Procjenu izradio : ,

Tihomir Orecic, dipl(in / >
Stalni sudski vjeStak gradeﬁlns e struke

CLAN UPRAVE:
Zoran Supe

@ otpefrtrine s

12



10.

PRETPOSTAVKE | OGRANICENJA

Prefpostavljamo, bez neovisne verifikacije, tocnost podataka koji su nam predoceni.
Ovom pretpostavkom se ukljuuje povjerenje u dokumente dobivene od Klijenta (ili
nekog drugog izvora), neovisno jesu li originali ili fotokopije, i ukljuéuje povjerenje u
podatke iz zemljidnih knjiga, katastra, kao i ostalih institucija Ciji dokumenti se koriste u
procjenama. Procjena isklju€uje provjeru vjerodostojnosti koristenih dokumenata.

U pragjeni je navedena mogucnost provedbe pozitivne zabiljezbe, sukladno Naputku za
postupanje. Navedenom izjavom se ne prejudicira odluka suda o provedbi upisa
zabiliezbe. Sukladno elementima Naputka, progjenitelj ne jamc&i da €e zabiljezba biti
provedena, jer o tome odlucuje sud.

Nasa procjena vrijedi samo za spomenutu namjenu. Bilo koje drugo koristenje ili
pozivanje na nju od strane vas ili trecih je nevazete. Mi ¢emo, po pravnoj obvezi,
smatrati povjerljivom svu konverzaciju, povjerene nam dokumente te nase izvje$ce. Ovi
uvjeti se mogu mijenjati samo uz pismenu suglasnost stranaka.

IZJAVA PROCJENITELJA:

Usluga pru¥ena od strane OTP NEKRETNINE d.o.0. je obavijena sukladno priznatim
profesionalnim procjenjivackim standardima (ESV).

Kod procjene sam djelovao kao neovisna stranka, koristeéi se najbolje svim dostupnim
podacima

Naga naknada ni na koji nagin ne ovisi o zaklju¢cima o vrijednosti.

Nisam osobno zainteresiran za predmet procjene

Procjena je nacinjena u skladu sa kodeksom etike i vazetim standardima
Ispunjavam struénu spremu i imam ovladtenje za obavljanje ove procjene

Nitko mi nije pruzao strudnu pomo¢ pri izradi ove procjene

Tihomir Oreéi¢, dipl.ing.grad.
Stalni sudski vjestak gradevinske struke

PRILOZI

lzvadak iz zemljine knjige
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REPUBLIKA HRVATSKA Verificirani ZK uloZak
OPCINSKI SUD U SISKU
ZEMLIJISNO-KNIIZNI ODJEL
SISAK, 02.04.2012
1ZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

Katastarska opéina: NOVI SISAK Broj zemljidnoknjiZznog ulo¥ka: 2500
Broj poduloska: 3
ETAZNO VLASNISTVO

POSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ 3 (OSTALO KAO NEPOTREBNO IZOSTAVLIENQO)
Broj zadnjeg dnevnika: Z-4432/11

A
Popisni list
_ PRVI ODJELJAK
Rbr . Brojzemljisa .. OZNAKAZEMLISTA - -7 - - 'Poyidipa. - Primjedbe
(kat. Eestice) IR ST Il Al m2 T
1] 1426/1 |STAMBENA ZGRADA | | 1 208]
| [UKUPNO: ] | | 298]
‘ DRUGI ODJELJAK
[Rbr . T U yPIsSI e Primjedbe

1.1 Zaprimljeno 28.09.2011. broj Z-4432/11
Na temelju Gradevinske dozvole Opéine Sisak, Opéinskog komiteta za gradevinarstvo,
urbanizam, stambene i komunalne poslove od 21. sije¢nja 1983. godine, broj:
UP/1-12-1594-1983, i Potvrde Uprave za inspekcije poslove od 28. rujna 2011. godine, klasa:
362-01/11-11/4265, urbroj: 531-07-1-5-11-2, zabiljeZuje se da je priloZen akt za uporabu
stambene zgrade na Sest.br. 1426/1 u A. ,

B

Vlasniéki list

[Rbr. UPIST . o T aw s 0 Primjedbe
3. ETAZA: 1/1
1. 1/16 dijela Sest.br. 1426/1 stambena zgrada od 298 m2, s kojom je povezan posebni dio
POSLOVNI PROSTOR 111 - od 62,83 m2 s jugozapadne strane zgrade, koji se sastoji od 2
poslovne prostorije, sanitarog ¢vora i spremi3ta u podrumu s ulazom iz poslovnog prosiora

1. SAM PRUEVOZ D.0.0. ZA PRIIEVOZ, TRGOVINU I USLUGE, SISAK, 11
ANTUNA GUSTAVA MATOSA 23

OIB: 10393093507

MB: 80043236

C
: Teretni list
[Rbr . . yPISI SRR Tznos - Primjedbe |
1.1 NA ETAZNI UDIO POD REDNIM BROJEM 3 1.017.480,00 KN
Temeljem zapisnika broj Z-2024/2008/2500 prenosi se slijededi
upis: -

Primljeno: 28.0Zujka 2006.  Z-1935/06

Na temelju Rjeenja Trgovatkog suda u Sisku od 13. oZujka 2006.
godine broj: T1-6/134-2 i Ugovora o kreditu broj: 401-33/2006 sa
sporazumom ¢ osiguranju novéane trazbine od 24. ozujka 2006.
godine, ovjerenog kao ovrini javnobiljeZni¢ki akt i Potvrde od 28.
o?ujka 2006. godine, uknjiZuje se pravo zaloga na Poslovni prostor
broj 111 u A, za iznos od 139.000,00 EUR, 5to u kunskoj
protuvrijednosti na dan 28. o¥ujka 2006. godine iznosi 1.017.480,00
(milijunsedamnaesttisudacetristoosamdeset) kn, uvecano za
pripadajucu kamatu i sve ostale tro¥kove, radi osiguranja novcane
trazbine iz ovog ugovora, za korist:

Zemljisnoknjizni izvadak {datom i vrijeme izrade} 02.04.2012. 08:48:52 Stranica; 1



IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloak
Katastarska opc¢ina; NOVI SISAK Broj zemljinoknjiZznog ulogka: 2500
ETAZNO VLASNISTVO
POSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ 3 (OSTALO KAO NEPOTREBNO IZOSTAVLIENO)

C

Teretni lis
Rbr . - : UPISI __ Iznos Primjedbe |
1. HYPO ALPE-ADRIA-BANK D.D. ZAGREB, PODRUZNICA
SISAK, SILVIJA STRAHIMIRA KRANJCEVICA 11

2.1 NA ETAZNI UDIO POD REDNIM BROJEM 3 100.000,00 KN
Primljeno: 1. veljage 2011. Z-438/11
Na temelju Aneksa broj I uz Ugovor o kreditu broj 405-1/2010 od
31. sijednja 2011. godine, ovjerenog kao ovrini javnobiljeZnicki ake,
uknjiZuje se pravo zaloga na Poslovni prostor Il u A, za iznos od
100.000,00 (stotisu¢a) kn, sa pripadaju¢im kamatama, naknadama,
tro$kovima i ostalim nuzgredicama, za korist:
1. HYPO ALPE-ADRIA BANK D.D., ZAGREB, SLAVONSKA
AVENIJA 6
OIB: 14036333877

3.1 NA ETAZNI UDIO POD REDNIM BROJEM 3
Primljeno: 1. veljade 2011. Z-438/11
Na temelju Aneksa broj I uz Ugovor o kreditu broj 405-1/2010 od
31. sije¢nja 2011. godine, ovjerenog kao ovr3ni javnobiljeZnicki akt,
zabiljezuje se obveza brisanja hipoteke upisane radi osiguranja
trazbine u korist Hypo Alpe-Adria-Bank d.d. Zagreb pod Z-1935/06,
kada prestane trazbina koja je tom hipotekom osigurana te da vlasnik
nekretnine ne moZe nakon prestanka te hipotekarne fraZbine
raspolagati neizbrisanom hipotekom, odnosno mjestom koje ta
hipoteka ima u prvenstvenom redu.

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji3ne knjige na daturn 02.04.2012.

Sudska prlstcuba po Tbr. 18 Zakona o sudskim pristojbama | (NN br, JJ4f95 57/96, 137/02) u iznosu od 20,00 Kn
naplaéena je i ponidtena u Knjizi izvadaka pod brojem _ X t! e ot "-,
ZK referent:
- ELIZABETA CUK ZUBoyJQ

AN

Zemljiznoknjizm izvadak (datum i vrijeme izrade} 02.04.2012. 08:48:52 Stranica: 2



PRESLIK KATASTARSKOG PLANA

DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA Katastarska opéina: NOVI SISAK
PODRUENT URED ZA KATASTAR SISAK Broj lista katastarskog plana: 99
OIB: 84891127540 Kataslarske estice: 1426/1

Klasa: 935-06/12-01/6 Mjerilo: 1:1000

Ur., Broj: 541-09-02/11-12-50 Tzradio; Andrijana Petié

Sisak, 03.07.2012. A %‘;xé»

1419/2

1419/4

3

N

14 ‘IIB/‘r
w
1 ;

1428/1

1488/1

Presiik kaiastarskog plana izdaje se u syrhu: KREDITA e T

Upravna pristojba naplacena pe Tbr. 1 i 55. Zakona o upravnim pristojbama («NN» 8/96, 77796, 131/97, 68/98,%6/99, 154/9%, 30/00, 116/00) v iznosu od
40,00kx. : o

Stvarni froskovi prema Pravilniku o odredivanju sivaruih tro$kova uporabe podataka drzavne izinjere i kalastra nekré_ipinn («NN» 148/08, 75/09} v iznosu

od 60,00kn naplacenoc u gotovu,

= Proéclnica: ¢
mr. Marina Pe‘éur}'}dipl. ing. geod.
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