Sprengnetter d.o.o.
Ulica Divka Budaka 1/d —1
10000 Zagreb SPRENGNETTER
Hrvatska Ly |
+3851 3010 474

Misljenje

Zadatak

Zatrazena je izrada miSljenja o vrijednosti:
k.€. 713/4 k.o. Andrasevec

Opc¢inski sud u Zlataru
ZemljiSnoknjizni odjel Donja Stubica

Identifikacija

ZemljiSne knjige i katastar nisu uskladeni.

Sluzbena identifikacija Cestica i plan zemljiSnoknjiznih Cestica nije dostavljen te nije mogucée odrediti
to€an polozaj Cestice.

Prema identifikaciji dostupnoj na sluzbenim stranicama Drzavne geodetske uprave, k.¢. 713/4 k.o.
AndrasSevec (stara izmjera) dio je k.€. 5398 k.o. Donja Stubica (nova izmjera)

zemljiSne knjige
. . ukupna
k.C. k.o. Oznaka zemljista povr&ina
713/4 AndraSevec livada pustos$-vrbina 263 m2
UKUPNO 263 m2
katastar
k.C. k.o. Nacin uporabe ”k“'?Pa
povrsina
?g’%;’ Donja Stubica potok 99.166 m2
UKUPNO 99.166 m2

Odabir metode procjene

Za izraCun trziSne vrijednosti odabire se poredbena metoda.

Poredbena metoda u prvom je redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti neizgradenih i
izgradenih zemljista, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostojecih, poluugradenih i ugradenih
obiteljskih kuéa, obiteljskih kuéa u nizu, stanova, garaza kao pomoéne gradevine, garaznih parkirnih
mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora. Poredbenom metodom trZiSna se vrijednost odreduje iz
najmanje tri kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.

Za izvodenje poredbenih cijena koriste se kupoprodajne cijene onih nekretnina koje sa procjenjivanom
nekretninom pokazuju dovoljno podudarna obiljezja

Podaci o cijenama zemljiSta za adekvatnu lokaciju pribavljeni su iz informacijskog sustava trzista
nekretnina - eNekretnine.
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Izradun trziSne vrijednosti

Obiljezja procjenjivane nekretnine

k.¢. Datum . Powsina Namjena Kategorija
vrednovanja
4 314.k'°' 12.10.2022 263 m? P v
Andrasevec
Poredbene nekretnine
Redni Datum Kunoorodaina Kupoprodajna
. Lokacija IDZKC sklapanja Powsina P p ) cijena
broj cijena
ugovora kn/m2
1 Donja Stubica 1516958 14.07.2021 194,40 m? 1.000,00 kn 5,14
2 Donja Stubica 1416568 31.03.2021 215,80 m? 1.000,00 kn 4,63
3 Donja Stubica 1422489 26.03.2021 543,10 m? 2.000,00 kn 3,68
Meduvremensko izjednaéavanje
) Datum Kupoprodajna | Bazni indeks na | Bazni indeks na | Korekcijski M.e(.iuvrerrjenskl
Redni " ) - . . izjednaCena
) Lokacija sklapanja cijena dan wednovanja | dan sklapanja faktor -
broj ugovora kn/m2 (A) ugovora (B) A/B cliena
9 kn/m2
1 Donja Stubica 14.07.2021 5,14 122,62 1,15 5,91
2 Donja Stubica 31.03.2021 4,63 140,8 115,71 1,22 5,64
3 Donja Stubica 26.03.2021 3,68 115,71 1,22 4,48
Interkvalitativno izjednacavanje
meduwemenski . konacéno
) . Y mjera koef. . .
Redni " izjednaCena - - . - izjednacena
) Lokacija . kategorija powr§ina gradevinskog [ preracunava N
broj cijena zemiilista nia cijena
kn/m2 ! ! kn/m2
1 Donja Stubica 5,91 0% 0% 0% 0% 5,91
2 Donja Stubica 5,64 0% 0% 0% 0% 5,64
3 Donja Stubica 4,48 0% 0% 0% 0% 4,48
Srednja vrijednost kn/m2 534
Kontrola - statisticka obrada
P . Apsolutno Relativno Apsolutna Pojedinacno
. | konacno izjednacena . . p . .
Redni ciiena odstupanje od |odstupanje od vrijednost Kvadrat Pravilo odstupanje od
broj K /7 Jm2 prosje¢ne prosjecne apsolutnog odstupanja 2-sigma prosjecne
cijene cijene odstupanja cijene
5,91 0,56 11% 0,56 0,32 prihvatljivo prihvatljivo
5,64 0,30 6% 0,30 0,09 prihvatljivo prihvatljivo
4,48 -0,86 -16% 0,86 0,74 prihvatljivo prihvatljivo
Prosje¢na kupoprodajna cijena 5,34
Standardna devijacija 0,62
Dvostruk a standardna devijacija 1,24
Prosje¢no apsolutno odstupanje 0,57
TrziSna vrijednost 263 m? X 5,34 kn/m2 = 1.404,99 kn
186,75 €
TrzisSna vrijednost (zaokruzeno) 1.400,00 kn
186,00 €
Sredniji te¢aj HNB-a na dan 12.10.2022 1EUR= 7,523265 kn
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Posebne pretpostavke

Obzirom da nije moguce odrediti to¢an polozaj Cestice, pretpostavlja se da je predmetna k.¢. 713/4
k.o. Andrasevec dio potoka, sukladno identifikaciji i nacinu uporabe prema upisu u posjedovnom listu.

Zaklju€ak

Predmetna Cestica je dio potoka te se pretpostavlja da postoji ograni¢en broj zainteresiranih kupaca, a
kao najvjerojatniji se namece "Vodoprivreda-Zagorje" d.0.0., upisana kao posjednik.

TrziSna vrijednost na dan 12.10.2022. (zaokruzeno): 1.400,00 kn (186 €).

@ v Borowis Mizsingic
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Ilva Borovi¢ MilaSinovic d.i.g.
stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
Sprengnetter d.o.o.

U Zagrebu 12.10.2022.
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Dokumentacija

Izvadak iz zemljiSne knjige

REFUEBLIKA HEVATSKA

NESLUZBENA KOPIJA

Opéinski sud u Zlataru
ZEMLJISHOKMNJZNI ODJEL DONJA STUBICA
Stanje na dan: 12.10.2022. 09:58

Katastarska opéina: 304735, ANDRASEVEC

Broj zadnjeg dnevnika: Z-347202022

Aktivne plombe:

IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Verificirani ZK uloZak

Broj ZK uloska: 5871

Broj
zemljista
(kat.
cestice)

Rbr.

Oznaka zemiljista

Povwrgina

jutro

chw

m2

Primjedba

1. Ti34

LIVADA PUSTOS5-VREINA

263

UKUPNO:

263

B
Viastovnica

Rbr.

Sadrzaj upisa

Primjedba

1. Viasniéki dic: 11

1.2  Zaprimjeno 18.01.2022.5. pod brojem Z-581/2022
Prvenstveni red upisa: Z-1562/2014

Zaprimfjeno 02.10.2014. broj Z-1568/14
Ma temelju Zakljucka Trgovackog suda u Zagrebu br, ST-18083/2013 od 17. rujna 2014. god. i

rjesenja istog suda br.5t-16232013 od D2. srpnja 2014. god. zabiljefuje se otvaranja stecajnog
postupka na nekretninama stefajnog duZnika VILINSKE POLJANE d.o.o.

1.3 Zaprimfjeno 23.03.2022.g. pod brojem Z-34T7252022

FABILIEZBA, RJEéﬁNJE TRGOVACKOG SUDA U ZAGREBU, BR. 5T-1883/2013-381 CD
17.01.2022.G. | RIESEMJE O ISPRAVELU TOG RIESEMJA, BR. 5T-16803/2013-420 0D

21.03.2022.5., zabiljeZuje se gomje rjgdenje kojim se odreduje prodaja navedenih nekretnina u
stefajnom postupku

nairty

C
Teretovnica

Rbr.

Sadrzaj upisa

lznos

Primjedba

1.1 Zaprimijeno 18.01.2022.g. pod brojem Z-581/2022
Preenstveni red upisa: Z-378/2008

UKMJIZBA, ZALOZNO PRAVO

1.100.000,00

EUR

Zaprimijeno 09.03.2008. broj Z-378/08 SPOREDNA HIPOTEKA Ma temelju
Ugowvora o kratkoronom deviznom kreditu od 04. oZujka 2008, reg.broj 2018 koji
je solemniziran po javnom biljeZniku Seniji §krinjar iz Zagreba, Vlaka 103 pod
br. Ov. B74/09. uknjiZuje se pravo zaloga na teret nekretnina u A radi osiguranja
kredita u iznosu od milijunstotisuta EURA, uvetano za ugovorenu redovnu
kamatu po stopi od 11% godidnje, promjenjivu, zatezne kamate, naknade i ostale
troSkove po kreditu, za korist

GLAVNA HIPOTEXA
UZK ULBR. 403 K.
o.

D. STUBICA

Zemisnoknlznl Zvatak (dalem | vieme Zrade) 12.10.2022. 10002240

F@Eneas 1
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Prijepis posjedovnog lista

.F

REFUELIEA HEVATSEA

DREAVNA GEODETSEA UPRAVA
PODRUCNIURED ZA KATASTAR KRAPINA
OINEL EA KATASTAR NEREETNINA DONJA

STUBICA

Smnje na dan; 12.10.2022. 19:03

PRLIEFIS POSTEDOVNOG LISTA

Katastarska opcina: DONJA STUBICA (Mbr. 304743)

Posjedovmi List: 2512

NESLUZBENA KOPIJA

Ui Prezime i ime odnesno tvrika ili naziv, prebivaliite odnosno sjedifte upisane osobe OIB
j | "VODOPRIVEEDA-ZAGORIE" D.0.0, MILCICEVA ULICA 8, 49200 KLANJEC, 1E069115669
HEVATSEA
Podaci o katastarskim festicama
sl s Broj .;tdr_m ]_uz:_lstanke Cestice/Natin Fpoﬁ.be l‘am‘x:ta_rsk;e_ Foriiinal Broj I‘us-ehn_j o
= klt:l 51:.11'5].'.& cesticeMacin uporabe zerade, naziv zgrade, kocnd broj m? DI pravai Primjedba
cestice zgrade refimi
180 MESECAT 181 #®
POTOE 281
5387 TOPLICINA 20386 12
POTOE 20386
5308 TOPLICINA 166 1
POTOE 9166
5300 TOPLICINA 9136 5
POTOE 0134
5400:1 VIDAK 18056 15
POTOR 18856
54002 VIDAE 167 15
POTOE 267
54003 VIDAK 19| 15
POTOKE 19
540004 VIDAK 508 15
POTOKE 508
540005 VIDAK TO| 15
POTOK 70
540006 VIDAK 662 15
POTOKE 562
540007 VIDAK 35| 15
POTOKE 35
540008 VIDAK 14| 15
POTOKE 14
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Identifikacija
Famasiarsks opona T
304743, DONA STUBICA .

Broj kaEstarske festiee
5308

Adress ketestarsie fedice
TOPLKINA n

Powriing iatastarske eshite w2
09156

Fusjedowni st
2512 Difregiedsj

& Soestyiew &

ﬂ. |dentiikacia festin ==

Glams njig ANDRASEVEC -
Broj kL 71212
Braj 2 uinsia 5216 D Pregledaj
Gizers knjiga ANDRASEVEC
Broj i 71374
Broj 7 aloika SE7T D Pregledaj

W

Katastarski plan
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