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IZVJEŠĆE
STEČAJNOG UPRAVITELJA STEČAJNOG DUŽNIKA

kojim se očituje na navode iznesene
u podnesku ISTO GRUPE d.d od 12. lipnja 2018. godine


I. Stečajni upravitelj stečajnog dužnika je primio podnesak ISTO GRUPE d.d. od 12. lipnja 2018. godine, te u nastavku daje očitovanje na isti.

II. Prije svega, stečajni upravitelj naglašava da je u potpunosti neutemeljen, odnosno neistinit proizvoljni navod ISTO GRUPE d.d. koja čak nije niti stečajni vjerovnik u ovom stečajnom postupku da stečajni upravitelj nudi trećim osobama zakup objekta Beach bara ''Punta'', sagrađenog na kat. čest. 2386/1, upisanoj u zk. ul. 3163, k.o. Krnica.

Nadalje, stečajni upravitelj napominje da nije imao apsolutno nikakvih saznanja da se gore navedeni objekt Beach bara ''Punta'' nalazi u zakupu, štoviše isti pod tim nazivom nije niti uknjižen u zemljišnoj knjizi, već se samo nalazi na kat. čestici 2386/1 ŠUMI površine 3985 m2, koja se temeljem zabilježene promjene matičnih podataka uslijed statusne promjene na osnovi rješenja Općinskog suda u Puli – Pola, Zemljišnoknjižnog odjela Pula od 4. svibnja 2018. godine vodi kao vlasništvo stečajnog dužnika ISTO dioničko društvo za usluge u stečaju u zk. ul. 3163, k.o. Krnica.

III. Točno je da je stečajni upravitelj u ime stečajnog dužnika kao zakupodavca dana 21. svibnja 2018. godine sklopio Ugovor o zakupu poslovnog prostora sa zakupnikom UNIJA-TRADE d.o.o., Krnica, Pavičini 604, OIB: 95814714031, kojom je zakupnik preuzeo u zakup na određeno vrijeme od dana 21. svibnja do dana 31. listopada 2018. godine poslovni prostor – apartmansku recepciju u Dugoj uvali, izgrađenu na kat. čestici 2383/16 ODMARALIŠTE, DVORIŠTE površine 1755 m2, upisanoj u ZK uložak broj 7262, katastarska općina: 324159, Krnica, kod Općinskog suda u Puli - Pola, Zemljišnoknjižni odjel Pula i to za zakupninu u ukupnom iznosu od 25.000,00 kuna uvećanu za pripadajući PDV.

Ovdje je potrebno naglasiti da se radi o nekretnini koja se ne nalazi u Planu podjele trgovačkog društva ISTO d.d. iz mjeseca travnja 2017. godine, kao i još neke druge nekretnine čije postojanje je utvrđeno tek iz prijave razlučnih prava vjerovnika, pa je nedvojbeno upitno iz kojih razloga te nekretnine nisu bile predmet Plana podjele trgovačkog društva ISTO d.d..

Dužnosti stečajnog upravitelja propisane su odredbama članka 89. st. 1. i 2. Stečajnog zakona, kojima je između ostalog određeno da je stečajni upravitelj dužan postupati savjesno i uredno, a osobito kao dobar gospodar brinuti se o završetku započetih, a neobavljenih poslova dužnika i poslova potrebnih da bi se spriječilo nastupanje štete nad sredstvima dužnika, brinuti se o ostvarivanju tražbina dužnika, te unovčiti, odnosno naplatiti s pažnjom dobrog gospodara stvari i prava dužnika koje ulaze u stečajnu masu.

Upravo vodeći računa o gore navedenim dužnostima stečajnog upravitelja, odnosno o imovini stečajnog dužnika i mogućnostima davanja u zakup nekretnine, te naplati zakupnine koja ulazi u stečajnu masu, kao i sprječavanju nastupanja daljnje štete na istoj, stečajni upravitelj je dao u zakup poslovni prostor – apartmansku recepciju u Dugoj Uvali, izgrađenu na kat. čestici 2383/16, općina Krnica, koja je nepobitno doista bila totalno zapuštena i izvan bilo kakve uporabe, bez priključene el. struje i vode, pa je nedvojbeno evidentno da ista nije prije davanja u zakup niti bila predmetom korištenja od strane trećih osoba, odnosno da je potpuno neutemeljen navod ISTO GRUPE d.d. da će HOTEL DUGA UVALA d.o.o. zbog prekida poslovanja imat za posljedicu štetu u više milijunskom iznosu. Dakle, ne samo da nema štete, već će i postojati određena korist za stečajnu masu  stečajnog dužnika i to ne samo u vidu prihoda od zakupnine i čuvanja nekretnine od daljnjeg propadanja i oštećenja, već i financijskih ulaganja u nekretninu na račun zakupnika radi stavljanja iste u funkciju, snošenja svih troškova vezanih za nekretninu (el. energija, voda, komunalna naknada i svi ostali nespomenuti troškovi poslovnog prostora), te troškova tekućeg održavanja poslovnog prostora (čišćenje, soboslikarski radovi, popravci na instalacijama i ostalo) također na račun zakupnika.

IV. Točno je da je stečajni upravitelj za nekretnine u Dugoj Uvali, općina Krnica, koje se ne nalaze u Planu podjele trgovačkog društva ISTO d.d. iz mjeseca travnja 2017. godine, za koje je odobren i proveden upis prava vlasništva u korist stečajnog dužnika, a opterećene su upisanim založnim pravom u korist razlučnog vjerovnika Republike Hrvatske i kao takve čine sastavni dio stečajne mase stečajnog dužnika, uputio pozive pravnim i fizičkim osobama za koje je imao saznanje da drže u njihovom posjedu predmetne nekretnine da predaju iste u posjed stečajnom upravitelju, pa tako i HOTELU DUGA UVALA d.o.o. za nekretnine - kat. česticu 2376/4 JAVNI PARK, DVA TENISKA IGRALIŠTA, VIŠENAMJENSKO IGRALIŠTE, TERASA ZA POLJOPRIVREDNE POTREBE, BAZEN površine 18288 m2 i kat. česticu 2380/24 ODMARALIŠTE, DVORIŠTE površine 3406 m2, upisane u ZK uložak br. 7262, k. o. 324159, Krnica, u zemljišnoj knjizi Općinskog suda u Puli - Pola, Zemljišnoknjižni odjel Pula.

Štoviše, suprotno neutemeljenim navodima ISTO GRUPE d.d. o prekidu poslovanja i posljedičnoj šteti u višemilijunskom iznosu, upravo vodeći računa o kontinuitetu poslovanja HOTELA DUGA UVALA d.o.o. stečajni upravitelj je u gore navedenom pozivu alternativno ponudio istom mogućnost da prije isteka navedenog roka za predaju nekretnina u posjed stečajnom dužniku ISTO dioničko društvo za usluge u stečaju sklopi s istim kao zakupodavcem ugovor o zakupu predmetnih nekretnina za vremensko razdoblje od 1. lipnja do 31. listopada 2018. godine za ukupan iznos od 150.000,00 kuna, što je i više nego razumna i prihvatljiva cijena, na što se HOTEL DUGA UVALA d.o.o. do sada nije očitovao, a niti predao nekretnine u posjed stečajnom upravitelju.

V. Vezano za izneseni krajnje neprimjereni i neutemeljeni navod ISTO GRUPE d.d. da je ''stečajni upravitelj prijevarno upisao vlasništvo nad nizom nekretnina u vanknjižnom vlasništvu''  ISTO GRUPE d.d., pritom aludirajući na nekretnine u Dugoj Uvali, općina Krnica, upisane u zemljišnoknjižnim ulošcima broj: 3163, 4527, 4782 i 7263, iz rješenja Općinskog suda u Puli – Pola posl. broj: Z-10475/2018 od 4. svibnja 2018. godine je nedvojbeno vidljivo da je isti temeljem priloženih sudski ovjerenih isprava, odnosno Ugovora o pripajanju društva Industrogradnja grupa d.d., Zagreb, Kennedyjev trg 2, OIB: 19751350811, predlagatelju - društvu ISTO dioničko društvo za usluge, Varaždin, Augusta Šenoe 4-6, OIB: 88502209643, od 21. prosinca 2016. godine, povijesnog izvatka iz sudskog registra za pripojeno i brisano društvo Industrogradnja grupa d.d., Zagreb, Kennedyjev trg 2, OIB: 19751350811, od 23. ožujka 2018. godine i aktivnog izvatka iz sudskog registra za predlagatelja – društvo ISTO dioničko društvo za usluge u stečaju, Varaždin, Augusta Šenoe 4-6, OIB: 88502209643, od 22. ožujka 2018. godine donio rješenje kojim se dopušta upis zabilježbe promjene matičnih podataka uslijed statusne promjene – pripojenja trgovačkih društava i to na način da umjesto: ''Industrogradnja grupa d.d., OIB: 19751350811, Zagreb, Savska cesta 66, sada glasi: ISTO d.d. u stečaju, OIB: 88502209643, Ulica Augusta Šenoe 4-6, 42000 Varaždin, čime se ni na kakav način ne onemogućavaju daljnje promjene prava vlasništva ukoliko netko na njih polaže pravo temeljem odgovarajućih isprava. Dakle, jasno je da stečajni upravitelj nije sam upisao vlasništvo nad predmetnim nekretninama kako to tvrdi ISTO GRUPA d.d., već je rješenje kojim se dopušta upis zabilježbe promjene matičnih podataka donio nadležni sud po prethodno provedenom zakonitom postupku na temelju sudski ovjerenih isprava.

Međutim, ovdje doista treba posebno naglasiti da je taj isti sud koji je donio rješenje kojim se dopušta upis zabilježbe promjene matičnih podataka prethodno donio rješenje pod brojem Z-737/2018 kojim je odbio prijedlog ISTO GRUPE d.d. za uknjižbu prava vlasništva nad predmetnim nekretninama, pa je ovdje i više nego očito da postoje bitni razlozi zbog kojih je sud takvu odluku donio.

Dokaz: Izvadci iz zemljišnih knjiga za predmetne nekretnine.

	VI. S obzirom na činjenicu da su ostali navodi iz podneska ISTO GRUPE d.d. od 12. lipnja 2018. godine upućeni stečajnom sudu, stečajni upravitelj ovim završava očitovanje na predmetni podnesak, s napomenom da je temeljna dužnost stečajnog upravitelja upravo vođenje računa o imovini stečajnog dužnika, te da će stoga i nadalje, kao i do sada sve ostale dužnosti koje proizlaze iz čl. 89. st. 1. i. 2. Stečajnog zakona obavljati iznimno savjesno i uredno, isključivo u interesu stečajne mase stečajnog dužnika i njegovih vjerovnika.
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