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Predmet: Izvjescée steCajne upraviteljice za SkupS$tinu vjerovnika sazvanu za 25. rujan
2019. godine

Od odrzavanja Izvjestajnog rocista, Skupstine vjerovnika odrzane dana 14. ozujka 2019. godine
pa do dana predaje ovog pisanog izvjesca, opisat ¢u radnje koje sam poduzela, podatke koje
sam prikupila te predloziti donoSenje odluka na Skupstini vjerovnika zakazane za 25. rujan
2019. godine, a koje su bitne za daljnji tijek ste¢ajnog postupka.

Stecajni vijerovnici prvog viseg isplatnog reda

Nakon odrzanog ispitnog rocista, na kojem su ispitane prijavljene trazbine radnika 1 bivsih
radnika ste¢ajnog duznika, pristupilo se prikupljanju i obradi podataka potrebnih za dostavu
Agenciji za osiguranje radnickih trazbina. Podaci su zajedno s dokumentacijom dostavljeni su
u zakonom propisanom roku, te je u banci otvoren poseban namjenski racun koji je zasti¢en od
ovrha. Sredinom lipnja Agencija je donijela RjeSenja 0 isplati neisplacenih placa radnicima za
zadnja tri mjeseca prije otvaranja ste¢ajnog postupka, a koja ¢e biti izvrSna protekom zalbenog
roka od 15. dana. Prema saznanjima, neki radnici ulozili su zalbe na Rjesenja te je Agencija
doznacila samo sredstva samo za one radnike koji nisu izjavili zalbu. Isplata se vrs$i dinamikom
uplata, te za pretpostaviti da ¢e uskoro biti zavrSen postupak u preostalim isplatama.

Nekretnina

Ovdje ¢u opisati sve ¢injenice koje sam prikupila, a koje su bitne da bi se proveo upis nekretnine
u zemljisne knjige. Kronologija dogadaja seze od davne 1976. godine odnosno od Rjesenja za
gradnjom navedene zgrade.

Rjesenjem Op¢ine Osijek, Opcinskog sekretarijata za komunalne 1 gradevinske poslove od
27.05.1976. godine odobreno je G.P. ,,GRADNIJI* iz Osijeka kao investitora da moze izgraditi
Sestu lamelu — dilataciju stambenog objekta P+4 k.o. Osijek koje se nalazi u Osijeku na
Gornjodravskoj obali kébr 5677/1. Prema saznanjima gradilo se na zemljiStu u vlasniStvu
Grafickog poduzeca ,,LITOKARTON d.d. iz Osijeka.

Nakon izgradnje zgrade, proteka par godina, tadasnje drustvo CRO ,,GRADNJA OSIJEK* —
OOUR ,,Visokogradnja“ Osijek od 22.07.1987. godine prodaje poslovni prostor u prizemlju



ukupne kvadrature 50,90m?  kupca RO ,ENERGOPETROL® Sarajevo — OOUR
,ENERGOPETROL" Bosanski Brod. Dana 09. studenog 2001. godine Gradnja d.d. iz Osijeka
zastupana po predsjedniku uprave drustva izdaje Potvrdu ( ovjerena kod javnog biljeznika u
Osijeku 22.11.2001. godine), kojom potvrduje da je dana 22. srpnja 1987. godine zakljucen
Ugovor o kupoprodaji poslovnog prostora gore navedenih stranaka. Potvrda je izdana u svrhu
uredivanja zemljiSnoknjiznog stanja.

Dana 30. listopada 2007. godine direktor G.T. LITOKARTON d.d. Osijek kao vlasnik zemljista
na kébr. 5677/1, upisano u zk.ul. 9219, k.o. Osijek, izdaje Tabularnu izjavu te izricito
dozvoljava prijenos prava vlasni§tva nad zemljisStem u etaznoj diobi kojom zbirno navodi
vlasnike stanova i vlasnike poslovnih prostora te navodi Energoinvest d.d. Sarajevo kao
vlasnika 1 lokala u prizemlju zgrade na kébr. 5677/1. Uvidom u Sudski registar utvrdila sam da
je drustvo GT Litokarton d.d. Osijek, koje je upisano u Vlastovnici, brisano iz Sudskog registra
dana 13.06.2013. rjesenjem Tt-13/1586-2.

KOMPAS ZAGREB d.d. je u najmu poslovnice bio jos od 2002. godine, a kupoprodajni ugovor
izmedu Kompas Zagreb d.d. kao kupca, i Energoinvesta d.d. kao prodavatelja, sklopljen je
dana 16. travnja 2009. godine. Ugovor je ovjeren kod javnog biljeznika isti dan.

Da bi se proveo upis vlasniStva poslovnog prostora u zemljisne knjige, osim potrebne
dokumentacije za upis prava vlasniStva, u nasem slucaju potrebno je jos i etazirati cijelu zgradu.
Postupak etaziranje je u postupku kod Zavoda za stanovanje d.o.o0. U tijeku je proces rjeSavanja
upisa objekta u katastarski operat. Napravljen je i geodetski natjecaj, te je ponuda Ureda
ovlastenog inZenjera dostavljena predstavniku suvlasnika zgrade na adresi Setaliite kardinala
Franje Sepera 8/f. Predstavnik suvlasnika trebao je potpisati geodetsku ponudu da bi se proces
mogao nastaviti. U telefonskom razgovoru predstavnik stanara mi je rekao da nije potpisao
suglasnost, §to mi je i putem e-mail-a napisala i gospoda iz drustva Zavod za stanovanje d.o.o..
Napominjem da Ugovor o kupoprodaji nije upisan ni u knjigu polozenih ugovora. Za upis
potrebno je dostaviti kupoprodajni ugovor u izvorniku. U zaprimljenoj i preuzetoj
dokumentaciji ~ zaprimila sam samo kopije, a iz kupoprodajnog ugovora
ENERGOINVEST/KOMPAS ZAGREB kod javnogbiljeznika ovjeren je samo potpis
prodavatelja. U ovom slucaju jedini postupak ishodenja ovjerenog ugovora kod javnog
biljeznika, mogu¢ je jedino putem suda. Nakon $to Sud zaprimi Ugovor, biti ¢e moguce
nastaviti s daljnim postupkom upisa nekretnine.

Kako proizilazi iz svega opisanog, za zavrSetak radnji 0ko upisa nekretnine u zemljiSne knjige
potrebna je suradnja vise institucija, te je teSko u ovom trenutku procijeniti kada bi se upis
mogao provesti, 1 koliki ¢e troskovi iz svega nastati. Medutim, smatram da bi se radnje oko
postupka upisa nekretnine trebale nastaviti, te da o tijeku i dinamici upisa izvjestim vjerovnike
u pisanom izvjes¢u do kraja godine.

Nakon Skupstine vjerovnika angazirala sam sudskog vjestaka za gradevinarstvo Koji je izradio
i dostavio Procjenu trziSne vrijednosti nekretnine. Procjenu prilazem uz ovo IzvjeSce.
Nekretnina je procjenjena u iznosu ukupno 395.865,57 kuna odnosno 53.364,00 eura.

Osiguranje nekretnine: Poslovnica se nalazi u prizemlju stambeno poslovne zgrade i tre¢ina
poslovnice je u staklenim ,,zidovima“, dakle izlozima, te radi osiguranja i zaStite imovine
steCajnog duznika, osigurala sam nekretninu kod osiguravajuée kuc¢e Merkur osiguranje d.d..
Godisnja premija osiguranja poslovnice za osiguranje stakla od loma, te osiguranje od poZzara




iznosi 60,76 eura preracunato u kune na dan plac¢anja. Pla¢anje je ugovoreno kvartalno, te je
placena prva rata.

Zakup nekretnine

Do unovéenja imovine ste¢ajnoga duznika potrebno je iznajmiti nekretninu stecajnog duznika,
da bi se uprihodovalo novcana sredstava a samim tim smanjili troskovi oko odrzavanja
nekretnine. Obzirom da je za ocekivati da ¢e upis nekretnine u zemlji$ne knjige trajati duze od
6 (Sest) mjeseci nuzno je odluku 0 zakupu donijeti na Skupstini vjerovnika, sukladno Ste¢ajnom
zakonu.

U prikupljenim podacima i saznanjima uvidjela sam da se najam prostora nekretnina u Osijeku,
na istim ili priblizno istim lokacijama i dijelu grada gdje se nalazi i nekretnina steajnog
duznika, te sli¢cne kvadrature, cijene kre¢u oko 2000,00 — 3.000,00 kuna.

U zaprimljenoj otvorenoj ponudi od dana 21. ozujka 2019. godine, Sportska udruga gradana
BK DUBRAVA iz Osijeka, je navela da je zainteresirana za viSemjesecni zakup poslovnog
prostora u iznosu od 1.000,00 kuna uve¢ano za PDV, te preuzimanje plac¢anja svih rezijskih
troskova koje terete nekretninu. U istoj ponudi naveli su da su kontaktirali s bivSom upravom
duznika s kojima su pregovarali o kupoprodaji poslovnog prostora, no da kupoprodaja nije
realizirana zbog ¢injenice da predmet kupoprodaje nije uknjizen, a u meduvremenu je otvoren
steCajni postupak. Takoder su ponudili cijenu za nekretninu 50.000,00 eura uz uvjet da je
proveden upis u zk, odnosno 20.000,00 eura u sadaSnjem stanju.

Ponuditelji su vlasnici poslovnog prostora u istoj zgradi — lokala u prizemlju, odnosno kafica.
S obzirom da njihov lokal posjeduje i vanjsku terasu, u razgovoru su rekli da bi iznajmili
poslovni prostor ste¢ajnog duznika jer bi ga koristili u skladiSne svrhe, odnosno da bi skladistili
pokretnine svojeg lokala — sjedalice, pice i druga sredstva koja se koriste u poslovanju kafica.

Pokretnine

Pokretnine duznika nalazile su se na dvije lokacije Zagreb (na tri adrese) i Split. Pokretnine
koje se nalaze u poslovnici Osijek nisu preveze u Zagreb, jer bi prijevozom stvorili dodatan
troSak, a mozda bi zakupoprimac bio zainteresiran 1 za najam inventara.

Prikupljanjem pisanih ponuda za uslugu selidbe i prijevoza pokretnina, izmedu prikupljene tri
ponude izabrana je najpovoljnija za uslugu selidbe i skladiStenja zateCenih i dostupnih
pokretnina. Iznajmljen je skladisni prostor u kojem su smjeStene preuzete pokretnine iz
poslovnica, odnosno skladista, u kojima su se nalazile do dana preuzimanja. Pokretnine ¢ine
informaticka oprema — monitori, racunala, printeri, uredski namjestaj — stolice, stolovi,
pleksiglas stalci, zatim displeji za izlog, slike i sef. Potrebno je naglasiti da se radi o
pokretninama koje su ve¢im dijelom nabavljene prije desetak godina, namjestaj datira joS iz
ranijih godina, a ima artikala kojima nije bilo moguce utvrditi godinu nabave. Nakon selidba i
uskladiStenja pokretnina, te razvrstavanja istih, angazirala sam stalnog sudskog vjeStaka za
strojarstvo radi izrade nalaza i miSljenja vezanih na procjenu pokretnina. U nalazu je
specificarano po kolonama naziv artikla, godina nabave, nabavna cijena te procjenjana sadasnja
vrijednsot za svaki artikl. U poslovnim knjigama ukupna vrijednsot za postrojenja i opremu
iznosi 179.998,00 kn, a velikim dijelom vrijednost pokretnina je amortizirana i vrijednost joj je
nula kuna. Medutim, svaki artikl ima svoju trziSnu vrijednost, te je i procjenjena na osnovu
toga.



Procijenjena vrijednost pokretnina iznosi 72.101,64 kn bez ura¢unatog PDV-a.. Pokretnine s
obzirom na vrstu i namjenu mozemo razvrstati u vise grupa i to:

1. Informaticka oprema i printeri

2. Namjestaj — stolovi, ormari, stolice
3. Slike

4. Displeji — obicni i svijetle¢i

5. Ostalo

Nalaz i miSljenje vjestaka od 17. lipnja 2019. godine dostavljen je u sudski spis.

U odlukama ¢u predloziti nacin i uvjete prodaje pokretnina, pa ih ovdje nec¢u poblize opisivati.

Sudski postupci

Od strane KOMPAS ZAGREB d.d., dana 25. rujna 2018. godine Opéinskom drzavnom
odvjetnistvu u Zagrebu podnesena je kaznena prijava protiv Ivana PukSara, Aleksandre Puksar
i Jasne Mujanovi¢ zbog osnovane sumnje da su pocinili kaznena djela i to: kazneno djelo protiv
imovine — prijevarom opisano u ¢l. 236. st. 2. Kaznenog zakona (dalje u tekstu KZ-a), kaznenog
djelakrivotvorenja — krivotvorenjem isprave opisano u ¢l. 278. st.3. KZ-a, i kazneno djelo protiv
gospodarstva — povredom obveze vodenja trgovackih i poslovnih knjiga opisano u ¢l. 248. st.1.
KZ-a. Istrazne radnje su jos uvijek u tijeku te za sada nemam drugih saznanja.

Pred Trgovackim sudom u Zagrebu pod poslovnim brojem 46. P-2624/2018, tuzitelja
KOMPAS Turisti¢éno podjetje d.d., Ljubljana, Prazakova 4, Republika Slovenija, OIB:
24880677655 protiv prvotuzenika KOMPAS ZAGREB d.d., drugotuzenika KREATIVNI
SISTEMI d.o.o0., Zagreb, Zerjavic’eva 12, OIB: 24179731528 i trecetuzenika ROMANA
REICHERA iz Zagreba, bio je pokrenut sudski postupak radi povrede ziga. Na rocistu
odrZzanom 28. veljace 2019. godine u odnosu na KOMPAS ZAGREB d.d. u stecaju Sud je
Rjesenjem utvrdio da je nastupio prekid. U prethodnom postupku stranke su se suglasile da se
odgodi rociSte radi eventualno mirnog rjeSavanja spora. Dana 13. svibnja 2019. godine
odvjetnik drugooptuzenog me obavijestio da je tuzitelj povukao tuzbu u cijelosti, dakle i u
odnosu na steCajnog duznika, te je sklopljena izvansudske nagodbe tuZitelja s drugo i trece
optuzenim.

Radni spor radi nedopustenosti otkaza Ugovora o radu, pokrenut je jos prije otvaranja stecajnog
postupka pred Op¢inskim radnim sudom u Zagrebu pod poslovnim brojem 9. Pr-4673/18
tuziteljice Jasna Mujanovi¢ iz Zagreba. Naime, na ispitnom roc€istu prijavu trazbine ste¢ajnog
vjerovnika Jasne Mujanovi¢ sam osporila u cijelosti iz razloga sto je sudska parnica u tijeku.
Trgovacki sud u Zagrebu dana 21. ozujka 2019. godine donio je RjeSenje te uputio stecajnog
vjerovnika u nastavak parnice u roku od 8 dana od dana pravomoc¢nosti rjeSenja o upucivanju
u nastavak ve¢ pokrenute parnice, radi dokazivanja svojeg potrazivanja. Do dana pisanja ovog
Izvjes¢a nisam zaprimila nikakvu obavijest o nastavku parnice.

Prekrsajni postupak posl. br.: Pp G-3536/2018

Dana 30. sije¢nja 2019. godine Ministarstvo turizma, Samostalni sektor turisticke inspekcije,
Sluzba turisticke inspekcije, Podrucna jedinica Zagreb, postavio je optuzni prijedlog protiv
trgovackog drusStva Kompas Zagreb d.d., kao pravne osobe, i Zdenke Bolance kao odgovorne
osobe zbog pocinjenja prekrsajnog djela po Zakonu o pruzanju usluga u turizmu. Ministarstvo
je u listopadu 2018. godine provelo inspekcijski nadzor po prijavi, kojim je utvrdilo da postoje
odredeni nedostatci po pitanju ugovorene police osiguranja za osiguranje putnickih aranzmana
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u slucaju nesolventnosti. Na temelju tih ¢injenica postavilo je pred Op¢inskim prekrSajnim
sudom u Zagrebu optuzni prijedlog. Na odrzanom rocistu dana 23. svibnja 2019. godine tuzitelj
se nije odazvao pozivu Suda, iako, Sud je naveo u Zapisniku, dostava je uredna. Glavna
rasprava, kao i dokazni postupak je odrzan i zaklju¢en. Dana 28. svibnja 2019. godine Sud je
donio Presudu kojom tuzenike oslobada optuzbe.

Polica osiguranja

U Izvjeséu o financijsko-gospodarskom stanju duznika koje je objavljeno na e-oglasnoj ploci
Trgovackog suda u Zagrebu dana 06.03.2019. navela sam i opisala nacin i uvjete sklapanja
Police osiguranja koja je ugovorena s drustvom Euroherc osiguranje d.d.. Polica osiguranja
ugovorena je na iznosu od 300.000,00 kn a odnosi se na osiguranje jamcevine za paket
aranzmane u slucaju platne nemogucénosti ili stecaja organizatora putovanja (osiguranika). U
otvaranja stecajnog postupka od zadnje uprave, a koja im je, prema mojim saznanjima i
dostavljena. Sve to su predstavnici Euroherc osiguranja d.d. i sami potvrdili na sastanku koji je
odrzan po pozivu Hrvatske agencije za nadzor financijskih usluga (HANFA) odrzanog krajem
svibnja. Na sastanku predstvanike Euroherc osiguranja d.d. zanimalo je ima li stecanji duznik
ugovorenu policu osiguranja s istim osnovom osiguranja (u slucaju insolventnosti ili stecaja)
kod neke druge osiguravajuée kuce, ili da li ima bankarsku garanciju u svrhu osiguranja
putni¢kih aranzmana. Takoder, na upit predstavnika HANFA-e kada su zaprimili zahtjeve
putnika za uplacena, osigurana a neizvrSena putovanja, predstvanici su rekli da su ve¢inom
(skoro sva potrazivanja) zaprimili prije otvaranja stecajnog postupka, a samo manji dio prijava
je pristigao nakon otvaranja ste¢ajnog postupka.

Na kraju Izvjes¢a prilazem pregled priljeva i odljeva za razdoblje od 12.12.2018. do
30.06.2019. godine

Pregled prihoda i troskova 12.12.2018. — 30.06.2019.

PRIHODI
Prijenos sredstava — RBA d.d. 2.802,50 kn
Prijenos sredstava — OTP BANKA d.d. 53.274,83 kn
Prihod od kamata 0,07 kn
UKUPNO 56.077,40 kn
TROSKOVI
Troskovi platnog prometa 260,40 kn
TroSkovi javne objave 230,00 kn
Troskovi knjigovodstva 8.000,00 kn
Troskovi osiguranja 112,71 kn
Troskovi selidbe 15.250,00 kn
Materijalni troskovi (poStarina, uredski 1.500,00 kn
materijal, kuverte, papir za fotokopiranje,
toner, registratori, tel.)
Troskovi rezija za Osijek 3.175,12 kn
Putni trosak (3x odlazak u Osijek, 1x odlazak 7.915,19 kn
u Split)




Izrada Ziga 120,00 kn
UKUPNO 36.563,42 kn

Na dan 30. lipnja 2019. godine stanje na racunu iznosi 19.513,98 kn.

Temeljem u IzvijeS¢u iznijetog, a sukladno Steajnom zakonu, vjerovnicima predlazem
donosenje sljede¢ih

Odluka

1. Prihvaca se Izvjesée steCajne upraviteljice.

2. Oglas za zakup nekretnine objaviti na web stranici Njuskalo za cijenu 2.500,00 kn
uvecano za PDV.
- Zakup nekretnine urediti Ugovorom o zakupu, solemnizirati kod javnog biljeznika.
Ugovor sklopiti na razdoblje do prodaje nekretnine. Uvjet za sklapanje ugovora o
zakupu - zakupoprimac je duzan dostaviti bankarksu garanciju ili depozit
jednogodisnjeg iznosa zakupnine, kao i da zakupoprimac preuzme placanje svih
rezijskih troSkova na mjesecnoj razini koje terete nekretninu.

3. Prodaju pokretnina vrsiti Skupno, po grupama, podijelivsi ih u viSe grupa i to:
- Informati¢ka oprema i printeri

- Namjestaj — stolovi, ormari, stolice

- Slike

- Displeji — obi¢ni i svijetle¢i

- Ostalo

Dakle, kupac koji kupuje informati¢ku opremu kupuje sve kompjutore, Sve printere i ostalu
opremu koja sa¢injava dio informati¢ek opreme. Takav nacin i za sve ostale grupe pokretnina.

Nacin i uvjeti prodaje: Prikupljanjem pisanih ponuda.

Oglas o prodaji pokretnina objaviti na web stranicama Visokog trgovackog suda RH, Sudacka
mreza. Prve dvije drazbe oglas objaviti po procijenjenoj cijeni, a svaka sljede¢a drazba uz
snizenje cijene od 10 posto. U slucaju da se pokretnine ne prodaju na ukupno cetiri drazbe,
sljedeca, peta drazba, oglas objaviti i prodaju izvrsiti uz snizenje cijene od 50 posto.

Stecajna upraviteljica
Dejana Ivanovié¢
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