1ZVJESCE STECAJNOG UPRAVITELJA O TIJEKU STECAJNOG POSTUPKA |
STANJU STECAJNE MASE namijenjeno Skupstini vjerovnika zakazanoj 5.02.20.

Trgovacki sud u Rijeci
Posl.broj spisa 07 St-1252/16

STEGAJNA MASA IZA TERI CROTEK RI d.o.0. OIB: 31769343909, Corrado
llijassich 21/2 Rijeka

|. Tijek steéajnog postupka u razdoblju od 20.08.2019. do 30.01.2020.godine

Stegajni postupak nad ste¢ajnim duznikom otvoren je dana 18.02.2013. godine,
Rjesenjem Posl.broj 7 St-248/12-11.

Zbog nedostatnosti ste¢ajne mase sukladno ¢lanku 204 Stecajnog zakona , dana
11.03.2014. godine, obustavljen je i zakljucen je steéajni postupak nad stecajnim
duznikom. Temelj Ugovora o kupoprodaji nekretnine, zakljuenog izmedu Tekol Teri
d.o0.0. i ste¢ajnog duznika 20.08.2012. godine, duznik stekao je vlasnistvo nad
nekretninom u Puli, Japodska 80. Nakon brisanja tereta na nekretnini, zaloznih prava
Hrvatske postanske banke d.d. i Hrvatske banke za obnovu i razvoj, a odnosili su se
na poslovne transakcije prodavatelja nekretnine, izvrSena je procjena nekretnine od
strane sudskog vjestaka gradevinske struke.

Nekretnina se redovito obilazila, osigurana je od uobi¢ajenih rizika. Sporazumom od
23.05.2016. nekretnine je dana u zakup Tekol Teri d.o.0. , Podmurvice 2 iz Rijeke. U
zamjenu za plaéanje zakupnine zakupnik vodi brigu o stanju objekta, odrzava ga i
cuva.

Grad Pula je radi rekonstrukcije Valturske ulice u Puli, trazio dopisom od 25.10.2018.
suglasnost steéajnog duznika. Temeljem pravomocne Lokacijske dozvole
Klasa:UP/1350-05/12-01/74 od 25.02.2013. godine, izraden je 17.11.2017. godine
Parcelacijski elaborat (Potvrda DGU Podru¢nog ureda za katastar Pula o tehnickoj
ispravnosti Klasa 932-06/17-02/2153 od 25.05.2018.) kojim je predvidena parcelacija
nekretnine k.&.br.1852/10-kolektivna stambena zgrada i dvoriste k.o. Pula, povrsine
1348 m2, u vlasnitvu steéajnog duznika. Parcelacijom je predvideno formiranje nove
destice k.6.1852/16 k.o. Pula, povréine 28 m2, koja bi usla u sastav navedene
rekonstrukcije. Nakon provedene parcelacije, nova povrsina k.c. 1852/10 je 1321 m2,
uz naknadu steéajnom duzniku od kn 26.400,00, temeljem Procjembenih elaborata,
sudskih vjestaka, Dragoslava Babica koji je zemljiSte procijenio na kn 10.000,00 i
Sanje Posavec,koja je nasade procijenila na kn 16.400,00. U slu¢aju neprihvaéanja
sporazumnog rie$enja predviden je postupak potpunog izvlastenja kod Ureda
drzavne uprave u Istarskoj Zupaniji. Predmetna rekonstrukcija predvidena je vaze¢im
prostornim planovima Grada Pule i ponudena naknada temeljena je na procjenama
sudskih vjestaka. Ugovor o kupoprodaiji sklopljen je 12.12.2018. s Gradom Pula.
Nadoknadena je procijenjena vrijednost od kn 943 po m2 zemljista.

Pored spomenute nekretnine, ste¢ajni duznik bio vlasnik je opreme i postrojenja,
knjigovodstvene vrijednosti kn 1.575.379,00, koja je predmet ovrhe Porezne uprave,
slijedom dospjelih, a neizvrsenih obveza prije otvaranja steajnog postupka.



Na natje&aj za prodaju mosnih dizalica objavljen 28.04.2016. po cijeni od kn
50.000,00 , po kojoj je izvr§ena prodaja i predaja u vlasnistvo kupcu. Razlucni
vjerovnik Porezna uprava, djelomicno se namirio iz kupovnine.

Il. Stanje ste€ajne mase

Stalni sudski vjestak u gradevinarstvu, Lili¢ Jasminka dipl.ing.grad., po nalogu
ste¢ajnog upravitelja izradila je Elaborat procjene vrijednosti nekretnine, dana
2.12.2015. godine. Procijenjena vrijednost nekretnine je kn 8.156.610,00 (eura
1.070.000,00). Dana 23.01.2018., na odrzanoj sjednici Skupstine vjerovnika
donosena je odluka o naginu i uvjetima prodaje nekretnine, pod 1/ poéetna prodajna
ciiena bila je kn 5.505.711,75 i pod 2/ kn 4.955.140,58. Prodaja, koja se odredbama
skupstine vjerovnika obavlja putem javnog bilieZnika, nije ostvarena. Dana
12.02.2019. godine, nakon odrzane skupstine vjerovnika, odluéeno je daljnje
snizavanje za 10%, pa je zadnja pogetna prodajna cijena iznosila kn 4.050.000,00.
Zadniji natjeéaj objavljen na oglasnim stranicama Fine, Hgk, i sudacke mreze, te
obavijest u Glasu Istre istekao je 30.07.2019. godine. Prodaja nije ostvarena iako
postoji interes na trzistu.

U meduvremenu Tekol —teri d.0.0 koji je u prostoru, Japodska 80, dao je izjavu (u
privitku) kojom ne polaZe prava na stvari i opremu koja se nalazi u hotelu, pa se
nekretnina prodaje s opremom i stvarima.

Dana 29.09.2019. stegajna upraviteljica obisla je objekt. Kako, zbog prestanka rada
Uljanika d.d. nema radnika, naime Tekol Terid.o.0., ne koristi prostor sukladno
Sporazumu, dogekao ju je uvar g. Ante Margic. Objekt se uredno odrzava i u
nepromijenjenom je stanju. U prizemlju bo¢nog dijela, skupna kupaonica, otpala je
Zbuka u ugaonom dijelu stropa.

Na Skupstini vjerovnika, odrzanoj 1.10.2019. donesena je odluka o snizenju pocetne
prodajne cijene na kn 3.847.500,00. Oglas o prodaji objavljen je na internetskim
stranicama uz objavu obavijesti u Glasu Istre. Natjecaj je bio otvoren do 18.11.2019. i
nije bilo zainteresiranih. Slijedi iduca objava, po istoj po¢etnoj prodajnoj cijeni,
sukladno odluci Skupétine vjerovnika od 1.10.2019.godine. Kako javni biljeznik jos
nije pripremio dokumentaciju o proteklom natjeéaju, kojom potvrduje Cinjenice
neuspje$ne objave, ista ¢e se dostaviti naknadno.

Sa danom 1.11.2019. raskinut je Sporazum izmedu ste¢ajnog duZnika i Tekol Teri
d.o.o. iz Rijeke. Kao posljedica raskida, nastao je problem ¢uvanja objekta.
Trenutno, objekt uva g. Margi¢, s kojim se poku$ava sklopiti ugovor koji bi zadovoljio
obje strane. Radi se o podrugju grada Pule, u kojem bi do devastacije objekta i
provale u isti, doslo brzo nakon $to bi se objekt prestao svakodnevno obilaziti.
Obveze duznika nakon dva odrzana ispitna rogista ukupno iznose prema jedinom
vjerovniku RH MF kojeg zastupa RH Zupanijsko drzavno odvjetnistvo u Rijeci:

| isplatni red kn 7.183.181,04
Il vi$i isplatni red kn 21.210.729,51

Rijeka, 29.01.2020. Stedajni upravitelj ﬁ
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