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REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVAČKI SUD U RIJECI
      Rijeka, Zadarska 1 i 3



U   I M E    R E P U B L I K E   H R V A T S K E

R J E Š E N J E

	
	Trgovački sud u Rijeci, po Liljani Ugrin, kao stečajnom sucu, u predmetu provođenja stečajnog postupka nad dužnikom TRANSADRIA međunarodna špedicija d.d. u stečaju Rijeka, Riva Boduli 1 ( MBS: 040018403, OIB: 47965841018 ) na ročištu za javnu dražbu radi prodaje nekretnina stečajnog dužnika održanom dana 14. travnja 2016. u prisutnosti osobe ovlaštene za zastupanje razlučnog vjerovnika i stečajnog upravitelja 


r i j e š i o   j e


I.	Kupcu RIVA MANAGEMENT d.o.o. za poslovanje nekretninama i usluge, Rijeka, Baštijanova 42 (OIB 30141609287) d o s u đ u j u   s e  nekretnine stečajnog dužnika upisane u zemljišnim  knjigama Općinskog suda u Rijeci Zemljišnoknjižni odjel Rijeka u z.k.ul. 1050 k.o. Rijeka na k.č. 799 u naravi KUĆA BROJ 8 SA DVORIŠTEM, ukupne površine 1566 m2, i to: 

1.	Posebni dijelovi ukupne neto površine 5.770,27 m2, upisani kako slijedi:

Poduložak 1 -  1. ETAŽA 596/10000 TREĆI POSEBNI DIO: Poslovni prostor na prvom katu zgrade ukupne netto korisne površine od 461.08 m2 sa 596/10000 dijela suvl. na cijeloj nekretnini
Poduložak 6 -  6. ETAŽA 641/10000 - ŠESTI POSEBNI DIO:-Poslovni prostor na drugom katu zgrade, ukupne netto korisne površine od 495.76 m2, sa 641/10000 dijela suvl. na cijeloj nekretnini,
Poduložak 7 -  7. ETAŽA 475/10000 - SEDMI POSEBNI DIO: - Poslovni prostor na drugom katu zgrade, ukupne netto korisne površine 367.15 m2, sa 475/10000 dijela suvl. na cijeloj nekretnini,
Poduložak 8  -  8. Etaža 237/10000 - OSMI POSEBNI DIO: - Poslovni prostor na drugom katu, ukupne netto korisne površine od 183.04 m2, sa 237/10000 dijela suvl. na cijeloj nekretnini,
Poduložak 9 -  9. Etaža 633/10000 - DEVETI POSEBNI DIO: - Poslovni prostor na trećem katu, ukupne netto korisne površine od 489.43 m2, sa 633/10000 dijela suvl. na cijeloj nekretnini,
Poduložak 10 - 10. Etaža 494/10000 - DESETI POSEBNI DIO: - Poslovni prostor na trećem katu zgrade, ukupne netto korisne površine od 382.30 m2, sa 494/10000 dijela suvl. na cijeloj nekretnini,
Poduložak 11 - 11. Etaža 205/10000 - JEDANAESTI POSEBNI DIO: - Poslovni prostor na trećem katu zgrade, netto korisne površine od 158.40 m2, sa 205/10000 dijela suvl. na cijeloj nekretnini,  
Poduložak 12 - 12. Etaža 637/10000 - DVANAESTI POSEBNI DIO: - Poslovni prostor na četvrtom katu zgrade, ukupne netto korisne površine 493.59 m2, sa 637/10000 dijela suvl. na cijeloj nekretnini,  
Poduložak 13 - 13. Etaža 464/10000 - TRINAESTI POSEBNI DIO: - Poslovni prostor na četvrtom katu zgrade, netto korisne površine od 358.63 m2, sa 464/10000 dijela suvl. na cijeloj nekretnini, 
Poduložak 14 - 14. Etaža 211/10000 - ČETRNAESTI POSEBNI DIO: - Poslovni prostor na četvrtom katu zgrade ukupne netto korisne površine 170.74 m2, sa 221/10000 dijela suvl. na cijeloj nekretnini, 
Poduložak 15 - 15. Etaža 616/10000 - PETNAESTI POSEBNI DIO: - Poslovni prostor na petom katu zgrade, netto korisne površine od 476.80 m2, sa 616/10000 dijela suvl. na cijeloj nekretnini, 
Poduložak 16 - 16. Etaža 451/10000 - ŠESNAESTI POSEBNI DIO: - Poslovni prostor na petom katu, ukupne netto korisne površine od 349.25 m2, sa 451/10000 suvl. dijela na cijeloj nekretnini, 
Poduložak 17 - 17. Etaža 234/10000 - SEDAMNAESTI POSEBNI DIO: - Poslovni prostor na petom katu ukupne netto korisne površine 181.01 m2 sa 234/10000 dijela suvl. na cijeloj nekretnini,
Poduložak 18 - 18. Etaža 877/10000 - OSAMNAESTI POSEBNI DIO: - Poslovni prostor na šestom katu, netto korisne površine od 678.43 m2, sa 877/10000 dijela suvl. na cijeloj nekretnini,
Poduložak 19 - 19. Etaža 261/10000 - DEVETNAESTI POSEBNI DIO: - Poslovni prostor na šestom katu netto korisne površine od 201.59 m2 sa 261/10000 dijela suvl. na cijeloj nekretnini,
Poduložak 28 – 28. Etaža 32/10000 - Poslovni prostor 5 B- na I. katu, koji se sastoji od: kancelarije, ukupne površine 25.34 m2 (na tlocrtu prvog kata označen plavom bojom), 
Poduložak 29 – 29. Etaža 374/10000 - Poslovni prostor 4 A-V Ships, na I. katu, koji se sastoji od: 2 hodnika, 11 kancelarija, wc-m, wc-ž i 3 balkona, ukupne površine 297,73 m2 (na tlocrtu prvog kata označen svjetlo zelenom bojom)
po cijeni od  31.795.601,50 kn.

2.	Posebni dio upisan u Podulošku 26 - 26. ETAŽA 698/10000 Poslovni prostor 2 G-Kongresna dvorana, u prizemlju, koji se sastoji od: 2 hodnika, 4 predprostora, dvorane, kotlovnice, 4 spremišta, wc-m i wc-ž i 2 predprostora za rezervoare, ukupne površine 539,51 m2, kojem pripadaju kao sporedni dijelovi: -spremište (u prizemlju) površine 4,19 m2;-stepenište (u prizemlju), površine 6,51 m2; (na tlocrtu označen svjetlo smeđom bojom), ukupne površine 550,21 m2 po cijeni 3.179.560,15 kn.

II.	Poziva se RIVA MANAGEMENT d.o.o. za poslovanje nekretninama i usluge, Rijeka, Baštijanova 42 (OIB 30141609287), kao razlučni vjerovnik, da pod prijetnjom zakonskih posljedica uplati razliku u cijeni za nekretnine pod točkom I.1. izreke ovog rješenja u iznosu od  3.254.426,00 kn, te razliku u cijeni za nekretninu pod točkom I.2. izreke ovog rješenja u iznosu od 158.978,00 kn.

III.	Ukoliko kupac iz točke I. izreke ovog rješenja ne uplati iznose označene pod točkom II. izreke ovog rješenja sud će oglasiti nevažećom dosudu kupcu, te će se odrediti nova prodaja, uz uvjete određene za prodaju koja je oglašena nevažećom.  

IV.    Određuje se da će se po pravomoćnosti ovog rješenja, nakon što kupac položi razliku u cijeni, u zemljišnu knjigu upisati u njegovu korist pravo vlasništva na dosuđenim nekretninama, te će se brisati upisana prava zaloga Riva Management d.o.o. Rijeka, Baštijanova 42, OIB: 30141609287, Podravske banke d.d. Koprivnica, Opatička 3 OIB: 97326283154, Partner banke d.d. Zagreb, Vončinina 2, OIB: 71221608291, Ministarstva Financija - Porezna Uprava, Područni Ured Rijeka, OIB: 18683136487, Kvarner Vienna Insurance Group d.d. Rijeka, Osječka 46, OIB: 52848403362, Banke Kovanice d.d. Varaždin, P. Preradovića 29, OIB: 33039197637.


Obrazloženje


            Ovosudnim zaključkom posl. br. 7 St-505/11-880 od 4. ožujka 2016. određena je prodaja dijela nekretnina stečajnog dužnika sukladno odredbi članka 164. stavak 6. Stečajnog zakona ( „Narodne novine“ broj 44/96, 29/99, 129/00, 123/03, 82/06, 116/10, 25/12 i 133/12, u daljnjem tekstu SZ ).  

Na ročištu za javnu dražbu održanom dana 14. travnja 2016. utvrđeno da je predmetni zaključak o prodaji nekretnina dužnika objavljen na mrežnoj stranici e-oglasne ploče suda dana 8. ožujka 2016., da je prodaja oglašena na web stranicama HGK i sudačkoj mreži, te u Novom listu od 29. ožujka 2016.

Nadalje je utvrđeno da će se dražba održati iako je prisutan samo jedan ponuditelj, te da razlučni vjerovnik nije u obvezi uplatiti osiguranje.

Osoba ovlaštena za zastupanje RIVA MANAGEMENT d.o.o. Rijeka je navela da su u spis dostavljeni ugovori i isprave iz kojih je razvidno da su razlučni i stečajni vjerovnici H-ABDUC-a d.o.o. Zagreb i BKS BANK Ag. Klagenfurt Austrija otuđili RIVA MANAGEMENT d.o.o. Rijeka svoje utvrđene tražbine i prava odvojenog namirenja, te da će kao razlučni vjerovnik sudjelovati na ročištu za javnu dražbu kao ponuditelj. 

Tijekom daljnjeg postupka izvršen je uvid u spis, posebno u podnesak RIVA MANAGEMENT d.o.o. Rijeka predan sudu dana 12. travnja 2016., te dokumentaciju koja priliježe tom podnesku ( list 5137 do 5165 spisa ).

Također je utvrđeno da je tražbina razlučnog vjerovnika RIVA MANAGEMENT d.o.o. Rijeka viša od utvrđenih vrijednosti nekretnina koje su predmetnom prodaje, time da početne prodajne cijene ne mogu biti niže od utvrđenih vrijednosti predmetnih nekretnina, pa početna prodajna cijena nekretnina pobliže opisanih pod točkom I.1. izreke ovog rješenja vrijednosti od 4.250.000,00 EUR-a u protuvrijednosti kuna prema srednjem tečaju HNB na dan prodaje iznosi 31.795.601,50 kn, dok je početna prodajna cijena nekretnine pod točkom I.2. izreke ovog rješenja vrijednosti od 425.000,00 EUR-a u protuvrijednosti kuna prema srednjem tečaju HNB na dan prodaje u visini od 3.179.560,15 kn. 

Nadalje je stečajni upravitelj predao u spis i ponuditelju podnesak s obrazloženjem troškova, kao i dokaze o visini stvarnih troškova. 

Stečajni upravitelj je istakao da su troškovi unovčenja obračunati prema pravilima iz članka 170. SZ za nekretnine pod točkom I.1. izreke ovog rješenja u iznosu od 3.254.426,00 kn, te za nekretninu pod točkom I.2. izreke ovog rješenja u iznosu od  158.978,00 kn.

Posebno upitan kupac nije imao prigovora na navode stečajnog upravitelja.

Na istom ročištu, stečajni sudac je nakon što je utvrdio da je udovoljeno uvjetima za održavanje ročišta za dražbu, objavio da se pristupa dražbi i pozvao ponuditelje na stavljanje ponude.

Osoba ovlaštena za zastupanje razlučnog vjerovnika RIVA MANAGEMENT d.o.o. Rijeka stavio je ponudu za kupnju nekretnina pobliže opisanih pod točkom I.1. izreke ovog rješenja na iznos od 31.795.601,50 kn, te ponudu za kupnju nekretnine pobliže opisane pod točkom I.2. izreke ovog rješenja na iznos od 3.179.560,15 kn, te ostao kod danih ponuda po proteku 10 minuta po stavljanju ponuda.

Kako je kupac ispunio uvjete da mu se dosude nekretnine, temeljem članka 98. stavak 4. Ovršnog zakona ( Narodne novine br. 57/96, 29/99, 42/00 - Odluka USRH, 173/03, 194/03 - ispr., 151/04, 88/05, 121/05, 67/08, u daljnjem tekstu OZ ) u vezi članka 369. Ovršnog zakona ( Narodne novine br. broj 112/12, 25/13, 93/14 ) u vezi s člankom 164. stavak 1. SZ valjalo je predmetne nekretnine dosuditi kupcu RIVA MANAGEMENT d.o.o. za poslovanje nekretninama i usluge, Rijeka, Baštijanova 42 (OIB 30141609287) i odlučiti kao pod točkom I. izreke ovog rješenja.

Odredbom članka 100.a OZ propisano je da ovrhovoditelj koji je kupac i jedini vjerovnik koji se namiruje iz kupovnine, nije dužan položiti kupovninu ako ona iznosi koliko i njegova ovršna tražbina ili manje.

Međutim odredbom članka 164.a SZ propisano je da nakon što stečajni sudac u stečajnom postupku unovči stvar ili pravo na kojemu postoji razlučno pravo upisano u javnoj knjizi, će iz iznosa ostvarenog prodajom 1. namiriti troškove unovčenja obračunate prema pravilima iz članka 170. ovoga Zakona, 2. namiriti tražbine razlučnih vjerovnika prema redoslijedu predviđenom pravilima ovršnog postupka i 3. preostali iznos predati stečajnom upravitelju za namirenje stečajnih vjerovnika.

             Odredbom članka 170. stavak 1. SZ propisano je da se troškovi utvrđivanja tražbine, koji obuhvaćaju troškove utvrđivanja istovjetnosti predmeta i prava na tom predmetu, određuju paušalno u iznosu od 5 posto od utrška, dok je u stavku 2. istog članka propisano da se troškovi unovčenja određuju paušalno u iznosu od 5 posto od utrška, time da ako su stvarno nastali troškovi i ostale obveze stečajne mase znatno niži ili viši, da će se odrediti u stvarnoj visini, ako je zbog unovčenja stečajna masa opterećena porezom, iznos toga poreza pridodaje se troškovima unovčenja.  

Po izvršenom uvidu u podnesak stečajnog upravitelja predanog u spis, te dokumentaciju u prilogu valjalo je prihvatiti prijedlog stečajnog upravitelja i obvezati kupca, razlučnog vjerovnika na plaćanje razlike u cijeni za nekretnine pod točkom I.1. izreke ovog rješenja u iznosu od  3.254.426,00 kn, te razliku u cijeni za nekretninu pod točkom I.2. izreke ovog rješenja u iznosu od 158.978,00 kn, sve sukladno odredbi članka 170. SZ i pozvati kupca temeljem odredbe članka 100. stavak 1. OZ u vezi s člankom 164. stavak 1. SZ da uplati razliku u cijeni najkasnije u roku od 30 dana od dana pravomoćnosti rješenja o dosudi, kako je to određeno u zaključku o prodaji, na prolazni depozit ovoga suda, te je valjalo odlučiti kao pod točkom II. izreke ovog rješenja.

Pod točkom III. izreke ovog rješenja određeno je da ukoliko kupac iz točke I. izreke ovog rješenja ne uplati razliku u cijeni, da će sud oglasiti nevažećom dosudu kupcu, te će odrediti novu prodaja, uz uvjete određene za prodaju koja je oglašena nevažećom sukladno odredbi članka 164. SZ.

Temeljem odredbe članka 101. stavak 1. OZ u vezi s člankom 164. stavak 1. SZ određeno je da će se po pravomoćnosti ovog rješenja, nakon što kupac položi puni iznos kupovne cijene, u zemljišnu knjigu upisati u njegovu korist pravo vlasništva na nekretninama pod točkom I. izreke ovog rješenja, te će se brisati upisana prava zaloga i tereti na tim nekretninama pa je odlučeno kao pod točkom IV. izreke ovog rješenja.


U Rijeci, 14. travnja 2016. 


Stečajni sudac
Liljana Ugrin


PRAVNA POUKA:
Smatrat će se da je ovo rješenje o dosudi dostavljeno svim osobama kojima se dostavlja zaključak o prodaji te svim sudionicima u dražbi istekom trećega dana od dana njegova isticanja na oglasnoj ploči. Te osobe imaju pravo tražiti da im se u sudskoj pisarnici neposredno preda otpravak rješenja ( članak 98. stavak 5. OZ u vezi s člankom 164. SZ ).
Protiv ovog rješenja o dosudi nekretnina koje su prodane na dražbi, pravo na žalbu imaju stranke i osobe koje su sudjelovale na dražbi kao ponuditelji ( članak 99.a OZ u vezi s člankom 164. SZ ).
Žalba se podnosi u roku od 8 dana od dana dostave rješenja u tri (3) istovjetna primjerka, ovom sudu,  a o žalbi odlučuje Visoki trgovački sud Republike Hrvatske.



	
DNA
I.	Rješenje o dosudi objaviti na mrežnoj stranici e-oglasne ploče suda

U Rijeci, 18. travnja 2016.  
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