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PREDMET: Dostava zapisnika o primopredaji duinosti
stedajnog upravitelja

Na osnovi Vaseg rjeSenja od 06. listopada 2016. godine o razriedenju duZnosti steajnog
upravitelja gosp. PERICE MITROVIC i imenovanju novog stecajnog upravitelja IVANA SUNARA,
izvjeSéujem Vas da su navedeni stecajni upravitelji izvrsili primopredaju duZnosti ste¢ajnog upravitelja
dana 17. studenog 2016., pa Vam zapisnik o izvrienoj primopredaji dostavljam u prilogu.

Stetajni upravitelj:
lvan Sunara

GTAR d.o.o,

I — USTERAY =
SPLIT, Doverska 15
QB; 47806232684

Prilog: kao u tekstu




ZAPISNIK

o primopredaji dokumentacije drustva LEUTAR d.0.0. u stedaju, Split : ' i "

Sukladno rjeSenju Trgovagkog suda u Splitupod pod posl.br. St-484/2013 od 06.listopada
2016.g. izvriena je primopredaja duZnosti izmedu dosadasnjeg steéajnog;}uprjviteijgjgf )
Mitrovica i novoimenovanog ste¢ajnog upravitelja lvana Sunare dana }! . /i AN

Predmet primopredaje odnosi se na poslovnu dokumentaciju, imovinu, prava i cbhveze
stecajnog duZnika na dan sastavijanja ovog Zapisnika .

e l POSLOVNA DOKUMENTACIIA

1. Rjedenje o otvaranju ste€ajnog postupka

2. Registrator - prijave trazbina

3. Tablice ispitanih traZbina vjerovnika sa ispitnog rociita

4. hwvjesce za ispitno i izvjStajno rogiét od dana 30.05.2014.g.
5. Zapisnik sa ispitnog i izvjeStajnog roéidta

6. Rjesenje o utvrdenim trazbinama od 03.06.2014.g.

7. lwjedce od 11.07.2014.g.

8. lwvjesce za skupstinu vierovnika od 10.11.2014.g.

9. Tablice naknadnih prijava trazbina

10. Registrator —-naknadne prijave trazbina

11. Zapisnik sa posebnog ispitnog rodidta od 19.11.2014.g.

12. RjeSenje o utvrdenim trazbinama {posebno ispit.ro¢.} od 25.11.2014.g.
13. Obavijest o utupu traibine

14. RjeSenje o prodaji imovine stetajnog dunika od 10.02.2015.g.

15. lzvjesce stecajnog upravitelja od 02.02.2016.g.



16. Rjesenje o dosudi od 29.03.2016 (Daliboru Pedi 38,39,40,41 i 42 etaza}
17. Rjedenje o prodaji od 07.06.2016.g.

18. lzvjesce steCajnog upravitelja od 12.07.2016.g.

19. Razno (dopisi, obavijesti i sl.)

20. Dokumentacija o prodaji imovine {6 javnih drabi)

21. Registrator-knjigovodstvo 2014.g. i 2015.g.

22. Registrator rjefenja i dr.

23. Ugovori 0 najmu stanova

24. Dodatak vjestacenju vezano uz primjenu novih odredbi Zakona o porezu na dodanu
vrijednost

i1, IMOVINA STECAINOG DUZNIKA

Imovinu steCajnog duZnika Cine slijedece nekretnine;

1. pekretnine upisane u zk.ul, 20201, na k&.br, 6959, stambena zgrada i dvoriste
Martina Divalta 111 koje su prodavane na rodiStima za prodaju (Sest rodita):

a) 6. ETAZA, 201/10000, poduloiak 6, STAN 6/1 na I. katu koji se sastoji od: hodnika,
kupaonice, kuhinje, ostave i dnevnog boravka ukupne korisne povriine 38,06 m2, te
sporednog dijela koji se sastoji od: balkona povriine 4,43 m2.

b} 11. ETAZA, 475/10000, podulofak 11, STAN 11/1 na 1. katu koji se sastoji od: hodnika,
kupaonice, kuhinje, ostave, dnevnog boravka, hodnika 2, sobe 1, sobe 2 i lode ukupne
korisne povriine 90,64 m2, te sporednog dijela koji se sastoji od: parkinga P17 povrine
11,50 m2 i balkona povriine 5,56 m2.

c) 12. ETAZA, 303/10000, podulo¥ak 12, STAN 12/l na li. katu koji se sastoji od: hodnika,
kupaonice, kuhinje, ostave, dnevnog boravka, sobe 1 i lode ukupne korisne povr§ine 57,41
m2, te sporednog dijela koji se sastoji od: parkinga P18 povrine 12,00 m2.

d) 27. ETAZA, 460/10000, poduloiak 27, STAN 27/V na V. katu koji se sastoji od: hodnika,
kupaonice, kuhinje, ostave, dnevnog boravka, stubiita, lode i galerije ukupne korisne
povrsine 86,51 m2, te sporednog dijela koji se sastoji od: parkinga P2 povréine 11,50 m2.



e) 28. ETAZA, 594/10000, poduloZak 28, STAN 28/V na V. katu koji se sastoji od: hodnika,
WC-a, kupaonice, kuhinje, ostave, dnevnog boravka, stubiita, lode i galerije ukupne korisne
povriine 112,52 m2, te sporednog dijela koji se sastoji od: parkinga P1 povriine 12,25 m?2.

f} 30. ETAZA, 300/10000, poduloZak 30, STAN 30/V na V. katu koji se sastoji od: hodnika,
kupaonice, kuhinje, ostave, dnevnog boravka, stubiéta i galerije ukupne korisne povriine
56,76 m2, te sporednog dijela koji se sastoji od: balkona povréine 5,45 m2,

g) 14. ETAZA, 201/10000, podulosak 14, STAN 14/l na Il katu koji se sastoji od: hodnika,
kupaonice, kuhinje, ostave i dnevnog boravka ukupne korisne povriine 38,06 m2, te
sporednog dijefa koji se sastoji od: balkona povrine 4,43 m2.

h) 33. ETAZA, 83/10000, poduloiak 33, PARKING NP1 prizemlje ukupne korisne povriine
15,72 m2.

i} 34. ETAZA, 79/10000, podulofak 34, PARKING NP2 prizemlje ukupne korisne povréine
15,01 m2.

j) 35. ETAZA, 107/10000, podulofak 35, PARKING NP3 prizemlje ukupne korisne povrsine
20,34 m2,

k) 36. ETAZA, 107/10000, poduloiak 36, PARKING NP4 prizemlje ukupne korisne povriine
20,34 m2.

) 37. ETAZA, 88/10000, poduloiak 37, PARKING NP5 prizemlje ukupne korisne povriine
16,66 m2.

m) 43. ETAZA, 87/10000, poduloZak 43, PARKING NP11 prizemlje ukupne korisne povriine
16,49 m2,

n) 44, ETAZA, 87/10000, poduloiak 44, PARKING NP12 prizemlje ukupne korisne povriine
16,59 m2,

Gore navedene nekretnine prodaju se u steajnom postupku uz odgovarajuéu primjenu
odredaba Ovrinog zakona kojima je uredena ovrha na nekretnini. Prodaja se vrii putem
Javnog biljeZnika Dragice Dumandi¢ (mail: jbdumancic@yahoo.com) .

PriloZene su procjene nekretnina opisanih pod totkom 1. od a) do n).

Napomena: Procjena sadrii i prodanih pet parkirnih mjesta (etaZe od 38 do 42)

2. nekretnine upisane u zk.ul. 20201, na ké.br. 6959, stambena zgrada i dvoriste
Martina Divalta 111 koje do dana sastavljanja ovog Zapisnika nisu prodavane.

.



a) z.k.ul. 20201, k.o.Osijek, kat.Cest.zem.br.6959, 5. etaZa, stan 5/1 od 65.06 m2 i
parkinga P12 od 11.50 m2
stan u posjedu drustva COLUMBUS d.o.0.

b) z.k.ul. 20201, k.0.Osijek, kat.est.zem.br.6959, 8. etaia, stan 8/t od 28.91.m2 i
balkona od 4.43 m?2
stan u posjedu KATE MACKOVIC

c) z.k.ul. 20201, k.o.Osijek, kat.cest,zem.br.6959, 29.etaia, stan 29/V 0d 59.61.m2 i
batkon od 4.43 m2
stan u posjedu ILJE MILICIC

d) z.k.ul 20201, k.0.Osijek, kat.Cest.zem,br.6959, 10. etais, stan 10/ od 62.19.m2 i
parkinga P6 od 11.50m2
stan u posjedu SANDRE FICOK

Za gore navedene nekretnine pod tockom 2. Trgovacki sud u Splitu donio je rjesenje St-
484/2013 od 07.lipnja 2016.g. kojim je odredio prodaju nekretnina u steéajnom postupku uz
odgovarajucu primjenu odredaba Ovrinog zakona kojima je uredena ovrha na nekretnini.
Zakljutak o odredivanju prodaje nije donesen.

Na napri;‘ed'opisanim nekretninama upisano je zaloZno pravo Zagrebacke banke d.d. Zagreb,
te su nekretnine u posjedu trecih osoba.

Prilazu se procjene nekretnina opisanih pod toékom 2. od a) do d).

3. nekretnina u Malom Ratu {stan 4 na prvom katu ukupne povriine 75 m2} upisan u
zk.ul. 2534, poduloZak 65/2534, k.¢.br. 4583/11, k.o. Jesenice, 4 Etaia 89/452.

Za ovu hekretninu Trgovacki sud u Splitu jos nije donio rjeSenje o prodaiji.

Nekretnine koje su prodane u ste¢ajnom postupku:

- 38. ETAZA, 114/10000, poduloZak 38, PARKING NP6 prizemlje ukupne korisne
povriine 21,60 m2. (po podetnoj cijeni u iznosu od 31.873,19 kn}

- 39. ETAZA, 86/10000, poduloZak 39, PARKING NP7 prizemlje ukupne korisne povrine
16,30 m2. (po podetnoj cijeni u iznosu od 24.050,64 kn)

- 40. ETAZA, 86/10000, poduloZak 40, PARKING NP8 prizemlje ukupne korisne povriine
16,30 m2. (po podetnoj cijeni u iznosu od 24.050,64 kn)

- 41, ETAZA, 86/10000, podulozak 41, PARKING NP9 prizemlje ukupne korisne povrine
16,30 m2. {po podetnoj cijeni u iznosu od 24.050,64 kn)

- 42, ETAZA, 105/10000, podulofak 42, PARKING NP10 prizemlje ukupne korisne
povrsine 19,85 m2. (po poletnoj cijeni u iznosu od 29.306,25 kn)




Kupac Dalibor PleSa, Tvrdavica 47, Tvrdavica, OiB:88031503142 na petom rofijtu za Javnu
drazby odrzanom kod javne biljeZnice dana 09.0Zujka 2016.g. bio je jedini zainteresirani
ponuditelj, te je ponudio pocetnu prodajnu cijenu za gore navedene nekretnine u ukupnom
jiznosu od 133.331,36 kn. Kupac je u natjeCajnom roky uplatio jaméevinu u iznosu od
15.000,00 kn.

.

PRAVA I OBVEZE

Najam stanova

Ugovori o najmu stana skiopljeni su sa slijedec¢im najmoprimcima:

VRIEME
RED.BR. NAIMOPRIMAC STAN Sl;fgglL?ERN TRAJANJA OBNAVUAN
UGOVORA
. SPORAZUMNI
KRESIMIR VLASIC g’;\'ja.ﬂaitf?a 1.10.2014 RASKID
1, 23.02.2015
GORAN VIDAKOVIC 6/I, Martina 1, 4 5515 6 mjeseci
2. Divalta 111
GUNJEVIC GORAN 11/, Martina | o ¢ 9015 6 mjeseci 1.9.2016
3, Divalta 111
12711
IVAN BARIC Martina 24.10.2014 6 mjeseci 1.9.2016
4. Diva}lta 111
27V,
LIDIJA MEDVIDOVIC Martina 11.12.2014 6 mjeseci 1.9.2016
5. Divalta 111
28)V, SPORAZUMNI
MISKIC STJEPAN Martina 12.2.2015 RASKID
; Divalta 111 08.03.2016
28)V,
SULIO PANDZIC Martina 1.5.2016 6 mjeseci {na snazi)
7. Divalta 111

iz gornje tablice vidljivo je da su na snazi Cetiri ugovora u najmu stanova i to:

- Pod red.br. 3. Gunjevi¢ Goran koji pla¢a najamninu u iznosu od 750,00 kn. Zadnja
uplata za 10/2016. (ukupno uplaéeno 1.500,00 kn)
- Pod red.br.4. lvan Bari¢ koji pla¢a zakupninu u iznosu od 500,00 kn. Zadnja uplata za
10/2016. (ukupno uplaéeno 12.000,00 kn)




[

- Pod red.br.5. Lidija Medvidovi¢ koja plada najamninu u iznosu od 700,00 kn. Zadnja
uplata za 10/2016. (ukupno uplaceno 15,852,00 kn)

- Pod red.br. 7. Suljo Pandii¢ ko)l bl trebao pladati zakupninu u iznosu od 700,00 kn.
{nema uplata)

Ugovori koiji su istekli:

- Podred. br.1. Kredimir Vladié ukupno uplatio 1.500,00 kn zadnja uplata 26.02.2015.
Pod red.br. 2. Goran Vidakavié nema uplata.
- Podred.br, 6. MiSki¢ Stjepan ukupno uplatio 8.800,00 kn, zadnja uplata 26.02.2016.g.

Sudski sporovi
- Popis sudskih sporova kod odvjetnitkog ureda Kresimir Rastija:
@ 1. P-124/07, Trgovadki sud u Osijeku (tuZenik: OTOS d.o.0.)
2. Ovrv-5123/09, RjeSenje o ovrsi na temelju vierodostojne isprave (ovrienik PARAPET
d.0.0.)

3. P-1739/09, Opéinski sud u Osijeku (tufitelj PETAR 3ISIC)
P-999/11, Trgovadki sud u Osijeku (tuZenik KAPITEL IN d.0.0.)

5. Ovrv-106/11, RjeSenje o ovrsi na temelju vjerodostojne isprave (ovrienik lvana
Hodak}

U prilogu 1. Zapisnika oitovanje odvjetni¢kog ureda Kregimir Rastija
Kontakt:
Odvjetnicki ured KreSimir Rastija, Kapucinska 23/1, Osijek.

Tel/fax 031/201-076

Mail: kresimir.rastija@os.t-com.hr

- Odvjetnica Zeljana Skare vodi predmet pod posl.br. P-532/14 pri Trgovatkom sudu
u Splitu (tuzitelj lvan Kordié).

Odvjetnica Zeljana Skare ocitovala se da je na prvostupanjsku presudu ulo¥ila falbu na Visoki
trgovacki sud, te se ¢eka drugostupanjska odluka.

Kontakt:
Odvjetnicki ured Zeljana Skare, Ljudevita Posavskog 12A, Split,
Mob. 099 307 0990

Mail: skarezeljana@gmail.com




- Predmeti u kojima je dodlo do prekida postupka: Ovrv-9/2014, TrgovaZki sud u
Splitu i Povrv-942/2014, Trgovaidki sud u Splitu.

Racun stecajnog duZnika

Stecajni duZnik ima otvoren radun {BAN: HR50 2412 0091 1330 0471 2 u Slatinska banka d.d.
Slatina,

Stedajni duznik nema posebnog referenta u banci.
U priligu 2. Zapisnika - lzvadak prometa po racunu
Knjigovodstvo vodt knjigovodstveni servis HRDA, Kontakt: knjigovodstvo.hrda@gmail.com

Sve potrebne obavijesti mogu se dobiti i od steCajne upraviteljice SnjeZane Sudarevi¢ mob:
091 141 9240, mail: trazbina@gmail.com

Dosadasnji ste¢ajni upravitelj predaje pecat ste¢ajnog duznika i kljuéeve stana u Malom Ratu,
kao I kljuteve slobodnih stanova u Osijeku, te izjavljuje da je pro&itao Zapisnik i suglasio se sa
sadriajem istog. Novoimenovani ste€ajni upravitelj lvan Sunara izjavijuje da je proéitao
zapisnik, te da je suglasan sa istim.

Ovaj Zapisnik sastavljen je u tri istovjetna primjerka od kojih svaki stedajni upravitelj zadriava
po jedan primjerak, a jedan primjerak u izvorniku dostavlja se Trgovatkom sudu u Splitu u
predmetni spis.

Stedajni upravitel]: Stedajni upravitelj: /

. :

7
Perica Mitrovit. lvan Sunara ‘/7
\ I

W

i



. f“\
16.11.2016. Gmail - Fud: Letar - placanje najamnina )K 5
‘n S@ i’“ﬂat Daniela Kovaé <daniela.kovac74@gmail.com>

Fwd: Leutar - placanje najamnina

Broj poruka 3

trazbana@gmall com <trazb:na@gmall com> 8. studenoga 2016. u 07:15
Prima: DalmDanijela Kovac <daniela.kovac74@gmail.com>

Danijela,
Kaja je izvadila placanja za najmove stanova, pa i njin mize$ unijeti u zapisnik.
FPozz
SnjeZana

FPastano s mojeg iPhonea

Zapodni proslijedenu poruku:

e Od: Knjigovodstvo Hrda <knjigovodstvo. hrda@gmail.com
Datum: 8. studenoga 2016, u 23:19:34 CET
Za: "trazbina gmail.com" <lrazbina@@gmail.com>
Predmet: Re: Leutar - plaéanje najamnina

pregled placenih najamnina:

KRESIMIR VLASIC UPLATIO UKUPNO 1.500,00 ZADNJA RATA
26.2.2015.G.

GUNJEVIC GORAN uplatio ukupno 1.500,000 za 9 10 mj.2016.
VAN BARIC UPLATIO UKUPNQ 12.000,00 KN ZADNJA UPLATA
2.11.2016.9. za 10mj.

LIDIJA MEDVIDOVIC uplatila ukupno 15.852,00 kn zadnja uplata
21.9 za 10mj,

MISKIC STUEPAN uplatio ukupno 8.800,00 kn zadnja uplata 26.2.2016.g.
Podatke za Gorana Vidakovi¢a | Sulju PandZi¢a nemam, odnosno
nema uplata na njihovo ime,

2016-11-08 9:28 GMT+01:00 trazbina gmail.com <trazbina@gmail.com>:

Daniela Kova¢ <daniela.kovac74@gmail.com> 9. studenoga 2016. u 10:16
Prima: snjezana sudarevic <trazbina@gmail.com>

Potreban je kontakt i od Jawnog biljeZnika koji odraduje prodaju.

{Citirani tokst je skivan)

trazhina@gmail.com <trazbina@gmail.com> 9. studenoga 2016. u 15:03
Prima: Daniefa Kovat <daniela.kovac74@gmail.com>

ibdumancic@yahoo.com
Dragica Dumangic

Postano s mojeg iPhonea

hipgiimsall google.comimailAy0r?ui = 28ik=bE6644a8268iew= pldsearch=inbox&th= 158470a7 1695afb3&simi= 1584 Tha7 1695aibddsim = 158486/0e50d551c& . 117



DV JETNICKI URED
RE%IMER RASTIJA
Q

gijok, Kapusinska 2371, tel/tax 931/20-10-78

)

Osijek, 04.11.2016.

Stov.Gosp.

PERICA MITROVIC
Stecajni upravitel]
Osijek, Bjclolasicka 23

Predmet:  Popis sudskily sporova u kojima zastupam tvitku LEUTAR d.o.o.

Podtovani gospodine,

priloZeno Vam dostavljam popis sudskih sporova i ovidnih postupak u kojima
zastupam tvrtku LEUTAR d.o.0.

1y P-124/07, Trgovadki sud u Osijeku
Parni¢ni postupak tuZitel] LEUTAR d.o.0. ¢/a tuzenik OTOS d.o.o.

Utuzen tznos od 1.052.328,78 kn,

Presudom Trgovackog suda u Osijeku, tuzbeni zahtjev je odbijen, a usvojen je
prolutuzbeni zahtiev OTOS d.o.o, te je drudtva LEUTAR d.o.o. naloZena isplata
iznosa od 1.056.483,93 kn, s pripadajuchm kamatama i trofkovima postupka.

Na ovu presudu sam izjavio Zalbu, te se predmet nalazi na Visokom trgovatkem
sudu Republike Hrvatske,

2) Ovrv-5123/09, RjcSenje o ovrsi na temelju vjerodostajne isprave
Ovrhovoditel] LEUTAR d.o.0. ¢fa ovr§enik PARAPET d.o.o.

Pravemocnim  rjcienjern o ovrsi Javnog biljeZnika Lidije Peri¢, Ovrv-5123/09,
odredena je ovrha na novéanoj trazbini ovienika PARAPET d.o.0., a radi prinudne
naplate iznosa od $5.08845 kn, s pripadajuc¢im kamatama i trogkovima ovrinog
postupka,

Obzirom da je nad ovrienikom u meduvremenu otvoren Hcéujm po.stup‘:k,
trarbinu sam prijavio u stednjnu masy, stedajnom upravitelju Simi Bodnjaku, iz
Osijeka,




3}y P-1739/69, Opéinski sud u Osijeku

Parnitni postupak tuZitel] PETAR SISIC ¢/a tuzenik LEUTAR d.o.0.

Presudom Opcinskog suda u Osijeku, broj P-1739/2009, tuZeniku LEUTAR
d.o.0., naloZeno je da tuZitelju PETRU SISICU, plati na ime ugovorne kazne iznos od
40.565,00 kn, na ime otklanjanja nedostataka zbog nekvalitetno obavijenil radova
isplate iznos od 50.184,00 kn, na ime trodka sanacije krovista iznos od 322.468.,08 kn,
na ime trodka osiguranja dokaza iznos od 2.386,76 kn, kao i parniéni trogak od
91.956,25 kn.

U ovom postupku je pﬂ(hlt‘sw protutuZbeni zahtjev po kojem LEUTAR
d.0.0., potraiuje od PETRA SISICA, iznos od 220. 876,25 kn, no u pogledu ovog
zahtjeva je postupalk razdvojen i do danas nije provedena rasprava,

Protiv presude Opdéinskog suda u Osijeku kojom je LEUTAR d.e.o.,
nalozena isplata, izjavio sam Zalbu te se predmet nalazi na rjedavanju Kkod
Zupanijskog suda u Osijelou,

L ovom postupku je doneseno rjedenje o privremenoj mjeri zabrane otudenja i
oplerecenja svih stanova u zgradi u Divaltovoj ulici.

4) P-999/11, Trgovadki sud u Osijeku
Parniéni postupak tuzitel] LEUTAR duo.o. o/a tuZenik KAPITEL IN d.o.o.

U ovome postupku je donesena prvostupanjska presuca kojom je tufeniku
KAPITEL IN dlo.o., naiozeno da tuzitelju LEUTAR doo.o. izda tabularnu ispravu za
upis prava viasnidtva na nekretnini - stanu u Osijeku u Kolodvorskoj ulici kaj stan je
inace prodan kupew Duri Krajnovicu,

[stom presudom je odbijen zbeni zahtjev za isplatom utuZenog iznosa od
94.227.11 kn.

Protiv presude kojim je odbijen tuzbeni zahtjev, izjavio sam Zalbu, a tuzenik
KAPITEL IN dowo., Je iziavio Zalbu protiv presude kojom mu je naloZeno 1zdavanje
tabularne isprave, tako da se predmet nalazi sada na rjedavanju kod Visokog
trgovadkog suda Republike Hrvatske.

5) Ovrv-106/11 - RjcSenje o ovrsi na temelju vjerodostojne isprave
Ovrhovoditel] LEUTAR d.o.0. ¢/a ovrienik IVANA HODAK,

Radi isplate 26.013,32 kn
Rjcsenje o ovrsi pravomodno i ovrine {’} DVJETHNIK

P " ,;.3‘% ,‘_ ) }})
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VALORIS d.o.o.
IVANOVAC, DUGA 53

LEUTAR d.0.0. u stefaju

DODATAK VJESTACENJU VEZANO UZ PRIMJIENU NOVIH ODREDBI ZAKONA O
POREZU NA DODANU VRUEDNOST

Dio stanova i graza koji su izgradeni u Osijeku, Martina Divalta 111 se u ZemljiSnoknjiznom odjelu
Opcinskog suda u Osijeku su upisane kao vlasnidtvo Leutara d.0.0. u stedaju, ali su kupci djelomiéno ili
u cijelosti platili nekretnine, te su one u njihovom posjedu (koriste ih) od zavrietka izgradnje.

Obzirom da se nekretnine koriste vide od dvije godine, stekle su status status oslobodene isporuke.
Stedajni duinik mole izabrati nain oporezivanja.

U slijededo] tabiici je dan pregled procijenjenih vrijednosti {porezne osnovice) trazenih nekretnina:

Red. Etata Opis Osnovica za PDV ili za porez
br. na promet nekretnina (kn}
1. EtaZa b5 Stan 5/1 s parkingom P12 397.918,49
2. | EtazaB Stan 8/1 180.448,87
3. EtaZa 24 | Stan 24/IV s parkingom P11 250.578,20
4. Etaza 29 | Stan 20/V 334.147,73
5, Etaza 32 | GaraZa 1 38.069,41
UKUPNO 1.201.162,7¢

Prijediog procjenitelja je da za nekretnine koje imaju status oslobodene isporuke, da je za kupca koji
je obveznik PDV-a i ima pravo na odbitak predporeza u cijg:‘fosti, najbolje je izabrati oporezivanje PDV-
om, odnosno da se primjeni tuzemni prijenos porezne obveze {5to je potrebno napisati u natjecaju i
ugovoru), a kupac koji nije u sustavu PDV-a obavezan je prijaviti i platiti porez na promet nekretnina.
Ako se nekretnine prodaju kupcu koji nije u sustavu PDV-a prodavatelj je obvezan izvriiti ispravak
predporeza.

U Ivanovcu, 16. veljae 2015. STALNI SUDSKi VIESTAK

IVANOVAC
Duga ulica
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VALORIS d.o.0.
IVANOVAC, DUGA 53

LEUTAR d.o.0. u steCaju

DODATAK VIESTACENJU VEZANO UZ PRIMIENU NOVIH ODREDBI ZAKONA O
POREZU NA DODANU VRIEDNOST

Isporuke gradevina su oslohodene pla¢anja Poreza na dodanu vrijednost. Iznimke ureduje Clanak 40
st. 1 t. ) i k) Zakona o PDV-u, a te odredbe se primjenjuju od 01. sijeénja 2015. godine. Odredbe
navedenog ¢lanka glase:

i) isporuka gradevina ili njihovih dijelova i zemljista na kojem se one nalaze, osim isporuka prije
prvog nastanjenja odnosno koriStenja ili isporuka kod kojih od datuma prvog nastanjenja odnosno
koritenja do datumna slijedeée isporuke nije proteklo vide od dvije godine. Gradevinom u smisiu ovog
Zakona smatra se objekt pri¢vricen na zemlju ili uévriéen u zemlji.

k) isporuka zemljista, osim gradevinskog zemljista.”

Gore citirano znati da se oporezuje prva isporuka gradevina ili njihovih dijelova i zemljista na kojem
se one nalaze, a da su slijedece isporuke tih gradevina ili njihovih dijelova {protekom roka od dvije
godine)} oslobodene PDV-a, bez prava na odbitak predporeza.

Nekretnine koje su procjenjivane i koje su predmet RjeSenja Trgovackog suda u Splitu broj 4 St-
484/2013, upisane u u.k.ul. 20201 k.o. Osijek, na k.€.br. 6959, podulodci

~ 6. etaZa, poduloZak 6, stan br. 6/1 na 1. katu

— 11. etafa, poduloiak 11, stan br. 11/ na 1. katu
~ 12. etaia, poduloZak 12, stan 12/l na 2. katu

~ 27 eta¥a, podluoiak 27, stan 27/V na 5. katu

—~ 28, eta¥a, poduloZak 28, stan 28/V na 5. katu

~ 30, etaZa, podluoZak 30, stan 30/V na 5. katu

do trenutka procjene, prema iziavama stefajnog duznika, nisu bile nikada u uporabi sto je procjenitel;
utvrdio i pregledom nekretnina, te dokazuje i fotografijama koje su izradene u vrijeme olevida
(vidljivo u elaboratima procjenjivanja). Stanovi koji nisu koristeni nemaju status oporezive isporuke,
odnosno nisu oslobodeni PDV-a. PDV po stopi od 25% je potrebno obracunati i platiti na cijeiu
nekretninu, tj. svi njezini dijelovi i zemljiSte oporezivi su PDV-om po stopi od 25%.




Za slijededi stan, upisan kao
— 14.etaia, poduloZak 14, stan 14/11 na 2. katu

utvrdeno je da je u uporabi, jer stanari nisu dozvolili ulazak u nekretninu. Za odredivanje poreznog
statusa nekretnine potrebno je utvrditi toéno datum kada se podela koristiti, odnosno kada je
nekretnina useljena. Prema podacima koje je iznio stecajni upravitelj, gda. Marija Kumi¢ stanuje u
stanu od 20.01.2011. godine.

U gore navedenom RjeSenju Trgovackog suda u Splitu, takoder se nalaze prodaja slijedecih
parkiralidnih mjesta:

— 33, etaia, poduloiak 33, PARKING NP1
— 34, etafa, poduloZak 34, PARKING NP2
— 35, etaia, poduloZak 35, PARKING NP3
— 36. etaia, poduioZak 36, PARKING NP4
@ — 37.etaia, poduioak 37, PARKING NP5
~ 38. etaZa, poduloiak 38, PARKING NP6
- 39. etala, poduloiak 39, PARKING NP7
~ 40, etata, poduloZak 40, PARKING NP8
~ 41, etaia, poduloZak 41, PARKING NP9
— 42, etaia, podulozak 42, PARKING NP10
- 43, etala, poduloZak 43, PARKING NP43
— 44, etala, poduloZak 44, PARKING NP44

Natkrivena parkirali¥na mjesta nisu zatvorena, mogao ih je koristiti tko god je Zelio, te se stoga ne
moie tvrditi da nekretnine nisu koridtene bez obzira $to nisu bile predmet kuoporodaje. Kao takve,
trebale biimati status oslobodene isporuke.

Protekom roka od dvije godine, kada gradevina dolazi u status oslobodene isporuke, porezni
obveznik - prodavatelj gradevine ima pravo izbora oporezivanja.

1. Prema &l 40. st. 4. Zakona o PDV-u,-pravo izbora na oporezivanje znadi da prodavatelj moze,
prema £l 75. st. 3. t. ¢} Zakona o POV prodati gradevinu kupcu — obvezniku PDV-a, koji moze
priznati predporez u cijelosti i primjeniti tuzemni prijenos porezne obveze. To znali da e
kupac u svojim poreznim i knjigovodstvenim evidencijama iskazati obvezu za PDV i imati
pravo na priznavanje predporeza.

2. Druga moguénost je da gradevina u cijelosti bude oslobodena PDV-a pri prodaji, a oporeziva
u cijelosti porezom na promet nekretnina {uz uvijet da je isporucitelj obveznik PDV-a). Ako je
pri nabavi porezni obveznik iskoristio predporez, prodavatelj treba ispraviti pretporez, ako od
trenutka nabave do trenutka prodaje nije prodlo deset godina (tj. ako je objekt star 6 godina
potrebno je izvriiti ispravak PDV-a proporcionalno za 4 godine i u svojim poslovnim i
poreznim knjigama korigirati iznos koristenog PDV-a i platiti ga).

Prema nadem midljenju, nekretnina koje (stan — etaZa 14 i natkrivena parkiraliSna mjesta) se koriste
duZe od dvije godine te imaju prema, Zakonu o porezu na dodanu vrijednost, status oslobodene
isporuke. Stedajni duZnik moZe izabrati nain oporezivanja.



Prijedlog procjenitelja je da za nekretnine koje imaju status oslobodene isporuke, da je za kupca koji
je obveznik PDV-a i ima pravo na odbitak predporeza u cijelosti, najbolje je izabrati oporezivanje PDV-
om, odnosno da se primjeni tuzemni prijenos porezne obveze (5to je potrebno napisati u natjecaju i
ugovoru), a kupac koji nije u sustavu PDV-a obavezan je prijaviti i platiti porez na promet nekretnina.
Ako se nekretnine prodaju kupcu koji nije u sustavu PDV-a prodavatelj je obvezan izvriiti ispravak
predporeza.

U privitku dostavijamo tabliéni prikaz vrijednosti nekretnina s obzirom na Porez na dodanu
vrijednost.

U ivanovcu, 16, veljade 2015, STALN] SUDSK! VIESTAK
Marko Milas, dipl.inZ.grad.




LEUTAR d.o.0. u stec¢aju

REKAPITULACIJA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA KOJE NiSU OSLOBODENE PRDV-A

Red. ) , OSNOVICA ZA ]
br. EtaZa Opis PDV (kn) PDV 25% (kn) { UKUPNO (kn)
1. Etaza 6 Stan 6/1 I 23536360  58.840,90 294.204,50
2. |Etazaqq |Stan 11/I's pripadajucim 561.792.53| 14044813  702.24066
_ parkingom P17 -
s |etazatz  [StEn 12/01's pripadajucim 352.063.86|  88.01347|  440.067,33
parkingom P18 _
4 |Etazazy [SEN27NVS pripadajucim- 486.300,09] 12157525 607.876,24
ol |parkingom P2 o
Stan 28/V s prapadajuésm
5 |Etaza28 parkmgom P1 618.549,13[ _154 637, 28‘ 777773 186,41
8. Etaza 30  [Stan 30  318.616,66 79.654,17 308.270,83
UKUPNO 2.572.676,77| 643.169,19| 3.215.845,96

REKAPITULACIJA VRIJEDNOST! NEKRETNINA KOJE ZBOG KORISTENJA IMAJU STATUS

OSLOBOBENE ISPORUKE

Red. . Osnovica za PDV ili za porez na
br. Etaza Opis promet nekretnina (kn)
1. |[Etaza 14 [Stan 14/ 234.759,28
2. |Etaza3s NP1 27.427,83
3. |Eteza3s4 NP2 26.170,91
4. |Etaza35 |NP3 35.460,30
5. inpa 35.460,30
6. |Etaza37 |NP5 29.070,58
7. |Etaza3s |NP6 35.316,56
8. |Etaza39 N7 | 26.648,92
9. |Etatad0 NP8 26.648,92
10, [Etazad4i [NP9 26.648,92
11. [Etaza42 |NP10 32.472,30
7. |Etaza43  INP11 28.766,57
8. |Etaza44 |[NP12 28.902,95
UKUPNO 593.754,34

STALN! SUDSKI VJESTAK ZA
ZA GRADITELJSTVO

U Osijeku, 16. veljace 2015.

Marko Milas, dipl.inZ.grad.
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