Nadlezni sud: Trgovacki sud u Varazdinu

Poslovni broj: St-307/2023 (ranije St-613/2016)
Stecajni sudac: Jasna Leki¢
Duznik: Stecajna masa iza KONGORA-KOPRIVNICA d.o.0. u ste€aju

Koprivnica, Trg Kralja KreSimira 8/A
OIB: 68235136721

U Cakovcu, 09.10.2023.

Podnesak stecajne upraviteljice

kojim dostavlja:
- izvjescée o stanju ste¢ajne mase u nastavku postupka radi naknadne diobe

- prijedlog sazivanja Skupstine vjerovnika

1. Odredivanje nastavka postupka radi naknadne diobe

RjeSenjem naslovnog suda broj 3 St-613/2016-81 od 10.12.2021. zakljuCen je ste&ajni
postupak nad stecajnim duznikom KONGORA-KOPRIVNICA d.o.o. u steCaju. Istim rijeSenjem
ovlastena je ste€ajna upraviteljica da u ime i za racun ste€ajne mase ste€ajnog duznika nastavi
ovrsne postupke kod Opc¢inskog suda u Koprivnici broj Ovr-1487/13 i Ovr-743/15.

Podneskom od 14.02.2023. zalozni duznik Zoran Mihael Perosi¢ iz Botova podnio je prijedlog
za nastavak ste€ajnog postupka radi otplate duga i brisanja zaloznog prava, navodeci da je na
nekretninama upisanim u zk.ul. 700 k.o. Botovo i to ¢kbr. 625/18 s 241 ¢hv, koji je u
suvlasni¢kom dijelu predlagatelja u V4 dijela, te u zk.ul. 668 k.o. Botovo i to ¢kbr. 625/32 i Ekbr.
625/33 s 803 ¢hv, koji je u vlasniStvu predlagatelja u 1/1 dijela, upisano zalozno pravo u korist
ste€ajnog duznika u 2. redu prvenstva. PredlaZe da radi dogovornog namirenja trazbina mirnim
putem i brisanja zaloZnih prava na navedenim nekretninama sud donese rjeSenje kojim ce
nastaviti postupak radi naknadne diobe, te odluciti o prijedlogu zaloZznog duznika da se izda
brisovno ocitovanje radi brisanja zaloznog prava, te da zaloZni duznik isplati stecajnom
duzniku navedenu trazbinu.

RjeSenjem broj 3 St-613/2016-96 od 29.06.2023. odreden je nastavak steCajnog postupka radi
naknadne diobe jer je pronadena imovina koja ulazi u ste€ajnu masu. Nastavak ste€ajnog
postupka vodi se pod brojem predmeta St-307/2023.

2. Ste¢ajna masa u nastavku postupka radi naknadne diobe

Osim zaloznog prava koji ste€ajni duznik ima upisanog na nekretninama predlagatelja Zorana
Mihaela PeroSic¢a, u ste€ajni spis je zaprimljen prijedlog Nadice Medure€an za naknadnu diobu
i brisanje zaloznog prava KONGORA-KOPRIVNICA d.o.0. ha nekretnini u njenom vlasnistvu.

Takoder je RjeSenjem Opcinskog suda u Koprivnici broj 19 Ovr-743/2015-82 od 12.08.2022.
obustavljena ovrha koja se provodila radi prodaje nekretnina u suvlasniStvu KONGORA-
KOPRIVNICA d.o.0. u ste€aju, te je u nastavku postupka radi naknadne diobe potrebno odluditi
o nacinu unovc€enja tih nekretnina.

Status ova tri predmeta steCajne mase navodi se u nastavku.
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a) Zalozno pravo ste€ajnog duznika upisano na nekretninama Zorana Mihaela
PeroSica

U obrazlozenju RjeSenja o odredivanju nastavka postupka konstatirano je da je sud izvrsio
uvid u zk.ul. 700 k.o. Botovo i zk.ul. 668 k.0. Botovo, ZK odjel Koprivnica, te utvrdio da je
upisano zaloZzno pravo u korist ste€ajnog duznika temeljem rjeSenja Opcinskog suda u
Koprivnici broj Z-7887/16 od 25. studenog 2016. i pravomoénog rjeSenja Opcéinskog suda u
Koprivnici broj Ovr-606/10 od 27. listopada 2015., radi osiguranja novCane trazbine
predlagatelja osiguranja Kongora-Koprivnica d.o0.0. Koprivnica u ukupnom iznosu od
63.059,01 kn sa zakonskom zateznom kamatom od 30.9.2010. pa do isplate, te trod8kova
ovrsnog postupka u iznosu od 2.250,00 kn sa zakonskom zateznom kamatom od 1.4.2011. pa
do isplate.

Zalozno pravo ste€ajnog duznika je na obje nekretnine upisano u 2. redu prvenstva iza
zaloznog prava vjerovnika RAIFFEISENBANK RIEGERSBURG-BREITENFELD EGEN,
REGISTRIERTE GENOSSENCSCHAFT MIT BESCHRANKTER HAFTUNG, 8333
RIEGERSBURG 30, AUSTRIJA radi osiguranja trazbine iz Ugovora o jednokratnom kreditu
od 27.08.2008. u iznosu od 104.000,00 EUR uvecano za iznos pripadajucih naknada, kamata
i troSkova ovrhe (upis pod Z-5240/08). I1za zaloZnog prava u korist KONGORA-KOPRIVNICA
d.o.0. upisana su zalozna prava nekoliko zaloznih vjerovnika kako to proizlazi iz ZK izvadaka
u spisu.

Potrebno je napomenuti da je zalozno pravo u 2. redu prvenstva upisano na 3. suvlasni¢kom
dijelu 2 zaloZznog duznika Zoran Mihael PeroSi¢ na nekretnini upisanoj u zk.ul. 700, k&br
625/18, KUCA | DVOR povrsine 241 ¢hv, dok je na drugoj nekretnini (zk.ul. 668, &kbr 625/32
i 8kbr/33, ORANICA U PASNIKU povrsine 803 ¢hv) zalozno pravo upisano na vlasni¢kom
udjelu 1/1 zaloZznog duznika Zoran Mihael Perosi¢

U podnesku od 14.02.2023. zalozni duznik navodi da ne spori da trazbinu zaloznog vjerovnika
KONGORA-KOPRIVNICA d.o.0. u iznosu od 63.059,01 kn nije podmirio u cijelosti. Dio te
trazbine je podmiren medutim zbog proteka vremena (8 godina) i naina namirenja (u gotovini
,na ruke®) uplaceni iznos ne moze dokumentirati.

Kako je zaloZzno pravo na kuci (zk.ul. 700) upisano na suvlasni¢kom dijelu V4 iza zaloZznog
prava u iznosu od 104.000,00 EUR, smatra da nije izgledno da se u slu€aju prisilne prodaje
(ovrhe na nekretnini) namire drugi zalozni vjerovnici osim prvoupisanog, i to djelomi¢no.

Radi dogovornog namirenja trazbina mirnim putem i brisanja zaloznih prava na gore
navedenim nekretninama, zalozni duznik predlaze uplatiti iznos od 5.000,00 kn / 663,61
EUR.

b) Zalozno pravo ste€ajnog duznika upisano na nekretnini Nadice Medurecan

Nadica Medurec¢an, Ferdinandovac, Dravska ulica 88, OIB: 97800025680, kao vlasnica kuce
u Koprivnici, Augusta Senoe 8 na kojoj je upisano zaloZno pravo u korist KONGORA-
KOPRIVNICA d.o.0., dostavila je u nekoliko navrata steCajnoj upraviteljici, a kasnije i sudu
zahtjev za naknadnu diobu radi izdavanja brisovnog ocitovanja.

lako u svojim podnescima nije navela identifikaciju nekretnine u zemljiSnim knjigama, iz
odgovora Opcinskog suda u Koprivnici na podneseni zahtjev za brisanje zaloznog prava koji
je odbijen, utvrdeno je da se radi o nekretnini upisanoj u zemljiSne knjige Opcinskog suda u
Koprivnici, zk.ul.br. 1696, k.o. Koprivnica, ¢k.br. 1005/1 KUCA | DVOR u ulici A. Senoe, ukupne
povrSine 291 m2.

Prethodni vlasnik nekretnine bio je Danijel Vegh iz Ludbrega, Maruliceva 7a, OIB:
50784298636, a zalozno pravo u korist ovrhovoditelia KONGORA-KOPRIVNICA d.o.o.
upisano je temeljem RjeSenja o osiguranju broj OVR-1057/12-2 od 21.06.2012. u iznosu od
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16.038,63 kn sa zakonskom kamatom od 18.10.2010. te troSkova ovrdnog postupka u iznosu
od 2.415,00 kn.

U vrijeme kada je vlasnik nekretnine bio ovrSenik Danijel Vegh, zalozno pravo u Korist
KONGORA-KOPRIVNICA d.o.0. bilo je upisano u 4. redu prvenstva (iza zaloznog prava
RAIFFEISENBANK AUSTRIA d.d. upisanog u iznosu 20.000,00 EUR, RH Ministarstva
financija u iznosu 35.529,84 kn i zaloznog prava mlt Vegh Filip i Laura u iznosu 23.000,00 kn).
Na nekretnini je bila upisana i zabiljezba spora koji se vodio pod brojem P-727/12.

Na Skupstini vierovnika odrzanoj 24.06.2021. prihvaéena je ponuda zainteresiranog kupca
Gorana Saboli¢a koiji je bio spreman uplatiti iznos od 7.500,00 kn za brisanje zaloznog prava
na predmetnoj nekretnini, medutim nagodba nije realizirana jer je ovaj kupac odustao od

kupoprodaje.
U meduvremenu je vilasniStvo na nekretnini stekla Nadica Medure€an, a svi tereti, osim

zaloznog prava u korist ste¢ajnog duznika (koji je sada upisan u 1. redu prvenstva) su brisani,
kako to proizlazi iz ZK izvatka u prilogu.

Prije stjecanja vlasniStva na nekretnini, Nadica Medure€an nije zatrazila pismo namjere radi
brisanja zaloZznog prava vjerojatno iz razloga sto je ste€ajni duznik tada bio brisan iz sudskog
registra nakon zaklju¢enog ste€ajnog postupka, te se obratila Opéinskom sudu u Koprivnici
radi brisanja zaloZnog prava, a koji zahtjev je odbijen sa uputom ,da se zabiljeZba zaloZnog
prava moZe brisati temeljem brisovnog ocitovanja ste¢ajnog upravitelja koji zastupa stecajnu
masu ovrsenika“.

Obzirom da trazbina temeljem koje je zalozno pravo upisano nije namirena, predlaze se
izdavanje brisovnog ocitovanja uvjetovati uplatom iznosa od 7.500,00 kn / 995,42 EUR,
a koji iznos je odobren odlukom Skupstine vjerovnika od 24.06.2021. ili odrediti drugi
iznos uz uvazavanje izmijenjenih okolnosti.

c) nekretnine u vlasnistvu ste¢ajnog duznika (obustavljena ovrha)

Ste€ajnu masu Cine nekretnine u kojima duznik ima suvlasnicki udio, upisane kod Opc¢inskog
suda u Koprivnici, ZK odjel Koprivnica u:

1. zk.ul. 1895, k.o. Drnje, zk&.br. 1404/2 Ulica oslobodenja, oranica povrSine 549 m2 —
suvlasnicki udio ¥4

2. zk.ul. 2028, k.o. Drnje, zk&.br. 1400/2 paSnjak Baskovec povrSine 107 ¢hv — suvlasnicki
udio V2

3. zk.ul. 2572, k.o. Drnje, zké.br. 932/12 livada Sibik povr§ine 574 ¢hv — suvlasnicki udio ¥4

Iz povijesnih ZK izvadaka vidljivo je da je duznik pravo vlasniStvo na suvlasni¢kim dijelovima
ovih nekretnina stekao kao ovrhovoditelj-ponuditelj temeljiem RjeSenja o dosudi broj OVR-
1664/11 od 25.10.2011. i zaklju¢ka od 09.12.2011.godine.

Vlasnici ostalih suvlasni€kih dijelova

Na nekretnini upisanoj u zk.ul. 1895 i 2572 (r.br. 1. i 3.) ostali suvlasnici su:

- suvlasnicki dio 1/4 Remenar Brankica, OIB: 33392089690, Zrinsko-Frankopanska 34, Zadar
- suvlasnicki dio 2/4 Remenar Tatjana, OIB: 80388958576, Zrinsko-Frankopanska 34, Zadar

Na nekretnini upisanoj u zk.ul. 2028 (r.br. 2.) suvlasnik je:
- suvlasnicki dio ¥2 Medimorec Slavko, OIB: 98386949284, Oslobodenja 36, Drnje
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Opis nekretnina i procjena vrijednosti

Prema identifikaciji i snimkama katastarskih ¢estica u sustavu https://geoportal.dgu.hr/ vidljivo
je da je na zkE&.br. 1404/2 izgradena kuca, dok se zk¢.br. 1400/2 nastavlja na tu Cesticu sa
dvoriSne strane. Zk&.br. 932/12 nalazi se u zelenom pojasu uz Dravu i u naravi predstavija
neobradenu, djelomi¢no poSumljenu livadu.

Prema procjeni vrijednosti Stalnog sudskog vjestaka Vladimira Talana, izradenoj 13.12.2015.
u ovrSnom postupku Ovr-743/15 koji se vodio kod Op¢inskog suda u Koprivnici:

1. Nekretnina upisana u zk.ul. 2572, k.o. Drnje, zk&.br. 932/12 livada Sibik povrsine 574
¢hv — procijenjena vrijednost " idealnog suvlasni¢kog dijela 1.722,00 kn (1/4 od
ukupno procijenjene vrijednosti 6.888,00 kn)

2. Nekretnina upisana zk.ul. 2028, k.o. Drnje, zk&.br. 1400/2 paSnjak Baskovec povrSine
107 &hv — procijenjena vrijednost 'z idealnog suvlasni¢kog dijela 802,502 kn (1/2
od ukupno procijenjene vrijednosti 1.605,00 kn)

U ovrSnom postupku Ovr-743/15 nije izvrSena procjena nekretnine upisane u zk.ul. 1895, k.o.
Drnje (Cestica 1404/2 na kojoj je kuca) jer ovrhovoditelj Atlantic trade d.o.o. nije uplatio
predujam za troSkove procjene. Prema prema procjeni stalnog sudskog vjeStaka Drazena
Kozjaka, dipl.ing.grad. iz rujna 2014. godine, iz ovrSnog predmeta Ovr 329/14 nekretnina je
procijenjena na 142.000,00 kn odnosno 18.520,48 €, a u naravi se radi o kuéi (godina izgradnje
1970.) i dvoristu. Vrijednost suvlasnickog dijela duznika (1/4) prema procjeni iz 2014.
godine iznosi 36.000,00 kn ili 4.630,12 €.

Razluéna prava

Na svim nekretninama upisana su razluéna prava na suvlasnickom dijelu duzZnika
prvenstvenim redom i u korist razlu¢nih vjerovnika kako slijedi:
1. H-ABDUCO d.o.0. Zagreb — upisan teret 1.000.000,00 kn (prijava trazbine i razlu¢nog
prava u iznosu 1.530.331,21 kn)
2. Fond za zastitu okoliSa i energetsku ucinkovitost Zagreb — upisan teret 1.484.753,58
kn (prijava trazbine i razlu€nog prava u iznosu 2.900.861,43 kn) —na zk.ul. 1895 i 2572,
na zk.ul. 2028 nije upisan teret
3. Javna vatrogasna postrojba Grada Virovitice — upisan teret 119.275,29 kn (prijava
trazbine i razluénog prava u iznosu 129.543,00)
4. RH Ministarstvo financija — upisan teret 3.310.342,38 kn kn (prijava trazbine i razlu¢nog
prava u iznosu 3.862.186,34 kn)

Status unovéenija nekretnina

U steajnom postupku nije pokrenuta prodaja nekretnina iz razloga $to je ovrsni postupak Ovr-
743/2015 ovrhovoditelja Atlantic trade d.o.o. pokrenut prije podno$enja prijedloga za otvaranje
steCajnog postupka i prije stupanja na snagu novog Ste€ajnog zakona, prema kojem ce se
temeljem odredbe Clanka 441. st. 1. i 2. ste€ajni postupci prije stupanja na snagu novog
zakona dovrsiti prema odredbama Ste€ajnog zakona koji je bio na snazi u vrijeme njihovog
pokretanja, te je za provedbu ovrhe i dalje bio nadlezan Op¢inski sud u Koprivnici kao sud koji
je u vrijeme otvaranja steCaja nad ovrSenikom 05.09.2016. ve¢ proveo ovrSnu radnju
zabiljezbe rjeSenja o ovrsi u zemljiSnim knjigama sa 20.07.2015. godine.

RjeSenjem Opcinskog suda u Koprivnici br. Ovr-743/15-2 od 17.07.2015. odredena je ovrha
na nekretninama upisanim u zk.ul.br. 2572, 2028 i 1895 k.o. Drnje, na temelju prijedloga
ovrhovoditelja Atlantic trade d.o.o. radi namirenja njegove nov¢ane trazbine.
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Rjedenjem br. Ovr-743/15-67 od 27.01.2022. djelomi¢no je obustavljena ovrha u odnosu na
nekretnine upisane u zk.ul.br. 1895 k.o. Drnje iz razloga $to ovrhovoditelj nije polozio predujam
potreban za provedbu oCevida odnosno vjestaCenja radi utvrdenja vrijednosti nekretnina.

ZakljuCkom o prodaiji br. Ovr-743/15-73 od 07. lipnja 2022. utvrdena je vrijednost preostalih
nekretnina upisanih u zk.ul.br. 2572 i 2028 k.o. Drnje, te je Financijskoj agenciji upu¢en zahtjev
za prodaju nekretnina. Podneskom od 02.08.2022. Financijska agencija izvijestila je ovaj sud
da ovrhovoditelj nije uplatio predujam na ime pokri¢a troSkova provedbe prodaje elektroni¢kom
javnom drazbom, te je primjenom odredbe ¢l. 95.a Ovrdnog zakona, Opéinski sud u
Koprivnici 12.08.2022. donio Rjesenje o obustavi ovrhe broj 19 Ovr-743/2015-82. Po
pravomocnosti tog rieSenja, u zemljiSnim knjigama je na nekretninama brisana zabiljezba
ovrhe.

Uvazavajuci €injenicu da je unovéenje nekretnina u vlasnistvu ste€ajnog duznika u
ovrsi obustavljeno, potrebno je odluéiti o nainu i uvjetima unov€enja u nastavku
ste€ajnog postupka radi naknadne diobe.

Prijedlog ste¢ajnog upravitelja

Radi odlucivanja o nacinu i uvjetima unovéenja ste€ajne mase u nastavku ste€ajnog postupka
radi naknadne diobe, predlaze se sudu da sazove Skupstinu vjerovnika sa slijedeéim dnevnim
redom:

1. Odlucivanije o prijedlogu zaloznog duznika Zorana Mihaela PeroSi¢a za namirenje trazbine
mirnim putem i brisanje zaloZnog prava u korist ste¢ajnog duznika na nekretninama upisanim
u zk.ul. 700 i zk.ul. 668 k.o. Botovo

2. Odlucivanje o uvjetima za brisanje zaloznog prava upisanog u korist ste€ajnog duznika na
nekretnini u vlasnistvu Nadice Medurec€an, upisane u zk.ul. 1696 k.o. Koprivnica

3. Odlucivanje o nacinu unovC€enja nekretnina u vlasnistvu steajnog duznika upisanim u
zk.ul.br. 2572, 2028 i 1895 k.o. Drnje.

Stecajni upravitelj

Sanja Janci
Prilozi:
- kako je navedeno u tekstu
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