DEJAN NAMESTNIK, Kunovec Breg, Dolanec 65, OIB 91995300563 (u daljnjem tekstu: Najmodavac)
1

Doris Galinec,Stjepana Radi¢a 12,Glogovac 48000,0IB :06349916507

Karlo Vida, Pavleka Miskine 10,Botovo,Drnje OIB :95537015829

s druge strane (u daljnjem tekstu: Najmoprimac),

sklopili su dana 20.09.2024 godine u Koprivnici sljede¢i

UGOVOR O NAJMU STANA BR 2

PREDMET UGOVORA

Clanak 1.
(1) Predmet ovog Ugovora je nekretnina (u daljnjem tekstu: Kuca) koja se nalazi u vlasnistvu Najmodavca,
pobliZe opisana u stavku 2 ovog ¢lanka, a koja se daje u najam.
U naravi,kuca se sastoji od 3 razliCita stana koji imaju svaki zaseban ulaz,posebno brojilo za struju te posebno
brojilo za vodu.
(2) Ugovorne strane suglasno utvrduju da je Najmodavac vlasnik nekretnine upisane u na k.C.br. 2198/4,
oznacene kao kuca (112m2) i dvoriste (90m2)u ulici Stjepana Miklauzi¢a 12b, ukupne povrsine 202m2_
, upisane u zk.ul.br. 3550 k.o. 314340,Koprivnica, upisano u zemljiSne knjige ZemljiSnoknjiznog odjela
__Koprivnica ,Op¢inskog sudau __ Koprivnica (dalje u tekstu: Nekretnina).
(3) Stan 2 iz stavka 2. ovog ¢lanka daje se u najam namje$tena.

TEMELJNA UTVRDENJA T JAMSTVA
Clanak 2.
(1) Kucéa se iznajmljuje u videnom stanju.Stan 2 je trenutno novo opremljen sa svim instalacijama
vode,struje,kanalizacije,podova,stropova te novim namjestajem.
(2) Najmoprimac se obvezuje da ¢e predmetnu Kudu koristiti isklju¢ivo za smjestaj Najmoprimca

TRAJANJE UGOVORA
Clanak 3.
(1) Ovaj Ugovor Ugovorne strane sklapaju na neodredeno vrijeme, pocevsi od 20.09.2024 godine.

NAJAMNINA
Clanak 4.
(1) Za vrijeme trajanja najma ugovorne strane ugovaraju visinu najamnine u iznosu od 450,00€ mjesecno.
(2) Stranke suglasno utvrduju da je Najmoprimac duzan placati najamninu najkasnije do svakog 5. (petog)
dana u mjesecu za tekuci mjesec, pocevsi od 20.09.2024 godine.
(3) Najmoprimac je obvezan odmah po uplati, a najkasnije sljede¢i radni dan, dostaviti Najmodavcu
neposredno ili putem e-maila dokaz o izvrSenoj uplati.
(4) Kod samog ulaza u najam stana 1 pla¢a akontacija/garancija 450,00€ koja se vrac¢a najmoprimcu
prilikom u slucaju da nije bilo nikakvih oStecenja u stanu 1.



OSTALI TROSKOVI
Clanak 5.

1. Ugovorne strane suglasne su da ¢e Najprimac placati sve rezijske troSkove vezane uz koristenje Kuce
(struju, vodu, plin,smece,).

PREDAJA PROSTORA NAJMOPRIMCU
Clanak 7.

(1) Najmodavac se obvezuje predati Ku¢u Najmoprimcu u posjed 20.09.2024 godine.
(2) Najmodavac se takoder obvezuje Najmoprimcu predati u trenutku predaje stana u posjed 1 (jedan) kljuc¢ od
Kuce.
(3) Najmoprimac se obvezuje koristiti Kucu koji je predmet ovog Ugovora, te opremu u njemu paznjom
dobrog domacina i duzan je nadoknaditi sva osteCenja koja prouzroe on kao i1 osobe koje njihovom privolom
posjecuju Kucu.
(4) Najmoprimac je duzan omoguciti Najmodavcu ili osobi koju Najmodavac ovlasti redovni pregled stanja
Kuée, kao i uvide u brojila i racune radi obracuna rezijskih troskova, po prethodnom dogovoru sa
Najmodavcem, a najkasnije do 30. (tridesetog) u mjesecu, osim u posljednjem mjesecu najma kada ¢e se
pregled i obracun izvrsSiti zadnjeg dana najma.
(5) Stranke ¢e sastaviti primopredajni zapisnik kojim ¢e prilikom ulaska i izlaska iz predmetne Kuce utvrditi
stanje Kuce, instalacija, inventara, brojila, kao i primopredaju klju¢eva predmetne Kuce.

PREINAKE OD STRANE NAJMOPRIMCA
Clanak 8.
(1) Najmoprimac nije ovlasten u predmetnoj Ku¢i vrsiti bilo kakve preinake bez pisane suglasnosti
Najmodavca.

TROSKOVI ODRZAVANJA I POPRAVAKA
Clanak 9.

(1) Najmoprimac se obvezuje podmirivati sve trosSkove tekuéeg odrzavanja Kuée, odnosno Najmoprimac ¢e
zamjenjivati sav potro$ni materijal, kao i snositi troSkove manjih popravaka na Ku¢i, nastalih njihovim
redovitim koriStenjem, te snositi troSkove svih popravaka koje su posljedica nepaznje i nestru¢nog koristenja.
(2) Najmodavac je duzan snositi sve eventualne veée troskove bitnih popravka prostora (poput popravka
vodovodnih i kanalizacijskih cijevi, elektri¢nih instalacija, instalacija centralnog grijanja, klimatizacijskog
sustava) koje su posljedica dotrajalosti uslijed redovite upotrebe, kako bi se odrzavao u stanju prikladnom za
stanovanje Najmoprimca.
(3) Najmoprimac je duzan bez odgode obavijestiti Najmodavca o potrebi izvrSenja popravaka iz stavka 2.
(drugog) ovog ¢lanka.

KORISTENJE KUCE i PODNAJAM
Clanak 10.
(1) Ugovorne strane suglasne su da ¢e Najmoprimac predmetnu Kucu koristiti za vlastito stanovanje
(2) Prema izri¢itom sporazumu ugovornih stranaka, Najmoprimac nije ovlasten dati Kuéu u podnajam
tre¢ima.



RASKID i OTKAZ UGOVORA
1.1.1. Clanak 11.

(1) Ovaj Ugovor sklapa se na neodredeno vrijeme pocevsi od 20.04.2024
godine s time da ga ugovorne strane mogu redovito otkazati s otkaznim rokom
u trajanju od 60 (Sezdeset) dana.
(2) Najmodavac za vrijeme trajanja najma ima pravo raskinuti ugovor s trenuta¢nim ucinkom pisanom
obavijesti, ako se Najmoprimac ne pridrzava bitnih odredbi ovog Ugovora ili ne ispunjava zakonske obveze.
Najmodavac posebno u sljedecim slucajevima ima pravo raskinuti ugovor:
a) ako Najmoprimac kasni s placanjem cjelokupne ili djelomi¢ne najamnine i/ili cjelokupnih ili djelomi¢nih
rezijskih troskova vise od 5 (pet) dana
b) ako se financijska situacija Najmoprimca toliko pogorsala da je oCigledno da ne moZe ispuniti svoje obveze
iz ovog ugovora
¢) ako Najmoprimac ili bilo koja osoba koja postupa u njegovo ime, sa znanjem i voljom Najmoprimca, u
zgradi ometa druge korisnike zgrade u ostvarivanju njihovih prava;
d) ako druga teska krSenja odredbi Ugovora o najmu Najmoprimac ili s njim povezane osobe nastave nakon
pisane opomene Najmodavca; s tim da ¢e se manja krSenja ugovora od strane Najmoprimca ili s njim
povezanih osoba smatrati teSkim krSenjima ako se dogadaju opetovano;
e) ukoliko Najmoprimac da u daljnji najam predmetnu Kucu ili na drugi nacin potpuno ili djelomic¢no preda
predmetnu Kucu ili ustupi prava i obveze koje proizlaze iz ovog ugovora tre¢im osobama
(3) U slucaju raskida Ugovora iz stavka 2. (drugog) ovog ¢lanka, Najmoprimac je odgovoran za gubitak
prihoda od najamnine koju je Najmodavac prema ovom ugovoru trebao ostvariti.

POVRAT PROSTORA NAJMODAVCU
Clanak 12.

(1) Ugovorne strane suglasne su da je Najmoprimac u slucaju isteka ili raskida ovog Ugovora ovlasten
odnijeti pokretnine koje su njegovo iskljucivo vlasniStvo tek nakon podmirivanja svih obveza po ovom
Ugovoru.
(2) Ugovorne strane suglasne su da ¢e Najmoprimac u slucaju isteka ili raskida ovog Ugovora podmiriti sve
tekuce troskove koji terete predmetnu Kucu do datuma povrata, te dokaze o tome prezentirati Najmodavcu
prilikom primopredaje, kao i predati Najmodavcu sve postojece klju¢eve od predmetne Kuce.
(3) Prilikom isteka ili raskida Ugovora Ugovorne strane pismeno ¢e utvrditi postojece stanje Kuce, instalacija,
inventara, brojila, kao i klju¢eva od predmetne Kuce.
(4) Najmoprimac se obvezuje po zavrSetku najma vratiti prostor Najmodavcu oc¢is¢en i u istom stanju u
kakvom ga je primio, uzimajuéi u obzir normalnu uporabu Kuée i prate¢e opreme i uredaja za odobrenu
namjenu.

PRIMJENA PRAVA, DOSTAVA I RJESAVANJE SPOROVA
Clanak 13.
(1) Za sve odnose koji nisu regulirani ovim Ugovorom Ugovorne strane sporazumno ugovaraju primjenu
odgovaraju¢ih odredbi Zakona o najmu stanova i Zakona o obveznim odnosima kao i drugih relevantnih
zakona Republike Hrvatske.



(2) Ugovorne strane suglasno ugovaraju da ¢e se dostava svih pismena Najmodavca upuéenih Najmoprimcu i
obrnuto vrsiti neposredno na adresi Kuce. S navedenom dostavom izjednacena je dostava putem internetske
poste.
(3) Odluka o prestanku predmetnog ugovora (raskid ili otkaz) dostavlja se osobno ili preporu¢enom postom s
povratnicom, i to Najmoprimcu na adresu Kuc¢e, a Najmodavcu na adresu prebivaliSta. Smatra se da je Ugovor
o najmu otkazan s danom otpreme izjave o otkazu putem Hrvatske poste na adresu druge ugovorne strane iz
ovog Ugovora.
(4) Ugovorne strane se obvezuju u sluaju eventualnog spora isti rijesiti mirnim putem, a ukoliko to ne bi bilo
moguce, spor ¢e rijesiti pred stvarno nadleznim sudom u Koprivnici.
DJELOMICNA NEVALJANOST UGOVORA
Clanak 14.
(1) Ukoliko bi neka odredba ovog Ugovora postala nevaljana zbog suprotnosti s pravnim propisima, koji bi
mogli postati obvezujuci nakon sklapanja ovog Ugovora, ta okolnost nece imati utjecaja na valjanost Ugovora
u cjelini.
(2) U slucaju iz prethodnog stavka ovog clanka, nevaljana odredba zamijenit ¢e se valjanom, pri ¢emu ce
ugovorne strane nastojati, koliko to eventualni budu¢i propis bude omogucavao, odrzati smisao i cilj
zamijenjene odredbe.
TROSKOVI, IZMJENE I DOPUNE UGOVORA
Clanak 16.
(1) TroSkove ovjere ovog Ugovora snosi Najmodavac.

(2) Sve izmjene i dopune Ugovora o najmu strane se obvezuju donijeti u pisanom obliku.

Clanak 17.
(1) U znak prihvacanja ovog Ugovora i razumijevanja njegovih odredaba, ugovorne strane ga vlastoru¢no
potpisuju.
Clanak 18.
(1) Ovaj ugovor se sastavlja u 2 primjerka, po jedan za svaku ugovornu stranu.
Najmodavac: Najmoprimac:
Karlo Vida Doris Galinec

Dejan Namestnik
U Koprivnici 20.09.2024
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