PARTNER BANKA d.d. ZAGREB, Zagreb (Grad Zagreb), Voncinina 2, OIB 71221608291 kao
predlagatelj osiguranja (dalje u tekstu: Banka) koju zastupa Predsjednik Uprave Petar Repusic -------- -
i
TOZ PENKALA INTERNATIONAL d.o.0., Zagreb (Grad Zagreb), Ulica Ivana Banjav€i¢a 5, OIB
48888905215 kao Korisnik kredita (dalje u tekstu: | Protivnik osiguranja) koje skupno zastupaju
direktori Zeljko Viduka i Milan Kanjer
i
MILAN KANJER, Zagreb, Grad Zagreb, Pratanska I1. 6 A, OIB 19841318135 kao Jamac platac (dalje u
tekstu: Il Protivnik osiguranja)
i .
ZELJKO VIDUKA, Zagreb, Grad Zagreb, V. Radni¢ki Put 2, OIB 98075269308, kao Jamac platac (dalje
u tekstu: Ill Protivnik osiguranja)
i
BRANE GOLUBIC, Zagreb, Grad Zagreb, Grastica 12, OIB 67456581401, kao Jamac platac (dalje u
tekstu: IV Protivnik osiguranja)
i
DENIS MARINKOVIC, Zagreb, Grad Zagreb, Draskovi¢eva ulica 5, OIB 62703987634, kao Jamac
platac (dalje u tekstu: V Protivnik osiguranja)
i

ADRIA COMMODITIES d.o.0., Zagreb (Grad Zagreb), Ulica Ilvana Banjav¢ica 5, OIB 40942007319 kao
Zalozni duZnik (dalje u tekstu: VI Protivnik osiguranja) koje zastupa direktor Brane Golubi¢---------------
i
ISTARSKI DVORI 2 d.o.0., Sveti Lovre¢ Pazenati¢ki (Opcina Sveti Lovred), Heraki 13, OIB
16230240622 kao Zaloini duZnik (dalje u tekstu: VII Protivnik osiguranja), koje zastupa direktor
Brane Golubi¢

zakljucuju slijedeci

SPORAZUM br. 0070-2023-120
O ZASNIVANJU ZALOZNOG PRAVA (HIPOTEKE)
NA NEKRETNINI PROTIVNIKA OSIGURANJA RADI OSIGURANJA

Clanak 1.

1.1 Strane u Sporazumu suglasno utvrduju da je medu njima zakljuéen Ugovor o kreditu broj
5110041160 od dana 05.04.2023. g. (slovima: petog travnja dvije tisu¢e dvadeset trece godine)
temeljem kojeg Banka ima trazbinu s osnova glavnice u iznosu od 210.000,00 EUR (slovima: dvjesto
deset tisu¢a eura), s ugovorenom otplatom u 3 (slovima: tri) jednake rate koje dospijevaju u skladu s
otplatnim planom, s krajnjim rokom dospije¢a 01.10.2025. g. (slovima: prvog listopada dvije tisuce
dvadeset pete godine), s redovnom kamatom po stopi tromjese¢nog EURIBOR-a uvelanog za
kamatnu marzu od 3,10 (slovima: tri cijela deset) postotna poena, godidnje, promjenjiva, te sa
zakonskom zateznom kamatom u skladu s odredbama Zakona o obveznim odnosima, kao i sa svim
troskovima, naknadama i dr. nuzgredicama, a sve u skladu s uvjetima iz Ugovora o kreditu broj
5110041160, kao i svim eventualnim dodacima i izmjenama istog.

1.2 Preslika Ugovora o kreditu iz prethodnog stavka ovog clanka prilog je ovog Spafazuma. -----------—--—--
1)




Clanak 2.

2.1 Strane u Sporazumu suglasno utvrduju da je VI Protivnik osiguranja vlasnik slijedece nekretnine

(dalje u tekstu: nekretnina):

- 7. Suvlasni¢ki dio: 104/493 ETAZNO VLASNISTVO (E-6) dijela k.¢.br. 1052/3 - Siparska ulica - Via Sipar
ukupno povriine 588 m2, od toga DVORISTE povriine 413 m2, STAMBENA ZGRADA, Zambratija -
Zambrattia, Zlatna ulica - Via Aurea 22A povrdine 175 m2, s kojim je povezano pravo vlasnistva u
suvlasniStvu cijele nekretnine posebnog dijela zgrade: STAN S6 na drugom katu sa galerijom ukupno
neto povréine 119,71 m2 i pripadak neto povrsine — parkiralino mjesto PM6 od 12,50 m2, odnosno
ukupno * KVP 103,83 m2, upisano u zk.ul.br. 5298, k.0. 302023, UMAG, kod Op¢inskog suda u Pazinu,

zemljiSnoknjizni odjel Buje — Buie.

2.2 VI Protivnik osiguranja jam¢i da zemlji$noknjizno stanje opisano u zemljiSnoknjiznom izvatku cija je
preslika prilog ovog Sporazuma, u pogledu vlasniStva na nekretnini iz stavka 1 ovog Clanka, stvarnih

prava koja terete nekretninu i svih upisa odgovara stanju u naravi.

Clanak 3.

3.1 VI Protivnik osiguranja potpisom ovog Sporazuma izrijekom dopusta da se u korist Banke kao
predlagatelja osiguranja zasnuje zaloZno pravo (hipoteka) na nekretnini iz Clanka 2. stavak 1 ovog
Sporazuma radi osiguranja trazbine iz Ugovora o kreditu broj 5110041160 od dana 05.04.2023. g.
(slovima: petog travnja dvije tisu¢e dvadeset tre¢e godine) s osnova glavnice u iznosu od 210.000,00
EUR (slovima: dvjesto deset tisu¢a eura), s ugovorenom otplatom u 3 (slovima: tri) jednake rate koje
dospijevaju u skladu s otplatnim planom, s krajnjim rokom dospijeca 01.10.2025. g. (slovima: prvog
listopada dvije tisuée dvadeset pete godine), s redovnom kamatom po stopi tromjesecnog EURIBOR-a
uvecanog za kamatnu marzu od 3,10 (slovima: tri cijela deset) postotna poena, godidnje, promjenjiva,
te sa zakonskom zateznom kamatom u skladu s odredbama Zakona o obveznim odnosima, kao i sa
svim troskovima, naknadama i dr. nuzgredicama, a sve u skladu s uvjetima iz Ugovora o kreditu broj

5110041160, kao i svim eventualnim dodacima i izmjenama istog.

3.2 VI Protivnik osiguranja potpisom ovog Sporazuma izri¢ito i neopozivo dopusta da Banka kao
predlagatelj osiguranja neposredno na temelju ovog Sporazuma, a bez ikakvih daljnjih pitanja i
odobrenja upide u zemlji$ne knjige pravo zaloga (hipoteku) zasnovano ovim &lankom, na nekretnini
iz ¢lanka 2. stavak 1 ovog Sporazuma. --

3.3 Banka se kao predlagatelj osiguranja, potpisom ovog Sporazuma obvezuje da Ce izdati ispravu
podobnu za brisanje zalofnog prava (hipoteke) na predmetnoj nekretnini odmah nakon $to
prestane postojati trazbina Banke.

Clanak 4.

4.1 | Protivnik osiguranja se obvezuje da ¢e, a sve do trenutka dok postoji trazbina Banke, o svom
trosku osigurati predmetnu nekretninu iz ¢lanka 2. stavak 1 ovog Sporazuma kod osiguravajuceg
drustva prethodno prihvaéenog od Banke i to protiv svih rizika koje pokriva osiguravatelj (od rizika
Stete koja moze nastati na stvarima i od rizika Stete koja potje€e od stvari a nanesena je trecima) i
policu osiguranja vinkulirati u korist Banke i obnavljati osiguranje sve dok postoji trazbina Banke.------




___“ ~~~~~~~~~~~~~~ 4.2 Ukoliko obveze iz prethodnog stavka nisu uredno izmirene, Banka ¢e po primitku obavijesti od
----------- strane osiguravajuceg drustva izvrsiti placanje i teretiti I, 11, Ill, IV i V Protivnike osiguranja solidarno.--

"ekretnme
_:_ """"""""""""" 4.3 Svaki Protivnik osiguranja duZan je obavijestiti osiguravatelja i Banku u roku od 3 (tri) dana od
) R dana nastupa bilo kojeg osiguranog slugaja.

- Via Sipar
Mbratjj, Clanak 5.
’asniftva
m . . - . I

osk“pno 5.1 VI Protivnik osiguranja obvezuje se da ¢e nekretninu iz ¢lanka 2. stavak 1 ovog Sporazuma
5 ansno koristiti paznjom dobrog gospodara u skladu s njezinom namjenom ne umanjujuci joj vrijednost preko
N aziny mjere uobicajene zbog normalne uporabe nekretnine.
::f"“j“'- 5.2 VI Protivnik osiguranja obvezuje se da, a sve dok postoji trazbina Banke, nece mijenjati namjenu
'tvcua !e predmetne nekretnine niti provoditi gradevinske zahvate (osim onih potrebnih za redovito
varnih odrZavanje nekretnine) bez prethodne pisane suglasnosti Banke niti ¢e nekretninu davati u najam ili
“““““““““ zakup bez prethodne pisane suglasnosti Banke.
“““““““ 5.3 VI Protivnik osiguranja obvezuje se da ¢e, a sve dok postoji trazbina, omoguciti Banci kontrolu
I; """" ispunjenja uvjeta opisanih u stavku 1. i 2. ovog ¢lanka.
} ao
vog Clanak 6.
3. g
”(_)O 6.1 Strane u sporazumu su suglasne da ovaj Sporazum stupa na snagu kada ga solemnizira javni
Oje biljeZnik. Solemnizirani sporazum se smatra ovrSnom ispravom.
og
-a 6.2 Svi Protivnici osiguranja ovla$¢uju Banku da naknadno, a temeljem uvida u svoje poslovne
9, knjige, utvrdi visinu traZbine i dan kada ta trazbina dospijeva. Dospjelost i visinu traZbine iz ovog
a

Sporazuma Banka dokazuje lzvodom iz poslovnih knjiga Banke.

- 6.3 Strane u sporazumu su suglasne da ¢e javni biljeZznik na temelju zahtjeva Banke, na ovaj
Sporazum staviti potvrdu ovrsnosti ako je Banka uz zahtjev dostavila Izvod iz poslovnih knjiga iz
stavka 2. ovog ¢lanka kao dokaz visine i dospjelosti trazbine Banke.

6.4 Strane u sporazumu su suglasne da je navedeno u prethodnom stavku ovog ¢lanka jedini uvjet
F koji mora biti ispunjen da bi se na ovaj Sporazum stavila potvrda ovr3nosti.

Clanak 7.

Strane u sporazumu izrijekom utvrduju da je Banka ovlastena izabrati iz kojih sredstava osiguranja i
kojim redoslijedom ¢e namirivati svoju dospjelu, a nepodmirenu trazbinu.

Clanak 8.

VI Protivnik osiguranja izrijekom pristaje da se, radi namirenja dospjele trazbine Banke, a nakon 3to
javni biljeZnik na ovaj Sporazum stavi potvrdu ovr3nosti, neposredno na temelju ovog Sporazuma
provede prisilna ovrha na nekretnini iz ¢lanka 2. stavak 1 ovog Sporazuma.
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Clanak 9.

nakon $to javni biljeZznik na ovaj Sporazum stavi potvrdu ovrinosti, neposredno na temelju ovog

Sporazuma provede ovrha na njihovoj cjelokupnoj pokretnoj i nepokretnoj imovini.

9.2 11, lll, IV i V Protivnici osiguranja izrijekom daju suglasnost Banci, a sukladno ¢l. 75 st. 5 Ovr3nog
zakona, da se radi namirenja traZzbine Banke iz ovog Sporazuma moZe provesti ovrha i na jedinoj
nekretnini svakog od njih u kojoj isti stanuju i koja je nuina za zadovoljenje njihovih osnovnih

Zivotnih potreba i osoba koje su po zakonu duZni uzdrZavati.

Clanak 10.

10.1 Ovaj Sporazum predstavlja pravu volju strana u Sporazumu. Njegovim se potpisom iskljuuju
svi prethodni dogovori, usmeni ili pismeni, postignuti izmedu ugovornih strana glede predmeta
ovog pravnog posla. Ovaj pravni posao nema u vrijeme njegovog potpisivanja nikakvih usmenih
dodataka odnosno pisanih priloga osim onih koji su izri¢ito navedeni kao njegov sastavni dio.---------

10.2 Odredbe ovog pravnog posla mogu se izmijeniti samo uz suglasnost svih ugovornih strana.
Izmjene moraju biti u pisanom obliku. Naknadne izmjene i dopune ovog Sporazuma moraju biti u
obliku javnobiljeZni¢kog akta ili u obliku solemnizirane privatne isprave. Pozivanje strana u
Sporazumu na naknadne izmjene bilo koje od odredbi ovog pravnog posla nece proizvesti pravni
ucinak ako nisu napravljene u naprijed navedenom obliku.

10.3 Ako bi se za neku od odredbi ovog pravnog posla naknadno utvrdilo da je niStava, ta Cinjenica
nece imati ucinka na njegove ostale odredbe. Pravni posao u cjelini ostaje valjan s time da se strane
u Sporazumu obvezuju da ¢e nistavu odredbu zamijeniti valjanom koja ¢e u najvecoj moguéoj mjeri
omoguciti ostvarivanje cilja koji se htio posti¢i odredbom za koju je ustanovljeno da je nistava.------- --

Clanak 11.

Strane u sporazumu suglasne su da Ce se dostava svih pismena temeljem ovog pravnog posla vrSiti
iskljucivo na adrese strana u sporazumu navedene u zaglavlju ovog Sporazuma. Ukoliko strane u
sporazumu promjene adresu odnosno sjediSte, duZzni su o tome pisano izvijestiti Banku u roku od 3
(slovima: tri) dana od izvrSene promjene. U tom ¢e se slu¢aju dostava od trenutka primitka
obavijesti vrsiti na novu adresu. Ukoliko strane u sporazumu ne obavijeste Banku o promjeni
adrese, a dostavu ne bi bilo moguée izvrsiti iz bilo kojeg razloga, strane u sporazumu suglasno
izjavljuju da e se smatrati da je dostava uredno izvrSena predajom preporucene poSsiljke na postu. ---

Clanak 12.

Sve troskove vezane za solemnizaciju i provedbu ovog Sporazuma snosi | Protivnik osiguranja.----------

Clanak 13.

U slucaju spora strane u Sporazumu ugovaraju nadleZnost suda u sjedistu Banke.




__________________ Clanak 14.

bine Banke, 5
'emelju Ovog

Strane u Sporazumu potpisom ovog Sporazuma potvrduju da su ga procitale i razumjele te da, s
obzirom da on predstavlja njihovu pravu i ozbiljnu volju, prihvacaju sva prava, obveze i pravne
posljedice koja za njih iz njega proizlaze s obzirom na Cinjenicu da je ugovor solemniziran kod

javnog biljeZnika.

Clanak 15.

Ovaj sporazum se sklapa u 12 (slovima: dvanaest) primjeraka, od kojih svaki ima snagu izvornika. 1
(slovima: jedan) primjerak sporazuma ostaje u arhivi javnog biljeZnika koji ga je solemnizirao, po 1
(slovima: jedan) primjerak ide svakom Protivniku osiguranja, 3 (slovima: tri) primjerka zadriava
Banka, a 1 (slovima: jedan) primjerak se dostavlja nadleinom zemljiSnoknjiznom odjelu na

provedbu.

U Zagrebu, 05.04.2023. g.

(slovima: petog travnja dvije tisu¢e dvadeset trece godine)
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Poslovni broj: OV-5314/2023

REPUBLIKA HRVATSKA
JAVNI BILJEZNIK
BRANKO JAKIC
10000 Zagreb, Zelinska 3
OIB 08564858401

Ja, javni biljeznik BRANKO JAKIC, Zagreb, Zelinska 3, potvrdujem da
su stranke:

I PROTIVNIK OSIGURANIJA: TOZ PENKALA INTERNATIONAL
d.o.o., MBS 081188176, OIB 48888905215, Zagreb, Banjav¢iceva 5,
kojeg zastupaju direktori ZELJKO VIDUKA, OIB 98075269308,
ZAGREB, V. RADNICKI PUT 2, &ju sam istovjetnost utvrdio uvidom
u osobnu iskaznicu br. 113804455 PU Zagrebalka, i MILAN KANJER,
OIB 19841318135, ZAGREB, PRACANSKA 1II. 6A, &iju sam
istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu br. 114963547 PU
Zagrebacka, a ovlastenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski
registar elektroni¢kim putem na dana$nji dan,

I PROTIVNIK OSIGURANJA: MILAN KANJER, OIB 19841318135,
ZAGREB, PRACANSKA 1I1. 64, ¢iju sam istovjetnost utvrdio uvidom u
osobnu iskaznicu br. 114963547 PU Zagrebacka,

I PROTIVNIK OSIGURANIJA: iEI.:JKO VIDUKA, OIB
98075269308, ZAGREB, V. RADNICKI PUT 2, ¢iju sam istovjetnost
utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu br. 113804455 PU Zagrebacka,

IV PROTIVNIK OSIGURANJA: BRANE GOLUBIC, OIB
67456581401, ZAGREB, GRASCICA 12, &iju sam istovjetnost utvrdio
uvidom u osobnu iskaznicu br. 115096831 PU Zagrebacke,

V PROTIVNIK OSIGURANJA: DENIS MARINKOVIC, OIB
62703987634, ZAGREB, DRASKOVICEVA ULICA 5, &iju sam
istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu br. 112931559 PU
Zagrebacka,

VIPROTIVNIK OSIGURANJA: ADRIA COMMODITIES d.o.0.,
MBS 080716281, OIB 40942007319, Zagreb, ULICA IVANA
BANJAVCICA 5, kojeg zastupa direktor BRANE GOLUBIC, OIB
67456581401, ZAGREB, GRASCICA 12, &iju sam istovjetnost utvrdio
uvidom u osobnu iskaznicu br. 115096831 PU Zagrebacke, a ovlastenje
za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektroni¢kim putem
na danasnji dan,

VII PROTIVNIK OSIGURANIJA: ISTARSKI DVORI 2 d.c.0., MBS
080527828, OIB 16230240622, Sveti Lovre¢ Pazenaticki (Op¢ina Sveti
Lovred), Heraki 13, koje zastupa direktor BRANE GOLUBIC, OIB



67456581401, ZAGREB, GRASCICA 12, &iju sam istovjetnost utvrdio
uvidom u osobnu iskaznicu br. 115096831 PU Zagrebadke, a ovlastenje
za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektroni¢kim putem
na danas$nji dan

podnijele prednju privatnu ispravu: Sporazum br. 0070-2023-120 o
zasnivanju zaloZnog prava (hipoteke) na nekretnini Protivnika
osiguranja radi osiguranja na potvrdu.

Potvrdujem da sam prednju privatau ispravu ispitao i utvrdio da ona po
svom obliku odgovara propisima o javnobiljeZni¢kim ispravama, a po
svom sadrZaju propisima o sadrZaju ovrinog javnobiljeZni¢kog akta.

Sudionicima pravnog posla sam ispravu proéitao te ih upozorio da
potvrdena privatna isprava ima snagu ovrinog javnobiljemic¢kog akta.
Priloge nisam ¢itao jer sudionici to nisu zahtijevali. Sudionici izjavljuju
da prihvacaju pravne posljedice koje iz toga proizlaze za njih i da to
odgovara njihovoj volji.

Potvrduje se 12 (dvanaest) primjeraka privatne isprave od kojih jedan
ostaje u arhivi javnog biljeznika pod gornjim poslovnim brojem.

Prilozi:

1. Ugovor o kreditu broj 5110041160 od 05.04.2023.g.,

2. Isprint e-izvatka iz zemljiSne knjige Opéinskog suda u Pazinu,
ZemljiSnoknjiZzni odjel Buje-Buie, br.zk.ul. 5298, Suvlasni¢ki udio redni
broj: 7, k.o. 302023, Umag.

JavnobiljeZni¢ka pristojba naplacena po tar. br. 7. i 1. ZJP u iznosu od
90,26 eur. JavnobiljeZnitka nagrada napladena po &l. 16. u vezi s &. 12.
PPJT-a u iznosu od 279,30 eur uvecana za PDV u iznosu od 69,83 eur.

Zagreb, 06.04.2023. g
Aavn),
,;'/
Javnibiljeznik > ‘f
BRANKO JAKIE™
/ ,/ ( _—
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PARTNER BANKA d.d. ZAGREB

PARTNER BANKA d.d., Zagreb, Von&inina 2, MB 3726177, OIB 71221608291 (u daljnjem tekstu: Banka)
i
TOZ PENKALA INTERNATIONAL d.o.0., Zagreb (Grad Zagreb), Ulica lvana Banjav¢ic¢a 5, MB 5001587,

OIB: 48888905215 (u daljnjem tekstu: Korisnik kredita)

|
MILAN KANJER, Zagreb, Zagreb (Grad Zagreb), Pratanska Il. 6 A, OIB: 19841318135 (u daljnjem tekstu:

Jamac platac)

i
BRANE GOLUBIC, Zagreb, Zagreb (Grad Zagreb), Gras¢ica 12, OIB: 67456581401 (u daljnjem tekstu:
Jamac platac)

1
ZELJKO VIDUKA, Zagreb, Zagreb (Grad Zagreb), V. Radnicki put 2, OIB: 98075269308 (u daljnjem
tekstu: Jamac platac)

i
DENIS MARINKOVIC, Zagreb, Zagreb (Grad Zagreb), Draskovi¢eva ulica 5, OIB: 62703987634 (u
daljinjem tekstu: Jamac platac)

zakljuéuju

UGOVOR O KREDITU
BROJ 5110041160

1. 1ZNOS KREDITA: 210.000,00 EUR (slovima: dvjestodesettisu¢aeura) $to predstavija glavnicu kredita
2. NAMJENA: za trajna obrtna sredstva

3. ROK | NACIN KORISTENJA: prema moguénostima Banke, a najkasnije do 01.05.2023. godine. Kredit se
koristi sukcesivno, isplatom u korist raguna Korisnika kredita u Banci za placanje dobavljata temeljem racuna
ili predraduna. Korisnik kredita se obvezuje odmah po pojedinom koriStenju kredita dostaviti dokaz o
izvrsenom pladanju u korist dobavljata, te najkasnije u roku od 30 dana od koristenja kredita temeljem
predra&una dostaviti pripadajuci ratun.

4. ROK I NACIN OTPLATE: u 3 jednake rate koje dospijevaju svakog 01.10. u godini od kojih prva dospijeva
na naplatu 01.10.2023. godine, a zadnja 01.10.2025. godine u skladu s Otplatnim planom.

5. REDOVNA KAMATNA STOPA: tromjese¢ni EURIBOR uve¢an za kamatnu marzu od 3,10 postotna
poena, godi$nje, promjenjiva. Kamata se obracunava i piaca mjesecno svakog prvog u mjesecu i o dospijecu
kredita.

Banka utvrduje i primjenjuje tromjese&ni EURIBOR za svaki kalendarski kvartal tako da se uzima vrijednost
tromjeseénog EURIBOR-a na 1. dan u mjesecu koji prethodi kalendarskom kvartalu, zaokruZen na dvije
decimale, a u slutaju da na taj dan tromjese&ni EURIBOR nije objavijen, uzet ¢e se posljednja objavijena
vrijednost, s time da ugovorne strane suglasno ugovaraju da redovna kamatna stopa ne moze biti manja od
5,00% godisnje. U slu¢aju da je vrijednost tromjese¢nog EURIBOR-a manja od 0%, ugovorne strane suglasno
ugovaraju da ée se prilikom izratuna visine redovne kamatne stope primjenjivati vrijednost tromjeseénog
EURIBOR-a u visini 0% (,Zero floor*).

Promjena kamatne stope provodi se kvartaino sukladno vazecim Nacelima za utvrdivanje i promjenu
kamatnih stopa po kreditima poslovnih subjekata.

6. NAKNADA: Za obradu zahtjeva i vodenje kredita: 1,00% od iznosa kredita, jednokratno. Korisnik kredita
izrijekom ovlaéuje Banku da naplati naknadu iz sredstava kredita na dan prvog koristenja kredita.

7. INSTRUMENTI OSIGURANJA

- 2 (dvije) zaduznice Korisnika kredita i jamaca plataca Milan Kanjer (OIB:19841318135), Zeljko Viduka
(OIB:98075269308), Brane Golubi¢ (OIB: 67456581401) i Denis Marinkovi¢ (O1B: 62703987634) potvrdene

od javnog biljeznika
- zaloZno pravo na nekretninama temeljem Okvirnog ugovora broj 0209-2020-120 i Okvirnog ugovora broj

0103-2021-120 i to:
e 1. suvlasni&ki dio: 422/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-1) dijela k.&.br. 6068 zgrada mjeSovite
uporabe i dvoriste Drasko é}va ulica 5, Zagreb, ukupne povrdine 409 m2 od &ega dvoriste povrsine

i

92 m2, zgrada mjedovite luporabe, Zagreb, Draskoviceva ulica 5 povrSine 317 m2 povezano S
vlasnistvom suvlasniékor j
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(netto korisne povrsine 28,01 m2) s pripadajuéim spremistem u podrumu, oznake Spr2, podne
povrsine 13,04 m2 (netto korisne povrsine 6,52 m2), odnosno sveukupne podne povr§ine 41,05 m2
(netto korisne povrsine 34,53 m2), upisano u zk.ul.br. 7970, k.0. 335240, Centar, kod Opéinskog
gradanskog suda u Zagrebu, zemlji$noknjizni odjel Zagreb;

* 2. suvlasnicki dio: 402/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-2) dijela k.&.br. 6068 zgrada mjeSovite
uporabe i dvoriste Draskovi¢eva ulica 5, Zagreb, ukupne povr§ine 409 m2 od &ega dvoriste povrsine
92 m2, zgrada mjeSovite uporabe, Zagreb, Draskoviéeva ulica 5 povrsine 317 m2 povezano s
vlasni$tvom suvlasni¢kog dijela — poslovni prostor u prizemlju, oznake PP2, podne povrsine 32,83 m2,
(netto korisne povrdine 32,83 m2) upisano u zk.ul.br. 7970, k.0. 335240, Centar, kod Opcinskog
gradanskog suda u Zagrebu, zemljisnoknjizni odjel Zagreb;

- zaloZno pravo na nekretnini temeljem Okvirnog ugovora broj 0001-2022-120 i to: k.&.br. 101/27 kuéa i
dvoriste povrSine 753 m2, upisano u z.k.ul. 811, k.o. 323594, Batva, kod Opéinskog suda u Pazinu,
zemljisnoknjizni odjel Pore¢ — Parenzo, s ustupom prvenstvenog reda ispred ostalih upisanih hipoteka

- zalozno pravo na nekretnini: 7. Suvlasni&ki dio: 104/493 ETAZNO VLASNISTVO (E-6) dijela ké&.br. 1052/3
Siparska ulica — Via Sipar ukupne povrsine 588 m2, od &ega je dvoriste povrdine 413 m2 a STAMBENA
ZGRADA, Zambratija — Zambrattia, Zlatna ulica — Via Aurea 22A povrine 175 m2, povezano s viasnistvom
STAN S6 na drugom katu sa galerijom ukupno neto povrdine 119,71 m2 i pripadak neto povrSine-
parkiraliSno mjesto PM6 od 12,50 m2, odnosno ukupno * KVP 103,83 m2, upisano u zk.ul. 5298 k.o.
302023, Umag kod Op¢inskog suda u Pazinu, zemlji$noknjizni odjel Buje - Buie

- Ugovor o namjenski oro¢enom depozitu broj 4310001131 na ime Adria commodities d.0.0. u iznosu od
80.000,00 EUR i Dodaci | i Il istom

- Ugovor o zalogu oro¢enog depozita broj 4310001131 na ime Adria commodities d.0.0. u iznosu od
80.000,00 EUR i Dodaci I i Il istom

- Police osiguranja nekretnina vinkulirane u korist Banke

8. POSEBNE ODREDBE

Sve dok postoji bilo koja trazbina Banke temeljem ovog kredita Korisnik kredita se obvezuje obavljati 100%
ukupnog platnog prometa preko ra¢una u Banci. Ukoliko se Korisnik kredita ne pridrzava ove odredbe ili bilo
koje druge odredbe ovog Ugovora, Banka je ovlastena obragunati naknadu prema vazecoj Tarifi naknada za
poslovne subjekte Banke.

Ovaj Ugovor sastavni je dio Okvirnog ugovora broj 0209-2020-120, Okvirnog ugovora broj 0103-2021-120 i
Okvirnog ugovora broj 0001-2022-120.

Prije koristenja kredita Korisnik kredita se obvezuje dostaviti procjenu vrijednosti nekretnine iz tocke 7. —
stana u Umagu izradenu od strane oviatenog procjenitelja.

9. INTERKALARNA | ZATEZNA KAMATA

Interkalarna kamata: Banka obratunava, a Korisnik kredita placa interkalarnu kamatu na iskoridteni iznos
kredita od dana prvog koristenja kredita do dana isteka roka koristenja, kada se kredit prenosi u otplatu.
Interkalarna kamatna stopa jednaka je redovnoj kamatnoj stopi, a obradunava se i placa mjese€no i na zadnji
dan roka koristenja.

Zatezna kamata: Ako Korisnik kredita zakasni s ispunjenjem dospjele trazbine, Banka ima pravo obradunati
i naplatiti zakonske zatezne kamate sukladno vazeéim odredbama Zakona o obveznim odnosima koje vrijede
za poslovne subjekte. Osnovicu za obracun &ine dospjela glavnica, naknade i tro&kovi.

10. EFEKTIVNA KAMATNA STOPA
Izratun efektivne kamatne stope izdaje se na zahtjev Korisnika kredita.

11. PRIJEVREMENI POVRAT KREDITA

Korisnik kredita moZze izvrsiti prijevremenu otplatu kredita, djelomi&no ili u cijelosti, o ¢emu je duzan unaprijed
obavijestiti Banku. Za prijevremeni povrat kredita obradunava se naknada u skladu s vazeéom Tarifom
naknada Banke za poslovne subjekte i to 1% od iznosa prijevremeno vracenog kredita za povrat iz sredstava
Korisnika kredita, a 4% ukoliko je prijevremeni povrat kredita iz kredita druge banke.

U slucaju prijevremene otplate kredita u cijelosti, Korisnik kredita duzan je podmiriti preostalu glavnicu uz
pripadajucu kamatu i nastale trokove, a sve obratunato do dana prijevremene konaéne otplate kredita i u
skladu sa zaklju¢nim obratunom Banke.

12. OBVEZE KORISNIKA KREDITA

Korisnik kredita se obvezuje koristiti kredit u skladu s ugovorenom namjenom i omoguciti Banci kontrolu
koristenja kredita na njezin zahtjev.

Korisnik kredita se obvezuje perioditki dostavijati Banci financijska izvjed¢a i drugu dokumentaciju o svom

poslovaniju. _
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Korisnik kredita je duzan izvjeStavati Banku o svim statusnim promjenama i svim drugim promjenama koje
mogu utjecati na poslovnu suradnju s Bankom prije provedbe takve promjene i za to dobiti prethodnu
suglasnost Banke, a o izvr§enoj promjeni obavijestiti Banku.

Ukoliko tijekom koristenja kredita budu propisima ili Odlukom Banke uvedeni novi instrumenti osiguranja
naplate, Korisnik kredita se obvezuje na zahtjev Banke poloZiti takve instrumente osiguranja.

Korisnik kredita se obvezuje, na prvi poziv Banke, iskoritene instrumente osiguranja zamijeniti novima ili
poveéati broj danih instrumenata osiguranja, te pristaje da Banka ima pravo prenijeti instrumente osiguranja
na druge osobe.

Korisnik kredita obvezuje se snositi sve javnobiljeznitke trodkove, pristojbe, kao i sve ostale troskove vezane
uz zakljuéenje i provedbu ovog Ugovora, reevaluaciju procjena sredstava osiguranja, osiguranje istih te
naplatu trazbina iz ovog Ugovora.

13. JAMAC PLATAC

Svaki Jamac platac potpisom ovog Ugovora pristupa Korisniku kredita kao Jamac platac te se neopozivo
obvezuje da ¢e, a u smislu odredbe ¢lanka 111. ZOO-a na prvi poziv Banke i bez odgadanja u cijelosti
podmiriti sve nepodmirene i dospjele trazbine Banke prema Korisniku kredita, temeljem ovog Ugovora i svih
eventualnih dodataka odnosno prolongata istog.

Ukoliko u toku koridtenja kredita budu propisima ili Odlukom Banke uvedeni novi instrumenti osiguranja
naplate, Jamac platac se obvezuje na zahtjev Banke poloZiti takve instrumente osiguranja.

Jamac platac se obvezuje, na prvi poziv Banke, iskoriStene instrumente osiguranja zamijeniti novima ili
povedati broj danih instrumenata osiguranja, te pristaje da Banka ima pravo prenijeti instrumente osiguranja
na druge osobe.

14. OTKAZ | RASKID UGOVORA

Banka ima pravo i prije dospije¢a obveza iz ovog Ugovora otkazati Ugovor o kreditu odnosno jednostranc
raskinuti isti i uiniti dospjelim sva svoja potrazivanja prema Korisniku kredita i Jamcu platcu i odmah
zahtijevati naplatu dospjelog dugovanja zajedno s kamatama i troSkovima u slu¢aju da Korisnik kredita krsi
bilo koju odredbu ovog Ugovora, a posebno u slijede¢im slu¢ajevima:

- u sludaju davanja netoénih podataka ili nedostavljanja trazene dokumentacije koju je Banka obvezna
prikupljati,

- ako Korisnik kredita kasni s plac¢anjem obveza duze od 60 dana, ili ne udovolji obvezama preuzetim na
temelju ovog Ugovora, odnosno bilo kojeg drugog pravnog posla zaklju¢enog s Bankom,

- ako je kredit koristen protivno ugovorenoj namjeni,

- ako Korisnik kredita postane insolventan iako to nije utvrdeno sudskom odlukom,

- ako su nastupili uvjeti iz &lanka 363. i 364. Zakona o obveznim odnosima,

- u slu¢aju prestanka pravne osobe,

- u svim drugim slucajevima, u kojima Banka procijeni da nije mogu¢ nastavak ugovornog odnosa zbog
okolnosti za koje nije znala u trenutku zaklju¢enja ovog Ugovora.

Smatrat ée se da je Korisnik kredita postao insolventan ako kasni s podmirenjem dospjele obveze po ovom
Ugovoru duZe od 60 dana, odnosno ukoliko Banka sazna za okolnosti koje bi prema njezinoj ocjeni mogle
dovesti u pitanje podmirenje obveza Korisnika kredita po ovom odnosno bilo kojem drugom kreditu ili pravnom
poslu zakljutéenom s Bankom.

15. VISINA | DOSPJELOST TRAZBINE

Obveza prema Banci se smatra uredno podmirena ako je uplaéena najkasnije na dan dospijeca obveze.

U sluéaju promjene kamatne stope, Banka ¢e pisano obavijestiti Korisnika kredita o obratunatoj kamati
primjenom nove kamatne stope (putem faks-a, mail-a, na adresu iz ovog Ugovora ili na drugu adresu koju je
Korisnik kredita pisano dostavio Banci).

Banka je ovlastena i naknadno utvrditi visinu trazbine koja proizlazi iz ovog Ugovora kao i dan kada ta trazbina
dospijeva temeljem uvida u svoje poslovne knjige.

Ukoliko trazbina Banke po ovom Ugovoru postane dospjela Korisnik kredita ju je duzan odmah podmiriti. Za

nepravovremeno izvriene obveze Banka ¢e pismeno opomenuti Korisnika kredita uz obavijest Jamcu platcu
te obradunati naknadu prema vaZecoj Tarifi naknada Banke za poslovne subjekte.

Banka je ovlastena izabrati iz kojih ¢e instriimenata osiguranja Korisnika kredita i Jamca platca i kojir_q
redoslijedom naplacivati bilo koju dospjelu rs ?binu iz ovog Ugovora odnosno eventuainih Dodataka ili

prolongata istom N n )




Korisnik kredita i Jamac piatac ovime prenose na Banku svakodobnu svoju trazbinu koju imaju s osnova bilo
kojeg racuna ili depozita kod Banke odnosno neopozivo ovia$éuju Banku da za svako pojedino odnosno sva
dospjela potraZivanja po ovom Ugovoru i eventualnim Dodacima ili prolongatima istom, o dospijeéu izvrsi
prijeboj odnosno namiri se iz svih sredstava koja se u tom trenutku nalaze na raéunima, prijenosom sredstava
na partiju Kredita u svrhu zatvaranja dospjelih obveza.

16. PRIMJENA OPCIH UVJETA BANKE

Za sve ono $to nije regulirano ovim Ugovorom vrijede odredbe vazecih Opéih uvjeta poslovanja s poslovnim
subjektima, Nalela za utvrdivanje i promjenu kamatnih stopa po kreditima poslovnim subjektima i Tarifa
naknada za poslovne subjekte, odnosno vazeci propisi u slu¢aju da su odredbe istih u suprotnosti s vazeéom
regulativom. Korisnik kredita i Jamac platac potvrduju da su upoznati s tim Opéim uvjetima, Nadelima i
Tarifom Banke, te prihva¢aju primjenu eventualnih izmjena bilo koje odredbe istih do kojih dode za vrijeme
trajanja ovog Ugovora, sve u skladu s odredbama Opc¢ih uvjeta o nadinu izmjene istih.

17. ZASTITA OSOBNIH PODATAKA

Osobne podatke koji su predmet obrade Banka obraduje na nacin i u opsegu kako je to definirano
,Informacijom o zastiti osobnih podataka“ koja je javno dostupna na web stranici Banke, sukladno Uredbi
(EU) 2016/679 Europskog parlamenta i Vijeéa od 27. travnja 2016. godine te vaZeéim odredbama
mjerodavnih zakona i propisa u svrhu obavljanja redovitih poslova Banke.

Banka ce prikupljene podatke koristiti u svrhu realizacije kredita, $to ukljuguje i prosljedivanje podataka na
zahtjev nadleznih institucija i/ ili priopéavanja izravno drugoj kreditnoj ifili financijskoj instituciji.

18. OSTALE ODREDBE
Ovaj Ugovor stupa na snagu kada ga potpi$u ugovorne strane.

Banka nije u obvezi isplatiti kredit temeljem ovog Ugovora dok se ne dostave svi instrumenti osiguranja i
ispune svi ostali uvjeti za kori$tenje kredita iz Ugovora.

Korisnik kredita i Jamac platac su suglasni da se dostava svih pismena vezanih za ovaj Ugovor obavlja na
njihove adrese naznaene u ovom Ugovoru. Korisnik kredita i Jamac platac se obvezuju, u slu&aju promjene
njihove adrese odmah bez odgadanja pismenim putem obavijestiti Banku.

U slu€aju da Korisnik kredita ili Jamac platac odbiju primiti pismeno na naznacenoj adresi ili o promjeni adrese
propuste obavijestiti Banku, dostava ¢e se smatrati izvr§enom danom kada Banka putem poste uputi pismeno
na adresu nazna¢enu u ovom Ugovoru.

19. ZAVRSNE ODREDBE

Sve sporove koji proizadu iz ovog Ugovora, ugovorne strane ¢e pokusati rijesiti mirnim putem, a u sluéaju
spora ugovorne strane suglasno ugovaraju nadleznost stvarno nadleznog suda u Zagrebu.

Potpisnici ovog Ugovora svojim potpisom na ovom Ugovoru prihvaéaju sva prava i obveze koje za njih
proizlaze te potvrduju da ovaj Ugovor predstavlja njihovu pravu volju. Izmjene moraju biti u pisanom obliku.

Ugovor je sastavijen u 11 (jedanaest) istovjetnih primjeraka od kojih su 3 (tri) primjerka za Banku, a po 1
{(jedan) za Korisnika kredita, Jamce platce i ZaloZne duZnike.

Zagreb, 05.04.2023.
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ZALOZNI DUZNIK:

e i

7 AODITIES 4.00
ADRIA COMMODITIES d.ooADRIA COtv\Z!;g)rDe; He
Zagreb (Grad Zagreb), olB: 40942007319

Ulica ivan# Banjav¢i¢a 5
OIB: 40942007319
Brane Golubié

direktor

\ s /4:’:5-’

.

ISTARSKI OVORI 2 d.o.o.

Sveti Lovre¢ Pazenati¢ki (Opcina Sveti Lovrec)
Heraki 13 s Akt DY P
OIB: 16230240622 {c "

Brane Golubié {
direktor




S NESLUZBENA KOPIJA
e
PUBLII‘ZA. HRVATSKA

¢inski sud u Pazinu
MLJISNOKNJIZNI ODJEL BUJE - BUIE

inje na dan: 05.04.2023. 14:12 Verificirani ZK ulozak
tastarska opéina: 302023, UMAG Broj ZK ulogka: 5298
jj zadnjeg dnevnika: Z-20962/2022 ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA
tivne plombe:

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
(SAMO ZA INTERNU UPORABU)

)SEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 7 (OSTALO KAO NEPOTREBNO IZOSTAVLJENO)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Brgjv Povrsina
br, | Zemiiista Oznaka zemljista . . Primjedba
(kat. jutro [ &hv m2
Eestice)
1052/3 Siparska ulica - Via Sipar 588
DVORISTE 413
STAMBENA ZGRADA, Zambratija - Zambrattia, Zlatna ulica - Via 175
Aurea 22A
UKUPNO: 588
DRUGI ODJELJAK
br. Sadrzaj upisa Primjedba

Zaprimljeno 30.09.2022.g. pod brojem Z-18678/2022

ZABILJEZBA, Na temelju &l. 174. Zakona o gradnji (NN-153/13, 20/17, 39/19) zabiljeZuje se da je
za gradevinu na k.&.br. 1052/3 sa 588 m2 (stambena zgrada sa 175 m2) priloZeno pravomoéno
Rjesenje o izvedenom stanju Grada Umaga-Umago, Upravni odjel za komunalni sustav i prostorno

a

planiranje Klasa: UP/I-360-05/18-02/600 Urbroj: 2163-9-06/24-22-12 od 14.07.2022. godine.

B
Viastovnica

br. Sadrzaj upisa Primjedba

. Suvlasni&ki dio: 104/493 ETAZNO VLASNISTVO (E-6)

kojim je povezano pravo vlasniStva u suvlasnistvu cijele nekretnine posebnog dijela zgrade:
TAN S6 na drugom katu sa galerijom ukupno neto povrsine 119,71 m2 i pripadak neto
ovrsine — parkiraliSno mjesto PM6é od 12,50 m2, odnosno ukupno * KVP 103,83 m2

\DRIA COMMODITIES D.0.0., OIB: 40942007319, ULICA IVANA BANJAVCICA 5, 10000 ZAGREB

smijignoknjizni izvadak (datum | vrijeme izrade) 05.04.2023. 14:19:25 Stranica: 1

.



Katastarska opéina: 302023, UMAG

POSEBNI IZVADAK

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

Verificirani ZK uloZak

Broj ZK uloska: 5298

ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA I

o

Teretovnica

Rbr.

Sadrzaj upisa

Iznos

Primjedba

Tereta nemal!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji$ne knjige na datum 05.04.2023.

;‘

V

C

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade)

05.04.2023. 14:19:25

Stranica: 2
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