Republika Hrvatska
Trgovacki sud u Varazdinu
Varazdin, Bra¢e Radi¢ 2

Poslovni broj: St-321/2018-53

REPUBLIKA HRVATSKA

RJESTENE

Trgovacki sud u Varazdinu, po sucu Hugu Wedemeyeru, u steCajnom postupku
nad imovinom brisanog drustva Lumi d.o.0. za sportske djelatnosti, ugostiteljstvo i
trgovinu, iz Zagreba, Dubrava 116, kojeg zastupa stecCajna upraviteljica Anita Veli¢
Fabijanic, iz Zagreba, Dubrava 116, izvan ro€ista 13. rujna 2024.

rijesio je

Nalaze se Teniskom klubu "Varteks", OIB: 53205497993, iz Varazdina,
Zagrebacka 91b, kao neposrednom posjedniku te Gradu Varazdinu, OIB:
13269011531, Trg kralja Tomislava 1, Varazdin, kao posrednom posjedniku, da bez
odgode predaju u posjed vlasniku pokretnine trgovackom drustvu SPORT TEAM
j.d.o.o., OIB: 53754477643, Ulica Franja Rackog 33a, Varazdin, pokretninu i to:

- montazno-demontaznu halu za dva tenis igraliSta u kojoj su smjesteni: dva tenis
igraliSta, sanitarni ¢vorovi, tusevi, svlaCione, smjesteni u Varazdinu, Zagrebacka
bb, tlocrtne povrsine 35,80 x 32,90 m, aneks 5,00 x 32,90 m, visine do vijenca
4,00 m, a sljemena 9,18 m, kroviSte dvostreSno s padom istok - zapad, a koja
se pokretnina nalazi na kébr. 3928/4 u vlasniStvu Grada Varazdina i na ¢kbr.
3928/5 u vlasnistvu Republike Hrvatske, sve upisano u z. k. ul. 136731 13672
k. 0. Varazdin.

ObrazlozZenje

1. U tijeku provodenja ovoga steCajnoga postupka nad imovinom brisanog
drustva Lumi d.o.0. za sportske djelatnosti, ugostiteljstvo i trgovinu, iz Zagreba,
Dubrava 116, unovC€ena je pokretnina u vlasnistvu navedenog brisanog drustva i to
montazno-demontazna hala poblize opisana u izreci ovog rjeSenja, na nacin da je istu
kupio kupac Sport Team j.d.o.0. iz Varazdina.

2. Sukladno odredbama Stecajnog i OvrSnog zakona stecajna upraviteljica
Anita Veli¢ Fabijani¢ s navedenim je kupcem 12. veljaCe 2024. sklopila u pisanom
obliku Ugovor o prodaji predmetne pokretnine, te je izmedu ostalog tim ugovorom
prodavatelj ovlastio navedenog kupca da na temelju tog ugovora moze, bez daljnjih
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pitanja i odobrenja istu preuzeti u svoj posjed od vlasnika nekretnine-zemljiSta na kojoj
se ta pokretnina nalazi (odredba ¢&l. 4. predmetnog Ugovora od 12. veljaCe 2024. —
listovi 318-321 spisa).

3. Spomenuti kupac Sport Team j.d.o.0. iz Varazdina dostavio je u spis
podnesak od 12. rujna 2024. u kojem je, u bitnome, naveo kako i dalje nije u
mogucnosti preuzeti u posjed kupljenu pokretninu, predmetnu montazno-demontaznu
halu jer je Grad Varazdin, na €ijoj se nekretnini kCbr. 3928/4 ta pokretnina u veéem
dijelu nalazi, odbio istu predati njemu kao kupcu, a kako je to ve¢ ranije obavijestio
sud, te je ujedno dostavio u spis i pisano ogitovanje Zupanijskog drzavnog odvjetnistva
u Varazdinu od 23. srpnja 2023. vezano za predaju u posjed predmetne stvari, a to
sve buduci da je ta pokretnina smjestena dijelom i na nekretnini kébr. 3928/5 k. o.
Varazdin koja se nekretnina nalazi u vlasniStvu Republike Hrvatske. Sud je izvrSio uvid
u navedeno oditovanje Republike Hrvatske, Zupanijskog drzavnog odvjetnistva u
Varazdinu od 23. srpnja 2024. poslovni broj N-DO-6/2024-7 (listovi 331-332 spisa) u
kojem je Republika Hrvatska, u bitnome, navela da ista nema u posjedu navedenu
pokretninu montazno-demontaznu halu, da je nesporno da ista nije pripadak
nekretnine u vlasnistvu Republike Hrvatske upisane u z. k. ul. broj 13672, k.o.
Varazdin, kat Cestica broj 3928/5 iz razloga $to se ta pokretnina mozZe premjestiti s
jednog mjesta na drugo, a da joj se pritom ne povrijedi bit (supstanca). Isto tako,
navedeni je kupac u spis dostavio i dopis od 6. prosinca 2022., kojeg je sastavio
punomo¢nik Grada Varazdina, odvjetnica Zeljka Brle&i¢ (listovi 262-263 spisa) u kojem
je, izmedu ostalog, navedeno da je Grad Varazdin upisan vlasnik nekretnine koja se
nalazi na kébr. 3928/4, upisanoj u z. k. ul. broj 13673, k.o. Varazdin, da se na toj Cestici
u naravi nalazi sportska dvorana povrsine 1236 m2, da je u ovom ste€¢ajnom postupku
prodavana odredena montazno-demontazna hala za koju se navodilo da se nalazi na
Cestici 3921/1 i 3928/5, da se prema saznanju navedene punomocnice na tim
Cesticama ne nalazi montazno-demontazna hala, da je Cestica 3921/1 u vlasnistvu
Grada Varazdina, a Cestica 3921/5 u vlasnistvu Republike Hrvatske, pa da se stoga
smatra zahtjev kupca Sport Team j.d.o.o0. iz Varazdina za predaju u posjed te
pokretnine neosnovanim u cijelosti. Ujedno je u navedenom dopisu navedeno da je
Grad Varazdin vlasnik i posredni posjednik sportske dvorane koja se nalazi na Cestici
3928/4, k.o. Varazdin, dok je Teniski klub "Varteks" neposredni i nesamostalni
posjednik, odnosno, ovlastenik prava koriStenja i upravljanja predmetnom
nekretninom, i to, temeljem sklopljenog Ugovora od 17. oZujka 2021.

4. Uvidom u ovaj spis sud je utvrdio da je sukladno odluci skupstine vjerovnika
sa izvjestajnog rocista odrZzanog 28. listopada 2020. navedena stecajna upraviteljica
pristupila unov€enju pokretne stvari na kojoj je postojalo razluéno pravo, i to,
konkretno, spomenute montazno-demontazne hale, s time da je ista ocCitom
pogreSkom u pisanju u zahtjevu za upis u ocCevidnik pokretnina koje se prodaju u
steCajnom postupku, kao i u oglasu u prodaji, naznacCila da se predmetna montazno-
demontazna hala nalazi na Cestici oznaenoj kao kébr. 3928/1 i kEbr.3928/5, k. o.
Varazdin, a Sto nije bilo to¢no bududi da je sud uvidom u izvod iz katastarskog plana
od 8. prosinca 2022., kao i uvidom u izvatke iz zemljiSne knjige Opc¢inskog suda u
Varazdinu, zemljiSnoknjiznog odjela Varazdin, k. o. Varazdin, broj z. k. ul. 13673,
13672 i 12186 utvrdio da se na Cesticama oznacenim kao kébr. 3928/1 nalaze teniski
tereni koji su u cijelosti u vlasnistvu Grada Varazdina, da se na Cestici kCbr. 3928/5

2



Poslovni broj: St-321/2018-53

nalazi dvoriSte koje je u cijelosti u vlasniStvu Republike Hrvatske, a da se na Cestici
oznacenoj kao kébr. 3928/4 u vlasnistvu Grada Varazdina i na Cestici oznacenoj kao
3928/5 u vlasniStvu Republike Hrvatske u naravi nalazi predmetna montazno-
demontazna hala koju je u tijeku provodenja ovog postupka kupio kupac Sport Team
j-d.o.0. iz Varazdina. Radi navedenog sud je zakljuckom poslovni broj St-321/2018-47
od 5. sijeCnja 2024. nalozio ste€ajnoj upraviteljici da sa navedenim kupcem trgovackim
drustvom Sport Team j.d.o.0. iz Varazdina u ime i za racun prodavatelja — navedene
steCajne mase sklopi u pisanom obliku Ugovor o prodaji spomenute montazno-
demontazne hale, a u kojem ¢e ugovoru biti ispravno navedene oznake nekretnina i to
kEbr. 3928/5 i 3928/4 k. o. Varazdin na kojima se ta pokretnina i nalazi, te u kojem ¢e
ugovoru prodavatelj ujedno ovlastiti kupca da od vlasnika nekretnine na kojima se
nalazi spomenuta pokretnina moze zatraziti preuzimanje te pokretnine u posjed.

5. Sukladno navedenom zaklju€ku stec€ajna je upraviteljica Anita Veli¢ Fabijani¢
u ime i za racun ste€ajne mase iza brisanog drustva Lumi d.o.o., kao prodavatelj, s
trgovackim drustvom Sport Team j.d.o.0., kao kupcem, 12. veljae 2024. sklopila
pisani Ugovor o prodaji ranije opisane montazno-demontazne hale gdje je, izmedu
ostalog ispravila ranije pogreSno navedene oznake zemljita te je ispravno i tocno
naznacila da se spomenuta pokretnina nalazi na k¢br. 3928/5 i 3928/4 k.o. Varazdin,
a ne kako je neto€no bilo navedeno u tekstu oglasa da se ista nalazi na k¢br. 3928/1 i
3928/5 k.o. Varazdin. Ujedno je tim ugovorom prodavatelj ovlastio kupca da na temelju
tog ugovora kupac moze, bez daljnjih pitanja i odobrenja, u svoj posjed preuzeti
navedenu stvar od vlasnika nekretnine na kojoj se ista nalazi i to o svom vlastitom
trosku.

6. Nadalje, uvidom u presliku dopisa Grada Varazdina od 30. kolovoza 2022.
(listovi 298-299 spisa), a koji je dopis uz svoj podnesak od 23. oZujka 2023. (listovi
296-297 spisa) u spis dostavila ste€ajna upraviteljica proizlazi kako je Grad Varazdin
ste€ajnoj upraviteljici dostavio pisanu ponudu za kupnju predmetne montazno-
demontazne hale gdje je, izmedu ostalog, istaknuto da se ta hala nalazi na zemljistu u
vlasnistvu Grada Varazdina, te da slijedom toga Grad Varazdin iskazuje interes za
kupnju iste. Dakle, iz navedenog nedvojbeno proizlazi da za Grad Varazdin nije sporna
Cinjenica da se predmetna pokretnina nalazi na zemljistu u njegovom vlasnistvu, da
Grad Varazdin nije vlasnik te pokretnine, te da upravo stoga iskazuje interes za njezinu
kupnju. Stoga je predmetni navod Grada Varazdina da on nije vlasnik spomenute
montazno-demontazne hale u izravnoj suprotnosti s nedokazanim navodom
punomocénice Grada Varazdina iz ranije navedenog dopisa od 6. prosinca 2022. (listovi
262 i 263 spisa) gdje je navedeno da je Grad Varazdin vlasnik, osim zemljiSta i
navedene dvorane — montazno-demontazne hale. Medutim, tijekom ovog stecajnog
postupka ni u jednom trenutku nije bilo sporno da je navedena montazno-demontazna
hala vlasnistvo ste€ajne mase, a $to i nedvojbeno i jasno proizlazi iz dokumentacije
prilozene ovome spisu, a koja je u toCki 7. obrazlozenja ovoga rjeSenja i pobrojana.
Nadalje, iz podneska ste€ajne upraviteljice Anite Veli¢ Fabijani¢ od 6. rujna 2022. (list
256 spisa) proizlazi da je sukladno oglasu o prodaji imovine ste€ajnoga duznika, i to,
montazno-demontazne hale sa dva tenis igraliSta oglaSenog na stranicama sudacke
mreze u dodijellenom roku zaprimila dvije ponude za kupnju te pokretnine i to od
trgovackog drustva Sport Team j.d.o.0. iz Varazdina u iznosu od 326.375,00 kuna,
zajedno sa porezom na dodanu vrijednost, te ponudu Grada Varazdina u iznosu od
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313.750,00 kuna zajedno sa porezom na dodanu vrijednost te da je ona sukladno ¢l.
5. predmetnog oglasa za prodaju imovine ste€ajnoga duznika prihvatila kao
najpovoljniju ponudu ponuditelja koji je ponudio najvecu cijenu, a to je, u konkretnom
sluc¢aju, ponuda trgovackog drustva Sport Team d.o.0. iz Varazdina. Radi havedenog
sa navedenim je drustvom, kao kupcem i sklopljen predmetni Ugovor o kupoprodaji od
12. veljaCe 2024., a kako to sve proizlazi iz podneska steCajne upraviteljice od 6. rujna
2022. (list 256 spisa), te predmetnog Ugovora o kupoprodaji (listovi 318-321 spisa).

7. Unato€ navedenoj nespornoj Cinjenici da Grad Varazdin nije bio, a niti je
vlasnik navedene montazno-demontazne hale (nhavedena Cinjenica utvrdena je, kako
je iznijeto, uvidom u spomenuti podnesak Grada Varazdina od 30. kolovoza 2022. - list
298 i 299 spisa kao i uvidom u dokumentaciju predanu uz podnesak punomocnice
kupca od 10. veljace 2023. koja se sastoji od izvoda iz katastarskog plana,
posjedovnice u svezi kat. Cestice 3928/4 upisane u z. k. ul. 13673 k. o. Varazdin i
posjedovnice za kat. Cesticu 2928/1 upisane u z. k. ul. 12186 k.o. Varazdin, preslike
povijesnih promjena na katastarskim Cesticama 3928/4 k. o. Varazdin Drzavne
geodetske uprave od 30. sijeCnja 2023., preslike prijamnog lista za zemljiSnu knjigu za
Ckbr. 3919/2, 3928/1 i 2928/3, preslike izjave o dozvoli izvrSenja parcelacije zemljista
izdane od strane trgovackog drustva Varteks d.d. Varazdin od 22. listopada 2021.
trgovackom drustvu Fletno d.o.o. iz Varazdina, izjave o dozvoli izvrSenja parcelacije
zemljiSta izdane od strane Grada Varazdina od 18. listopada 2001. trgovackom drustvu
Fletho d.o.o. iz Varazdina, preslika gradevne dozvole Ureda drzavne uprave u
Varazdinskoj Zupaniji od 11. sije€nja 2022. gdje se dozvoljava investitoru trgovackom
drustvu Fletno d.o.o. iz Varazdina izgradnja Sportske gradevina za natkrivanje dva
tenis terena u Varazdinu, Zagrebacka bb na gradevinskoj parceli koja se sastoji od
Ckbr. 3928/1 i 3928/5 k. 0. Varazdin, zakljucka navedenog Ureda drzavne uprave od
25. veljaCe 2022., glavnog projekta i lokacijske dozvole izdane od Ureda za prostorno
uredenje Varazdinske Zupanije od 20. travnja 2001. — listovi 257-290 spisa, kao i
uvidom u ostalu dokumentaciju iz ovoga spisa te iz spisa koji se vodio kod ovoga suda
u postupku likvidacije nad imovinom brisanog drustva Lumi d.o.o0. pod poslovnim
brojem R1-8/2015., i to, posebno uvidom u izvjeSc¢e likvidatora imovine brisanog
drustva mr. Jelene Stankus Tkalec od 27. veljae 2017., u pisanu procjenu vrijednosti
montazne hale za dva teniska terena, aneksa i balona za zimsko koriStenje teniskih
terena izradene 24. studenoga 2016. od strane trgovackog drustva Mobile ekspert
d.o.o. iz Zagreba, u prijavu trazbine trgovackog drustva Heta Asset Resolution od 30.
kolovoza 2016. u postupak likvidacije nad imovinom drustva Lumi d.o.0. iz Varazdina
s prilozima, i to, Ugovorom o kreditu broj 131-16/2005. sa sporazumom 0 osiguranju
novCane trazbine prijenosom vlasniStva pokretnina i zasnivanjem zaloznog prava na
nekretnini od 4. ozujka 2005., aneksa tom ugovoru potvrdenom od strane javnog
biljeznika Jagode Vajdi¢ Sevsek iz Varazdina pod poslovnim brojem OU-400/2005-3
te Ugovorom o ustupu trazbine od 16. travnja 2014. potvrdenim od strane javnog
biljeznika Mladena MatoSa iz Zagreba pod poslovnim brojem OV-4479/14. — listovi 53-
70 spisa i 83-112 spisa, u zavrsno izvjesce likvidatora o provodenju likvidacije od 28.
rujna 2017. — listovi 130-131 spisa, kao i uvidom u izvjeScCe steCajnoga upravitelja Anite
Veli¢ Fabijani¢ o stanju steCajne mase od 12. listopada 2020. — listovi-143-146 spisa),
te unato€ nespornoj Cinjenici da se jedan dio te pokretnine nalazi na nekretnini u
vlasnistvu Grada Varazdina oznacenoj kao ¢kbr. 3928/4, Grad Varazdin na trazenje
kupca i vlasnika te pokretnine, istomu nije Zelio predati tu stvar u posjed, a kako to
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proizlazi iz spomenutog dopisa punomocénice Grada Varazdina od 6. prosinca 2022.
(list 262 i 263 spisa) kao i iz dopisa iste punomocénice od 13. srpnja 2023. (list 304
spisa). Isto tako, niti neposredni posjednik predmetne pokretnine Teniski klub
"Varteks" (u navedenom dopisu punomocnice Grada Varazdina od 6. prosinca 2022.,
kako je iznijeto, navedeno je da je Teniski klub "Varteks" neposredni posjednik
montazno-demontazne hale temeljem Ugovora od 17. ozujka 2021.) nije Zelio
navedenu stvar predati u posjed kupcu Sport Team j.d.o.0., a $to je sud utvrdio uvidom
u presliku Zapisnika o primopredaji posjeda i klju¢eva montazno-demontazne hale na
nekretnini kébr. 3928/4, k.o. Varazdin od 30. studenoga 2022. predanog u spis od
strane punomocnice kupca uz podnesak od 27. studenoga 2023. (listovi 313-314
spisa), a iz kojeg zapisnika proizlazi da je osoba ovlastena za zastupanje kupca Sport
Team j.d.o.o. Lovro Juzbasi¢ s punomocnicom kupca, odvjetnicom Ivanom TuSek 30.
studenoga 2022. doSao na nekretninu oznacenu kao Ckbr. 3928/4 k. o. Varazdin, a
nakon $§to je navedeni kupac ranije pisanim pozivom pozvao trenutnog posjednika
Teniski klub "Varteks" iz Varazdina na predaju posjeda i kljuCeva kupljene pokretnine,
a kojom je prilikom od strane kupca zatrazeno od direktora Teniskog kluba "Varteks"
SasSe HirSizona predaju u posjed navedene stvari - montazno-demontazne hale i to
predajom kljueva iste, ali je navedeni direktor odbio tu predaju, kao Sto je i odbio
potpisati predmetni zapisnik. Takoder, navedeni teniski klub predmetnu pokretninu nije
Zelio predati u posjed ni likvidatoru u likvidacijskom postupku koji je prethodio ovom
ste€ajnom postupku i vodio se pod poslovni brojemR1-8/2015., a kako to proizlazi iz
dopisa navedenoga kluba od 21. studenoga 2016. (list 78 spisa poslovnog broja R1-
8/2015.).

8. Odredbom ¢l., 168. Ovrdnog zakona ("Narodne novine", broj 112/12, 25/13.,
93/14.,55/16.,73/17., 131/20., 114/22. 1 6/24., dalje: OZ-a) propisano je da se odredbe
ovoga Zakona o ovrsi na nekretninama primjenjuju na odgovarajuéi nacin i u postupku
ovrhe na pokretninama, ako odredbama ove glave nije drukdije odredeno. Nadalje,
odredbom ¢l. 108.0Z-a propisano je da ¢e u rjeSenju o dosudi nekretnine sud odrediti
da se nakon pravomocénosti tog rieSenja i nakon Sto kupac poloZi kupovninu u
zemljiSnu knjigu upiSe u njegovu korist pravo vlasniStva na dosudenoj nekretnini.
Takoder, odredbom C¢l. 114. st. 1. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima
("Narodne novine", broj 91/96., 68/98., 137/99., 22/00., 73/00., 114/01., 79/06.,
141/06., 146/08., 38/09., 153/09., 90/10., 143/12., 152/14. i 81/15., dalje: ZV-a)
propisano je da se vlasniStvo moze steCi na temelju pravnoga posla, odluke suda,
odnosno, druge nadlezne vlasti, nasljedivanjem i na temelju zakona, dok odredba ¢l.
115 st. 1. ZV-a propisuje da na temelju valjanoga pravnoga posla kojemu je cilj
stjecanje vlasnistva prelazi vlasnistvo s dotadasnjega vlasnika na stjecatelja na nacin
odreden zakonom. Nadalje, odredba ¢l. 116. st. 1. ZV-a propisuje da se vlasnistvo
pokretne stvari stjeCe predajom te stvari stjecatelju u samostalni posjed na temelju
valjano ocitovane volje dotadasnjeg vlasnika usmjerene na to da njegovo vilasnistvo
prijede na stjecatelja, ako zakonom nije odredeno drukcije.

9. Buduci da je, kako je iznijeto, kupac Sport Team j.d.0.0. u tijeku ovoga
ste€ajnoga postupka od dotadasnjeg vlasnika — imovine brisanog drustva Lumi d.o.o0.
kupio navedenu pokretninu i u cijelosti mu isplatio kupoprodajnu cijenu, te buduéi da
je steCajna upraviteljica s tim kupcem 12. veljaCe 2024. zakljucila Ugovor o kupoprodaji
kupljene montazno-demontazne hale te ga je ujedno i ovlastila da bez daljnjih pitanja
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i odobrenja moZe preuzeti tu pokretninu u svoj posjed od vilasnika nekretnine na kojoj
se ista nalazi (€l. 4. navedenog Ugovora), to je trgovacko drustvo Sport Team j.d.o.o.
time stekao vlasnistvo predmetne montazno-demontazne hale.

10. Zbog svega iznijetog, a buduci da posjednici predmetne pokretnine ne Zele
dobrovoljno predati posjed iste njenom vlasniku, to je valjalo temeljem odredbe ¢l. 161.
st. 1. ZV-a, a u svezi s odredbom ¢l. 18. st. 1. SteCajnoga zakona ("Narodne novine",
broj 71/15., 104/17., 36/22. i 27/24., dalje: SZ-a) i temeljem odredbe ¢&l. 11. st. 3. i st.
4. SZ-a, odluciti kao u izreci ovog rjeSenja jer navedene odredbe propisuju da vlasnik
ima pravo zahtijevati od osobe koja posjeduje njegovu stvar da mu ona preda svoj
posjed te stvari (¢l. 161. st. 1. ZV-a), da sud odluke u predste€ajnom i steCajnom
postupku donosi u obliku rieSenja i zaklju€aka (€l. 18. st. 1. SZ-a), da sud po sluzbenoj
duznosti utvrduje sve Cinjenice koje su vazne za predstecajni i steajni postupak, te da
radi toga moze izvoditi sve potrebne dokaze (€l. 11. st. 3. SZ-a) i da sud moze odluke
donositi i bez usmene rasprave (Cl. 11. st. 4. SZ-a).

U Varazdinu 13. rujna 2024.

Sudac:
Dokument je elektronicki potpisan: | PV Hugo Wedemeyer

C=HR
HUGO WEDEMEYER O=TRGOVACKI SUD U VARAZDINU

2.5.4.97=#130D48523037333937393135313131
L=VARAZDIN

S=WEDEMEYER

G=HUGO

CN=HUGO WEDEMEYER

Vrijeme potpisivanja:
13-09-2024
14:11:08

Uputa o pravnom lijeku:
Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti Zalba u roku od osam (8) dana od dostave
rieSenja, a o zalbi odlu€uje Visoki trgovacki sud Republike Hrvatske u Zagrebu.

DNA:
Ste€ajna upraviteljica Anita Veli¢ Fabijanic, iz Zagreba, Dubrava 116,

SPORT TEAM j.d.c.0., Ulica Franja RacCkog 33a, Varazdin, kojeg zastupa
punomocnica Ivan Tusek, odvjetnica iz Varazdina, Franje Rackog 33A,

Teniski klub "Varteks", Varazdin, Zagrebacka 91b,
Grad Varazdin, Trg kralja Tomislava 1, Varazdin,

e-Oglasna plo¢a ovoga suda.
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