St-2102/2017

REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U ZAGREBU

Zagreb, Trg Johna Fitzgeralda Kennedyja 11

REPUBLIKA HRVATSKA
RJESENJE

Trgovacki sud u Zagrebu, po sucu Nikoli Ribari¢u, kao ste€ajnom sucu, u
steGajnom postupku nad Stedajna masa iza ACM INZENJERING d.o.o. - u ste&aju,
Zagreb (Grad Zagreb), Senova 7, OIB: 33949289626, prije ACM INZENJERING d.o.0.
u stec€aju, Zagreb, Paljetkova 2, MBS: 080093758, OIB: 92511709887, dana 14.
svibnja 2025. godine,

rijesio je

I Iz iznosa kupovnine od 1.766.221,78 eura ostvarene prodajom, putem
elektroniCke javne drazbe Financijske agencije, identifikator nadmetanja 40265,
nekretnine ste€ajnog duznika upisane u zemljiSnim knjigama Opcinskog gradanskog
suda u Zagrebu, ZemljiSnoknjizni odjel Zagreb, i to:

-zK. ul. br. 17699, k.o. Vrapce, k.C. br. 1015/12, TRI ZGRADE, DIO DVIJE ZGRADE U
ZAGREBU, ZAGREBACKA ULICA, UKUPNE TLOCRTNE POVRSINE 1171 CM |
DVORISTE, povrSine 1129 ¢hv odnosno 4060 m2,

namiruje se TOCKA PROJEKT d.o.0., OIB: 07633101237, Posedarska ulica 69D,
Zagreb, u iznosu od 600.000,00 eura.

I Nalaze se Financijskoj agenciji, Zagreb, Ulica grada Vukovara 70, OIB:
85821130368, u roku 8 dana po pravomoc¢nosti s raCuna  broj
HR1123900011300028787, isplatitit TOCKA PROJEKT d.0.0., OIB: 07633101237,
Posedarska ulica 69D, Zagreb, iznos od 600.000,00 eura, na IBAN:
3123600001102711526, otvoren kod Zagrebacke banke d.d..

i Odbija se zahtjev za namirenjem TOCKA PROJEKT d.o.0., OIB: 07633101237,
Posedarska ulica 69D, Zagreb, u iznosu od 944.632,85 eura s osnove kamata, kao
neosnovan.
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Obrazlozenje

Pravomocnim rieSenjem posl. br. St-2102/2017-393 od 6. veljaCe 2023. godine,

nekretnina opisana u izreci RjeSenja, dosudena je kupcu PAP-PROMET d.o.0., dr.
Franje Tudmana 77, 10431 Sveta Nedelja, Hrvatska, OIB: 50710739981, za iznos od
1.766.221,78 eura. Na nekretnini je bilo upisano razlu¢no pravo.

2.

Uvidom u spis sud je utvrdio:

kako je Ugovorom u zalogu nekretnine od 29.8.2005. godine, sklopljenog
izmedu Vesne Beli¢ iz Zagreba, LetinCiceva 34, kao vjerovnika i ACM
inzenjeringa d.o.o. iz Zagreba, Paljetkova 2, kao duznika, utvrdeno potrazivanje
vjerovnika prema duzniku u iznosu od 500.000,00 eura plativo u kunama prema
prodajnom tecCaju Erste&Steiermarkische bank d.d. na dan placanja, koja
preslika Ugovora se nalazi na listu 1667-1669 spisa

kako je Clankom 2. Ugovora o zalogu nekretnine od 29.8.2005. godine
ugovoreno da radi osiguranja potrazivanja vjerovnika iz ¢lanka 1. ugovora (od
500.000,00 eura plativo u kunama prema prodajnom te€aju
Erste&Steiermarkische bank d.d. na dan pla¢anja) duznik ACM inzenjering
d.o.o. dozvoljava vjerovniku Vesni Beli¢ da bez daljnjeg pitanja i privole duznika
temeljem ugovora upiSe zalozno pravo na nekretninama duznika (opisne u
izreci RjeSenja),

kako je Ugovor o kupoprodaji od 29.8.2005. godine ovjeren po javhom biljeZniku
Mariji Bakovi¢ iz Zagreba, M. MatoSeca 3, pod brojem OV-22428/05

Aneksom ugovora o zalogu nekretnine od 29.8.2005. broj Ov-22428/05
ugovorne strane: Vesna Beli¢, kao vjerovnik, i ACM inZenering d.o.o., kao
duznik, suglasno su mijenjale €l. 2. ugovora od 29.8.2005. na nacin da je duznik
dao dozvolu za upis na nekretninama povecanog iznosa potrazivanja vjerovnika
potrazivanje vjerovnika prema duzniku od 600.000,00 eura plativo u kunama
prema prodajnom teCaju Erste&Steiermarkische bank d.d. na dan plac¢anja
(Ugovorom od 29.8.2005. dugovanije je iznosilo 500.000,00 eura),

kako je na predmetnoj nekretnini upisano zalozno pravo u korist Beli¢ Vesne,
Zagreb, LetinCiceva 34, OIB: 93971107450, 17.07.2006. pod brojem Z-
49282/06, ,Temeljem Ugovora o zalogu nekretnine od 29.08.2005. i Aneksa od
07.07.2006. u iznosu od 600.000,00 EUR u kunskoj protuvrijednosti prema
prodajnom te€aju Erste&Steiermarkishe bank d.d. na dan isplate®,

kako je podneskom od 27. studenoga 2018. godine TOCKA PROJEKT d.o0.0.
dostavio sudu Ugovor o ustupu trazbine od 23. studenoga 2018. sklopljenog
izmedu Vesne Beli¢ kao ,Cedenta“ i TOCKA PROJEKT d.o.0. kao ,Cesionara“.
Clankom 1.2. Ugovora u cesiji od 27. studenoga 2018. ugovoreno je kako je
Cedent trazbinu koja je predmet Cesije upisao u zemljiSne knjige temeljem
Ugovora o zalogu nekretnine od 29.8.2005.g., OV-22428/05 i Aneksa od
07.07.2006.9..

Clankom 2.2. Ugovora o ustupu trazbine od 23. studenoga 2018. ugovorne
strane suglasno su utvrdile da je radi osiguranja predmetne trazbine u korist
Cedenta na nekretnini upisanoj u zemljiSne knjige Opc¢inskog gradanskog suda
u Zagrebu, u zk.ul. 17699, k.o. Vrapce, zk.¢.br. 1015/12, u naradi TRI ZGRADE,
DIO DVIJE ZGRADE U ZAGREBU, ZAGREBACKA ULICA, UKUPNE
TLOCRTNE POVRSINE 1171 CM | DVORISTE, povrsine 1129 ¢&hv, onosno
4060 m2, ukupne povrsine 1129 ¢hv, odnosno 4060 m2, zasnovano i upisano
zalozno pravo u korist Cedenta u C-listu, redni broj upisal.l., poslovni broj: Z-
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49282/06, slijedeteg sadrzaja: ,Temeljem ugovora o zalogu nekretnine od
29.08.2005. i aneksa od 07.07.2006. uknjizuje se zalozno pravo u iznosu od
600.000,00 EUR u kunskoj protuvrijednosti prema prodajnom tec€aju
Erste&Steiermarkishe bank d.d. na dan isplate®,

kako je Prijedlogom za upis prijenosa zaloznog prava u zk. ul. 17699 k.o.
Vrap&e, TOCKA PROJEKT d.o.o. predlozio Opéinskom gradanskom sudu u
Zagrebu, ZemljiSnoknjizni odjel Zagreb, da dopusti i provede upis
ustupa/prijenosa zaloznog prava upisanog pod posl.br. Z-49282/06 kao
,fremeljem ugovora o zalogu nekretnine od 29.08.2005. i aneksa od
07.07.2006. uknjizuje se zalozno pravo u iznosu od 600.000,00 EUR u kunskoj
protuvrijednosti prema prodajnom tecCaju Erste&Steiermarkishe bank d.d. na
dan isplate“ sa imena Beli¢ Vesna, LetinCi¢eva 34, Zagreb, za korist novog
zaloznog vjerovnika TOCKA PROJEKT d.o.o.,

Op¢inski gradanski sud u Zagrebu, ZemljiSnoknjizni odjel Zagreb, upisao
23.11.2018.g. pod brojem Z-63360/2018, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA,
UGOVOR O USTUPU TRAZBINE 23.11.2018, POTVRDA 23.11.2018,
prijenosom hipotekarne trazbine koja je osigurana tim zaloznim pravom
upisanim pod Z-49282/06 u iznosu od 600.000,00 EUR spp, sa dosadasnjeg
vjerovnika Beli¢ Vesne, OIB: 93971107450, LetinCiceva 34, Zagreb, za korist:
TOCKA PROJEKT D.0.0., OIB: 07633101237, POSEDARSKA ULICA 69D,
ZAGREB

kako upis od 23.11.2018.g. pod brojem Z-63360/2018 nije pravomocan
podneskom od 16. listopada 2023. godine ste€ajni upravitelj je predloZio
namirenje razluénog vjerovnika s iznosom od 600.000,00 eura

na roCiStu za diobu kupovnine odrzanom 17. listopada 2023. godine,
punomo¢nik TOCKA PROJEKT d.o.0. predao je podnesak - obradun trazbine
sa specifikacijom u kojem je izraCunat tijek i iznos kamate,

iz obraduna potrazivanja TOCKA PROJEKT d.0.0. sa rogista za diobu
kupovnine do 17. listopada 2023. godine (list 1682-1691 spisa) vidljivo je kako
isti potrazuje iznos od 600.000,00 eura s osnove glavnice i iznos od 944.632,85
eura s osnove kamata, odnosno sveukupno 1.544.632,85 eura,

u podnesku od 4. studenoga 2024. godine, TOCKA PROJEKT d.o.0. je naveo
kako rieSenje Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu, ZK odjel Zagreb, posl.br..
Z-63360/18 od 27. studenog 2018. godine, nije pravomoc¢no,

u lzvjeSc¢u steCajnoga upravitelja o tijeku steCajnoga postupka i stanju steCajne
mase, od 31. sijeCnja 2024., predlozeno zastati sa diobom kupovnine, sve dok
se konaé&no ne utvrdi tko je zapravo razluéni vjerovnik (Beli¢ Vesna ili TOCKA
PROJEKT d.o.0.) i kakvo je njegovo pravo upisano u zemljiSnu knjigu, a kako
bi se izbjegla potencijalna Steta koja bi mogla nastati steCajnim vjerovnicima,
odnosno dok se sve sporne okolnosti ne razjasne, kako bi se ispravno i zakonito
mogla izvrsiti dioba kupovnine,

kako je steCajni upravitelj dostavio RjeSenje Opcinskog gradanskog suda u
Zagrebu, ZK odjel Zagreb, posl.br. Z-3833/2024-6, ozn. Z-63360/2018 od
21.5.2024. kojim je ukinuta klauzula pravomoénosti rjeSenja Opcinskog
gradanskog suda u Zagrebu, ZK odjel Zagreb, posl.br. Z-63360/2018 od
27.11.2018. godine,

kako je Visoki trgovacki sud Republike Hrvatske RjeSenjem posl.br. Su - Gzp-
5/2025-7 od 10. ozujka 2025. godine rijeSio kako je Trgovacki sud u Zagrebu
duzan donijeti rijeSenje o namirenju u kojem ¢e odluditi o pravu TOCKA
PROJEKT d.o.o0. kao razlu¢nog vjerovnika u okviru ste€ajnog postupka u
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predmetu Trgovackog suda u Zagrebu poslovni broj St-2102/2017 u roku od
dva (2 mjeseca), racunajuéi od dana dostave rjeSenja sudu,

- kako je na rocistu 09. travnja 2025. godine punomoc¢nik Vesne Beli¢ u spis
predao ovjerenu presliku po javhom biljezniku Mladenu Burec izjave kojom
Vesna Beli¢ dopusta drustvu TOCKA PROJEKT d.o.0., Zagreb da se namiri iz
kupovnine ostvarene prodajom nekretnine upisane u ZK ul. 17699 k.o. VrapcCe.

3. Temeljem stanja spisa nije sporno kako je trazbina razluénog vjerovnika
upisana u zemljSnim knjigama u iznosu od 600.000,00 eura s Vesne Beli¢ prenesena
na TOCKA PROJEKT d.o.o. temeljem Ugovora o ustupu trazbine od 23. studenoga
2018. skloplienog izmedu Vesne Beli¢ kao ,Cedenta“ i TOCKA PROJEKT d.o.0. kao
,Cesionara®“.

4. S obzirom da je tijekom postupka ukinuta klauzula pravomocnosti na uknjizbu
prijenosa trazbine sa razluénog vjerovnika Vesne Belié, na novog vjerovnika TOCKA
PROJEKT d.o.o., a temeljem RjeSenja Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu, ZK
odjel Zagreb, posl.br. Z-3833/2024-6, ozn. Z-63360/2018 od 21.5.2024., to je sud
zastao sa namirenjem TOCKA PROJEKT d.o.o. iz kupovnine ostvarene unovéenjem
nekretnine steCajnog duznika na kojoj je bilo upisano razluéno pravo, dok se
pravomocno ne odluci o upisu prijenosa trazbine na novog vjerovnika.

5. Da se zastane sa namirenjem predlozio je i steCajni upravitelj u IzvjeS¢u o tijeku
ste€ajnoga postupka i stanju ste€ajne mase, od 31. sijeCnja 2024., dok se kona¢no ne
utvrdi tko je zapravo razluéni vjerovnik (Beli¢ Vesna ili TOCKA PROJEKT d.o.0.) i
kakvo je njegovo pravo upisano u zemljiSnu knjigu, a kako bi se izbjegla potencijalna
Steta koja bi mogla nastati steCajnim vjerovnicima, odnosno dok se sve sporne
okolnosti ne razjasne, kako bi se ispravno i zakonito mogla izvrsiti dioba kupovnine.

6. Naime, ¢lankom 320. st. 2. Zakona o vlasnistvu (Narodne novine br. 91/1996,
68/1998, 137/1999, 22/2000, 73/2000, 114/2001, 79/2006, 141/2006, 146/2008,
38/2009, 153/2009, 90/2010, 143/2012, 152/2014 ; dalje ZV) odredeno je kako ¢e novi
vjerovnik moci izvrSavati ovlasti koje ima na temelju hipoteke koja je presla na njega
zajedno s trazbinom koju osigurava posto ona bude upisana u zemljiSnim knjigama
kao njegovo pravo.

7. Dakle, upisom hipoteke na svoje ime novi vjerovnik moZze izvrSavati ovlasti koje
ima na temelju hipoteke koja je presla na njega zajedno s trazbinom koju osigurava.

8. Jedna od ovlasti nositelja hipoteke je svakako naplata potraZivanja koje je
upisano u zemljiSnim knjigama.

9. Medutim, imajuéi u vidu kako je Visoki trgovacki sud Republike Hrvatske
RjeSenjem, Su-Gzp-5/2025-7 od 10. ozujka 2025. godine, nalozio ovome sudu
dono3enje rjeenje o namirenju u kojem ée odlugiti o pravu TOCKA PROJEKT d.o.o.
kao razlu¢nog vjerovnika, u roku od dva (2 mjeseca), racunajuci od dana dostave ovog
rieSenja sudu, kao i imajuéi u vidu kako upis prijenosa hipoteke na TOCKA PROJEKT
d.o.o., nije pravomocan, to je sud zakazao rociste 9. travnja 2025. godine na kojemu
je punomocnik Vesne Beli¢ u spis predao ovjerenu presliku po javhom biljezniku
Mladenu Burec izjave kojom Vesna Beli¢ dopusta drustvu TOCKA PROJEKT d.o.0.,
Zagreb da se namiri iz kupovnine ostvarene prodajom nekretnine.
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TOCKA PROJEKT d.o.0. je obradunom potraZivanja, na rocistu za diobu

kupovnine do 17. listopada 2023. godine (list 1682-1691 spisa), osim glavnice u iznosu
od 600.000,00 eura zatrazio i iznos od 944.632,85 eura s osnove kamata.

11.

Temeljem stanja, a u pogledu kamata, sud je utvrdio:

kako je Clankom 2. Ugovora o zalogu nekretnine od 29.8.2005. godine
(sklopljenog izmedu Vesne Beli¢ i ACM inZenjeringa d.0.0.) ugovoreno da radi
osiguranja potrazivanja vjerovnika Vesne Beli¢ iz ¢lanka 1. ugovora (od
500.000,00 eura platvo u kunama prema prodajnom tecCaju
Erste&Steiermarkische bank d.d. na dan placanja) duznik ACM inzZenjering
d.o.0. dozvoljava vjerovniku Vesni Beli¢ da bez daljnjeg pitanja i privole duznika
temeljem ugovora upiSe zalozno pravo na nekretninama duzZnika (opisne u
izreci RjeSenja),

kako je Ugovor o kupoprodaiji od 29.8.2005. godine ovjeren po javhom biljezniku
Mariji Bakovi¢ iz Zagreba, M. MatoSeca 3, pod brojem OV-22428/05

Aneksom ugovora o zalogu nekretnine od 29.8.2005. broj Ov-22428/05
ugovorne strane: Vesna Beli¢, kao vjerovnik, i ACM inzenering d.o.o., kao
duznik, stranke su suglasno mijenjale ¢l. 2. ugovora od 29.8.2005. na nacin da
je duznik dao dozvolu za upis na nekretninama povecanog iznosa potrazivanja
vjerovnika potrazivanje vjerovnika prema duzniku od 600.000,00 eura plativo u
kunama prema prodajnom teCaju Erste&Steiermarkische bank d.d. na dan
placanja (Ugovorom od 29.8.2005. dugovanje je iznosilo 500.000,00 eura),
kako je na predmetnoj nekretnini upisano zalozno pravo u korist Beli¢ Vesne,
Zagreb, LetinCiceva 34, OIB: 93971107450, 17.07.2006. pod brojem Z-
49282/06, , Temeljem Ugovora o zalogu nekretnine od 29.08.2005. i Aneksa od
07.07.2006. u iznosu od 600.000,00 EUR u kunskoj protuvrijednosti prema
prodajnom te€aju Erste&Steiermarkishe bank d.d. na dan isplate®,

Clankom 2.2. Ugovora o ustupu trazbine od 23. studenoga 2018. ugovorne
strane suglasno su utvrdile da je radi osiguranja predmetne trazbine u korist
Cedenta na nekretnini upisanoj u zemljiSne knjige Opc¢inskog gradanskog suda
u Zagrebu, u zk.ul. 17699, k.o. Vrapce, zk.€.br. 1015/12, u naradi TRI ZGRADE,
DIO DVIJE ZGRADE U ZAGREBU, ZAGREBACKA ULICA, UKUPNE
TLOCRTNE POVRSINE 1171 CM | DVORISTE, povrsine 1129 ¢hv, onosno
4060 m2, ukupne povrsine 1129 ¢hv, odnosno 4060 m2, zasnovano i upisano
zalozno pravo u korist Cedenta u C-listu, redni broj upisal.l., poslovni broj: Z-
49282/06, slijedeteg sadrzaja: ,Temeljem ugovora o zalogu nekretnine od
29.08.2005. i aneksa od 07.07.2006. uknjiZuje se zaloZno pravo u iznosu od
600.000,00 EUR u kunskoj protuvrijednosti prema prodajnom tecCaju
Erste&Steiermarkishe bank d.d. na dan isplate®,

kako je Prijedlogom za upis prijenosa zaloznog prava u zk. ul. 17699 k.o.
Vrap&e, TOCKA PROJEKT d.o.o. predloZio Opéinskom gradanskom sudu u
Zagrebu, ZemljiSnoknjizni odjel Zagreb, da dopusti i provede upis
ustupa/prijenosa zaloznog prava upisanog pod posl.br. Z-49282/06 kao
,remeliem ugovora o zalogu nekretnine od 29.08.2005. i aneksa od
07.07.2006. uknjiZzuje se zalozno pravo u iznosu od 600.000,00 EUR u kunskoj
protuvrijednosti prema prodajnom teCaju Erste&Steiermarkishe bank d.d. na
dan isplate” sa imena Beli¢ Vesna, LetinCi¢eva 34, Zagreb, za korist novog
zaloznog vjerovnika TOCKA PROJEKT d.o.o..
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12.  Dakle, niti je Vesna Beli¢ u Ugovoru o zalogu nekretnine od 29.8.2005. i Aneksu
tom ugovoru, ugovoru imala ovlast upisati kamate na svoje potrazivanje, niti je iste
upisala pod Z-49282/06 od 17.07.2006. u zemljiSnim knjigama. Nadalje, ugovorne
strane u ¢lanku 2. Ugovora o ustupu potraZivanja od od 23. studenoga 2018. utvrdile
su kako je na nekretnini zasnovano i upisano zalozno pravo u korist Cedenta u C-listu,
redni broj upisal.l., poslovni broj: Z-49282/06, slijede¢eg sadrzaja: ,Temeljem
ugovora o zalogu nekretnine od 29.08.2005. i aneksa od 07.07.2006. uknjiZzuje se
zalozno pravo u iznosu od 600.000,00 EUR u kunskoj protuvrijednosti prema
prodajnom tecaju Erste&Steiermarkishe bank d.d. na dan isplate®. Dakle, zasnovano
je zalozno pravo bez kamata. Osim toga, TOCKA PROJEKT d.o.0. u svojem prijedlogu
za upisom hipotekarne trazbine na svoje ime predlaze samo upis glavnice od
600.000,00 eura.

13. U pogledu kamata navodi se kako ¢l. 40. Zakona o zemljiSnim knjigama
(Narodne novine 63/2019, 128/2022, 155/23, 127/24; dalje ZZK) propisuje da se
hipoteka moze upisati samo glede to€no odredene svote u novcu. Svota moze biti
odredena i u skladu s pravilima o valutnoj ili indeksnoj klauzuli. Uz trazbinu za koju je
ugovoreno da se plac¢aju kamate upisuje se i kamatna stopa. Ako su ugovorene
zakonske kamate, umjesto kamatne stope upisat ¢e se: zakonska kamata. Uz trazbinu
za koju je ugovoreno placanje anuitetima, umjesto kamatne stope upisat Ce se:
anuitetna otplata. Ako se hipotekom osiguravaju trazbine koje bi mogle nastati iz
odobrenoga kredita, preuzetoga poslovodstva, s naslova jamstva ili naknade Stete ili
druge trazbine koje bi tek imale nastati nakon nekoga vremena ili nakon ispunjenja
nekoga uvjeta, u ispravi na temelju koje se dopusta upis dovoljno je odrediti najvisi
iznos glavnice koji mogu imati kredit ili odgovornost.

14. Identi€an Clanak ¢lanku 40. ZZK, samo kao Clanak 36. sadrZzavao je Zakon o
zemljiSnim knjigama (Narodne novine br. 91/1996, 68/1998, 137/1999, 114/2001,
100/2004, 107/2007, 152/2008, 126/2010, 55/2013, 60/2013, 108/2017, 63/2019).

15.  Stvarnopravno osiguranje na nekretninama utemeljeno na pravnom poslu
stjieCe se upisom u zemljiSnu knjigu tog stvarnog prava u korist stjecatelja. Upis
stvarnog prava za korist stjecatelja konstitutivan je za stjecanje stvarnog prava u
smislu ¢lanka 119.- 120., 263. 1 309. ZVDSP. Ako kod stjecanja kojeg od stvarnih prava
na nekretninama temeljem pravnog posla ne dode do upisa u zemljiSne knjige kao
valjanog nacina stjecanja, stjecatel;j nije postao nositelj stvarnog prava.

16. Dakle, zalozno pravo se stjeCe upisom u zemljiSne knjige i taj upis ima
konstitutivno znacCenje, pa se trazbina osigurana zaloznim pravom (hipotekom) iz
zaloZene nekretnine moze namiriti samo za iznos koji je upisan u zemljiSne knjige u
skladu s op¢im i posebnim pravilima za upis hipoteke iz ¢lanaka 35. do 38. ZZK.

17.  Ukoliko u zemljiSnim knjigama nije upisano zalozno pravo glede sporednog
potrazivanja-kamata, kako to propisuje ZZK (Clanak 40. stavak 2. ZZK), tada vjerovnik
nema pravo na namirenje kamata. Naime, uz trazbinu za koju je ugovoreno da se
placaju kamate upisuje se i kamatna stopa. Kao Sto je ve¢ navedeno, ako su
ugovorene zakonske kamate, umjesto kamatne stope, upisat ¢e se: zakonska kamata.
Prema Clanku 40. stavak 1. ZZK hipoteka se moZe upisati samo glede to¢no odredene
svote u novcu. Svota moze biti odredena i u skladu s pravilima o valutnoj ili indeksnoj
klauzuli.
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18. Prema miSljenju ovoga suda navedena odredba sasvim jasno propisuje na koji
se nacin kamate upisuju. Naime, upis zaloznog prava je strogo formalan bududi izvire
iz zemljiSnoknjiznog prava koje upravo trazi vidljivost i transparentnost onoga sto je
upisano u zemljiSne knjige.

19. Dakle, s obzirom da je

-prema Vesni Beli¢ utvrden dug u iznosu od 600.000,00 eura temeljem Ugovora od
29.8.2005. i Aneksa ugovora o zalogu nekretnine od 29.8.2005.,

-da je duznik ACM Inzenjering d.o.0. dao dozvolu za upis potrazivanja Vesne Beli¢ na
nekretnini u iznosu od 600.000,00 eura plativo u kunama prema prodajnom tecaju
Erste&Steiermarkische bank d.d. na dan pla¢anja,

-da je upravo to potrazivanje upisano u zemljiSnim knjigama Opcinskog gradanskog
suda u Zagrebu, ZK odjel Zagreb pod Z-49282/06 od 17.6.2006. ,Temeljem ugovora
0 zalogu nekretnine od 29.08.2005. i aneksa od 07.07.2006. uknjizuje se zalozno
pravo u iznosu od 600.000,00 EUR u kunskoj protuvrijednosti prema prodajnom tecaju
Erste&Steiermarkishe bank d.d. na dan isplate, za korist: BELIC VESNE, OIB:
93971107450, ZAGREB, LETINCICEVA 34,

- da je u prijedlogu TOCKA PROJEKT d.0.0. Opéinskom gradanskom sudu u Zagrebu,
ZK odjel Zagreb predlozeno dozvoliti upis ,Temeljem ugovora o zalogu nekretnine od
29.08.2005. i aneksa od 07.07.2006. uknjizuje se zalozno pravo u iznosu od
600.000,00 EUR u kunskoj protuvrijednosti prema prodajnom tecCaju
Erste&Steiermarkishe bank d.d. na dan isplate” sa imena Beli¢ Vesna, LetinCiceva 34,
Zagreb, za korist novog zaloznog vjerovnika TOCKA PROJEKT d.o.o.

vierovniku TOCKA PROJEKT d.o.o. ne pripada pravo na namirenje s osnove kamata
iz kupoprodajne cijene ostvarene unovcenjem nekretnine.

20. Pritome se napominje da je odredbom Clanka 40. stavak 2. ZZK propisano da
se uz trazbinu za koju je ugovorena da se plac¢aju kamate upisuje i kamatna stopa, a
ako su ugovorene zakonske kamate, umjesto kamatne stope upisati ¢e se: zakonska
kamata (tako je odluc€io i Vrhovni sud Republike Hrvatske u odluci broj: Rev 3815/2019-
2 od 31. kolovoza 2022.).

21. Stoga kada bi i TOCKA PROJEKT d.o.0. imao upisanu glavnicu od 600.000,00
eura ,SPP* prema stavu ovoga suda, kamate ne bi bile upisane na nacin koji propisuje
odredba Clanka 40. ZZK, slijedom ¢ega kamate ne mogu biti predmetom utvrdenja
trazbine i namirenja.

22. ldenti€an stav, koji izrazava i ovaj sud prvog stupnja, zauzeo je i Visoki trgovacki
sud Republike Hrvatske u RjeSenju posl.br. P2-4763/2017-2 od 6. rujna 2017. godine,
RjeSenju posl.br. Pz-5237/2021-2 od 17. studenoga 2021. godine, RjeSenju posl.br.
Pz-3480/2023-2 od 30. listopada 2023. godine.

23. Osim na stavove koje je zauzeo Visoki trgovacki sud Republike Hrvatske,
ukazuje se i na stav Vrhovnog suda Republike Hrvatske u RjeSenju posl. br. Revt
591/17-2 od 16. sije¢nja 2018., gdje je i Vrhovni sud obrazloZio zasto ,spp“ nije valjana
osnova za namirenje s osnova kamata, koji stav je identiCan stavovima Visokog
trgovackog suda Republike Hrvatske i koji u potpunosti prihvaca i primjenjuje ovaj sud
prvog stupnja.
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24. Stoga bilo kakav drugi stav i tumacenje, imajuci u vidu odredbe Zakona o
vlasniStvu i drugim stvarnim pravima te Zakona o zemljiSnim knjigama, kao i stavove
koje je izrazio Visoki trgovacki sud Republike Hrvatske i Vrhovni sud Republike
Hrvatske, nije prihvatljiv i primjenijiv.

25. Slijedom svega navedenoga, posebno imajuéi u vidu kako Vesna Beli¢ pod Z-
ima upisanu trazbinu u iznosu od 600.000,00 eura, ne moze na TOCKA PROJEKT
d.o.o. prenijeti vise prava nego $to ih ima temeljem upisa u zemljiSne knjige, primjenom
nacela ,nemo plus iuris ad alium transferre potest quam ipse habet®, odlu¢eno je kao
pod tockom Il izreke.

26. U podnesku TOCKA PROJEKT d.o.o. od 17. listopada 2023. godine, predanog
na roCistu odrzanom 17. listopada 2023., dostavljen je racun na koji je potrebno uplatiti
iznos zatrazenog namirenja.

27.  Sliiedom navedenoga odlu¢eno je kao u izreci.

U Zagrebu 14. svibnja 2025.
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