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Republika Hrvatska

Trgovacki sud u Osijeku

Stalna sluzba u Slavonskom Brodu

Trg pobjede 13
35 000 Slavonski Brod

ZAKLJUCAK

TRGOVACKI SUD U OSIJEKU STALNA SLUZBA U SLAVONSKOM BRODU,
po ste€ajnoj sutkinji Vesni Vukeli¢, u steCajnom postupku koji se vodi nad duznikom
MATICA HRVATSKIH UMIROVLJENIKA GRADA SLAVONSKOG BRODA u ste€aju
Slavonski Brod, LopaSiceva 16, OIB 24816502240, 14. prosinca 2021.

zakljuc€io je

| — Temeljem pravomoc¢nog rjeSenja ovog suda posl. br. St-565/2016-62 od
14. srpnja 2021., o prodaji nekretnina vlasniStva steCajnog duznika MATICA
HRVATSKIH UMIROVLJENIKA GRADA SLAVONSKOG BRODA u stecaju Slavonski
Brod, LopaSi¢eva 16, OIB 24816502240, utvrduje se vrijednost predmeta prodaje
koju Cine sljedecée nekretnine:

1. nekretnina oznacena sa k€.br. 4341/1, kuéa broj 14 | dvoriSte u ulici J. J.
Strossmayera, ukupne povrsSine 1544 m2, upisana u zk. ul. 5559 k.o. Slavonski Brod

Na navedenoj nekretnini u zemljiSnim knjigama upisane su sljedece zabiljezbe
i tereti:

- zabiljeZba spora broj Z-9737/10 od 28. prosinca 2010.,

- zabiljezba otvaranja predste¢ajne nagodbe nad duznikom broj Z-8034/13 od
25. listopada 2013.,

- zabiljezba otvaranja ste€ajnog postupka nad duznikom broj Z-5559/2020 od
4. lipnja 2020.,

- pravo sluznosti prolaza preko ké&.br. 4341/1 za korist k&.br. 4341/3 upisane u
Ck.br. 4115 k.o. Slavonski Brod,

- uknjizba prava zaloga broj Z-7182/13 od 20. rujna 2013. za korist razlu¢nog
vjerovnika RH Ministarstvo financija, Porezna uprava PU Slavonski Brod radi
osiguranja novCane trazbine u iznosu 688.447,69 kn s pripadaju¢om zakonskom
zateznom kamatom, naknadama i troSkovima odredenim rjeSenjem o osiguranju,

- pravo sluznosti puta (kolnika) preko ké&.br. 4341/1 (sjevernom stranom
Cestice u povrsini od 27,42 m2) za korist vlasnika k&.br. 4344/1 upisane u zk. ul. 3908
k.o. Slavonski Brod

u iznosu od 2.665.000,00 kn
(dvamilijunaseststotinasezdesetipettisu¢akuna).

2. nekretnine oznacCene sa ké.br. 622 ZGR i 623 ZGR, zgrada ukupne
povrSine 198 m2, upisane u zk. ul. 4911 k.o. Stari Grad
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Na navedenim nekretninama u zemljiSnim knjigama upisane su sljedeée
zabiljezbe i tereti:

- zabiljezba otvaranja steCajnog postupka nad duznikom broj Z-16369/2020 od
4. lipnja 2020.,

- uknjizba prava zaloga broj Z-1922/13 od 2. prosinca 2013. za Korist
razluénog vjerovnika RH Ministarstvo financija, Porezna uprava PU Slavonski Brod
radi osiguranja nov€ane trazbine u iznosu 688.447,69 kn s pripadaju¢om zakonskom
zateznom kamatom i troSkovima ovrdnog postupka u iznosu 6.890,00 kn.

3. nekretnina oznacena sa k&.br. 604/2 ZGR, stojna kuéa povrSine 137 m2,
upisana u zk. ul. 3161 k.o. Stari Grad

4. nekretnina oznacCena sa k&.br. 617 ZGR, kuc¢a za stanovanje povrsine 22
m2, upisana u zk. ul. 2182 k.o. Stari Grad

5. nekretnina oznacena sa k€.br. 621/1 ZGR, kuca povrsine 22 m2, upisana u
zk. ul. 856 k.o. Stari Grad

Nekretnine iz toCke 3., 4. i 5. slobodne su od tereta, a na njima postoji upisana
zabiliezba otvaranja steajnog postupka nad duznikom broj Z-16369/2020 od 4.
lipnja 2020.

6. nekretnina oznaCena sa kC.br. 619 ZGR, kuca povrSine 36 m2, upisana u
zk. ul. 1156 k.o. Stari Grad

7. nekretnina oznacena sa k&.br. 618 ZGR, kuca povrsine 32 m2, upisana u
zk. ul. 353 k.o. Stari Grad

Na nekretninama iz toCke 6. i 7. u zemljiSnim knjigama upisane su sljedece
zabiljezbe i tereti:

- zabiljezba otvaranja ste€ajnog postupka nad duznikom broj Z-16369/2020 od
4. lipnja 2020.,

- pravo dozivotnog plodouZivanja i besplatnog stanovanja temeljem Ugovora o
darovanju u Starom Gradu od 29. sije¢nja 1975. i Ugovora u Starom Gradu od 30.
sijeCnja 1975. za korist MatijaSevi¢ Katice, pok. Vjekoslava i MatijaSevi¢ Bonine, ud.
Vjekoslava upisano pod broj Z-74/75 od 6. veljace 1975.

uiznosu od 13.203.000,00 kn (trinaestmilijunadvijestotineitritisu¢ekuna).

Il — Nekretnina iz toCke | 1 izlaze se prodaji posebno dok se nekretnine
oznaCene u tocki 2.,3.,4.,5.,6. i 7. izlazu prodaji kao jedinstvena cjelina jer Cine
zgradu odmaraliSta koja je izgradena na viSe Cestica koje su povezane sa Cesticama
na kojima su izgradene kucée, funkcionalno povezane u jednu cjelinu.

[l — Prodaju nekretnina provest ¢e Financijska agencija elektroniCkom javhom
drazbom.

IV — Nekretnina oznaCena u tocki | 1 ovog zakljuCka ne moze se prodati:
- na prvoj drazbi ispod % utvrdene vrijednosti nekretnina, odnosno ispod iznosa
od 1.998.750,00 kn,
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- na drugoj drazbi ispod 2 utvrdene vrijednosti nekretnina, odnosno ispod
iznosa od 1.332.500,00 kn,

- natre€oj drazbi ispod % utvrdene vrijednosti nekretnina, odnosno ispod iznosa
od 666.250,00 kn,

- na Cetvrtoj drazbi nekretnine se prodaju po pocetnoj cijeni od 1,00 kn.

V — Nekretnine oznacCene u tocki | 2., 3., 4., 5., 6. i 7. izreke ovog zakljuCka ne
mogu se prodati:

- na prvoj drazbi ispod % utvrdene vrijednosti nekretnina, odnosno ispod iznosa
od 9.902.250,00 kn,

- na drugoj drazbi ispod 2 utvrdene vrijednosti nekretnina, odnosno ispod
iznosa od 6.601.500,00 kn,

- natre€oj drazbi ispod %4 utvrdene vrijednosti nekretnina, odnosno ispod iznosa
od 3.300.750,00 kn,

- na Cetvrtoj drazbi nekretnine se prodaju po pocetnoj cijeni od 1,00 kn.

VI - UVJETI PRODAJE

PoCetna cijena predmeta prodaje — nekretnina, od koje pocinje postupak
nadmetanja, utvrdena je u to€. IV i V izreke ovog zaklju¢ka, a u skladu s odredbom
Cl. 247 st. 5 SteCajnog zakona (Narodne novine broj 71/15 i 104/17) i uz primjenu
odredbe ¢l. 21 Pravilnika o nacinu i postupku provedbe prodaje pokretnina i
nekretnina u ovrSnom postupku (Narodne novine broj 156/14 i 1/19).

Drazbeni korak za nekretnine koje su predmetom prodaje odreduje se u
skladu s odredbom ¢l. 20 Pravilnika o nacinu i postupku provedbe prodaje pokretnina
i nekretnina u ovrSnom postupku.

Prodaja se obavlja po nacelu videno-kuplieno, te se naknadne prituzbe
iskljuCuju.

Nekretnine iz tocke | 2, 3, 4, 5, 6 i 7 nisu slobodne od osoba i stvari.

Na nekretninama postoje upisana zalozna prava i drugi tereti opisani u tocki |
ovog zakljucka.

Na drazbi mogu sudjelovati ponuditelji koji prije drazbe uplate jamcevinu u
visini 10% od utvrdene vrijednosti i to za nekretninu iz tocke | 1 u iznosu 266.500,00
kn, a za nekretnine iztocke |1 2., 3.,4., 5., 6.i 7. uiznosu 1.320.300,00 kn. Jam¢evina
se ima uplatiti na poseban racun Financijske agencije u roku i na nacCin utvrden u
pozivu na sudjelovanje u elektroni¢koj javnoj drazbi.

Punomoc¢nici ponuditella mogu sudjelovati na drazbi samo uz specijalnu
punomoc za pristup sustavu elektroniCke javne drazbe.

Kupac je duzan poloziti kupovninu u roku od 30 dana od pravomocnosti
rieSenja o dosudi. Valjanom uplatom smatra se i uplata obavljena u roku i
evidentirana na racunu Financijske agencije u roku od 8 dana od isteka roka za
uplatu.
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Ukoliko u tom roku kupac ne poloZi kupovninu, sud ¢e prodaju oglasiti
nevazec¢om te ¢e odrediti da se predmetna nekretnina dosudi drugom kupcu koji je
ponudio prvu nizu cijenu prema veli€ini ponudene cijene, a iz poloZzene jamcevine
namirit ¢e se troSkovi nove prodaje i naknaditi razlika izmedu kupovnine postignute
na prijasnjoj i novoj prodaji.

Ponuditeljima Cija ponuda ne bude prihvacena vratit ¢e se iznos jamcevine
nakon zavrSetka elektroni€ke javne drazbe, odnosno nakon pravomocénosti rieSenja o
dosudi.

VIl — Zainteresirane osobe mogu razgledati nekretnine i dokumentaciju vezanu
za iste, u dogovoru sa steCajnim upravitellem Vladimirom Besekom, mob: 095/551-
6889.

VIII — Ovaj zaklju€ak objavljuje se na mreznoj stranici e-Oglasna plo¢a suda.

ZakljuCak Ce se objaviti i na mreznim stranicama FINE uz objavu poziva za
sudjelovanje na elektroni¢koj javnoj drazbi.

Obrazlozenje

1. Pravomo¢nim rjeSenjem ovog suda posl. br. St-565/2016-62 od 14. srpnja
2021. odredena je prodaja nekretnina vlasniStva steCajnog duznika MATICA
HRVATSKIH UMIROVLJENIKA GRADA SLAVONSKOG BRODA u ste€aju Slavonski
Brod na temelju odredbe Clanka 247 st. 1 u svezi s ¢l. 169 st. 6 Ste€ajnog zakona
(Narodne novine broj 71/15, 104/17, dalje SZ) buduci je veéi dio nekretnina koje Cine
samostalnu cjelinu, opterec¢en razlu¢nim pravima.

2. Vrijednost nekretnina utvrdena je na temelju elaborata o procjeni stalnog
sudskog vjestaka lvi¢ Miroslava iz Donjeg Miholjca od 9. travnja 2021., kojeg su
prihvatili svi razluéni vjerovnici te se suglasili da se nekretnine izloZze prodaji kao
jedinstvena cjelina.

3. Pocetna cijena nekretnina od koje pocinje postupak nadmetanja odredena
je na temelju odredbe ¢l. 247 st. 5 SZ-a i uz primjenu odredbe ¢l. 21 Pravilnika o
nacinu i postupku provedbe prodaje pokretnina i nekretnina u ovrSnom postupku
(Narodne novine broj 156/14, 1/19).

4. Stoga je na temelju odredbe €l. 247 SZ-a i uz primjenu odredbe ¢l. 92 do
100 OvrSnog zakona (Narodne novine broj 112/12, 25/13, 93/14, 73/17 i 131/20)
odlu€eno kao u izreci zakljucka.

U Slavonskom Brodu 14. prosinca 2021.
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