Obrazac 18.

IZVJESCE STECAJNOGA UPRAVITELJA O TIJEKU STECAJNOGA POSTUPKA I
STANJU STECAJNE MASE

Nadlezni trgovacki sud: Trgovacki sud u Zagrebu
Poslovni broj spisa: St- 17/1999
Duznik: DIONA d.d.u ste¢aju, OIB: 36985141288, Zagreb, Avenija Marina Drziéa 4

1. TIEK STECAIJNOGA POSTUPKA ZA PRETHODNO RAZDOBLJE

1. Zemljisnoknjizni postupak poslovni broj Z-11046/25 (oznake: Z-2266/2023; Z-
9814/2016) koji se vodio pred Op¢inskim sudom u Karlovecu, ZK odjel Karlovac

Predlagatelj: DINOVA-DIONA d.o.0., Zagreb, Donje Svetice 127, OIB: 41112127430,
Protustranka: DIONA d.d.- u ste¢aju, Zagreb, Avenija Marina Drziéa 4, OIB: 36985141288,
Radi: upisa zaloznog prava

V.p.si: 2.528.946,51 EUR (19.054.347,45 Kn)

Rjesenjem Op¢inskog suda u Karloveu, Zemljisnoknjizni odjel Karlovac (dalje: OSK) od 29.
rujna 2025. posl. broj: Z-11046/25 (dalje: Rjeenje OSK) odbijena je prijava predlagatelja
u pojedinaénom ispravnom postupku posl. broj: Z-2266/2023 radi upisa zaloznog prava
na nekretnini tuZenika i odredeno je brisanje otvaranja pojedina¢nog ispravnog postupka Z-
2266/23 i zabiljezbe izjavljenog prigovora Z-11046/25 u zk.ul.br 939 k.o. Karlovac II.

U konkretnom slucaju, OSK je prethodno donio 14. srpnja 2025. rjeSenje da se otvara
pojedina¢ni ispravni postupak jer da:

Predlagatelj predlaze po zavrSetku postupka izvrsiti opravdanje predbiljezbe zaloinog prava
predbiljezenog pod posl.brojem Z-9814/2016 na temelju Ugovora o cesiji od 05.10.2004
godine, Predugovora o ustupu potraZivanja od 01.09.2004. godine, Ugovora o kreditu od
01.09.1088. godine, Dodatka ugovora o kreditu od 11.09.1988. godine, Rjesenja Trgovackog
suda u Zagrebu St-17/99 od 27. 01. 2000. g., RjeSenja Trgovackog suda u Osijeku 98/00 od
21.07.2004. godine i RjeSenja Trgovackog suda u Osijeku TT 03/1046 od 08.09.2003. godine
u iznosu od 2.684.692,78 EUR u kunskoj protuvrijednosti po srednjem tecaju Hrvatske
narodne banke sa pripadajucom ugovorenom kamatnom stopom od 10 % godisnje i
pripadaju¢im zakonskim zateznim kamatama, u skladu s ostalim uvjetima iz Ugovora o
kreditu, a koja predbiljezba ¢e se opravdati u roku od 30 dana od dana nastupanja uvjeta za
ovrhu, a u smislu ¢l. 61. Zakona o zemljisnim knjigama odnosno u roku od 30 dana od dana
dostave pravomocne i ovrsne sudske odluke predlagatelju za korist DINOVA-DINOVA d.o.o.,
OIB: 41112127430, Zagreb, Donje Svetice 127.

Dakle, prijedlog za otvaranje pojedinaénog ispravnog postupka podnesen je iz iste ¢injeniéne i
pravne osnove kao $to je to bilo u slucaju parnice posl. broj: P-664/2022 koja se vodila pred



Trgovackim sudom u Zagrebu u kojoj je 21. prosinca 2023. (dalje: prvostupanjska presuda), u
t. . izreke odbijen tuzbeni zahtjev koji glasi:
4 Odreduje se upis zaloZnog prava na nekretninama tuzenika DIONA d.d. u stecaju,

Zagreb, Avenija Marina Drzi¢a 4, MBS: 080011203, OIB: 36985141288, u korist tuitelja
DINOVA-DIONA d.o.o., Zagreb, Donje Svetice 127, OIB: 41112127430 na nekretnini
oznake:

zk.cbr.1515/4, upisano u zk.ul.br. 939 k.o. Karlovac II, u naravi nekretnina na adresi Trg
hrvatskih branitelja, povrsine 15574 m2 koja se sastoji od trznice povrsine 559 m2, dvorista
povrsine 7414 m2, zgrade za iznajmljivanje povrsine 24 m2, poslovne zgrade, Karlovac Trg
hrvatskih branitelja 2, povrSine 7003 m2, zgrade za iznajmljivanje povrsine 549 m2, zgrade
za iznajmljivanje povrine 25 m2, ukupne povrsine 15574 m2, sve upisano u zemljisnim
knjigama Opéinskog suda u Karlovcu, zemljisnoknjizni odjel Karlovac

za iznos od 2.684.692,78 EUR sa pripadajucom ugovorenom kamatnom stopom od 10 %
godisnje i pripadaju¢im ugovornim i zakonskim zateznim kamatama u skladu s ostalim
uvjetima iz Ugovora o kreditu br. 7/98 od 01.09.1998. i Dodatkom br. 1. Ugovora o kreditu
br. 7/98 od 11.09.1998.

2. nalaZe se ZemljiSnoknjiznom odjelu Opéinskog suda u Karloveu provedba presude na
predmetnim nekretninama iz tocke 1. ove presude.

Presudom Visokog trgovackog suda Republike Hrvatske (dalje: VTS ili drugostupanjski sud)
posl. broj: PZ-643/2024 od 6. ozujka 2024. (dalje: presuda VTS-a) odbijena je Zalba tuzitelja i
potvrdena je prvostupanjska presuda Trgovackog suda u Zagrebu posl. broj: P-664/2022 od
21. prosinca 2023. (dalje: prvostupanjska presuda), u t. I. izreke. Time je prvostupanjska
presuda, u dijelu t. L. izreke, kojom je odbijen tuZitelj sa zahtjevom za upis zaloZnog prava
na nekretninama tuzenika, postala pravomoéna.

U trenutku otvaranja pojedinacnog ispravnog postupka OSK nije znao za gore navedenu
Cinjenicu da je predlagatelj u parni¢nom postupku pravomoéno odbijen sa zahtjevom za
uknjiZbu zaloZnog prava na nekretnini protustranke.

Prigovor protiv RjeSenja OSK Karlovac od 14. srpnja 2025. podnijeli smo u ime protustranke
8. kolovoza 2025. s obrazloZzenjem da je OSK pogre$no i nepotpuno utvrdio odlugno
¢injeniCno stanje uzevsi da postoji opravdan razlog predlagatelja i pravni interes za vodenje
pojedinatnog ispravnog postupka $to je dovelo do toga da je doneseno pobijano rjeenje
protivno Zakonu.

U prigovoru je navedeno da se zahtjev predlagatelja da u pojedinaénom ispravnom postupku
opravda predbiljezbu zaloznog prava upisanu pod posl.brojem Z-9814/2016 ne moZe se vise
rjeSavati u zemljiSnoknjiZznom pojedinaénom ispravnom postupku, zato §to je zahtjev
predlagatelja za odredivanjem upisa zaloZnog prava na nekretnini protustranke pravomoéno
odbijen u parni¢nom postupku presudom Trgovatkog suda u Zagrebu poslovni broj P-
664/2022 (ranije: P-3273/2016) od 21. prosinca 2023., potvrdenu Presudom VTS-a poslovni
broj: 78 Pz-643/2024-4 od 6. ozujka 2024. kojom se odbija zalba tuZitelja, ovdje
predlagatelja i potvrduje prvostupanjska presuda u t.1. njene izreke.



Uzevsi navedene Cinjenice u obzir, OSK je donio citirano rjeSenje od 29. rujna 2025. s
obrazloZenjem da ne postoji pravna osnova upisa predlagatelieva prava u zemljisnim
knjigama, jer je predlagatelj pravomoéno odbijen s tako postavljenim tuzbenim zahtjevom pa
ovaj zemljisnoknjizni sud kao registracijski sud, pored postojanja pravomoéne sudske odluke,
nije ovlasten ponovno odlucivati o prijedlogu sadrzanog u tuzbenom zahtjevu o kome je
Trgovacki sud u Zagrebu ve¢ odlucio svojom odlukom P-664/2022 od 21. prosinca 2023. (str.
10.)

Dokaz: RjeSenje OSK, ZK odjel Karlovac od od 29. 9. 2025. g. posl. br. Z-11046/2025

2. Parni¢ni (ponovljeni) postupak poslovni broj P-653/2024 (ranije: P-664/2022 i P-
3273/2016) koji se vodi pred Trgovackim sudom u Zagrebu

Pravna stvar:

Tuzitelj: DINOVA-DIONA d.o.0., Zagreb, Donje Svetice 127, OIB: 41112127430
Tuzenik: DIONA d.d.- u stecaju, Zagreb, Avenija Marina Drzié¢a 4, OIB: 36985141288,
Radi: upisa zaloznog prava

V.p.s. 2.528.946,51 EUR (19.054.347,45 Kn)

RjeSenjem VTS-a, pod istim poslovnim brojem, od 6. oZzujka 2024. djelomicno je prihvaéena
Zalba tuzitelja i ukinuta je prvostupanjska presuda u dijelu t. II. i III. izreke i predmet je
vracen prvostupanjskom sudu na ponovno sudenje te je ukinuto RjeSenje prvostupanjskog
suda pod posl. brojem P-664/2022 od 21. prosinca 2023. kojim se ne dopusta preinaka tuzbe.

U obrazloZenju ukidnog rjeSenja ( t. 11.), VTS navodi da tuzitelj i prvostupanjski sud
pogresno smatraju da je tuzitelj u podnesku, predanom na rocistu 17. sije¢nja 2023. kojim je
preinacio tuzbeni zahtjev, postavio alternativni tuZbeni zahtjev. VTS dalje navodi (t.14.), ne
radi se o alternativnom ve¢ o eventualno kumuliranom tuzbenom zahtjevu. Dalje se u
obrazlozenju navodi:

U odnosu na eventualno kumulirani tuzbeni zahtjev, kako je postavijen podneskom od 17.
sijecnja 2023., ovaj sud ukazuje da se tuZenik, nakon primitka podneska, na isti tijekom
rocista usmeno ocitovao na nacin da je izjavio da ostaje u cijelosti kod svih dosadasnjih
navoda i osporavanja, a osobito prigovora zastare te izjavio da predlaze zakljucenje glavne
rasprave. Prema tome, tuZenik se upustio u raspravljanje po preinacenoj tuzbi i nije se
usprotivio preinaci, zbog cega se. po samom zakonu, smatra da se tuZenik upustio u
raspravljanje po preinacenoj tuzbi, u smislu odredbe clanka 190. stavka 4. ZPP-a. S obzirom
na to da je tek naknadno predanim podneskom od 7. veljace 2023. tuZenik izjavio svoje
protiviljenje preinaci, prvostupanjski sud je isto protivijenje pogresno prihvatio te odbio
preinaku (t. 15.)



VTS, dalje smatra da prvostupanjski sud. nije adlu¢io o postavljenom zahtjevu, ¢ime je
pocinio bitnu povredu postupka, zbog ega je taj dio presude trebalo ukinuti. Iz navedenog
razloga, smatra VTS, prvostupanjski sud nema potrebe o navedenoj preinaci posebno
odlucivati. Ovo iz razloga, $to se smatra da je tuZenik, time §to se upustio u raspravljanje po
preinaenom zahtjevu, pristao na preinaku po samom zakonu. (t.16.)

Smatram da nije pravilno rjeSenje VTS-a kojim je ukinuo rjeenje prvostupanjskog suda da ne
dopusta preinaku tuzbenog zahtjeva i time predmet vra¢a na ponovno sudenje. To zbog toga
Sto je VTS nekriticki prihvatio Zalbene navode tuZitelja da se tuZenik upustio u raspravu u
povodu preinacenog eventualno postavljenog tuzbenog zahtjeva. Sporne navode tuZitelja ne
potvrduje sadrzaj Zapisnika sa prvostupanjskog ro¢ista od 17. sije¢nja 2023. VTS je pogresno
zakljucio da se tuzenik upustio u raspravu po preinaéenom zahtjevu.

Uzimaju¢i gore navedeno u obzir u podnesku prvostupanjskom sudu od 7. svibnja 2026.
Ponovljen je prigovor da sud, neovisno o stavu VTS-a, treba i u ponovljenom postupku odbiti
preinaku tuzbenog zahtjeva.

Opreza radi, u slu¢aju kada bi Naslovni sud prihvatio stav VTS-a da je tuzbeni zahtjev
preinacen time $to je tuzitelj u podnesku od 17. sije¢nja 2023. postavio novi eventualno
kumulirani zahtjev pa da bi dalje o njemu trebao odlugiti u nastavku postupka, u podnesku od
7. svibnja 2026. Stavljen je prigovor pravomo¢no presudene stvari (res iudicata).

Eventualno postavljenim tuzbenim zahtjevima od 17. sije¢nja 2023. tuZitelj je preinagio
prvotno istaknuti eventualni tuzbeni zahtjev iz podneska od 20. rujna 2022. i trazi da sud
donese presudu:

L Utvrduje da tuzitelif DINOVA-DIONA, Zagreb, Donje Svetice 127, OIB: 411121274430 ima
pravni temelj za upis zaloznog prava na nekretninama tuzenika DIONA d.d. u stecaju,
Zagreb, Avenija Marina Drzi¢a 4, MBS: 080011203, OIB: 36985141288, na nekretnini
oznake:

- zk.¢.br. 1515/4, upisano u zk.ul br. 939, k.o. Karlovac II..., Op¢inskog suda u Karlovcu,

za iznos od 2.684.692,78 EUR (dvamilijuna Sesto osamdeset Cetiri tisuée Sesto devedeset dva
eura i sedamdeset osam centi) sa pripadaju¢om ugovorenom kamatnom stopom od 10 %
godisnje i pripadaju¢im ugovornim i zakonskim kamatama u skladu s ostalim uvjetima iz
Ugovora o kreditu br. //98 od 01.09.1998. i Dodatkom br. 1. Ugovora o kreditu broj 7/98 od
11.09.1998.g.

Vi Nalaze se Zemljisno-knjiznom odjelu Opéinskog suda u Karlovcu provedba presude na
predmetnim nekretninama iz tocke I. ove presude.

111 NalaZe se tuzeniku platiti tuZitelju troskove parnicnog postupka.



U nakani da objasni pravni osnov tuzbe i namjeri da izbjegne prigovore tuZenika, tuZitel]
tijekom parni¢nog postupka neosnovano ponavlja stav, da tuzbeni zahtjev nije postavljen s
osnove provedbe dobrovoljnog zaloznog prava ili prisilnog sudski zasnovanog zaloZnog prava
nego radi opravdanja predbiljezbe zaloZnog prava., pozivajuéi se na &l. 61. i 62. ZZK-a
(starog ZZK).

Tako i u zalbi, tuzitelj se protivi stavu iz obrazlozenja presude prvostupanj skog suda, da kada
bi se radilo o tuzbi radi opravdanja predbiljezbe zaloznog prava, ne samo da tuzbeni zahtjev
nije pravilno postavijen jer ne glasi na utvrdenje opravdanosti predbiljezbe, sukladno ¢l. 67.
Zakona o zemljisnim knjigama, veé nije ni osnovan” (t.16.).

Pravostupanjski sud, dalje argumentira svoj stav, pozivajuéi se na ¢&l. 66. i 67. ZZZ-a, da se
predbiljezba opravdava: na temelju isprave prikladne za uknjizbu, kojom se otklanja
nedostatak zbog kojeg nije bila dopusStena uknjizba...Kako tuzitelj nije dokazao da ima
isprave prikladne za uknjizbu zaloZnog prava, buduci da predmetni Ugovor o kreditu i njegov
Dodatak br. 1. Ugovoru nisu ovjereni na zakonom propisani nacin odnosno nisu ovjereni
polpisi, to tuzitelj nije dokazao pravni temelj stjecanja zaloznog prava pa bi i takav tuzbeni

zahtjev na opravdanje predbiljezbe i u slucaju da je pravilno postavljen, bio neosnovan.
(t.16.).

Osim, deklaratorno postavljenog tuzbenog zahtjeva, navedenog u t. I. preinake, da tuzitelj
DINOVA-DIONA, Zagreb, Donje Svetice 127, OIB: 411121274430 ima pravni temelj za upis
zaloznog prava na nekretninama tuzenika, tuzitelj zahtijeva u t. II. presudu kojom se nalaZe
Zemljisno-knjiznom odjelu Opéinskog suda u Karloveu provedba tako zatraZene deklaratorne
presude. U tom slucaju kada bi tuzitelj imao pravni temelj za upis zaloZnog prava na
predmetnim nekretninama tuzenika to bi znatilo da je tuZitelj stekao knjizna prava pa bi
provedbom takve presude predbiljeZba zaloZnog prava bila opravdana i stekla bi uginak
uknjizbe u korist tuZitelja.

Tako shvacen preinacen tuzbeni zahtjev samo formalno i prividno se razlikuje od pravomoéno
odbijenog tuzbenog zahtjeva za odredivanjem upisa zaloZnog prava. SadrZajno se radi o
istovjetnom kondemnatornom zahtjevu da je tuZenik de facto duzan trpjeti upis opravdanja
predbiljeZbe na svojim nekretninama, u kojem slu¢aju bi nastupili svi uginci uknjiZbe
zaloZnog prava. Zbog toga tuZenik smatra da je eventualno istaknuti tuzbeni zahtjev istovjetan
tuzbenom zahtjevu koji je pravomoc¢no odbijen, kako je to navedeno u t. I. ovog podneska,
smatramo da bi prvostupanjski sud, primjenom ¢&l. 333. st. 2. ZPP-a bio duZan eventualno
kumulirane tuzbene zahtjeve odbaciti kao pravomoéno presudenu stvar.

Tuzitelj je tuzbu u ovom parni¢nom predmetu podnio 23. prosinca 2016., dakle skoro prije
deset godina od tada kontinuirano ponavlja iste navode za koje je pravomoénom presudom
naslovnog suda od 21. prosinca 2023., pod posl. brojem P-664/2022, utvrdeno da su
neosnovani. Tako je tuzitelj 29. svibnja 2026. dostavio prvostupanjskom sudu podnesak u
kome ponavlja ranije navode za koje je utvrdeno da su neosnovani te dostavlja u spis iste
isprave koje je ve¢ ranije dostavio $to upucuje na ¢injenicu kontinuirane zloporabe procesnih
ovlastenja. Tuzitelj, dakle smatra da je ova parnica tek zapocela, a to ne odgovara stvarnosti
niti se ovaj parni¢ni postupak moZe nastaviti na takav naéin.



Sve gore navedene prigovore, ponovili smo na pripremnom ro¢istu, u ponovljenom postupku
pred prvostupanjskim sudom odrzanom 23. srpnja 2026. Na navedenom rocistu, tuzitelj je
ponovno preinacio eventualno kumulirani tuzbeni zahtjev o ¢emu se nismo ocitovali niti
smo se upustili u raspravu, opreza radi, dok ne prou¢imo novonastalu situaciju. Napominjemo
kako tuZitelj ne postuje procesna pravila koja zahtijevaju da se stranke najkasnije osam dana
prije ro€ista podneskom o€ituju ako imaju razloga za iznoSenje novih &injenicnih ili pravnih
navoda u postupku pa je to razlog vise za oprez u daljem postupanju. Sljedeée pripremno
roCiSte zakazano je za 7. listopada 2026.

Dokaz: Zapisnik TSZ (P-653/24) od 23.7.2026.g

Tuzitelj je 31. srpnja 2026. datirao podnesak koji je 3. kolovoza 2026. zaprimljen u sustavu e-
komunikacije prvostupanjskog suda u kome ponavlja ranije navode za koje je utvrdeno da su
neosnovani te dostavlja u spis iste isprave koje ve¢ prileze spisu. Navedenim podneskom
tuzitelj ponovno preinacava eventualno kumulirani tuzbeni zahtjev koji je VTS vratio na
ponovljeni postupak na nain da postavlja nova &etiri tuzbena zahtjeva, od kojih su dva
eventualno kumulirana u odnosu na prethodna dva, pravdajuéi to stavom VTS-a iz ukidnog
rjeSenja.

Zbog toga se priprema podnesak s o¢itovanjem na navedeni podnesak u kojem ¢e se izraziti
protivljenje preinaci tuzbenih zahtjeva i ponoviti ée se ranije procesne prigovore, a podredno
¢e se predloZiti odbijanje tuzbenih zahtjeva jer isprave, koje prileZe u spisu, ne udovoljavaju
pretpostavkama za uknjizbu zaloznog prava $to je utvrdio i prvostupanjski sud u spomenutom
obrazloZenju pravomoéne presude.

Isprave koje prileZe u spisu ne predstavljaju valjanu tabularnu ispravu pa da bi tuZenik bio
duZan trpjeti upis opravdanja predbiljezbe na njegovim nekretninama jer ne sadrze izjavu
tuZenika, sukladno ¢l 54. ZZK-a da pristaje na uknjizbu zaloZnog prava, bez koje
izjave tuZitelj nema pravni temelj za stjecanje knjiznog prava, a eventualni zahtjev za
izdavanje tabularne isprave u ovom postupku je zastario, pa njegov zahtjev treba odbiti.

2. STANJE STECAJNE MASE
Stecajni duznik vlasnik je jo§ dvije neunovéene nekretnine:

1. Nekretnina u Karloveu, Dreznik broj zk uloska 1826, katastarska ¢estica 2598/2,
SuSacka ulica- devastirana prodavaonica.

2. TrZnica Karlovac d.o.o.je tvrtka u vlasni§tvu Dione d.d.u stedaju koja upravlja
imovinom — nekretninama u vlasni§tvu Dione d.d.u ste¢aju.
Radi se o nekretnini oznake zk.¢.br.1515/4 upisanoj u zk.ul.br.939 k.o. karlovac II, u naravi
dvoriSte povrsine 9263 m2, javna zgrada, trZnica, povrsine 2965 m2, gospodarska zgrada,
trznica, povrSine 629 m2, gospodarska zgrada, trznica, povriine 103 m2,gospodarska zgrada



trZnica, povrSine 96 m2, javna zgrada, trZznica, povrsine 2322 m2, gospodarska zgrada trznica
povrsine 164 m2, sveukupne povrSine 15542 m2.

3. RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU

U tijeku je postupak na Vrhovnom sudu RH, na prijedlog tuzitelja za dopustenje Revizije pod
posl.br.:Revd-2141/2024 i predmet jos nije rijesen.

U navedenom periodu pristupit ¢e se procijeni vrijednosti nekretnine u Karloveu, DreZnik,
broj zk uloska 1826, katastarska Cestica 2598/2, Susacka ulica- devastirana prodavaonica, od
strane sudskog vjeStaka gradevinske struke radi prodaje,nakon $to se obavi ¢iséenje i
dovodenje u funkciju nekretnine radi prodaje odnosno unovéenja.

Zagreb, 1.rujna 2026
Stecajni upravitelj:
Davor Petera, dipl.iur.
DAVOR  brms
Date: 2026.09.01
PETERA  gas rovo0
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