Poslovni broj spisa: 2 St-896/2019

Obrazac 18.

1ZVJESCE STECAJNOGA UPRAVITELJA O TIJEKU STECAJNOGA POSTUPKA 1
STANJU STECAJNE MASE

Nadlezni trgovacki sud:

TRGOVACKI SUD U ZAGREBU STALNA SLUZBA U KARLOVCU

Poslovni broj spisa: 2 St-896/2019

Duznik (ime i prezime / tvrtka ili naziv, OIB, adresa / sjediste)

SANABILIS NEKRETNINE d.o.o. u stecaju, OIB 17249222343, Metkovié, Petra KreSimira
IV 59 (ranije Zagreb, Korculanska 1)

I. THEK STECAJNOGA POSTUPKA U RAZDOBLJU OD 15.09.2023.DO 11.12.2023.

Trgovacki sud u Zagrebu, Stalna sluzba u Karlovcu, po sucu Suzani Ivanovi¢ u ste¢ajnom
postupku nad duznikom SANABILIS NEKRETNINE d.o.o., OIB 17249222343, Metkovi¢,
Petra KreSimira IV 59 (ranije Zagreb, Korculanska 1), pod poslovnim brojem St-896/2019 dana

4. prosinca 2020. otvorio je stecajni postupak.

Rjesenjem Naslovnog suda poslovni broj St-896/2019 od 3. ozujka 2021.

L utvrdene su sljedece trazbine:

I1.VISI ISPLATNI RED:

1. DDM INVEST III AG, OIB 42497989050, Landis i Gyr Strasse 1. 6300 Zug. Svicarska

W AZIOSU OU wevviiiieeiiieieceie ettt e e e e ettt e e e e e e e s et et e e eeeeessssaaaasaeeeeas 265.208.607,01 kn
2. GRAD DUBROVNIK, OIB 21712494719, Pred Dvorom 1, Dubrovnik,

T AZIOSU O wevviiiiieiieeeeeiee ettt e e e e e ettt e e e e e s e s saaasaeeeesssssssaaaaseeesessssnnes 368.784,81 kn
3.AGRAM BANKA d.d., OIB 70663193635, Ul. Grada Vukovara 74, Zagreb

U AZIOST OQ wevvviiiiiieieeeeeeee ettt e e e e e ettt e e e e e e es s aaaateeeeesssssnaaaaeeeeeeas 11.848.336,05 kn

4. REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO FINANCIJA, POREZNA UPRAVA,
PODRUCNI URED DUBROVNIK, OIB 18683136487

T AZIOSU OW wevvviiiiiiieieeeiee ettt e ettt et e e e e e s e a et e eeesessssaaaateeeeessesssnnasaees 1.472,63 kn
Ukupan zbroj trazbina vjerovnika drugog viseg isplatnog reda iznosi 277.427.200,50 kn

Razluéni vjerovnici

1.Na svim nekretninama stecajnog duznika u zemlji$nim knjigama u prvom prvenstvenom
redu upisan je razlucni vjerovnik DDM Invest III AG, OIB 42497989050, sada DDM REO
Adria d.o.0., sa sjediStem na adresi Damira Tomljanovi¢a Gavrana 15, Zagreb, OIB:
91868082461, a zastupano po odvjetnicima iz GUGIC, KOVACIC & KRIVIC — odvjetnicko
drustvo d.o.o. Radnicka cesta 52/VII - R2, Zagreb, na temelju Ugovora o ustupu-prijenosu
trazbina od 26.05.2021. (u e-spisu pod brojem St-896/2019-55-2).

2. Na svim nekretninama steajnog duznika u zemljiSnim knjigama u drugom prvenstvenom
redu upisan je razlu¢ni vjerovnik GRAD DUBROVNIK,OIB 21712494719.

II. STANJE STECAJNE MASE



Prodane su sve nekretnine stecajnog duznika za ukupni iznos od 7.278.568,59 EUR /
54.840.375,00 HRK, i to:

- u ovrsnom postupku Ovr.51/2021 kod Op¢inskog suda u Dubrovniku za iznos od 2.832.092,38
EUR /21.338.400,00 HRK i

- u ovrsnom postupku Ovr-193/2022, pred Trgovackim sudom u Zagrebu za iznos 4.446.476,21
EUR /33.501.975,00 HRK.

1. Prodane nekrenine vlasni$tvo Sanabilis nekretnine d.o.o. u stecaju u ovrSnom postupku pod
posl.br.17.0vr.51/2021 kod Op¢inskog suda u Dubrovniku

Op¢inski sud u Dubrovniku dana 03. rujna 2021.g. pod posl.br.17.0vr.51/2021 dosudio je
Ovrhovoditelju DDM REO Adria d.o.0., Damira Tomljanovi¢a Gavrana 15, Zagreb, OIB
91868082461, sljedece nekretnine

- cjelina prava vlasniStva ¢est.zem. 224 k.o. Sustjepan za iznos od 520.000,00 HRK

- cjelina prava vlasniStva ¢est.zem. 222 k.o. Sustjepan za iznos od 51.733,33 HRK

- cjelina prava vlasnistva ¢est.zem. 226 k.o. Sustjepan za iznos od 3.786.666,67 HRK

- cjelina prava vlasniStva ¢est.zem. 229/1 k.o. Sustjepan za iznos od 16.980.000,00 HRK
Ukupno: 21.338.400,00 HRK /2.832.092,38 EUR

TroSkovi steajnog postupka koji terete prodane nekretnine posl.br.17.0vr.51/2021 kod
Op¢inskog suda u Dubrovniku sa u¢esS¢em 32.3271 % :

” Tocka 15. ObrazloZzenja RjeSenja o namirenju Trgovacki sud u Zagrebu, Stalna sluzba u
Karlovcu od 6. prosinca 2022., poslovni broj 2 St-896/2019:15. Slijedom navedenog odredeni
su troSkovi unovéenja koji za nekretnine pod to¢kom I. izreke, u ukupnom iznosu od 236.537,26
HRK, §to je 32,3271 % uces¢a u odnosu na ukupnu vrijednost stecCajne mase steCajnog duznika,
a odnose se na trosak pristojbe u iznosu od 646,54 HRK, troSak procjembenih elaborata u iznosu
od 30.060,20 HRK, trosak knjigovodstvenih usluga u iznosu od 7.111,97 HRK, obracuna
nagrade steCajnom upravitelju u iznosu od 183.294,87 HRK (umanjena za 10% odlukom
skupstine vjerovnika od 13. srpnja 2021.),doprinosa za zdravstveno osiguranje od 7,5 % na
bruto iznos nagrade u iznosu od 13.747,12 HRK i naknade za putne troskove u iznosu od
1.676,56 HRK, pa je odluceno kao u tocki I.1. izreke rjeSenja

Razlu¢ni vjerovnik wuplatio je navedeni iznos na sudski depozit i zatim je rac¢unovodstvo
Trgovackog suda u Zagrebu po nalogu suda uplatilo 16.01.2023. iznos od 31.393,89 EUR na
racun steajnog duznika.

2. Na prvoj elektronickoj javnoj drazbi koja je zavrsila je 17.05.2023. prodane su nekrenine
vlasniStvo Sanabilis nekretnine d.o.o. u stecaju u ovrsSnom postupku pod poslovnim brojem
Ovr-193/2022, pred Trgovackim sudom u Zagrebu i to nekretnine upisane kod Op¢inskog suda
u Dubrovniku, ZemljiSnoknjizni odjel Dubrovnik, k.o. Sustjepan, nekretnina je prodana kao
cjelina (zk.ul. 136, zk.ul. 192, zk.ul. 193, zk.ul. 251, zk.ul. 252, zk.ul. 285, zk.ul. 286, zk.ul.
288, zk.ul. 295, zk.ul. 321, zk.ul. 323, zk.ul. 325, zk.ul. 329, zk.ul. 330, zk.ul. 328, zk.ul. 332,
zk.ul. 336, zk.ul. 347, zk.ul. 362, zk.ul. 363, zk.ul. 335, zk.ul. 331.) kupcu ovrhovoditelju
razluénom vjerovniku DDM REO Adria d.o.0., Damira Tomljanovi¢a Gavrana 15, Zagreb,
OIB 91868082461 za iznos od 4.446.476,21 EUR / 33.501.975,00 HRK*.

Razlu¢ni vjerovnik je stavio u prijeboj svoju trazbinu s osnove razlu¢nog prava s
protutrazbinom stecajnog duznika s osnove kupoprodajne cijene, a sve temeljem ¢lanka 107.
Ovr$nog zakona.



Troskovi steCajnog postupka koji terete prodane nekretnine posl.br. u ovrSnom postupku
posl.br. Ovr-193/2022 (izvod iz prijedloga obracun troSkova unovcenja predmeta razlu¢nog
prava):

Ukupni troSkova unovcenja predmeta razluénog prava za nekretnine unovéene u
ovrSnom postupku posl.br. Ovr-193/2022 kod Trgovackog suda u Zagrebu iznose 66.408,01
EUR/500.351,16 HRK i to:

Neizravni troskovi unovcenja koji terete nekretnine unovéene u ovrSnom postupku
posl.br. Ovr-193/2022, u ukupnom iznosu od 495.161,76 kn / 65.719,26 EUR, §to je 67,6729%
ucesc¢a u odnosu na ukupnu vrijednost ste¢ajne mase stecajnog duznika, a odnose se na trosak
pristojbe u iznosu od 1.353,46 kn / 179,63 EUR, troSak procjembenih elaborata u iznosu od
62.927,34 kn/ 8.351,89 EUR, troSak knjigovodstvenih usluga u iznosu od 14.888,04kn
/1.975,98 EUR, bruto iznos nagrada ste¢ajnom upravitelju u iznosu od 383.705,34 kn/
50.926,45 EUR (po rjesenju Trgovackog suda u Zagrebu, , posl.br. 2 St-896/2019-83 od 2.
lipnja 2023., doprinosa za zdravstveno osiguranje od 7,5 % na bruto iznos nagrade u iznosu od
28.777,90kn/ 3.819,48 EUR i naknade za putne troskove u iznosu od 3.509,68kn / 465,81 EUR.

Izravni troSkovi ste€ajnog postupka u ukupnom iznosu 5.189,40 kn / 688,75 EUR

koji terete nekretnine unovcene u ovrsnom postupku posl.br. Ovr-193/2022 u 100% iznosu i
to: naknade za putne troskove u iznosu (ro€iste 16.12.2022. Ovr-193/2022) 1.012,35 kn /
134,36 EUR, trosak JB za izdavanje sluzbenih izvadaka iz ZK-a 549,11 kn /72,88 EUR, troSak
drazbe-FINA 699,96 kn/ 92,90 EUR za jednu drazbu, rezervacija za bankovne troskove i troSak
zatvaranja racuna 400,00 kn/ 53,09 EUR 1 sudska pristojba u predmetu poslovni broj P-
28/2021-58 kod Trgovackog suda u Dubrovniku.

IV. RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU
Stecajni upravitelj dostavio je Obracun troSkova unovcenja predmeta razlucnog prava za
nekretnine unovcene u ovrSnom postupku posl.br. Ovr-193/2022 kod Trgovackog suda u
Zagrebu i prijedlog za namirenje.
Stecajni upravitelj Ibrahim Mehmedovié¢
Digitalno potpisao:
IBRAHIM IBRAHIM MEHMEDOVIC
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