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REPUBLIKA HRVATSKA
Visoki trgovacki sud Republike Hrvatske
Berislavi¢eva 11, Zagreb
Poslovni broj: 37 Pz-4414/2020-2

REPUBLIKA HRVATSKA

RJESENJE

Visoki trgovacki sud Republike Hrvatske, u vijecu sastavljenom od sudaca Branke
Sabarié¢ Zovko, predsjednice vijeca, dr. sc. Jelene Cuveljak, sutkinje izvjestiteljice i Nevenke
Baran, ¢lanice vijeca, u steCajnom postupku nad stecajnim duZznikom Stefajna masa iza
M.B.M. d.o.0. u stedaju, odlucujuéi o Zalbi ste¢ajnih vjerovnika MILANA BURSICA iz
Vodnjana, Antonia Smareglia 27, OIB 98634230596 i IVANA BURSICA iz Vodnjana,
Antonia Smareglia 27, OIB 4173333639, koje zastupa punomo¢nik Stelio Lapié¢, odvjetnik u
Rovinju, protiv rjeSenja Trgovackog suda u Pazinu poslovni broj St-1108/2016-112 od 25.
rujna 2020., u sjednici vije¢a odrzanoj 27. listopada 2020.

rijesSio je

I. Odbija se Zalba kao neosnovana i potvrduje rjeSenje Trgovackog suda u Pazinu
poslovni broj St-1108/2016-112 od 25. rujna 2020.

Il. Odbija se zahtjev Zalitelja da im stecajni duznik naknadi troSak ove Zalbe u iznosu
od 4.296,87 kn.

Obrazlozenje

Rjesenjem Trgovackog suda u Pazinu poslovni broj St-1108/2016-112 od 25. rujna
2020. je ukinuta odluka skupstine vjerovnika ovog steajnog duznika od 24. rujna 2020. koja
glasi: ,,Ne prihvaca se ponuda ponuditelja Mosor projekt d.o.o. za kupnju k.¢. 3827/2 k.o.
Bale po cijeni od 106.080,55 kn.*

Iz obrazlozenja u bitnome proizlazi da je na prijedlog steCajnog upravitelja sazvana
skupstina vjerovnika ovog steCajnog duznika radi donoSenja odluke o nacinu prodaje
nekretnina u steCajnom postupku. Stecajni je upravitelj u podnesku od 22. srpnja 2020. naveo
da je u odnosu na k.¢. 3827/2 k.o. Bale upisana u zemljiSnim knjigama Op¢inskog suda u Puli
— Stalna sluzba u Rovinju oglaSavao prodaju navedene nekretnine, medutim tek na desetom
objavljenom oglasu po pocetnoj cijeni od 106.080,55 kn pristigla je ponuda za kupnju
nekretnine u iznosu od 106.900,00 kn. Stecajni upravitelj je o tome obavijestio punomoc¢nika
vecéinskog vjerovnika odvjetnika Stelia Lapi¢a iz Rovinja koji je uputio podnesak steCajnom
upravitelju u kojem vecinski vjerovnik nije suglasan da se sklopi kupoprodajni ugovor o
prodaji nekretnine oznake k.¢. 3827/2 k.o. Bale s ponuditeljem jer cijena predstavlja
nerazmjerno nisku cijenu na Stetu imovine steCajne mase, a sukladno stanju prijavljenih 1
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utvrdenih trazbina istom prodajom se ne bi rijeSila niti jedna trazbina, S obzirom na nastale
troSkove ste¢ajnog postupka. Stecajni upravitelj pojasnjava da se nekretnine oznake k..
3827/2 1 k.¢. 3827/3 sve k.o. Bale nalaze u obuhvatu Prostornog plana uredenja op¢ine Bale i
unutar Urbanistickog plana naselja Bale. Prema Prostornom planu uredenja Opc¢ine Bale
navedene nekretnine nalaze se u gradevinskom podrucju, medutim prema Urbanistickom
planu naselja Bale iste se nalaze unutar zone Z3 — odmoriste, vrt Sto znaci da tamo nije
moguca gradnja. Zbog navedenog razloga nije bilo prethodnih ponuda te iz gore navedenog
razloga nije pristigla financijski bolja ponuda. Na skupstini vjerovnika od 24. rujna 2020.,
ste€ajni vjerovnici, donijeli su sa 97,18% glasova odluku da se ne prihvaéa ponuda
ponuditelja Mosor projekt d.o.o. za kupnju k.¢. 3827/2 k.o. Bale po cijeni od 106.080,55 kn.

Na temelju odredbe ¢1. 108. st. 1. Stecajnog zakona (,,Narodne novine* broj 71/15 i
104/17; dalje: SZ), kojom je propisano da ¢e sud na zahtjev razlu¢nog vjerovnika, stecajnog
vjerovnika koji nije nizeg isplatnog reda, stecCajnog upravitelja ili iznimno po sluzbenoj
duznosti ukinuti odluku skupStine vjerovnika ako je protivna zajednickom interesu stec¢ajnih
vjerovnika, sud je ukinuo odluku skupstine vjerovnika ovog ste¢ajnog duznika od 24. rujna
2020. kojom je odluceno da se ne prihvaca ponuda ponuditelja Mosor projekt d.o.o. za kupnju
k.¢. 3827/2 k.o. Bale po cijeni od 106.080,55 kn, jer je ocijenjeno da je protivna zajedni¢kom
interesu stec¢ajnih vjerovnika. Prije svega, prigovor vjerovnika Milana 1 Ivana BurSi¢a da
steCajni upravitelj nije sukladno ranijoj odluci skupstine vjerovnika pristupio oglaSavanju
prodaje nekretnine 3827/2 po pocetnoj cijeni procjene vjeStaka ing. Ante Bandica koju je
trebalo vrsiti umanjivanjem u sluéaju neuspjesne prodaje u roku 30 dana slijedeée prodaje za
cijenu 15% nizu od prethodne, nije osnovan. Naime, jednostavnom ra¢unskom operacijom
kada se iznos od 458.000,00 kn u svakom od deset koraka (oglasavanja) smanji za 15% od
prethodnog iznosa dolazi se upravo do iznosa od 106.080,60 kn. Redom: prvo umanjenje na
iznos od 389.300,00 kn, zatim na 330.905,00 kn, pa 281.269,25 kn, pa 239.078,86 kn, pa
203.217,03 kn, pa 172.734,48 kn, 146.824,31 kn, pa 124.800,66 kn i na kraju na 106.080,56
kn. Ovakav nacin postupanja steCajnog upravitelja u cijelosti je u skladu sa odlukom
skupstine od 14. ozujka 2019. koja glasi: ,,Poziva se stecajni upravitelj da pristupi prodaji k.¢.
br. 3827/2, po pocetnoj cijeni od 458.000,00 kn, s time da se u slucaju neuspjesne prodaje ima
u roku od 30 dana oglasiti sljede¢a prodaja, za cijenu 15% niZu od prethodne.“ Po uvidu u
oglas na sudackoj mrezi utvrdeno je da je steCajni upravitelj objavio ukupno 14 oglasa
pocevsi od 18. svibnja 2019. pa do 24. svibnja 2020. Od toga cCetiri se odnose na prodaju
pokretnina.

Nadalje, nije od znacaja prigovor vjerovnika Milana i Ivana BurSi¢a da je tijekom
prodaje nekretnine stecajni upravitelj zaklju¢io da se ta nekretnina nalazi unutar gradevinskog
podrucja naselja Bale, medutim da je njezin status namjena sportsko rekreacijska, oznake R1,
R2, odnosno Z1, Z2 i Z3, igraliste, odmoriste, vrti¢, te da bez obzira na to nije trazio od
vjeStaka da se obzirom na izvrSenu procjenu vjeStak izjasni o toj okolnosti, odnosno da i ta
okolnost utjeCe na procijenjenu trziSnu vrijednost a time i prometnu vrijednost. Stecajni
upravitelj doista istiCe da urbanisticki plan nije mijenjan nakon procjene vrijednosti
nekretnina, Sto znaci da je procjena radena na pogreSnim osnovama. Medutim, sukladno
navodima iz podneska steCajnog upravitelja od 22. srpnja 2020., okolnost da se predmetne
nekretnine nalaze u gradevinskom podrucju, ali da se prema UrbanistiCkom planu naselja Bale
iste nalaze unutar zone Z3 — odmoriste, vrt, to znaci da tamo nije moguca gradnja, pa je zbog
toga procjena vrijednosti nekretnine mogla biti samo manja od doista procijenjenog iznosa.
Zbog navedenog razloga nije ni bilo prethodnih ponuda, pa stoga ni visih od ponude Mosor
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projekta d.o.o. Stoga, bez obzira na to da li je vjestak prilikom procjene vrijednosti nekretnine
u obzir propustio uzeti urbanisti¢ki plan uredenja, dobivena ponuda u iznosu od 106.080,55
kn predstavlja trznu vrijednost sporne nekretnine. To naroCito stoga S$to se predmetna
nekretnina oglaSava ve¢ dulje vrijeme i nitko osim sadasnjeg ponuditelja nije iskazivao interes
za istu. Nije osnovan ni prigovor vjerovnika Milana i Ivana BurSi¢a da o postupku prodaje
nisu obavjesStavani i to stoga Sto je stecajni upravitelj redovito dostavljao izvjeséa o tijeku
steCajnoga postupka 1 stanju steCajne mase, a koja izvjeS¢a sadrze podatke o prodaji
predmetne nekretnine, te su sva izvjesca steCajnog upravitelja objavljena na e-Oglasnoj ploci
sudova. U odnosu na sam postupak oglaSavanja k.¢. 3827/2 steCajni upravitelj smatra kako u
odnosu na ponuditelja Mosor gradnja d.o.0. nema nikakvih zapreka ni ogranicenja sa istim
zakljuciti ugovor o prodaji. Prema odredbi ¢l. 256. st. 1. Zakona o obveznim odnosima
(,,Narodne novine* broj 35/05 i 41/08; dalje: ZOO) slanje kataloga, cjenika, tarifa i drugih
obavijesti, te oglasi dani Stampom, lecima, radijem, televizijom ili na koji drugi nacin ne
predstavljaju ponudu za sklapanje ugovora, nego samo poziv da se ucini ponuda pod
objavljenim uvjetima dok ¢e prema st. 2. posiljalac takvih poziva odgovarati za Stetu koju bi
pretrpio ponudilac ako bez osnovanog razloga nije prihvatio njegovu ponudu. Imajuéi na umu
citiranu zakonsku odredbu, u konkretnom slucaju neprihva¢anjem ponude Mosor projekta
d.o.o. koju je ste¢ajni duznik dao u postupku javnog nadmetanja, na temelju odredbe ¢l. 35. st.
2. ZOO-a, pripadalo bi pravo na naknadu Stete u svezi s davanjem ponude. Dakle, stecajni
duznik odgovarao bi ponuditelju kao ucesniku tog natjecaja za Stetu koju bi pretrpio kao
ponuditelj ako bez osnovanog razloga nije prihvatio ponudu tuzitelja. U takvim okolnostima,
a osobito kada i stecajni upravitelj smatra da ponudeni iznos predstavlja trziSnu cijenu
predmetne nekretnine, ocijenjeno je da je odluka skupstine vjerovnika protivna zajedni¢kom
interesu steCajnih vjerovnika.

Protiv tog rjeSenja su zalbu izjavili stecajni vjerovnici Milan i Ivan Bursi¢ zbog
pogre$no 1 nepotpuno utvrdenog Cinjenicnog stanja, pogreSne primjene zakona i bitnih
povreda odredaba postupka te predlaze da ovaj sud ukine pobijano rjeSenje 1 obveze stecCajnog
duznika da stecajnim vjerovnicima naknadi troSak Zalbe u iznosu od 4.296,87 kn.

U zalbi u bitnome isticu da je sudac donio odluku da se ne prihvaca ponuda
ponuditelja Mosor projekt d.o.o. a ta ponuda ocito ne postoji, zatim da skupSstina nije imala za
dnevni red oduku o donoSenju odluke o prihvacanju ponude za kupnju nekretnine zatim istic¢e
da skupstini vjerovnika nije prezentirana ponuda te nije jasan identitet ponuditelja. Navodi i
da sud nije jasno istaknuo Sto bi bio zajednicki interes svih vjerovnika, a u skladu s nacelima
o zajednicarstvu. Istice 1 da je steCajnom postupku zajednicki interes stecajnih vjerovnika je
onaj koji se tice namirenja trazbina vjerovnika i zakonitog vodenja ste€ajnog postupka. Kada
se trazbina vjerovnika ne mozZe namiriti ni u najmanjem dijelu iz iznosa unovcenja imovine,
zbog preniske cijene onda je zajednicki interes da se imovina unov¢i po §to visoj cijeni, o
¢emu ima 1 procjena nekretnina i stanje na trzistu. Da bi sud predvidao nekakve parnice 1 da bi
tu nastali troskovi, Sto nije u nadleznosti steCajnog suda niti u smislu pretpostavljanja,
predstavlja forsiranje vjerovnika da prihvate bilo kakvo raspolaganje nekretninom bez
uporista o stanju na trzistu i moguénosti postizanja §to povoljnijeg unovéenja imovine i to je
zajednicki interes stecajnih vjerovnika.

Odgovor na zalbu nije podnesen.

Zalba nije osnovana.
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Ispitavsi pobijano rjeSenje na temelju odredbe ¢l. 365. te ¢l. 381. Zakona o parni¢nom
postupku (,,Narodne novine* broj: 53/91, 91/92, 112/99, 88/01, 117/03, 88/05, 2/07, 84/08,
123/08, 57/11, 148/11-procisceni tekst, 25/13, 89/14 1 70/19; dalje: ZPP) u vezi s ¢l. 10. SZ-a
u granicama razloga navedenih u zalbi i paze¢i po sluzbenoj duznosti na bitne povrede
odredaba postupka iz ¢l. 354. st. 2. t. 2., 4., 8., 9., 11., 13. i 14. ZPP-a, ovaj sud nalazi da je
rjesenje suda prvog stupnja pravilno i zakonito.

U ovoj pravnoj stvari su stecajni vjerovnici na skupstini 14. ozujka 2019. donijeli
odluku da steCajni upravitelj pristupi prodaji k.¢. br. 3827/2 po pocetnoj cijeni od 458.000,00
kn s time da se u slucaju neuspjesne prodaje ima u roku 30 dana oglasiti sljedeca prodaja po
cijeni 15 posto nizoj od prethodne. Ostale nekretnine bi se unovcavale samo ako se prodajom
ove ne prikupe dovoljna sredstva za podmirenje svih vjerovnika.

Stecajni upravitelj je sukladno propisima dostavljao Izvjeséa o tijeku steCajnog
postupka i stanju steajne mase, a koja Izvjesca su javno objavljivana na stecajnoj e-Oglasnoj
plo¢i. Prodaje predmetne nekretnine su objavljivane i na stranici sudacke mreze te je
objavljeno 14. oglasa od 18. svibnja 2019. do 24. svibnja 2020. te je jedini ponuditelj za
predmetnu nekretninu bio Mosor projekt d.o.o.

Na skupstini od 31. kolovoza 2020. vjerovnik Milan Bursi¢ je trazio odgodu skupstine
kako bi s kupcem pokusao dogovoriti prodaju kako ove tako jo$ jedne Cestice kako bi se
ostvarili uvjeti za namirenje svih stecajnih vjerovnika i troskova postupka, no na sljedecoj
skupstini 24. rujna 2020. su vjerovnici donijeli odluku da se ne prihva¢a ponuda ponuditelja
Mosor projekt d.o.o.

Na prijedlog steCajnog vjerovnika Republike Hrvatske sud je ukinuo predmetnu
odluku jer je suprotna zajedni¢kim interesima svih vjerovnika jer je ponuda dana sukladno
uputi stecajnih vjerovnika. Stoga je sud donio pobijanu odluku da odluka o neprihvacanju
jedine ponude nije u skladu sa zajedni¢kim interesom svih vjerovnika.

Istice se da je stecajni postupak hitan te da mu je cilj unovcenje imovine stecajnog
duznika i da se iz te imovine podmire vjerovnici. U slucaju kada stec¢ajni vjerovnici odbijaju
prihva¢anje ponude za unovcenje steCajne mase, a koja ponuda je dana sukladno odluci
Skupstine vjerovnika te je jedina isto ne moZe biti sukladno interesu ste¢ajnog vjerovnika za
naplatom njithovog potraZivanja i ciljem ste¢ajnog postupka.

Slijedom navedenog, nisu relevantni Zalbeni navodi koji isti¢u kako nije jasan identitet
ponuditelja, iznos ponude te ostali navodi koji se ti¢u predmetne nekretnine, jer nije sporno da
je ponuditelj jedini dao ponudu koja je sukladna odluci Skupstine vjerovnika, a zalitelji niti ne
isti¢u da postoji druga — povoljnija ponuda za kupnju predmetne nekretnine.

Slijedom navedenog, pravilno je sud prvog stupnja utvrdio da u ovoj pravnoj stvari
ispunjeni uvjeti iz €l. 108. SZ-a za ukidanje odluke skupstine vjerovnika jer je ista protivna
zajednickom interesu svih vjerovnika.

Zahtjev zalitelja za naknadom troskova stecajnog postupka je odbijen jer sukladno ¢I.
20. SZ-a u ste¢ajnom postupku svaki vjerovnik snosi svoje troskove postupka.
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Slijedom navedenog proizlazi da su u konkretnom slucaju bili ispunjeni uvjeti da se
ukine odluka skupstine vjerovnika, pa je valjalo zalbu odbiti kao neosnovanu i potvrditi
prvostupanjsko rjesenje prema odredbi ¢l. 380. t. 2. ZPP-a u vezi s ¢l. 10. SZ-a.

Zagreb, 27. listopada 2020.

Dokument je elektroni&ki potpisan: [c)N Predsjednica Vijeéa
. . =HR
BRANKA SABARIC 0=VISOKI TRGOVACKI SUD REPUBLIKE HRVATSKE % .,
ZOVKO 2.5.4.97=#130D48523937333439333636353139 Branka SabaI'lC ZOVkO
. o . L=ZAGREB
Vrijeme potpisivanja: S=SABARIC ZOVKO
16-11-2020 G=BRANKA

09:36:21 CN=BRANKA SABARIC ZOVKO




Broj zapisa: 1789a-35b7b
Kontrolni broj: 0e8be-61f7c-cb371

Ovaj dokument je u digitalnom obliku elektroni¢ki potpisan sljede¢im certifikatom:
CN=BRANKA SABARIC ZOVKO, L=ZAGREB, O=VISOKI TRGOVACKI SUD REPUBLIKE
HRVATSKE, C=HR

Vjerodostojnost dokumenta moZete provjeriti na sljede¢oj web adresi:
https://usluge.pravosudje.hr/provjera-vjerodostojnosti-dokumenta/

unosom gore navedenog broja zapisa i1 kontrolnog broja dokumenta.

Provjeru mozZete napraviti i skeniranjem QR koda. Sustav ¢e u oba slucaja prikazati
izvornik ovog dokumenta.

Ukoliko je ovaj dokument identi¢an prikazanom izvorniku u digitalnom obliku, Visoki
trgovacki sud Republike Hrvatske potvrduje vjerodostojnost dokumenta.


https://usluge.pravosudje.hr/provjera-vjerodostojnosti-dokumenta/
https://usluge.pravosudje.hr/provjera-vjerodostojnosti-dokumenta/?brojZapisa=1789a-35b7b&kontrolniBroj=0e8be-61f7c-cb371

		2020-11-16T08:36:21+0000
	BRANKA ŠABARIĆ ZOVKO




