Temeljem ¢1.. 375. Zakona o viasniStvu i drugim stvarnim pravima (N.N.91/96,

suvlasnici stambene zgrade u___ Rijeci , adresa i kbr. LG. Kovacica 19
sklopili su

MEDUVLASNICK] UGOVOR

L SUVLASNICKI DIJELOVI NEKRETNINE

Clanak 1.

Suvlasnici nekretnine izgradene, na kébr. 2004/2 ko.__ TRSAT-SUSAK,
koja v naravi predstavlja stambenu zgradu u Rijeci, 1.G.Kovacica 19 (adresa i
kbr) suglasno utvrduju da u stambenoj zgradi nije utvrdena vrijednost posebnih
dijelova, te sukladno ¢l, 381. Zakona o vlasnidtvy (N. N. 91/96) sporazumno
odreduju da pojedini suvlasnitki dio odgovara udjelu korisne povrsine stana il
druge samostalne prostorije koja je u viasni¥tvu pojedinog suvlasnika prema zbroju
korisnih povr3ina svih stanova j drugih samostainih prostorija u zgradi

a) korigiran sa koeficijentima iz ¢l. 10, Ugovora,

b) KOEFICIJENT 1,00
4 prema popisu suvlasnika j njthovih suvlasni¢kih udjela, koji su prilog i sastavni
dio ovog Ugovora prilog 1)

i1 UPRAVLIANIE NEKRETNINOM (ZGRAE'OM)
Clanak 2.

Suvlasnici upravljaju zajednickim dijelovima i uredajima u stambenoj zgradi
( Popis zajednickih dijelova i uredaja stambene zgrade je sastavni dio ovog
Ugovora - Prilog 2 ) na nacin utvrden ovim Ugovorom,

U okviru raspolozivih sredstava suvlasnici donose slijedece odiuke:

* programu odr2avanja zajednickih dijelova i uredaja

* planu prihoda i rashoda zgrade

odredivanju predstavnika suvlasnika

prihvacanju godisnjeg izvjesca

izboru upravitelja

iznajmljivanju zajednickih prostorija zgrade i jo§ nesto
podizanje kredita i zajmova

kuénom redu

planiranju zajednicke pricuve

primjerenom osiguranju stambene zgrade

izboru nadstojnika, obavljaniju nadstjnickih poslova i koriztenju
nadstojnickog stana

¢ drugim pitanjima koja predlozi Upravitelj ili 1/3 suvlasnika
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dijelova i iste obvezuju sve suvlasnike.

Suvlasnici se sastaju najmanje jednom godi$nje radi donosenja plana prihoda
rashoda za sljede¢e razdoblje, prihvacanja izvjesca o radu, te dono3enja progrania
rada za sljede¢u godinu. U slucaju potrebe suvlasnici se mogu sastajati i ¢esce,
Sastanke suvlasnika saziva, organizira i vodi osobg ovlastena za predstavljanje i
zastupanje suviasnika, ili y njegovoj odsutnosti osoba koju on ovlasti,
Predstavnik suvlasnika duzan je sazvati sastanak kada to zatrazi najmanje 1/3
suvlasnika ili upravitelj po njegovom zahtjevu ili potrebi,

Za poslove koji prelaze okvire redovnog odrzavanja potrebna je

suglasnost svih suvlasnika.

Clanak 3,

Suvlasnici nekretnina iz ¢, 1, Ugovora suglasno povjeravaju poslove upravljanja
DOGMA - UPRAVLJANJE d.o.0. RIJEKA, Forello La Guardia 25, 51000 Rijeka
(dalje: Upravi telj ).

Stambena zgrada iz ¢, 1 Ugovora ima :

stanova, ukupne povrsine _@9! ¢7 m2
poslovnih prostora 7 m
garae 22,33 m2
- zajednickih prostorija za najam - o
Clanak 4,

Upravitelj u ime i za racun suvlasnika upravija stambenom zgradom na nadin
da:
* odrzava zajednicke dijelove uredaje ( redovno odrzava nje ), u okviry
* raspolozivih sredstava , a {zvanredno odrzavanje ( pobholjgice ) samo u
slucaju posebnog dogovora svih suvlasnika,
* prikuplia i raspolaze sredstva zajedni¢ke pricuve po mijese¢nim
uplatama suvlasnika te ih vodi od vojeno na racunu.
* zastupa suvlasnike u vezi sa upravljanjem zgradom u postupcima pred
drZavnim tijelima .
¢ otvara racun pri¢uve zgrade
® predlaZe ku¢ni red.

Clanak 3.

Suvlasnici odreduju predstavnika u osobi DEAN STANIC
OIB__55392814487 .




Predstavnik suviasnika ovlasten je;

sklopiti Ugovor sa Upraviteljem o upravljanju stambenom zgradom

* sklopiti Ugovor o koristenju, upravijanju i odrzavanju zajednickih dijelova
i uredaja koje suvlasnicj koriste zajedno sa suvlasnicima dru ge stambene
zgrade

* Zzastupati suvlasnike prema Upravitelju i prema trecima u poslovima koji
nisu povijereni Upravitelju

* Organizirati naplatu sredstava zajednitke pricuve j zajednickih troskova
prema uputi i ovlaitenju upravitelja

* duZan je voditi brigu o provodenju kuc¢nog reda ,nac¢iny koristenja
zajednickih prostorija i zemljista koje sluzi redovnoj upotrebi zgrade

* skiapa ugovor sa nadstojnikom

* podnosi pismeno izvjed¢e 0 svom radu suvlasnicima zgrade jednom
godi3nje

* naadekvatan nadin obavijestiti suviasnike o poslovima izmedu upravitelja

i suvlasnika,

Predstavnik suvlasnika ima pravo na naknadu za svoj rad iz sredstava
zajednitke pricuve u visini koju sporazumno odrede suviasnici.

Clanak 6,

Svaki suvlasnik je oviagten i duzan bez odgadanja prijaviti §tetu Upravitelju na
zajedni¢kim dijelovima | uredajima, a koja je nastala u njegovom stanu ili zgradi.

U slucaju opasnosti od stete $vaki je suviasnik ovlasten poduzeti mjere za zadtity ;
bez pristanaka ostalih suvlasnika

O poduzetim mjerama suvlasnik je duzan cbavijestiti Upravitelja najkasnije u
roku 3 (tri) dana .

Svaki suvlasnik duzan Je svoj stan i zajednicke dijelove i uredaje zgrade koristiti
na nacin da ne nanosi §tety drugome, a radi otklanjanja $tete duzan je dozvoliti
ulaz u svoj stan .

Clanak 7.

Suvlasnik koji otudi stan il promjeni namjenu duan je o tome odmah
obavijestiti Upravitelja i predstavnika suvlasnika .

Suvlasnik koji je otudio $voj suvlasnicki dio nekretnine nema pravo zahtjevati
vracanje sredstava uplacenih u Zajednicku pricuvu , vec te sredstva ostaju { dalje
kao doprinos tog suvlasnitkog dijela.

Clanak 8.

Suvlasnici su duzni snositi troskove radova &ije izvrienje naloi nadlezno tijelo,
srazmjerno svojim suvlasniekim udjelima .
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L. ZAJEDNICKA PRICUVA
Clanak 9.

znos sredstava zajednitke pricuve za svakog pojedinog suvlasnika utvrduje
Upravitelj srazmjerno suvlasnickim dijelovima ,a koji iznos su suvlasnici duzni
placati mjese®no na racun zgrade po ispostavljenom racuny »urokovima i na
nadin naveden na ratuny

Sredstva zajednicke pricuve suvlasnici su duznj upladivati najmanje u vigini koja
odgovara 0,54 % Vrijednosti njihovog posebnog dijela godidnje .

U slu¢aju da uplacena sredstva nisu dovoljna 23 pokriée trogkava ,dodatna
sredstva osigurati ¢e se dodatnim uplatama suvlasnika ,

Suvlasnici utvrduju iznos visine pricuve PO mZ mjeseno u iznosu od 3,00 kn.
Suvlasnik koji ne izvrsi uplatu u roku dospijeca iz st. 1 ovoga clanka duzan je
platiti i zakonske zatezne kamate,

Ako suvlasnik ne izvrs uplatu zajednicke pricuveza 3  mjeseca ovlascuje se
upravitelj da opomene duznika naplati trofak opomene prema Cjeniku
upravitelja.

Kod obratuna sredstava zajednicke pricuve podjela troskova obavlja se prema
korisnoj povrginj pojedinog suvlasnickog dijela uz sljedece koeficijente :

- Za stambeni prostor - L0

- Za poslovni prostor - 1,25-2,00

- 2a poslovni prostor u dijelu stana - 1,25-2,00

- Za garaZe - 0,75

- za skladigni prostor - 0,50
Clanak 11.

Zajednickom pricuvom upravlja Upravitel i to kao imovinom odvojenom od
imovine bilo kojeg suvlasnika na nacin da imovina donosi dobit,

Dopustena su samo ona placanja iz pricuve koja su utinjena radi placanja
trodkova odrZavanja i poboljsanja zgrade il otplate kredita za pokrice tih
troskova .

Clanak 12.
Ukoliko se tijekom godine utvrdi da su neizmirene obveze vece od raspolozivih
sredstava pricuve, suvlasnici su obvezni osigurati nedostatna sredstva srazmjernc

svojim suvlasnickim udjelima .

Eventualni visak prihoda ili dobit prenosi se u slijedecu godinu.
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IV.  ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 13,

Prava i obveze utvrdene ovim Ugovorom odnose se i na one suvlasnike
nekretnine - zgrade koji nisu potpisali Ugovor, kad je Ugovor sklopila ve¢ina
suvlasnika ¢iji suvlasnicki dijelovi ¢ine vise od 50% vrijednosti svih posebnih
dijelova zgrade.

Odredbe ovog Ugovora imaju udinak i prema suvlasniku zgrade koji je to pravo
stekao nakon sklapanja meduvlasnitkog Ugovora,

Clanak 14,

Suvlasnici &iji suvlasnicki dijelovi prelaze 50% vrijednosti/ povrsine svih
pusebnih dijelova zgrade mogu otkazati Ugovor sa Upraviteliem uz otkazni rok
od 30 dana, potev od prvog dana u mjesecu koji slijedi otkazu.

Clanak 15.

Potpisom ovog ugovora, suvlasnici daju suglasnost za obradu osobnih podataka
te njihovu objavu na oglasnoj ploci zgrade, a koji se odnose na njihovo ime |
prezime, visinu neplacene pricuve, te da se podaci objavljuju u redovnim
vremenskim periodima,

Clanak 16.

Za slucaj spora iz ovog Ugovora ugovara se nadleznost
Opcinskog suda u Rijeci

Clanak 17.

Ovaj Ugovor sastavljen je u jednom primjerku za U pravitelja, dok ¢e
suvlasnicima i predstavniku suvlasnika biti urucen; preslici Ugovora,

Broj  104/2012 - U-DL-08/2012

U Rijeci, 08.08.2012. godine

Prilog 1: Popis i potpis suvlasnika sa utvrdenim suvlasnitkim omjerima
Prilog 2. Popis zajedni¢kih dijelova i uredaja zgrade
Prilog 3. Odluka o kuénom redu



Prilog 1. Meduvlasnitkog ugovora

STAMBENA ZGRADA .G.KOVACICA 19, RIEKA
POPIS SUVLASNIKA SA UTVRBENIM SUVLASNIZKIM DUIELOVINVIA
Povriina u viasnidtvu
Red.b:l  tme i prezime ili naziv suviasnika oiB Namijena pos. Viastoruéni potpis
povr$ina povriina vlasnicki ukupna | dijela zgrade
posebnog placanja udio  koeficjent powrsina
dijeia pricuve % grade
1. DEAN STANIC 55392814487 132,00 | 250,00 1,00 stan
2. DIANA BURIC 40914369598 76,00 76,00 1,00 stan
3. | SNJEZANA | GORAN NEMARNIK | 34063362098 / \ 1,00 stan
J %o.\%._\\%wu. S0y wom LS &ww%
4 TAMARA TiC 36086272115 95,00 | 9500 1,00 stan
2/, .
5 KATA MICETIC 24269237374 3467 | 17,00 0,75 > garaza
{ .
6. DIANA BURIC 40814369598 17,33 17,33 0,75 h garaza
i
7. MILOVAN ZORETIC 42 51 1,00 stan IE POT )
s ROMANOC ZORETIC 33653530929 48.61 1.00 stan
MILJENKA MANOJLOVIC 21702514839
8 ZVONIMIR BABIC 36,00 0,75 garaia
10. EDUARD NOTHIG 52,00 0,50 skladiste
57, #7 100,00 0,00
Ovaj popis suviasnika koji sluzi za izZjasnjavanje suvlasnika zgrade zavrava rednim brojem 10 (slovima : deset )

U Rijeci,

OVLASTEN! PREDSTAVNIK SUVLASNIKA




