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UGOVOR O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA
(»Ugovor«)

sklopljen je u Zagrebu dana 22.04.2024. (dvadesetdrugog travnja dvije tisu¢e dvadeset Cetvrte) god.

izmedu

(1) Ivan MACESIC JURINA, iz Zagreba, Hercegovaéka ulica 62, OIB: 38575928656, ---=nnnn=nnn=-=
kao zakupodavac
i

(2) VAL MOTORS d.c.o0. Zagreb, Ulica Isidora KrSnjavoga 1, OIB: 80070317208 zastupano po
odgovornoj osobi Mia Martini¢, OIB: 50906866292, Zagreb, Okrugljacka ulica 20=-=========zmnmx-
kao zakupnik

(Zakupodavac i Zakupnik dalje u tekstu zajedni¢ki: »Ugovorne strane«, a pojedinaéno »Ugovorna
stranac).

Clanak 1.

1.1 Predmet zakupa je nekretnina oznacena kao zk. ¢. br. 5262/1, Batusiceva, stambena zgrada
br 23-35, ukupne povrsine 2459 m2, upisano u zk.ul 110761, k.o. Vrapce Novo, Opcinski
gradanski sud u Zagrebu, zemljiSnoknjizni odjel Zagreb, i to samostalna uporabna cjelina
kako slijedi:
, 101.Suvlasni¢ki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-101)---mnmmmmmmmmmmmnnn
Poslovni prostor u prizemlju sa bogne strane zgrade, Batusiceva 31, kao posebni dio
neodvojivo povezan sa odgovarajuc¢im suvlasni¢kim dijelom cijele nekretnine koji je jednako
velik kao i dijelovi ostalih suvlasnika - poslovni prostor u prizemlju povrsine 48,40m2.-—--------
(u daljnjem tekstu: »Poslovni prostor«).

1.2  Zakupodavac izjavljuje i jam¢i Zakupniku:

(i) da je jedini i iskljugivi vlasnik Poslovnog prostora, te da na istom ne postoje knjizna ili
izvanknjizna prava ifili tereti u korist tre¢ih osoba koja bi iskljuc¢ivala, umanjivala ili
ograni¢avala prava Zakupnika, niti da bilo koja tre¢a osoba polaze bilo kakvo pravo
na Poslovni prostor;

(ii) da je jedini fakti¢ni i istiniti posjednik Poslovnog prostora, te da niti jedna treca pravna
i/ili fizicka osoba nema pravo posjeda niti koristenja istog temeljem bilo kakvog
pravnog posla;

(iii) da prema najboljem saznanju Zakupodavca nije u tijeku bilo kakav sudski ifili
izvansudski ili bilo koji drugi postupak i to bilo po tuzbi, prijedlogu i/ili prijavi od strane
trecih, a vezan za Poslovni prostor;

(iv) da ¢e u sluéaju saznanja za bilo koju €injenicu koja bi na bilo koji nacin mogla dovesti
u situaciju bitno drugaciju od one za koju Zakupodavac jaméi ovim Ugovorom, bez
odgadanja obavijestiti Zakupnika o nastupu takve okolnosti, pri ¢emu nastup takve
okolnosti, osim ukoliko se ne radi o nastupu vise sile, ne oslobada Zakupodavca od
jamstava danih ovim Ugovorom.

(v) da je Poslovni prostor opremljen novom stolarijom, novim klima uredajem,
sanitarijama u kupaonici, sadrzi instalacije grijanja, hladenja, te obradene i uredene
podove, zidove, stropove i vrata, te je vlasnik istih Zakupodavac.




1.2 1.3  Ovim Ugovorom, te pod ovdje sadrzanim uvjetima, Zakupodavac daje, a Zakupnik
prima u zakup Poslovni prostor opisan u Clanku 1. ovog Ugovora, zajedno sa pokretninama
koje se u njemu nalaze. -

Clanak 2. ;

2.1 Ugovorne strane su suglasne da Zakupnik, prema uvjetima iz ovog Ugovora, ima pravo
Poslovnom prostoru koristiti sve pripadajuce infrastrukturne instalacije objekta u kojem se
Poslovni prostor nalazi, kao i prikljucke vezane uz opskrbu vodom i odvodnju, opskrbu
elektricnom energijom, grijanje i hladenje.

22  Zakupnik je ovlasten temelijem ovog Ugovora samostalno zatraziti i ishoditi od ovlastenog
davatelja telekomunikacijskih usluga ugovor o priklju¢enju telefonskih linija i/ili drugih
odgovarajucih telekomunikacijskih instalacija odnosno sustava, i to u svoje ime i o svom

trosku, te je duzan placati mjesetne racune ovlastenog davatelja telekomunikacijskih
usluga.----- s - S S

Clanak 3.

3.1 Ugovorne su strane suglasno utvrduju da ¢e Zakupnik obavljati djelatnost za njegu i
odrzavanje tijela, odnosno djelatnost kozmetitkog salona, te druge djelatnosti koje su usko
povezane s tom djelatnoscu ili su u istu ukljuéene sukladno klasifikaciji djelatnosti, a za koje
prethodno navedene djelatnosti je registriran pri Trgovaékom sudu, a sukladno namjeni za
koju je Poslovni prostor namjenjen, a u koju svrhu ¢e Kkoristiti Poslovni prostor. Bez
prethodne pisane suglasnosti Zakupodavca, Zakupnik nije ovlasten u Poslovnom prostoru
obavljati djelatnost koja bi bila razli¢ita od naprijed navedenih djelatnosti.

3.2. Ugovorne strane suglasno utvrduju da je Zakupnik u obvezi pred nadleznim institucijama
duzan ishoditi sva potrebna riesenja i suglasnosti za obavljanje djelatnosti iz stavka 1.ovog
¢lanka, a o ¢emu je obvezan po jedan primjerak dostaviti Zakupodavcu.

3.3. Zakupnik ne mozZe bez odobrenja Zakupodavca promijeniti vrstu djelatnosti odnosno
namjenu koristenja koja je odredena stavkom 1. ovog &lanka. Stranke ovog Ugovora utvrduju
kako se svako koristenje poslovnog prostora protivho predvidenoj namjeri smatra povredom
obveze Zakupnika iz ovog Ugovora, u kojem sluéaju Zakupodavac ima pravo raskinuti ovaj
Ugovor bez postivanja ugovorenog otkaznog roka.

Clanak 4. —

4.1 Zakup se zasniva na odredeno vrijeme od 4 (Cetiri) godine, pocevsi od 01.05.2024. (prvog
svibnja dvije tisu¢e dvadeset ¢etvrte) godine (»Datum pocetka zakupac), koji datum je razlicit
od datuma sklapanja ovog Ugovora, te s kojim datumom Zakupodavac vréi primopredaju
poslovnog  prostora Zakupniku, do datuma 01.05.2028. (prvog  svibnja
dvijetisuéedvadesetosmel godine, te osim u sluéaju prijevremenog raskida sukladno
odredbama ovog Ugovora, trajat ¢e do 24:00 (dvadesetetiri) sata datuma koji predstavlja
getvrtu godisnjicu Datuma pocetka zakupa.

42. Poéetak trajanja zakupnog odnosa racuna se od 01. 05. 2024. (prvog svibnja dvijetisuce
dvadeset getvrte godine) godine, s kojim danom potinje te¢i obveza Zakupnika na placanje
zakupnine i ostalih tro$kova poslovnog prostora.
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Clanak 5.

51 Prilikom primopredaje zakupljenog poslovnog prostora sastaviti ¢e se primopredajni zapisnik
u kojem ¢e se posebno opisati gradevinsko stanje poslovnog prostora, popisati stanje brojila vode i
elektriéne energije, grijanja, popis inventara, stanja instalacija i ostale Cinjenice vazne za stanje
predmetnog poslovnog prostora i pokretnina u istom, te ce isti potpisati obje ugovorne strane, --------

Clanak 6.

Zakupnik se obvezuje kod uporabe Poslovnog prostora svoju registriranu djelatnost obavljati
primjenjujuéi vaZece propise o protupozarnoj zaétiti i zastiti na radu, postupajuci s otpadom i
otpadnim tvarima po gospodarskim nagelima i nacelima zastite okolisa u skladu s propisima

6.1

koji reguliraju navedenu materiju. -

Clanak 7.

Ugovorne strane su suglasne da eventualno neovlasteno koristenje Poslovnog prostora od
strane Zakupnika, nakon isteka ugovorenog roka trajanja zakupa, ni u kojem slucaju ne
podrazumijeva automatsko produljenje ili obnovu ovog Ugovora. Takvo produljenje ili cbnova
Ugovora nece se podrazumijevati ni u slucaju eventualnih dodatnih placanja od strane
Zakupnika nakon raskida ovog Ugovora, pa i onda ako bi takva izvrsena pla¢anja Zakupnik
definirao kao zakupninu. Svako takvo koristenje Poslovnog prostora bez pisane suglasnosti
Zakupodavca smatrat ¢e se dodatnim razlogom da Zakupodavac ima pravo prisiine ovrhe

radi prisiinog iseljenja i nadoknade eventualno nastale Stete.

7.1

Clanak 8.

8.1 Ugovorne strane suglasno utvrduju da ¢e Zakupnik na ime zakupa Poslovnog prostora

plagati zakupninu u iznosu od € 690,00 (Sesto devedeset eura) najkasnije do 5. (petog)
dana u mjesecu za tekuci mjesec.
8.2 Zakupnina je plativa u korist ra¢una Zakupodavca - Macesic Jurine lvan otvoren kod
Privredne banke Zagreb d.d., IBAN: HR70234000093210114059.
Zakupodavac izrijekom izjavljuje da ¢e Zakupnik placanjem zakupnine na nacin iz odredbe

8.3
stavka 8.2. ovog ¢lanka, u potpunosti ispuniti svoju obvezu prema Zakupodavcu u smislu
plaéanja zakupnine, te se u tom slucaju odrice prava pobijati ovaj Ugovor s osnova nacina
placanja zakupnine.

8.4  Zaslutaj zakasnjenja s placanjem, Zakupodavac moze zaracunavati zateznu kamatu u visini

zakonske stope zatezne kamate.
85 Ukoliko na trzistu dode do promjene cijene zakupa za vise od plus-minus 10%

(slovima:desetposto) ugovorne strane ¢e dogovorno uskladiti ugovorenu cijenu zakupa.=--=—------=====

Clanak 9.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da ce troskovi koristenja zajednickih usluga odrzavanja,
uporabe zajednic¢kih uredaja zgrade i komunalija uobitajenih za poslovni prostor ove vrste
kao &to su pricuva, &istoéa, komunalna naknada i spomenicka renta (dalje u tekstu: troskovi
zajednicke potrognje) placati Zakupnik, kao $to ¢e pored zakupnine placati i sve direkine
trotkove vezane uz koristenje poslovnog prostora kao $to su elekiriéna energija, voda,

A &N

9.1



grijanje i ostali komunalni tro$kovi, kao i ostala davanja koja proizlaze iz njegovog koristenja
nekretnine prema dostavljenim obavijestima i ispostavljenim ra¢unima tih sluzbi (dalje u
tekstu: troSkovi individualne potrodnje).

Clanak 10.

10.1  Zakupnik je duzan podmirivati Zakupodavcu tro$ak individualne potroSnje — naknade i
pristojbe za utro$enu elektricnu energiju, vodu, grijanje, te druge direktne troskove nastale
koriStenjem Poslovnog prostora, sve prema stvarno utrodku i cijeni odnosho racunima
pruzatelja pojedine usluge, iako ¢e racuni za naveden usluge i dalje glasiti na Zakupodavca.-

10.2  TroSkove iz stavka 1. ovog Glanka, Zakupnik ¢e placati sa svog poslovnog raduna na temelju
racuna koje ¢e mu Zakupodavac dostaviti tokom mjeseca za prethodni mjesec, plativo u roku
7 (sedam) dana na ra¢un naveden u svakom pojedinom raéunu. Ugovorne strane mogu se
naknadno usuglasiti da se obracun vrsi na nagin da Zakupnik pla¢a ukupan racun potrosnje
elektrine energije po prikljucku, a pomocu kontrolnog brojila obragunat za njegov dio
potrosnje, a o Eemu ¢e sastaviti pisanu izjavu. R RN - --

Clanak 11.

11.1  Ugovorne strane suglasno utvrduju da Zakupnik odgovara za Poslovni prostor, opremu,
uredaje i sve instalacije ugradene u njegovoj unutradnjosti, te se Zakupnik obvezuje s
pozorno$éu urednog i savjesnog gospodarstvenika koristiti i praviino odrzavati Poslovni
prostor u besprijekornom, funkcionalnom i sigurnosnom stanju, kako bi se isti nesmetano
mogao upotrebljavati za djelatnost predvidenu ovim Ugovorom, pridrzavajuci se pri tom
odgovarajucih tehnickih, sigurnosnih i drugih propisa i normi. S tim u vezi, Zakupodavci imaju
pravo najmanje jednom mjesecno, tijekom radnog vremena i pod uvjetom odgovarajuce
prethodne obavijesti — najkasnije 24 sata, izvr$iti uvid u stanje Poslovnog prostora radi
kontrole njegova ugovorenog koristenja.

11.2 U slu¢aju neposredne opasnosti, Zakupodavac ée imati pravo pristupa u bilo koje vrijeme i
bez prethodne obavijesti, te ¢e u kratkom roku obavijestiti Zakupnika o takvom pristupu,=----—-

11.3  Zakupnik ne odgovara za redovno tro$enje Poslovnog prostora i ugradene infrastrukturne
opreme i uredaja, no prilikom primopredaje Poslovnog prostora, duZni su Poslovni prostor
dovesti u stanje sukladno €lanku 15.ovog Ugovora.-----

11.4  Zakupodavci su suglasni i dozvoljavaju Zakupniku da na Poslovnom prostoru istakne
reklamu s logotipom tvrtke ili obrta, bez naknade.-—-----===---—emmeeeeeeee

11.5  Zakupnik je bez odgadanja duzan bez odgadanja pisanim putem izvijestiti Zakupodavca o
svakom nedostatku koji se na Poslovhom prostoru pojavi u tijeku zakupa, kao i o
nepredvidenoj opasnosti koja prijeti Poslovnom prostoru (pozar, eksplozija, izlijevanje vode iz
vodovodnih i kanalizacijskih cijevi, poplava, bujica i visoka voda, lom stakla, a posebno
odgovornost iz djelatnosti i sliéno). mmmmmmnnen

11.6  Zakupnik je duzan bez odgode obavijestiti Zakupodavca pisanim putem o potrebi izvrienja
onih popravaka koji, u skladu s odredbama ovog ¢&lanka, padaju na teret Zakupodavca, te
mu dati primjereni rok za njihovo izvréenje. Primjerenim rokom smatra se rok u kojem se
odredeni radovi mogu izvesti uzimajuci u obzir pripreme, pribavu ponuda za izvodenje takvih
radova od strane olasenih izvodaca, mjesto, prilike i druge objektivne okolnosti pod kojima
se radovi moraju izvesti. Ukoliko popravak, nedostatak ili kvar ne budu izvr&eni, odnosno
otklonjeni u razumnom roku, Zakupnik je ovlasten angazirati adekvatnog izvodaga, te
temeljem placenog racuna izvodacu i prijeboja sa Zakupodavcem, umanijiti iznos zakupnine

za sljedeci mjesec.
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4 5
ristenja 11.7 Zakupnik je suglasan da ne smije bez prethodne pisane suglasnosti Zakupodavca Ciniti
dalje u nikakve preinake i gradevinske radove Poslovnog prostora, a posebno ne one kojima se

bitno mijenja konstrukcija, raspored, povrsina, namjena ili vanjski izgled Poslovnog prostora,
u suprotnom odgovara Zakupodavcu za eventualnu stvarno nastalu imovinsku $tetu,===-=------
11.8. O radovima iz prethodnog stavka ovog ¢&lanka ovog Ugovora, a nakon davanja pisane
suglasnosti zakupodavca, stranke ovog Ugovora c¢e zajednicki saciniti zapisnik kojeg eventualno
— moze biti sastavni dio projektna dokumentacija ukoliko postoji, kao i troskovnik u svezi izvodenja

rade | radova.
lastale 11.9. Zakupnik ima pravo u poslovni prostor ugraditi samo one svoje uredaje koji su mi potrebni radi

:Jvr'!;na obavljanja svoje djelatnosti iz €lanka 3. ovog Ugovora.

’melju

11.10. Nakon prestanka Ugovora, bez obzira na razlog prestanka Ugovora, zakupnik ima pravo
1 roku odnijeti uredaje koje je ugradio u prostor, ali samo ako se time ne ostecuje poslovni prostor,
gu se ali nema pravo na naknadu vrijednosti eventualnih gradevinskih radova koja je poduzeo na
03nje poslovnom prostoru iz stavak 7. ovog ¢lanka ovog Ugovora.
11.11 Zakupnik se obvezuje nadoknaditi Zakupodavcu stvarno nastalu imovinsku Stetu u
- & Poslovnom prostoru.
----- b i 11.12 Zakupodavac se obvezuju redovno odrzavati putem ovlastenih osoba i snositi troskove

redovnog odrZavanja opreme instalirane u Poslovnom prostoru i to: klima uredaja i bojlera za

sustav grijanja i pripremu tople vode.
11.13 Zakupnik se obvezuje snositi troSkove tekuc¢eg odrZzavanja Poslovnog prostora. Pod

troskovima tekuceg odrzavanja koje Zakupnik snosi sam smatraju se osobito: redovno

mu,

e s odrzavanje i manji popravci unutarnjih instalacija, ¢iS¢enje zakuplienog prostora,
ovni soboslikarski radovi, popravci svih oste¢enja koje je prouzrocio, ili su prouzroéile osobe koje
ano se koriste poslovnim prostorom Zakupnika, kao i drugi tro§kovi manjih preinaka u poslovnom
tom prostoru kojima se ne mijenja konstrukcija, raspored povr$ina, namjena ili vanjski izgled

poslovnog prostora.

Clanak 12.

12.1  Zakupnik ima pravo Poslovni prostor dati u podzakup Livi beauty, vl. Lucija Fucek, obrt za
usluge, OIB 21742909645, a svako drugo davanje u podzakup zahtjeva prethodnu pisanu

ne
tor suglasnost Zakupodavaca.
ne W Clanak 13.
0 13.1 Porez na zakup Poslovnog prostora, snosi Zakupodavac.
0
iz -
0 Clanak 14. e
ja 14.1 Ovaj ugovor prestaje istekom vremena na koje je zaklju¢en.

14.2. Ovaj ugovor moze izvan ugovorenog roka zakupa prestati otkazom ugovora o zakupu koji

e

e mogu izjaviti obje stranke, a sukladno zakonskim odrebama.

h 14.3. Zakupodavac moZe otkazati ugovor bez otkaznog roka u slu¢aju ako: —
a - ukoliko zakupnik i poslije pisane opomene zakupodavca koristi poslovni prostor iz élanka 1.

D (slovima: prvog) ovog ugovora protivno ugovoru ili mu nanosi znatniju Stetu koristeci ga bez duzne
> paznje,

] - ukoliko zakupodavac iz razloga za koji on nije odgovoran, ne moze Koristiti poslovni prostor u

kojem obavlja svoju djelatnost, pa zbog toga namjerava koristiti prostor koji drzi zakupnik,



- ukoliko zakupnik izgubi pravo na obavljanje djelatnosti iz glanka 3. ovog ugovora odlukom
nadleznog tijela,
-ukoliko zakupnik ne plati u cijelosti zakupninu iz &lanka 8. ovog Ugovora u roku od trideset dana od
dana priopcenja pisane opomene Zakupodavca,
- ako zakupnik bez odobrenja zakupodavca obavlja preinake poslovnog prostora
-ako zakupnik bez pisane suglasnosti zakupodavac da poslovni prostor u podzakup---=====--======"""=
- u svim drugim slutajevima kréenja obveza zakupnika iz ovog Ugovora.
14.4. Stranke ugovaraju otkazni rok za sluéaj prestanka ugovora prije isteka roka iz ¢lanka 4. ovog
ugovora u trajanju od 60 (slovima: sezdeset) dana, osim u slugajevima kada zakupodavac ima
pravo otkazati ovaj Ugovor bez obveze postivanja ugovorenog otkaznog roka.
14.5 Ugovor se raskida pisanom izjavom 0 raskidu, upuéenom preporucenom postom s povratnicom
na adrese Ugovornih strana navedenih u zaglaviju ovog Ugovora, ili na druge adrese O
kojima su Ugovorne strane obavijestile jedna drugu.
14.6 Ovaj Ugovor moze prijevremeno prestati i sporazumom (suglasnom voljom) svih Ugovornih
strana u svako vrijeme.

Clanak 15.

15.1 Ugovorne strane suglasno utvrduju da je u roku od najkasnije 7 (sedam) dana, ragunajuci od
dana prestanka ovog Ugovora, Zakupnik duzan predati Poslovni prostor u urednom stanju,
slobodan od osoba i stvari koje je unio Poslovni prostor i sa svim pripadajucim dokumentima,
dokazima o odrzavanju i kljucevima, i podmirenim racunima i za mjesec u kojem je prestanak
ugovora nastupio.

152 Zakupnik je duzan prije predaje Poslovni prostor urediti, ukoliko je potrebno oliciti, oGistiti i
dovesti ga u stanje u kakvom ga je primio, i to najmanje U onom gradevinskom stanju u
kojem je taj prostor bio u momentu zakljuéenja ovog ugovora.

15.3 Ukoliko je Zakupnik izyr&io odredene promjene (dodaci, poboljganja i sl.) na Poslovnom
prostoru, ista postaju vlasnistvo Zakupodavca, a Zakupnik nema pravo zahtijevati povrat
trodkova u vezi s njihovom ugradnjom.

15.4 Ugovorne strane suglasno utvrduju da ¢e primopredaja Poslovnog prostora od strane
Zakupodavca Zakupniku, te od strane Zakupnika Zakupodavcu biti potvrdena zapisnikom o
primopredaji, kojega ¢e potpisati obje Ugovorne strane, i kojim se dokazuje primopredaja
Poslovnog prostora, a koji ¢e sadrzavati podatke o stanju u kojem se Poslovni prostor nalazi,
stanje brojila u vrijeme primopredaje. U slu¢aju da Zakupodavac mora primijeniti prisilnu
ovrhu za ulazak u posjed Poslovnog prostora, ista se neée smatrati smetanjem posjeda, te
se moze obaviti bez zapisnika i bez prisutnosti Zakupnika ukoliko je to dopu&teno prislinim
propisima.

15.5 Zakupnik snosi trosak zakupa i troSkove individualne potroénje do trenutka predaje
Poslovnog prostora,ukljuceno cijeli mjesec u kojem je predaja Poslovnog prostora
obavljena.

Clanak 16.

16.1  Ugovorne strane su suglasne da ovaj Ugovor ima snagu ovréne isprave.

16.2 Zakupnik izricito ovlagéuje Zakupodavca da temeljem ovog Ugovora protekom dobrovoljnih
rokova za placanje il protekom roka za ginidbu predaje Poslovnog prostora u posjed
Zakupodavaca, radi ostvarenja duzne cCinidbe predaje Poslovnog prostora u posjed
Zakupodavaca i/ili naplate dospjelih trokova i zakupnine, zajedno sa pripadajucim zateznim
kamatama i trodkovima ovrhe, Zakupodavac moze neposredno provesti prisilnu ovrhu radi
predaje u posjed, kao i radi naplate trazbina, na njegovoj cjelokupnoj pokretnoj i nepokretnoj
imovini i pravima.--

16.3 Zakupnik izricito i neopozivo pristaje da, temeljem Ugovora, a u skladu s odredbama

Ovrénog zakona i Zakona o javnom biljeZnistvu, Zakupodavac moze voditi ovrdni postupak

/;H“{



(\

gy-3134/2k

radi naplate svoje novane trazbine, uvecano za zakonsku zateznu kamatu i troskove
postupka, i naplatiti svoju trazbinu na svoj imovini Zakupnika, sve do potpunog namirenja, te
voditi neposredni ovréni postupak radi predaje Poslovnog prostora u posjed Zakupodavca
slobodnog od osoba i stvari Zakupnika.
16.4 Ugovorne strane su suglasne da je javni bilieznik ovlasten staviti potvrdu ovrdnosti ovog
Ugovora po zahtjevu Zakupodavca u svrhu iz prethodnih odredbi, uz uvjet da Zakupodavac u
zahtjevu specificira osnov, visinu, dospijece trazbine i/ili Cinidbe i izjave da je njihova trazbina
ifili ¢inidba prema Zakupniku dospjela na odredeni dan, te da nije ispunjena, odnosno da je
Zakupnik duzan predati Poslovni prostor slobodan od osoba i stvari.
16.5 Zakupnik je suglasan da je Zakupodavac nakon prestanka zakupa ili prestanka vazenja
Ugovora, po bilo kojoj osnovi, ovlateni stupiti u neposredan i iskljugivi posjed Poslovnog prostora,
bez da se isto smatra smetanjem posjeda, te eventualno stvari koje zatekne u Poslovnom prostoru,
postaju vlasnistvo Zakupodavca i Zakupnik nije ovlasten potraZivati naknadu Stete s tog osnova.-———-

Clanak 17.

17.1  Niti jedna Ugovorna strana ne moze ustupiti bilo koja prava i obveze iz ovog Ugovora, niti
ustupiti bilo koju trazbinu iz ovog Ugovora bez prethodne pisane suglasnosti druge Ugovorne
strane.

17.2 Ovaj Ugovor zajedno sa bilo kojim dokumentima navedenim u ovom Ugovoru sadrzi
cjelokupni sporazum i razumijevanje stranaka u vezi s predmetom i zamjenjuje sve
prethodne sporazume, razumijevanja ili dogovore, usmene ili pisane, koji se odnose na
predmet ovog Ugovora.

17.3 Odredbe ovog Ugovora su odvojive i zasebne. U slu¢aju da bilo koja odredba Ugovora bude
progladena nevaljanom, nezakonitom ili neprovedivom, to ne¢e utjecati na valjanost,
zakonitost i provedivost ostalih odredbi ovog Ugovora. U tom slucaju, predmetnu odredbu ce
zamijeniti druga (a) prikladna i pravi¢na odredba koja ce sadrzavati ono $to su Ugovorne
strane zeliene postiéi nevaljanom, nezakonitom ili neprovedivom odredbom (ukolika je to
dozvoljeno zakonom i provedivo) te (b) nevaljana, nezakonita ili neprovediva odredba nece
imati utjecaja na ostatak Ugovora.

17.4 Ovaj se Ugovor moZe izmijeniti i dopunjavati samo u pisanom obliku na temelju suglasnog
otitovanja Ugovornih strana, potvrdenog potpisima njihovih oviastenih zastupnika.--===m-m-m—m

17.5 Zakupodavac i Zakupnik izjavljuju da je ovaj Ugovor sklopljen slijedom medusobnog
sporazuma, slobodnom i ozbiljnom voljom i kao konacni sporazum, a ne pod prisilom niti
oéito nepravicnim uvjetima, u znak ¢ega Ugovorne strane potpisuju ovaj Ugovor. =-==------------

17.6  Troskove solemnizacije ovog Ugovora snosi Zakupnik.

177 Na sva prava i obveze Zakupodavca i Zakupnika koja nisu uredena ovim Ugovorom
primjenjuje se odredbe Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora, odnosno
supsidijarno odredbe Zakona o obveznim odnosima, te drugi odgovarajuci propisi Republike
Hrvatske.

17.8 Ovaj Ugovor stupa na snagu na uvodno naznaceni datum.

17.9 Ovaj Ugovor sastavljen je u 4 (8etiri) istovjetna primjerka, od kojih 2 (dva) primjerka zadrzava
Zakupnik, 1 (jedan) primjerak zadrzava Zakupodavac, a 1 (jedan) primjerak ostaje u arhivi
javnog biljeznika.

ZAKUPODAVAC: ZAKUPNIK:

V4 S o]

lvan Maﬁéic’: Jurina VAMOTORS d.o.0.
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inskvi gradanski sud u Zagrebuy
ILJISNOKNJIZNI ODJEL ZAGREB

1je na dan: 22.04.2024. 09:19

istarska opéina: 999901, VRAPEE NOVO

zadnjeg dnevnika: Z-60613/2023

Verificirani ZK uloz
Broj ZK ulogka: 1107¢

ETAZNO VLASNISTVO S NEODREBDENIM OMJERIM

vne plombe: }
IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

SEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 101 (OSTALO KAO NEPOTREBNO
ISTAVLJENO)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Povrsina
. | zemijista Oznaka zemljista Primjedba
_ (kat. jutro| éhv m2
Cestice) _ o o 2 N
5262/1 BATUSICEVA, STAMBENA ZGRADA BR. 23-35 2459
UKUPNO: 2459
DRUGI ODJELJAK
I Sadrzaj upisa Primjedba
Zaprimljeno 27.03.2020.g. pod brojem Z-15492/2020
ZABILJEZBA, da jeza nekretninu na adresi u Zagrebu, Slavka Batugiéa 23 - 35 (gradevinske
1 oznake S$3-1/2 u naselju Spansko-jug), priloZena pravomocna dozvola za upotrebu, izdana od ZABILJEZBA

Komiteta za gradevinarstvo, komunalne i stambene poslove Grada Zagreba - Opéine Susedgrad,
broj UP/I-05/1-1895/5-1982 od 14. srpnja 1982.g. i uvjerenje Gradskog ureda za katastar i
geodetske poslove Grada Zagreba, kI: 935-08/2012—02/1086, urbr: 251-05-02/2-2012-2 od 27.
studenog 2012.g.

55 B
‘ -

Vlastovnica
r. Sadrzaj upisa Primjedba
1. Suvlasniéki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-101)
slovni prostor u prizemlju sa boéne strane zgrade, BatuSiéeva 31, kao posebni dio neodvojivo
vezan sa odgovarajuc¢im suvlasni¢kim dijelom cijele nekretnine koji je jednako velik kao i
elovi ostalih suviasnika
\CESIC JURINA IVAN, OIB: 38575928656, HERCEGOVACKA ULICA 62, 10000 ZAGREB

C

Teretovnica
IT. SadrZyj upisa lztivs Primjedlya
reta nema!

tvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 22.04.2024.

adak je upisan pod 0SS evidencijskim brojem 296977/2024




) IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulo
Katastarska opéina: 999001, VRAPCE NOVO Broj ZK uloska: 1107

ETAZNO VLASNISTVO S NEODREDENIM OMJERII
POSEBNI IZVADAK: (OSTALO KAO NEPOTREBNO IZOSTAVLJENO)

lzdao:

SLUZBENA OSOBA:
SANDA PANDZA

Kontrolni broj: 233872505134426

Ja, javni biljeznik SANDA PANDZA, Zagreb, Katiteva 9,
temeljem ¢l. 27. st. 2. 7Zakona o zemljisnim knjigama i &l. 3., 4.1 8. Pravilnika o elektroni¢kom
poslovanju korisnika i ovlastenih korisnika sustava zemljidnih knjiga elektronickim putem

izdajem zemlj isnoknjizni izvadak

Javnobiljeznicka naknada naplacena po &l 10. st. 2. Pravilnika o elektronickom poslovanju korisnika i
ovlagtenih korisnika sustava zemlji¥nih knjiga u iznosu od 2,66 eur uvecéana za PDV u iznost od 0,67

eur.

Sudska pristojba se ne placa temeljem Uredbe o tarifi sudskih pristojbi / Oslobodeno od placanja
sudske pristojbe temneljem Zakona o sudskim pristojbama

ZA JAVNOG BILJEZNIKA
JAVNDBILJEZNICKI SAVIETNIK
PETRA JAKLIC VIE

Broj: OV-3133/2024
Zagreb, 22.04.2024.

Javni biljeZnik
SANDA PANDZA




Posl. broj: OV-3134/2024

REPUBLIKA HRVATSKA
JAVNI BILJEZNIK
SANDA PANDZA
Kaciceva 9, 10 000 Zdgreb

U moj javnobiljeznicki ured pristupili su 22.04.2024, (dvadesetdru-
gogtravnjadvijetisuéedvadesetéetvrtej godine:—=——me—______ "
- IVAN MACESIG JURINA, OIB: 38575928656, ZAGREB, GRAD ZAGRER,
HERCEGOVACKA ULICA 62, roden 27.02.1986. god, ¢iju sam istovietnost
utvrdila uvidom u osobnu iskaznicu br. 115200256 py Zagrebadka, —————-
kao oAy e e L U TIT) BT Pagrebatia, oo

- MIA MARTINIG, O7R: 00906866292, 7AGREB, GRap ZAGREB, Okrugljadka
ulica 20, rodena 31.08.1990. ged, ¢iju sam istovjetnost utvrdila
uvidom u osobnu iskaznicu br. 117659744 PU Zagrebaéka, ———————————————
kao direktor var MOTORS d.oc.o., sga sjedidtem u Zagrebu (Grad Zagreb),
Ulica Isidora Krinjavoga 1, upisano u sudski registar Trgovackog suda
u Zagrebu pcd MBS: 081294005, OTB: 80070317208, kao zakup

2 (dvadesetdrugogtravnjadv1jetisuéedvadesetéetvrte) god,
2 temelju odredbe st Loy &L 50 Zakona o javnom biljesfnidtvy:———-

ak iz zemliiZne knjige Opc¢inskog gradanskog
njizZni odjel Zagreb, ké&br. 5262/1, @K ulozak
999901, Vrapée noveo od 22.04.20214.
vadesetéetvrte) god, ~—rm——mmm

JAVNI BILJEZNIK
SANDA PANDZA

EZNIKA
AVNOG BIU ;
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