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1. RJESENJE SUDSKOG VJESTAKA

[

o

o

REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANIISKI SUD U ZAGREBU
PREDSJEDNIK SUDA

| Broj: 4 Su-81/13
| Zagreb, 02. veljate 2013, god. g.

! RIESENIE

| . Predsjednik Zupanijskog suda u Zagrebu, odlutujuéi povodom zahtjeva Tomislava
Zadre za ponovno imenovanje stalpim sudskim vieStakom za graditeljstvo i procjenu
oekretning, na temelju Slanka 140, stavak 1. Zakona o sudovima ( NN 122/10-proti¥ceni
tekst i 27/11) u vezi s ¢lankom 11. Pravilnika o stalnim sudskim vieStacima (NN br, 88/08,
8/091126/11),

rijesio je

Tomislavy Zadro, strut.spec.ing.aedif. iz Zagreba, Radaufeva 3, ponovoo se imenuje
stalnim sudskim vjeStakom za GRADITELJSTVO I PROCJENU NEKRETNINA na
vrijeme od Setird godine.
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1. Tomislav Zadro

2. Ministarstvo pravosuda
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2, IZJAVA O NEOVISNOSTI I NEPRISTRANOSTI

Usluga pruZena s moje strane obavljena je sukladno priznatim profesionalnim
procjenjivackim standardima, Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) i
Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina ( NN 105/15).

Djelujem kao neovisna stranka te moja naknada ni na koji nacin ne ovisi o zakljuécima o
vrijednosti.

Pretpostavljam, bez neovisne verifikacije, to&nost podataka koji su mi predodeni.

Ova procjena vrijedi samo za spomenutu namjenu.

Bilo koje drugo koristenje ili pozivanje na nju je nevazece.

Stalni sudski vjeStak za

graditeljstvo i procjene nekretnina:

Tomislav Zadro str

ISLAV 2apRg

3 slruc.spec.ing.aedii.
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3. POPIS PRIMIJENJENIH PROPISA. STRUCNE I ZNANSTVENE LITERATURE

Procjene trZiSne vrijednosti predmetne nekretnina izvedena je u svemu prema:
- Zakon o gradnji (Narodne novine br. 153/13)
- Zakon o prostornom uredenju (Narodne novine br. 153/ 13)
- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (Narodne novine br, 78/ 15)
- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (Narodne novine broj 105/15)
- Zakon o komunalnom gospodarstvu (Narodne novine br. 26/03 (prociScéeni tekst), 82/04, 110/04 -
Uredba, 178/04, 38/09, 79/09, 49/11, 144/ 12)
- Pravilnik o naginu utvrdivanja obujma gradevine za obradun komunalnog doprinosa (Narodne
novine br. 136/06, 135/10, 14/11, 55/12)
- Zakon o financiranju vodnoga gospodarstva (Narodne novine br. 153/09, 56/13)
- Pravilnik o obragunu i naplati vodnoga doprinosa (Narodne novine br. 107/14)
- Uredba o visini vodnog doprinosa (Narodne novine br. 78/ 10, 76/11, 19/12, 151/13)
- Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (Narodne novine br. 100/ 12)
- Podatak o prosje¢nim troskovima gradnje m® etalonske gradevine u Republici Hrvatskoj
(Narodne novine br. 59/10)
- Odluka o donoenju "Generalnog urbanisti¢kog plana Grada Zagreba" (SI. glasnik Grada Zagreba
broj 16/07)
- Izmjene i dopune Odluke o dono3enju "Generalnog urbanisti¢kog plana Grada Zagreba" (SL
glasnik Grada Zagreba broj 8/09, 7/1 3)
- Odluka o komunalnom doprinosu (SI. glasnik grada Zagreba br. 10/10, 20/10, 5/12, 15/12, 17/ 12,
6/13, 15/13, 17/13, 22/14)
- Biltena “Standardne kalkulacije radova u visokogradnji” u izdanju IGH
- Web stranica Ministarstva graditeljstva - Procjene nekretnina - www.mgipu. hr
- Nagela procjene trisne vrijednosti nekretnina, Vladimir Krtali¢

- DrZavni zavod za statistiku - DZS - Indeks cijena stambenih nekretnina, www.dzs hr
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4. ZADATAK

Na zahtjev Suda, potrebno je izvriti procjenu trZine vrijednosti predmetne nekretnine.ito: .

- jednosobni stan br. 2 na 3. katu, koji se nalazi stambenoj zgradi u Zagrebu, sagradena na
katastarskoj Cestici 500/12, upisana u zemljigne knjige zk.ul.br. 868, suvlasni¢ki udio redni broj
119, k.o. Zaprudski Otok.

Procjena vrijednosti nekretnine izvriena je prema utvrdenom ¢injeni¢nom stanju na licu mjesta na

dan ocevida 02. lipnja 2016. godine, uz prisutnost uz prisutnost Suda i Ovrienika.
Dan kakvoce predmetne nekretnine je odreden dan odevida, tj. 02. lipnja 2016. godine sa stanjem
nekretnine koje je zateSeno na dan olevida.

Dan vrednovanja nekretnine odreden je kao i dan kakvoce, tj. 02. lipnja 2016. godine.

Podatci o godini izgradnje predmetnih nekretnina odredeni su prema izjavi OvrSenika.

NAPOMENA: Predmet ove procjene nije imovinsko-pravna provjera niti provjera s

upravno-pravnog naslova.
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5, KORISTENA DOKUMENTACIJA

5.1. Dokumentacija koju je vjeStak sam prikupio

- e-Izvadak iz zemlji$ne knjige zk.ul.br. 868, suvlasni&ki udio redni broj 119, k.o. Zaprudski Otok

- e-posjedovni list 441, k.o. Zaprudski Otok, izvor: https://e-uprava.apis-
it.hr/katweb/servlet/PosList

- Izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena, Klasa: 940-01/ 16-030/930, Urbroj: 251-14-03/05-16-2,
od 27. lipnja 2016., Grad Zagreb, Gradski ured za imovinsko-pravne poslove i imovinu grada,
Sluzba za vrednovanje nekretnina

6. IDENTIFIKACIJA I PRAVNI STATUS NEKRETNINE
6.1, Identifikacija nekretnine

Zemlji¥noknjizni podaci: e-Izvadak iz zemljisne knjige
Adresa: BaburiCina br. 9, Zagreb

k.o.: Zaprudski Otok

zk.t.br.: 500/12

zk.ul.br.: 868

suvlasni€ki udio redni broj: 119

povriina Eestice: 1.017,00 m?

Katastarski podaci:

Adresa: Baburi¢ina br. 9, Zagreb
k.o.: Zaprudski Otok

k.C.br.: 500/12

posjedovni list: 441

povriina Cestice: 1.017,00 m?
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Slika 1. Posjedovni list br. 441, k.0. Zaprudski otok - izvor: https://e-uprava.apis-it. hr/katweb/servlet/PosList
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Slika 2. Adrese objekata na k.&.br. 500/ 12, k.0. Zaprudski otok - izvor: hitps://e-uprava.apis-
it.hi/katweb/serviet/AdreseCestica

pa—




STALNI SUDSKI VJESTAK ZA
GRADITELJSTVO I PROCJENE NEKRETNINA

TOMISLAV ZADRO

stru€.spec.ing. aedif.
Strojarska 6, Zagreb; e-mail: zadro@yvjestak-procjenitelj.hr; mob: 091/254-8903; tel/fax: 01/7987-335

6.2. Pravni status nekretnine

Vlasnistvo: prema e-Izvadak iz zemlji$ne knjige zk.ul.br. 868, suvlasniki
udio redni broj 119, k.o. Zaprudski Otok, predmetni stambeni
prostor je upisan kao etaZno vlasnistvo (E-119) bez odredenih
suvlasnickih omjera, a u vlasnistvu:

DAKI PROMET d.o.0., Tomic¢eva br. 3, Zagreb

7. OPIS PREDMETNE NEKRETNINE

7.1. Lokacija

Predmetna nekretnina nalazi se u Zagrebatkom naselju Zaprude, u Baburi¢inoj ulici br. 9.

Nekretnina je izgradena na k.&.br. 500/ 12, k.o. Zaprudski Otok.

Predmetna Cestica ima posredan pristup na javno prometnu povrsinu, Baburi¢ina ulica, preko k.¢.br.
500/1, k.o. Zaprudski Otok koja se u katastru vodi kao park i spomenik, a kao korisnik se navodi
Grad Zagreb.

Predmetna nekretnina smjestena je u podruju izgradnje videstambenih objekata, kojima je

okruZena.

Slika 3. Prikaz poloZaja predmetne nekretnina - izvor: hitps://geoportal. zagreb. hr/karta
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Predmetni stambeni prostor nalazi se na 3. katu vi§estambene zgrade, koja se sastoji od prizemlja i

8. katova.

Stambena zgrada u kojoj se nalazi predmetni stambeni prostor izvedena je kao armirano-betonska

konstrukeija, s ravnim krovom. Progelja su izvedena oblogom od lima.

Predmetna nekretnina nalazi se u 2. zoni komunalnog doprinosa Grada Zagreba.

7.2. Tehnicki opis

Vrsta prostora

Polozaj u zgradi

Godina izgradnje
Odrzavanje premeta procjene

Odrzavanje zgrade

Nosiva konstrukcija

Podovi

Zidovi

Strop

Vanjska stolarija

Prikljudci

Instalacije

Sanitarna oprema

Priprema potrosne tople vode
Funkcionalnost prostora

Energetski certifikat

stambeni prostor u vi§estambnoj zgradi
2. kat

1967. godine - prema iskazu Ovrienika
predmetni stambeni prostor je odrzavan

vanjsko - prosjeéno
unutarnje - prosjeéno
armirano-betonska

u kupaonici je pod zavrino oplogen keramitkim plo&icama, u
dnevnom boravku parketom, u kuhinji je pod obloZen
linoleumom, a u hodniku tapisonom

zidovi su oZbukani i obojani, u kupaonici su dijelom oplo&eni
keramiCkim plo¢icama dijelom su ozbukani i obojani, u kuhinji
su oplogeni kerami¢kim plo¢icama oko mokrih povriina
ozbukani i obojani

drvena, krilo na krilo, zatita od sunca roletama

elektri¢na energija, vodovod, odvodnja, toplana
elektroinstalacije, vodovod, odvodnja, grijanje - toplana
umivaonik, lezeéa kada, we Skoljka, aqua ispirag

toplana

klasi¢na

nije predocen

10




STALNI SUDSKI VJESTAK ZA
GRADITELJSTVO I PROCJENE NEKRETNINA

TOMISLAV ZADRO

strud.spec.ing.aedif.
Strojarska 6, Zagreb; e-mail: zadro@pvjestak-procjenitelj.hr; mob: 091/254-8903; tel/fax: 01/7987-335

7.3. Korisna povriina i korisne vrijednosti povrsina predmeta procjene

Prema e-Izvadak iz zemlji$ne knjige zk ul.br. 868, suvlasnitki udio redni broj 119, k.o. Zaprudski
Otok, povrSina predmetnog stambenog prostora iznosi 3 1,55 m%

Prema izmjeri na licu mjesta korisna povrina i korisne vrijednosti povr§ina predmetnih nekretnina

1Znosi;
Korisna Koeficijent Korisna
. o povrsina korisne vrijednost
Prostorija ‘Svijetla visina KP vrijednosti povrina
(m) povrdina KVP
(m’) (m°) _
Hodnik 3,18 1,00 3,18
Kupaonica 255 2,69 1,00 2,69
Dnewni boravak ’ 16,70 1,00 16,70
Kuhinja 7,88 1,00 7,88
UKUPNO: 30,45 30,45
S AZET AK Visina gtaie K\I;P BGZP B\S’
N (m) (m’) (m’) (m’)
Stan 4 2,58 30,45 36,54 105,24
UKUPNO: 30,45 36,54 105,24

Razlika izmedu izmjerene povrsine i povrsine upisane u zemlji¥ne knjige iznosi 1,10 m?, §to iznosi
viSe od 2%, tj. 3,48 %.
Kao mjerodavna povrSina za izraun vrijednosti nekretnine uzima se povrsina prema izmjeri

tj. povriina od 30,45 m?

11
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8. METODA PROCJENE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Za izradu procjene trzi$ne vrijednosti nekretnina, prema Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina
propisane su metode procjene: poredbena metoda, prihodovna metoda i troskovna metoda.

Metoda se odabire obzirom na vrstu procjenjivane nekretnine uzimajuéi u obzir postojeée obiaje u
uobifajenom poslovnom prometu, druge okolnosti pojedinog slucaja, osobito u odnosu na

raspoloZive podatke.
Procjena vrijednosti nekretnine poredbenom metodom

Metoda procjene temeljena je na Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/ 15) i Pravilniku
o procjeni nekretnina (NN 105/15 ). Osnova proracuna je plostina povrsine nekretnine ¢ija se
vrijednost procjenjuje, te jediniéna cijena 1 m* korisne povrsine iste. Poredbena metoda u prvom je
redu primjerena za utvrdivanje tr¥isne vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemlji§ta, a koristi se i
za procjenu vrijednosti samostojeéih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih kuéa u
nizu, stanova, garaza kao pomoéne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i
poslovnih prostora. Poredbenom metodom tr¥isna se vrijednost odreduje iz najmanje tri
kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina. Tr¥igna vrijednost neizgradenih i
izgradenih katastarskih destica moze se utvrditi i iz pribliZzne vrijednosti zemljista ako obilj ezja
procjenjivane katastarske Sestice pokazuju dovoljnu podudarnost s obiljeZjima uzor-Gestice. Broj
kupoprodajnih cijena (transakcija) utvrduje se na temelju broja kupoprodajnih ugovora ako
kupoprodajni ugovor sadrZava katastarske &estice iz samo jednoga zemljiSnoknjiznog tijela. U
slu¢aju da jedan kupoprodajni ugovor sadr¥ava katastarske Eestice iz vide zemlji¥noknjiZnih tijela,
tada je broj kupoprodajnih cijena iz tog ugovora jednak broju zemlji¥noknjiznih tijela. Ako se na
Podrucju u kojem je smjestena procjenjivana nekretnina ne pronalazi dovoljan broj kupoprodajnih
cijena tada se za izvodenje poredbenih cijena mogu koristiti kupoprodajne cijene iz drugih

poredbenih podrugja koje sa procjenjivanom nekretninom pokazuju dovoljno podudarna obiljezja.

12
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Procjena vrijednosti nekretnine na temelju prihodovne metode

Prihodovna metoda u prvom je redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih
katastarskih Cestica na kojima se nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine svrha
kojih je stvaranje prihoda.

U prihodovnoj metodi prihodovna vrijednost se utvrduje na temelju prihoda koji se postizu na
trZistu (odrZivi prihodi). Ako su prihodovni odnosi u dogledno vrijeme podloZni znadajnim
odstupanjima ili znaGajno odstupaju od prihoda koji se postizu na tr¥istu, prihodovna vrijednost
moZe se utvrditi i na temelju periodicki razligitih prihoda.

Prihodovna vrijednost izgradenih zemlji$ta obuhvaca vrijednost zemljista, vrijednost gradevine i
vrijednost uredaja.

Prihodovna vrijednost moZe se utvrditi na temelju:

1. opée prihodovne metode (tzv. dvotrana prihodovna metoda),

2. pojednostavljene prihodovne metode (tzv. jednotraéna prihodovna metoda) i

3. prihodovne metode na temelju periodicki razligitih prihoda.

Procjena vrijednosti nekretnine na temelju troskovne metode

Trokovna metoda u prvom Je redu primjerena za utvrdivanje trigne vrijednosti izgradenih
gradevnih &estica na kojima se nalaze zgrade javne namjene i druge gradevine koje svojim
oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom stvaranja prihoda, a posebno samostojece, poluugradene i
ugradene obiteljske kucde koje prema svojim obilje¥jima nisu usporedive.
Troskovna metoda se moze koristiti kao potpora prihodovnoj metodi pri emu se mora uzeti u obzir
ograniCena gospodarska iskoristivost nekretnina putem gospodarskog zastarijevanja. To vrijedi
0sobito za koristenje bivsih nekretnina javne namjene, primjerice koridtenja vojnih gradevina u
_Poduzetnitke svrhe.
Troskovna metoda mose se koristiti kod starijih gradevina kojima je potrebno intenzivno
odrzavanje i koje zahtijevaju visoke troskove rekonstrukcije i modernizacije ako trogkovna metoda
vodi do ostatka vrijednosti nakon odbitka troskova navedenih radova, kao i kod procjene vrijednosti

naknadnog ulaganja u gradevine.
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Prilikom primjene troskovne metode uzimaju se u obzir normalni troskovi gradnje, umanjenje
vrijednosti zbog starosti, nedostatci i tete na gradevini kao i druge okolnosti koje su od utjecaja na
vrijednost.

Ako se u primjeni pojedine metode procjene vrijednosti nekretnina koristeni podatci ne mogu uzeti
u obzir na zadovoljavajuéi nadin zbog odstupanja u obilj ezjima koja utjetu na vrijednost nekretnine
u odnosu na obiljeZja procjenjivane nekretnine, potrebno je u procjembenom elaboratu obrazloiti
stanje ponude i potraZnje i provesti korekcije privremene vrijednosti putem druge metode za
potporu primjenom odgovarajuéih dodataka ili odbitaka.

Rezultat primijenjene metode treba kriticki razmotriti prema kriteriju visine provedene korekcije za
prijelaz s privremene vrijednosti na tr¥ignu vrijednost. Visoke korekcije za prilagodbu tr3istu u
smislu najvisih razlika u vrijednosti koridtenih dodataka ili odbitaka govore protiv prikladnosti

koriStene metode i takvi procjembeni elaborati neée se uzeti u obzir.

Obrazloienje za odabir metode

Prilikom izrade ovog procjembenog elaborata koridtena je poredbena metoda, a sve u sklady s
Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) i Pravilnikom o procjeni nekretnina (NN
105/15).

TrZiSna vrijednost nekretnine poredbenom metodom odreduje se iz najmanje tri realizirane ‘

kupoprodajne cijene poredbenih nekretnina.

Kao podaci o realiziranim kupoprodajnim cijenama koristeni su podaci iz izvatka iz zbirke
kupoprodajnih cijena Gradskog ureda za imovinsko-pravne poslove i imoviny grada Zagreba,
Sluzba za vrednovanje nekretnina,

Nakon obrade podataka izradunata je trzigna Jediniéna vrijednost stana.

Za meduvremensko izjedna&avanje realiziranih cijena nekretnina koriiteni su indeks; cijena

Stambenih nekretnina, objavljeni na web stranici DrZavnog zavoda za statistiky DZS, www.dzs.hr.

Za analizy, trZiSta nekretning nekretnina koristeni su objavljeni podaci Drzavnog zavoda za statistiku
= Indeks cijena stambenih nekretnina,
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Cijene stambenih objekata, mjerene indeksom cijena stambenih nekretnina, u prvom tromjese&ju
2016. u odnosu na &etvrto tromjesedje 2015. u prosjeku su vise za 1,24%, a u odnosu na prvo

tromjesecje 2015. (na godisnjoj razini) u prosjeku su vide za 0,16%.

Novi stambeni objekti biljeZe pad cijena u prosjeku za 0,41% u odnosu na Eetvrto tromjesecje
2015. te u prosjeku za 1,79% u odnosu na prvo tromjesecje 2015. Postoje¢i stambeni objekti biljeze
u prosjeku porast cijena za 1,54% u odnosu na &etvrto tromjesedje 2015. te u prosjeku

za 0,60% u odnosu na prvo tromjese&je 2015.

Cijene stambenih objekata u prvom tromjese&ju 2016. u odnosu na &etvrto tromjesecje 2015. u
prosjeku su vise za Grad Zagreb za 1,83%, za Jadran za 1,25% 1 za Ostalo za 0,05%. U odnosu na
prvo tromjeseje 2015. cijene stambenih objekata biljeZe pad cijena za Grad Zagreb u prosjeku za

1,18%, dok se porast cijena biljeZi za Jadran, u prosjeku za 0,76%, i za Ostalo, u prosjeku za 0,01%.
Iz ovakvog trenda kretanja razlika u promjenama cijena nekretnina moZe se zakljugiti da na trZistu

nekretnina u zadnjih godinu dana nema znadajnijih promjena u cijenama nekretnina, ali je uocljiv

blagi godisnji statisticki pad cijena nekretnina.

8.1. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI

: DALJNJA OBILJEZIA PROCJENJIVANE NEKRETNINE (PN)
PoloZaj (Lokacija) Dobra
[Katnost zgrade Pr+8 katova
Polotaju zgraci : 3. bat
Lift - Da
Koeficient katrosti stana - 1,08
Ql‘_iign_t_am,ra Jednostrano
OdrZavanje zgrade Odrzavano
Odrzavanje stana Odrzavano
{Batum vrednovanja 02.06.2016.
Datum kakvose 02.06.2016.
%m -DZS 89,25
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STALNI SUDSKI VIESTAK ZA
GRADITELJSTVO I PROCJENE NEKRETNINA

TOMISLAYV ZADRO

strué.spec.ing.aedif.
Strojarska 6, Zagreb; e-mail: zadro@vjestak-procjenitelj.hr; mob: 091/254-8903; tel/fax: 01/7987-335

PROCJENA TRASNE VRIJEDNOSTI - REZULTAT

NEKRETNINA STAN
Prosjeéna cijena 1.035,34 €m2
Povrina predmetne nekretnine 30,45 m2
VRIEDNOST PRIE KOREKCIE 31.527,52€

KOREKCIA NA TRASNU VRIJEDNOST

KOEFICWENT POVOLJNOSTI STAMBENOG PROSTORA U ZGRADI - K,

Koeficijent orijentacije stana - ko

Jednostrano: 0,92 0,92
Koeficijent geogafskog poloZaja stana (dnevni boravak) - Kgps
1 Z: 1,00 1,00
Koeficijent utjecaja okoliSa (pogled na okoli§) - ku
Optimalni standard: 1,08 1,08
- Koeﬁcijem_utjecaja s;a;jer;oé komfora_ st.;o-v_anja_- ;m - ]
Nije pod utiecajem: 1,00 1.00
KOEFICWENT POVOLJNOSTI - Kp 1,02
ODBICH
Utjecaj buke Neznatan: 0 % 0,00%
Hiecal zagadena Nizak: €10 % 0,00%
OdrZavanje zgrade Odrzavano: 0 % 0,00%
Odrzavanje stana - OdrZavano: 0 % 0,00%
' UKUPNO ODBICI 0,00€
DODAGI
Dobra lokacija: 0 do +5% 5,00%
Drugi dodatci 0,00%
UKUPNO DODACI 1.576,38 €
TRZSNA VRIEDNOST STANA 33.709,23 €
" ZAOKRUZENO - € 34.000,00 €
ZAOKRUZENO - HRK 254.000,00 HRK
JEDINICNA CJENA STANA 1.116,54 €/m2

17



66
STALNI SUDSKI VIESTAK ZA
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TOMISLAYV ZADRO

strud.spec.ing. aedif.
Strojarska 6, Zagreb; e-mail: zadro@vjestak-procjenitelj.hr; mob: 091/254-8903; tel/fax: 01/7987-335

9, MISLJENJE

Prometna (trzi$na) vrijednost predmetnejednosobni stan br. 2 na 3 katu, koji se nalazi stambenoj

predmeinejednosot atu, koj1 s€ nalazi stambenoj
zgradi u Zagrebu, sagradena na katastarskoj Cestici 500/12, upisana u zemljiSne knjige zk.ul.br. 868,
suvlasni¢ki udio redni broj 119, ko. Zaprudski Otok. a u svemu prema Cinjeni¢nom stanju

utvrdenom na licu mjesta i kako je naprijed navedeno, iznosi:

254.000,00 HRK ili  34.000,00 €

Vrijednost u kunskoj protuvrijednosti prema odnosu:
1€=748 HRK (prema srednjem tecaj cdnoyanja )
(vrijednosti u kunama 1 eurima su zaokruzene)

Izradio: Tomislav Zadro stru¢.spec.ing.aedif.
stalni sudski vjestak za graditeljstvo ﬁ,‘ GRADITE,
i procjene nekretnina yy %
&

ZAGREB, kolovoz 2016.
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10. PRILOZI

- Fotodokumentacija

- e-Izvadak iz zemljiSne knjige zk ul.br. 868, suvlasnitki udio redni broj 119, k.o. Zaprudski Otok
- Izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena, Klasa: 940-01/16-030/93 0, Urbroj: 25 1-14-03/05-16-2, od

27. lipnja 2016., Grad Zagreb, Gradski ured za imovinsko-pravne poslove i imovinu grada, Sluzba
za vrednovanje nekretnina
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Foto 2. Dnevni boravak

Foto 5. — Kupaonica

Foto 6. - Hodnik
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ohdte NESLUZBENA KOPIJA
s
aur
REPUBLIKA HRVATSKA
Opéinski sad u Novem Zagrebu
ZEMLJISRORNJIZN( ODJEL NOVI ZAGRER
Stanje na dan: 31.05.2016, 23:20 Verificivani ZK uloZak
Katastarska opdina: 338498, ZAPRUDSKI OTOK Broj ZK uloSka: 868
Broj zadunjeg dnevaika: Z-49263/2014 ETAZNO VLASNISTVO § NEODPREDENIM OMIERIMA

Aktivae plombe:
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

POSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 119 (OSTALO KAQ NEPOTREBNO
} TZOSTAVLIENO)

(™) A

Pasjedovnica
* PRVIODJELJAK
Broj Povriing

zemljtita Oznaka zemljitta Primjedba
{ at. ) jutro | &hy m2
Eestice)
f.  |S00/4F  [STAMBENA ZGRADA RADNE DZNAKE O- 604/3, POPISNI 1017
BROJ 19011, BABURICINA ULECA BROJ1 - L

UKUPNO: - TS Y

Rbr,

B
] Vlastovnica -
Rbr. Sadr#aj upisa. | Primjedba
: 119, Saviaspitki die s meodredenim amjerom ETAZNO VLABN!gTVO {E-11%)

1. Stan br. 2 - jednasobni stan s nusprostorijama u M (fredem) katu, povriine 31,55 ém. peti ulaz - Baburifina
br. & S '
DAKI PROMET D.O.O., TOMICEVA BR. 3, ZAGREB

21 Vidicli

‘ Rbr. | Sadr¥aj upisa [ Primjedba
Upisi kojl vrijede za sve uijele na B listu: ,
BT Nekretnine u A J (yedan) uknjisena je kao:

DRUSTYENO VLASNISTVO

2.1 “Uknjizuje se pravo kosiStenga nekretnina « A T{jedan), 72 korist:
INDUSTROGRADNIE, SAVEKA CESTA BR. a6, ZAGREB

C
. Teretovnica
|
: Rbr. SadrJaj upisa Imos | Primjedba
1..Na suvinsnieki dio: 119
Zembisnokniidm tovadik tdamum 1 vrgeme erade) 01.00.2016. 22:20:18 Srahica: §
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TOMISLAYV ZADRO
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Strojarska 6, Zagreb; e-mail: zadro@vjestak-procjenitelj.hr; mob: 091/254-8903; tel/fax: 01/7987-335

1ZVADAK 1Z ZEMLIISNE KNNGE Verificirani ZK ulezak
Katastarska opéina: 333495, ZAPRUDSKI OTOK N Broj ZK ulotka: 868
ETAZNO VLASNISTVO S NEODREDENTM OMJIERIMA
FOSEBNI IZVADAK
C
Terctovnica
Rbr. Sadrisf upisa 1znos Primjedba
1.1 Prmijeno: 20. studenog 2007. Z-73107/07 . 30.000.00 EUR

Na temelju solepwiziranog sporzuma o osiguranji: stjgcanjem zaloZnog prova pa
nekreminama br. 87025010087 od 14, studenog 2007, godine ukajiZuje se zatoZno prave
u iznosu od 30.600,00 EUR u protuvrijednost: kuna po srednijemn iefaju vjerovnika
vaZedern na dan dospijeca obroka, s redovnom kamatom po stopi od 9,00 % godisnje,
promjenjiva, sukladno odiuci o kamatsinm stopama vierovnika sa Zukonskom zateznom
kamatom. a koja u trenutku sklapanja ovey sporaxuma Dmesi 15.00 % godisnje,
promienjiva, te s ostalim eventualnim kamatama, nakpadama i odkovimg sukladne
sporazumu. za korist:

RAIFFEISENBANK AUSTRIA D.D., PETRINJSKA BR, 39, LAGREB
2. Na suvlasnitki dio: 119

2.t Zaprimlieno 24.10.2012. broj Z-50618/12 50,000.00 EUR
Temeliem sporazuma o osiguranju br. 2025020010 od 23.10.2012. godine i punomodi
br. C10-2111 od 12,12.2011. godine tizvornik u zbirei isprava pusl.br, Z-2431132),
uknjiFuje se zaloino pravo radi osiguranja novéane re¥bine u iznosu od 50.000,00 EUR-a
u kunskaj protuvrijednosti po prodajnom feéajy Banke vazetem na dan dospijeéa i
zakonskom zateznom kamatom odredenoim za odnose iz rrgovalkib ugovors, koja u
trenuika skiapanja ovog sporazmma imosi 15% godisnje, promjenjiva, ratunajudi od dana
dospijeta pa do namirénja i 5 ostalim troskovima. 7a korist:
RAIFFEISENBANK AUSTRIA D.D., 01B: 53056966535, ZAGREB, PETRINSSKA

59
3. Na suviasnitki dio: 112
3.1 Zaprimlieno 19.11.2014, brof Z-49263/14 ZAYBHJEIZBA
 Temeliem resenja o ovisi posl. br. Ovi-1190/2014-6 od 31. listopsda 2014, zabiljeiuje se OVRHE
ovrfia o

?ntvfduje st da ovaj izvaduk odgovars stanju zemlfiSne knfige na datom 31.05.2016,

Zembyifnokngndn tzvaduk iduem § vigene izmded 0%.06.2036. 22;:10:58 - Stramen: 2
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