REPUBLIKA HRVATSKA

TRGOVACKI SUD U DUBROVNIKU
Dubrovnik, Dr. Ante Starceviéa 23

Posl. br.6-St. 79/2019-153

REPUBLIKA HRVATSKA
RJESENJE

Trgovacki sud u Dubrovniku, po stecajnom sucu tog suda Srdanu Gavranicu, kao

sucu pojedincu, u ste¢ajnom postupku nad duznikom KASTELANSKA RIVIJERA d.d. za
hoteljerstvo, ugostiteljstvo i turizam "u stec¢aju”, Obala kralja Tomislava 85, Kastel Stari,
OIB: 60917566677, MBS: 060036949, zastupano po steCajnom upravitelju Stjepanu Lovicu
iz Zagreba, izvan rocista, dana 4. rujna 2020. godine

rijeSio je

Ponuditelju: JUSTITIUM MARIS d.o.0., Split, Kralja Zvonimira 6, OIB:
36117461451, dosuduje Se imovina ste¢ajnog duznika i to oznake katastarske Cestice:

- zgr. 2680 zgrada i kat. Cestice 880/9, ZK TIJELO I — 20. Suvlasnicki dio 142/10000
- kat. Cestice 371 zgr., hotel pvorSine 3.690 m2 i bazen povrsine 151 m2,

- 1590/1 park, povrSine 3.207 m2,

- 1590/2 ostala zemljiSta povrSine 150 m2,

- 1613 park, povrsine 2.229 m2,

- 1614/1 put, povrsine 179 m2,

- 1614/2 park, povrsSine 7.390 m2,

- 1615/2 neplodno, povrsine 244 m2,

- 1615/4 pasnjak, povrsSine 4.823 m2, za 2566/4823 dijela prava vlasnistva,

- 1616 neplodno, povrsine 115 m2,

- 1620 hotelsko dvoriste povrsine 4.437 m2, otvoreni bazen povrSine 240 m2, djecji
bazen povrSine 16 m2,

- 1621 neplodno, povrsine 9.118 m2,

sve upisano u z.ul. 1122 k.o. KASTEL STARI,.

Vrsta predmeta prodaje: skupni predmet prodaje.

Identifikator nadmetanja: 24381.

Identifikator predmeta prodaje: 11140.

Nakon pravomocénosti ovog rjeSenja odredit ¢e se rociSte za diobu kupovnine
ostvarene prodajom imovine iz tocke 1. ovog rjesenja.

Nalaze se steCajnom upravitelju u roku od osam (8) dana od pravomocénosti ovog
rjeSenja sudu dostaviti sudu obracun troskova unovéenja predmeta iz tocke I. ovog
rjesenja na kojem postoji razlu¢no pravo.

Ako kupac koji je stavio najpovoljniju ponudu ne plati troSkove u roku, sud ¢e
rjeSenjem proglasiti prodaju nevaze¢om i odrediti da se imovina dosuduje kupcima
koji su ponudili nizu cijenu, redom prema velicini cijene koju su ponudili i odrediti
rok za polaganje kupovnine, a iz polozene jamcevine ¢e se namiriti troskovi prodaje i
naknaditi razlika izmedu postignute kupovnine.

Zaklju¢kom o predaji nekretnine odredit ¢e se upis prava vlasni§tva u zemljiSnim
knjigama na ime kupca i brisanje svih dosadasnjih upisa u zemljisnim knjigama na
prodanim nekretninama.
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VI. Nalaze se ovu dosudu prodanih nekretnina zabiljeziti u zemljiSnim knjigama
Opc¢inskog suda u Kastel Luksicu, zemljisnoknjizni odjel.

VIIl.  Zalba protiv ovog rjesenja ne zadrzava provedbu rjeenja.

ObrazloZenje

Rjesenjem ovog suda posl.br. St. 997/2016-41 od 26. lipnja 2018. godine otvoren je
ste¢ajni postupak nad duznikom KASTELANSKA RIVIJERA d.d., Kastel Stari. U steajnoj
masi nalazi se imovina poblize opisana u tocki I. izreke ovog rjeSenja zajedno s upisanim
teretima tj. pravom odvojenog namirenja (razluénim pravom) i pravom sluznosti radi
izgradnje kanalizacijskog sustava Kastela -Trogir

Rjesenjem posl.br. St. 79/2019-83 od 1. oZzujka 2019. godine s ispravkom posl.br. St.
79/2019-108 od 8. svibnja 2019. godine godine odluceno je o prodaji imovine u ste¢ajnom
postupku na usmenoj javnoj drazbi, a zaklju¢kom posl.br. St. 151/2019-119 od 4. lipnja 2019.
godine utvrdena je pocetna vrijednost, te uvjeti prodaje i dostavljen je zahtjev Financijskoj
agenciji za prodaju.

Prema izvjes¢u Financijske agencije (list spisa 604-648) drazba je pocela 19. svibnja
2020. godine u 15,00 sati, a nadmetanje 29. srpnja 2020. godine u 00,00 sati i zavrSeno je (s
produljenjem prema ¢l. 17. st. 2. Pravilnika o nacinu i postupku provedbe prodaje nekretnina i
pokretnina u ovr$nom postupku) 13. kolovoza u 09:06:57 sati, a upla¢ena je jamcevina u
iznosu od 70.875,00 kuna po: JUSTITIUM MARIS d.o.o., Split i Stipe Gelo, Split.

Na drazbi je najvisi iznos valjane ponude U iznosu od 1.388.750,00 kuna stavio
ponuditelj KOTEKS d.d., Split.

Prema stanju upisa u zemljisnim knjigama u z.ul. 1122 K.O. Kastel Stari na dan
donosenja ovog rjeSenja vidljivo je da je pod brojem Z. 43701/2018 uknjizeno ustupanje
zaloznog prava na korist JUSTITIUM MARIS d.o.o., Split s prvenstvenim redom od 05.
ozujka 2008. godine pod brojem Z-480/08.

Dakle, u vrijeme donoSenja ovog rjeSenja prvi upisani zalozni vjerovnik je ponuditelj
JUSTITIUM MARIS d.o.0., Split.

JUSTITIUM MARIS d.o.0.,, Split, je podneskom upuéenim elektronickom
komunikacijom 29. srpnja 2019. godine (list spisa 595-597) podnio zahtjev sudu za
oslobodenje plac¢anja kupovnine u iznosu svoje trazbine osim u dijelu uplacene jam¢evine u
iznosu od 1.837.000.00 kuna koji iznos treba urac¢unati u iznos kupovnine i iz kojeg smatra da

je dovoljan za namirenje troskova, sve u slu¢aju dosude nekretnine razluénom vjerovniku
JUSTITIUM MARIS d.o.0., Split, kao ponuditelju na drazbi.

Prema ¢l. 247. Stecajnog zakona (NN 71/15, 104/17, dalje u tekstu SZ) nekretnina na
kojoj postoji razluéno pravo prodaje se u steCajnom postupku uz odgovaraju¢u primjenu
pravila ovr§noga postupka o ovrsi na nekretninama. Odstupanje od pravila ovr§nog postupka,
uredeno je ¢l. 247. st. 7. SZ Koji propisuje da prvi razluéni vjerovnik u prednosnom redu
moze izjaviti da kupuje nekretninu i1 da stavlja u prijeboj svoju trazbinu s protutrazbinom
stecajnog duznika po osnovi cijene u visini utvrdene vrijednosti nekretnine, dok ¢l. 107. st. 1.
Ovrsnog zakona (NN 112/12, 25/13, 93/14, 55/16, 73/17, dalje u tekstu: OZ) propisuje da
ovrhovoditelj koji je kupac i jedini vjerovnik koji se namiruje iz kupovnine, nije duzan
poloziti kupovninu ako ona iznosi koliko i njegova ovrSna trazbina ili manje.

Oslobodenju kupca od polaganja kupovnine. propisano je ¢l. 107. st. 5. OZ, pa ¢e sud
o oslobodenju od plac¢anja kupovnine odluéiti u rjeSenju o dosudi na temelju zahtjeva kupca
podnesenog sudu najkasnije do zavrSetka elektronicke javne drazbe.
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Stecajni zakon daje moguénost ne samo jedinom razlu¢nom vjerovniku ve¢ i prvom u
prednosnom redu, ako ih je viSe da kupe nekretninu. To svoje pravo razlucni vjerovnik
ostvaruje izjavom da kupuje nekretninu i da stavlja u prijeboj svoju trazbinu s protutrazbinom
steCajnog duznika po osnovi cijene u visini utvrdene vrijednosti nekretnine.

Ovim rjesenjem sud je sukladno vazecoj sudskoj praksi (VISRH Pz 6939/2018)
odluc¢io samo o dosudi nekretnine prvom razluénom vjerovniku JUSTITIUM MARIS d.o.0.,
Split, ali ne i o oslobodenju od kupovnine, buduéi da prethodno treba prema stanju upisa u
zemljiSnim knjigama utvrditi visinu trazbine prvog razluénog vjerovnika i obracunati
troSkove troskova unovcenja predmeta prema ¢l. 254. SZ. Prema ¢l. 247. SZ nekretnine na
kojima postoji razlu¢no pravo prodaje stecajni sudac, na prijedlog stecajnog upravitelja, uz
odgovarajuéu primjenu pravila o ovrsi na nekretnini. Pravilo ovrhe na nekretnini je da nakon
pravomocnosti rjeSenja o dosudi nekretnine kupcu sud odreduje rociste za diobu kupovnine
na koje se rociste pozivaju, pored stranaka i osobe koje prema stanju spisa i prema podacima
iz upisnika polazu pravo da se namire iz tog iznosa (¢l. 124. st. 1.1 2. OZ). Sukladno ¢l. 124.
st. 4. OZ na ro¢istu se raspravlja 0 namirenju vjerovnika i drugih osoba koje postavljaju
zahtjev za namirenje, o trazbinama koje se imaju namiriti iz kupovnine, a redoslijed
namirenja propisan je odredbom ¢l. 253. SZ. Pri isplati glavnice i zateznih kamata zaloznim
vjerovnicima relevantno je upisano zalozno pravo u zemlji$nim knjigama, i upravo onako
kako je upisano u zemljiSne knjige. Razlucni vjerovnik nema pravo na zakonske zatezne
kamate kao niti na eventualno neka druga sporedna potrazivanja, ako ona nisu upisana u
zemljiSne knjige, a §to je sudu tek za utvrditi. Zatezne kamate na glavnicu teku do rocista za
diobu kupovnine, jer se na rocistu za diobu kupovnine utvrduju trazbine kako glede glavnice,
tako i kamata i troSkova. Zbog toga se bez odrzavanja rocista za diobu kupovnine ne moze
donijeti rjeSenje o namirenju odnosno oslobodenju od polaganja kupovnine.

Prema ¢l. 103. st. 5. OZ smatra se da je rjeSenje dostavljeno istekom treceg dana od
dana isticanja na e oglasnoj ploci suda.

U smislu ¢l. 108. OZ, nakon pravomocnosti rjeSenja o dosudi nekretnine i poSto
kupac polozi kupovninu, sud ¢e donijeti zakljucak o predaji nekretnine kupcu.

U smislu ¢l. 96. st. 1. Zakona o zemljisnim knjigama (NN 63/19, dalje u tekstu:
ZZK), sud koji donese odluku o dosudi naredit ¢e po sluzbenoj duznosti da se dosuda
zabiljezi u zemlji$noj knjizi.

Sukladno ¢€l. 11. st. 4. OZ, zalba ne odgada provedbu rjesenja, ako Ovr$nim zakonom
nije drugacije odredeno. Odredbama Ovrs$nog zakona nije odredeno da zalba protiv rjeSenja o
dosudi nekretnine zadrzava provedbu rjesenja.

Treba navesti da je nakon zavrSetka drazbe, a prije dostavljenog izvje$¢a o
provedenoj elektronickoj javnoj drazbi Financijske agencije, sud zaprimio prigovor jednog od
uplatitelja jamcéevine Stipe Gelo koji u bitnome prigovara na regularnost drazbe navodeci da
je "...sustav iz potpuno neobjasnjivih razloga nastavio "vrtiti" u prazno uz naznaku da je
status ponude "predaja u tijeku"...", a kada je primijeCeno "... da vrijeme istice, a nema
potvrde o uspjesnoj predaji, prekinuo je taj proces i pokusao zadati novi nalog za podnosenje
ponude, no to nije bilo moguce.”, ¢ime je sudionik drazbe "... nic¢im izazvan tehnickom
preprekom onemogucen u daljnjem licitiranju...". Stoga je sud zatrazio izvjeS¢e Financijske
agencije o eventualnom postojanju tehnickih poteskoca. Financijska agencija se u svojoj
obavijesti nadnevka 26. kolovoza 2020. godine koja je zaprimljena u ovom sudu 3. rujna
2020. godine (list spisa 655-661) navodi da "... je pregledom servisa e-Drazba utvrdeno kako
u konkretnom nadmetanju nije bilo tehnickih nedostupnosti u sustavu elektronicke javne
drazbe na strani Agencije koje bi uzrokovale nedostupnost centralnog sustava elektronicke
javne drazbe, a u sluCaju postojanja kojih Agencija produljuje nadmetanja sukladno
Pravilnika", te "nije utvrdeno niti postojanje drugih okolnosti koje bi bile od utjecaja na
predaju ponuda".
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Zbog navedenog, na temelju spomenutih propisa odluceno je kao u izreci.

U Dubrovniku, 4. rujna 2020. godine

Stecajni sudac:

Srdan Gavrani¢

Dokument je elektroni¢ki potpisan:
SRBAN GAVRANIC

Vrijeme potpisivanja:
04-09-2020
11:34:40
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Protiv ovog rjesenja dopusteno je izjaviti zalbu. Zalba se izjavljuje Visokom trgovackom sudu
Republike Hrvatske u Zagrebu u roku od 8 dana od primitka rjeSenja putem ovog suda u 3
istovjetna primjerka pozivom na gornji poslovni broj spisa. Primitak ovog rjeSenja racuna se
sukladno ¢l. 103. OZ u vezi s ¢l. 247. SZ zakona istekom tre¢eg dana od dana objave na e-

Oglasnoj plo¢i. Zalba ne odgada provedbu rjeSenja (¢l. 11. st. 4. OZ).

DN-a (04.09.2020.9.):

- steajnom upravitelju, putem e oglasne ploce,

- JUSTITIUM MARIS d.o.0., Split,

- Stipe Gelo, Split, putem e oglasne ploce,

- Op¢inski sud u Splitu, zemlji$noknjizni odjel u Kastel Luksicu,
- Porezna uprava Trogir, Ispostava Kastela,

- e-oglasna ploc¢a suda,

- FINA, nakon pravomoc¢nosti s klauzulom pravomoénosti radi objave na mreznim stranicama

elektroni¢kom postom.
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