mln medlmuge - investa d.o.0.
Poslovm centar Moderna, Rudera Boskoviéa 16, 40 000 Cakovec
e iR . +385 (0) 40 390 833; 390 834; Fax. 390 835

www.m-investa.hr
Ratko Matotek, dipl.ing.grad. REV i Dragutin Matotek, dipl.ing.
stalni sudski vjesStaci za graditeljstvo i procjenu nekretnina

PROCJEMBENI ELABORAT
O TRZISNOJ VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Nekretnina: Komercijalni prostor u podrumu stambeno - poslovne zgrade (E-7)
Lokacija: Koturaska ulica 53, HR-10000 Zagreb

Grad Zagreb
Narugitelj: TRANSPED d.d. u ste¢aju, Kranjéevi¢eva 11, HR-10000 Zagreb

Grad Zagreb
OIB: 65833706049

Svrha: Prodaja u steCajnom postupku

Cakovec, sije¢anj 2021.
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SADRZAJ

SAZETAK PROCJENE

Imenovanja za stalnog vjeStaka za graditeljstvo i procjenu nekretnina
REV (Recognized European Valuer) certifikat (TEGoVA)

1. UvoD

2. PROSTORNA IDENTIFIKACIJA

3. FOTOGRAFIJE SNIMLJENE NA OCEVIDU

4, TEHNICKI OPIS NEKRETNINE (utvrdivanje kakvoce)
5. PRIKAZ | ANALIZA PODATAKA

6. OBRAZLOZENJE ZA ODABIR METODE

7. [ZRACUN TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

8. MISLJENJE - ZAKLJUCAK

Pretpostavke i ogranicenja
Izjava procjenitelja

PRILOZI
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SAZETAK PROCJENE
Naruditelj: TRANSPED d.d. u ste¢aju, Kranjéeviéeva 11, HR-10000 Zagreb
Nekretnina: Komercijalni prostor u podrumu stambeno - poslovne zgrade (E-7)
Lokacija: Koturaska ulica 53, HR-10000 Zagreb

Vlasnistvo i identifikacija Cestice:

Zgrada je upisana i ucrtana u ZK i Katastar.
Komercijalni prostor je upisan kao etazno vlasnistvo u odredenom omjeru.

zk.ul.br. suvlasnicki udio k.o. zk.Cest.br.
7. suvlasni¢ki dio: 0,23/100 ETAZNO .
4274 VLASNISTVO (E-7) Trnje 686/5
VlasniStvo: TRANSPED d.d. u ste¢aju, OIB: 65833706049, Kranjéevi¢eva 11, 10000 Zagreb (1/1)

Navedena nekretnina ima potrebne dozvole za legitimitet (legalnost izgradnje):

~gradevinska dozvola: Nije predoc¢ena

~uporabna dozvola: Nije predocena

~energetski certifikat: Nije predocen

~povrsina nekretnine u ZK: Uskladena s upisom u katastar

~opis nekretnine u ZK: Odgovara stanju na terenu
Datum procjene: 27. sijecnja 2021. godine
Zadatak procjene: Utvrdivanje TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
Pretpostavka procjene: Ponuda na otvorenom trzistu

Trzi$na vrijednost: 8 600 00 € odnosno
. ’

65.000.00 kn prema srednjem te¢aju HNB-a
® 9

na dan procjene

Procijenjena trzisna vrijednost nekretnine uvjetovana je trenutnim stanjem trzista nekretnina i podlozZna je promjenama.
Navedena vrijednost procijenjena je na promatrani rok u trajanju od Sest mjeseci do godine dana, i to ukoliko ne dode do
znacajnih promjena na trZistu nekretnina uvjetovanih drugim parametrima, kao Sto su ekonomski, politicki i drugi,
trenutno neprocjenjivi parametri.

DRAGUTIN MATOTEK, dipl.ing.

www.m-investa.hr
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Imenovanja za stalnog sudskog vjeStaka za graditeljstvo i procjenu nekretnina

B .: ]
B EE
Sl
_ Republika Hrvatska
Zupanijski sud u VaraZdinu
Varazdin, Brace Radi¢ 2
Ured predsjednika suda
Broj: 4 Su-270/2020-7
Varazdin, 15. prosinca 2020.

Na temelju élanka 126. Zakona o sudovima ("Narodne novine" br. 28/13., 33/15.,
82/15., 82/16. 1 67/18) i ¢lanka 4. Pravilnika o stalnim sudskim vje§tacima ("Narodne novine"
br. 38/2014., 123/2015., 29/2016. — Ispravak i 61/2019., dalje: Pravilnik), povodom zahtjeva
pravne osobe "MEDIMURIJE-INVESTA" d.o.0., predsjednik Zupanijskog suda u Varazdinu,
Zdravko Pintarié¢ donosi

RIESENIJE

Pravnoj osobi "MEDPIMURJE-INVESTA" d.o.0. sa sjediftem u Cakovcu, Rudera
Boskovica 16, OIB: 58604606434, koja je rjeSenjem broj 4 Su-481/2016-4 od 21. prosinca
2016. imenovana za obavljanje poslova sudskih vjedtadenja za podrudje graditeljstvai procjenu
nekretnina, dozvoljava se obavljanje poslova sudskih vjestadenja za podrugje graditeljstva i
elektrotehniku te procjene nekretnina i procjene u elektrotehnici, na podruéju Zupanijskog suda
u Varazdinu, na vrijeme od éetiri (4) godine, a koje imenovanje te¢e od 22. prosinca 2020.

ObrazloZenje

Pravna osoba "MEDIMURIJE-INVESTA" d.o.o. podnijela je po ovlastenoj osobi,
direktoru Ratku Matoteku, dipl. ing. gradevinarstva zahtjev za davanjem ovladtenja za
obavljanje poslova sudskih vje$tadenja za podrudje graditeljstva i elektrotehniku te procjene
nekretnina i procjene u elektrotehnici, uz koji je priloZzena sva potrebna dokumentacija
propisana Pravilnikom o stalnim sudskim vjestacima (uvjerenje da se ne vodi postupak protiv
pravne osobe izdano od strane nadleznog suda, zakljuéen ugovor o osiguranju od odgovornosti
za obavljanje poslova sudskih vjeStadenja za pravnu osobu, zakljuene ugovore o osiguranju od
odgovornosti za zaposlenike trgovackog drustva: Ratka Matoteka, Dragutina Matoteka, Hrvoja
Matoteka i Vjerana Mesarica, dokaz da stalni sudski vjeStaci rade u toj pravnoj osobi, presliku
posljednjeg rjeSenja o imenovanju za pravnu osobu, preslike rje$enja o imenovanju za vjeStake
— zaposlenike trgovadkog drustva: Ratka Matoteka, Dragutina Matoteka, Hrvoja Matoteka i
Vjerana Mesariéa, izvadak iz sudskog registra s upisanom djelatno$éu vjestaéenja i procjena,
te popis obavljenih vjestac¢enja u prethodnom razdoblju).

Slijedom navedenoga, po utvrdenju da ne postoje zapreke iz &lanka. 2. Pravilnika, te
uvidom u izvadak iz kaznene evidencije, predsjednik suda rije$io je kao u izreci rjedenja.

Propisana sudska pristojba Tar. br. 40. a. st. 2. Zakona o izmjenama i dopunama Zakona
o sudskim pristojbama ("Narodne novine" br. 125/11.), pladena je u cijelosti.

koturaSka cesta 53, zagreb 4 www.m-investa.hr
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Uputa o pravnom lijeku:
Protiv ovog rjeSenja moZe se podnijeti Zalba u roku 15 dana od dana dostave rjcsenja
Zalba se neposrcdno predaje 1]1 salje postom pr

Dostaviti:
1. MEBRIMURIE-INVESTA d.o.o., Cakovec, R. Boskoviéa 16
2. Ministarstvu pravosuda i uprave RH
3. Opéinskim sudovima 1 - 3
4. Poreznoj upravi Cakovec
5. na spis

koturaSka cesta 53, zagreb 5 www.m-investa.hr
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'-:5.
Republika Hrvatska
Zupanijski sud u Varazdinu
Varazdin, Braée Radi¢ 2
Ured predsjednika suda
Broj: 4 Su-269/2020-4
Varazdin, 15. prosinca 2020,

Na temelju &l. 126. Zakona o sudovima ("Narodne novine" br. 28/13., 33/15., 82/15.,
82/16. — Uredba i 67/18.) i &l. 12. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima ("Narodne novine"
br. 38/14., 123/15., 29/16. — Ispravak i 61/19), predsjednik Zupanijskog suda u Varazdinu
Zdravko Pintari¢, donosi

RIESENIJE

Dragutin Matotek, dipl. ing. gradevinarstva iz Cakovca, Ulica braée Vajs 13, OIB:
45412397366 koji je ranije imenovan stalnim sudskim vjestakom rjeSenjem broj 4 Su-
483/2016-4 od 21. prosinca 2016. za podrugje graditeljstva i procjenu nekretnina, ponovno se
imenuje stalnim sudskim vje$takom za podruéje graditeljstva i procjenu nekretnina na podruéju
Zupanijskog suda u VaraZdinu, na vrijeme od &etiri (4) godine, a koje imenovanje tece od 22,
prosinca 2020.

ObrazloZenje

Dragutin Matotek, dipl. ing. gradevinarstva podnio je ovome sudu zahtjev za ponovnim
imenovanjem stalnim sudskim vjestakom za podrugje graditeljstva i procjenu nekretnina, uz
koji je prilozio svu potrebnu dokumentaciju propisanu Pravilnikom o stalnim sudskim
vjestacima (uvjerenje da se ne vodi kazneni postupak, potvrdu o zaposlenju, popis predmeta u
kojima je obavljeno vjestacenje u proteklom razdoblju, potvrde o struénom usavriavanju u
razdoblju od posljednjeg imenovanja te ugovor o osiguranju od odgovornosti za obavljanje
poslova sudskih vje$tagenja).

Slijedom navedenoga, po utvrdenju da ne postoje zapreke iz &lanka 2. Pravilnika, te
uvidom u izvadak iz kaznene evidencije, predsjednik suda rije3io je kao u izreci rjesenja.

Propisana sudska pristojba Tar. br. 36. Uredbe o Tarifi sudskih pristojbi (NN br. 53/19),
pla¢ena je u cijelosti.

Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ovog rjedenja moZe se podnijeti Zalba u roku 15 dana od dana dostave rjeSenja.
Zalba se neposredno predaje ili salje poéton}#"p‘repo" éupam jskom sudu u Varaidmu,
dva primjerka s dva preslika rjesenja, a o

koturaSka cesta 53, zagreb 6 www.m-investa.hr
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Republika Hrvatska
Zupanijski sud u Varazdinu
VaraZzdin, Braée Radié 2
Ured predsjednika suda
Broj: 4 Su-268/2020-4
Varazdin, 15. prosinca 2020.

Na temelju ¢l. 126. Zakona o sudovima ("Narodne novine" br, 28/13., 33/15., 82/15.,
82/16. — Uredba i 67/18.) i ¢1. 12. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima ("Narodne novine"
br. 38/14., 123/15., 29/16. — Ispravak i 61/19), predsjednik Zupanijskog suda u Varazdinu
Zdravko Pintari¢, donosi

RIESENIJE

Ratko Matotek, dipl. ing. gradevinarstva iz Cakovca, Rudolfa Horvata 52, OIB:
40451051005 koji je ranije imenovan stalnim sudskim vjestakom rjefenjem broj 4 Su-
484/2016-4 od 21. prosinca 2016. za podrudje graditeljstva i procjenu nekretnina, ponovno se
imenuje stalnim sudskim vje§takom za podrudje graditeljstva i procjenu nekretnina na podrudju
Zupanijskog suda u Varazdinu, na vrijeme od &etiri (4) godine, a koje imenovanje tede od 22,
prosinca 2020,

ObrazloZenje

Ratko Matotek, dipl. ing. gradevinarstva podnio je ovome sudu zahtjev za ponovnim
imenovanjem stalnim sudskim vjeStakom za podruéje graditeljstva i procjenu nekretnina, uz
koji je priloZio svu potrebnu dokumentaciju propisanu Pravilnikom o stalnim sudskim
vjeStacima (uvjerenje da se ne vodi kazneni postupak, potvrdu o zaposlenju, popis predmeta u
kojima je obavljeno vjeStaCenje u proteklom razdoblju, potvrde o stru¢nom usavrSavanju u
razdoblju od posljednjeg imenovanja te ugovor o osiguranju od odgovornosti za obavljanje
poslova sudskih vjestacenja).

Slijedom navedenoga, po utvrdenju da ne postoje zapreke iz ¢lanka 2. Pravilnika, te
uvidom u izvadak iz kaznene evidencije, predsjednik suda rije§io je kao u izreci rjefenja.

Propisana sudska pristojba Tar. br. 36. Uredbe o Tarifi sudskih pristojbi (NN br. 53/19),
pla¢ena je u cijelosti.

Uputa o pravnom lijeku:
Protiv ovog rjefenja moZe se podnijefiZatba- -u roku 15 dana od dana dostave rjesenja.
Zalba se neposredno predaje ili 3alje pos ;;g?é%‘b‘r%fﬁr‘rﬁ;mo Zupanijskom sudu u Varazdinu, u
oj 8(.[1 Cuje Ministarstvo pravosuda i uprave RIIL
(on <} - 1

dva primjerka s dva preslika rjeSenja, a j}

koturaSka cesta 53, zagreb 7 www.m-investa.hr
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REV (Recognized European Valuer) certifikat (TEGoVA)

A HRVATSKO DRUSTVO

€ P SUDSKIH VIESTAKA
@ N | PROCJENITELJA

THE EUROPEAN GROUF OF VALUERS' ASSOQCIATIONS

CERTIFICATE

RECOGNITION

THE EUROPEAN GROUP OF VALUERS' ASSOCIATIONS (TEGoVA)
and
HRVATSKO DRUSTVO SUDSKIH VJESTAKA | PROCJENITELJA (HDSVIiP)

certify that the person named below, having met all the requirements,
is admitted to use the title of Recognised European Valuer
and the designatory letters REV

Ratko Matotek REV

Recognised European Valuer

Certificate Registration Number: REV-HR/HDSViP/2022/7
Issued on: 01/12/2017
Valid until: 30/11/2022

Validity of this certificate must be confirmed by the online register at www.tegova.org

/,/5_{ AT S (s e
Krzysztof Grzesik Melita Bestvina
Chairman of the Board of Directors President
TEGoVA HDSViP

. Hrvatsko drutvo sudskih vjeitaka i procjenitelja (HDSViP) . Frane Petrica 5 . HR-10000 Zagreb . Croatia .

koturaSka cesta 53, zagreb 8 www.m-investa.hr
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1. UuvOD
Naruditelj: TRANSPED d.d. u ste¢aju, Kranjéevi¢eva 11, HR-10000 Zagreb
Nekretnina: Komercijalni prostor u podrumu stambeno - poslovne zgrade (E-7)
Lokacija: Kotura$ka ulica 53, HR-10000 Zagreb

Grad Zagreb

Popis primijenjenih propisa te koristene stru¢ne i znanstvene literature:

- Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN br. 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00,
114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15 i 94/17)

- Zakon o prostornom uredenju (NN br. 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 1 98/19)

- Zakon o gradnji (NN br. 153/13, 20/17, 39/19 i 125/19)

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN br. 78/15)

- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN br. 105/15)

- Pravilnik o informacijskom sustavu trzista nekretnina (NN br. 68/20)

- European Valuation Standards (EVS) - Europski standardi procjenjivanja

- Podaci o vrijednosti cijena gradenja iz Biltena "Standardna kalkulacija" IGH d.d. Zagreb

- Pokazatelji troskova gradenja Hrvatske komore arhitekata HKA

- Podaci o cijenama zemljista s javno dostupnih internetskih stranica i eNekretnine

- Podaci o indeksima cijena stambenih nekretnina (ICSN) Drzavnog zavoda za statistiku (DZS)

- Uredba o visini vodnog doprinosa (NN br. 78/10, 76/11, 19/12, 151/13, 83/15, 42/19 i 73/20)

- Odluka JLS-a o visini komunalnog doprinosa

- Podaci o vrijednostima indeksa razvijenosti i pokazatelja za izracun indeksa razvijenosti na lokalnoj i
Zupanijskoj razini (MRRFEU)

- Bilten br. 259 (svibanj 2020.), Hrvatska narodna banka, Zagreb

- Uhlir, Z., Maj¢&ica, B. (2016.) Priru¢nik za procjenu vrijednosti nekretnina, 1. izdanje, DGIZ - Drustvo
gradevinskih inzenjera Zagreb, Zagreb

- Rasi¢, |, Slijepcevi¢, S., Stojc¢i¢, N., Vizek, M. (2020.) Pregled trziSta nekretnina Republike Hrvatske
2019., Ekonomski institut, Zagreb

- Grad Zagreb, Procjeniteljsko povjerenstvo (ozujak 2020.) Izvjesée o trzistu nekretnina za 2019. godinu za
Grad Zagreb

- Statistika Burza nekretnina (www.burza-nekretnina.com/statistike)

Nakon svestranog razmatranja predmeta vjestacenja, pregleda nekretnine na licu mjesta i njegove izmjere,
daje se sljedeci

nalaz i misljenje vjesStaka
procjembeni elaborat

Zadatak: Utvrdivanje trzi$ne vrijednosti nekretnine
Osnovica: TrziSna vrijednost
Svrha: Prodaja u steCajnom postupku

Trzisna vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan
vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trZiSnim uvjetima nakon
prikladnog oglasavanja, pri cemu je svaka stranka postupila upucéeno, razborito i bez prisile.

Datum oCevida: 22.01.2021.
Dan kakvoce: 22.01.2021.
Dan vrednovanja: 22.01.2021.

Dan kakvoce predstavlja datum na koji se odnosi stanje (kakvocéa) nekretnine koje je mjerodavno za procjenu
vrijednosti nekretnine.
Dan vrednovanja predstavlja datum na koji se odnosi procjena vrijednosti nekretnine.

koturaSka cesta 53, zagreb 9 www.m-investa.hr
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2. PROSTORNA IDENTIFIKACIJA

ZEMLJISNOKNJIZNI | KATASTARSKI PODACI

Op¢inski gradanski sud:
ZK odjel:

Katastarska opcina:
Ulozak broj:

Cestica:

Opis nekretnine:

Suvlasnic¢ki udio:

Opis nekretnine:

Vlasnistvo:

Katastar:

Teret:

Legalitet:

Useljivost:

Posebne pretpostavke:

koturaSka cesta 53, zagreb

Zagreb
Zagreb
Trnje
4274
686/5

stambeno - poslovna zgrada i dvoriste u Zagrebu, Koturaska ulica

br. 49,51 53 2.321,00 m2

Sveukupno 2.321,00 m2
7. suvlasnic¢ki dio: 0,23/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-7)

Komercijalni prostor u podrumu oznake KPV, ulaz 3P - Koturaska br. 53, povrsine
18,32 ¢m.

TRANSPED d.d. u stedaju, OIB: 65833706049, Kranj¢evi¢eva 11, 10000 Zagreb
(1/2)

kat.Cest.br. 686/5

k.o. Trnje

Opis:
kuca br.49-53, Zagreb, KoturaSka cesta 53,49, 51 2.321,00 m2
Sveukupno 2.321,00 m2

Nema - vidljivo iz prilozenog ZK izvatka

Prema ¢lanku 12. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN br.
105/15) stavak (3) Upisi hipoteka utjecu na financiranje ali ne utjecu na vrijednost
nekretnine.

Zgrada je upisana i ucrtana u ZK i Katastar.

Komercijalni prostor je upisan kao etazno vlasniStvo u odredenom omjeru.
Nekretnina ima posredan pristup na javnu asfaltiranu prometnicu na kat.cest.br.
5508/1, k.0. Trnje - KoturaSka cesta u vlasniStvu Grada Zagreba (1/1) preko

kat.Cest.br. 686/4, k.o. Trnje - dvoriste u posjedu Grada Zagreba (1/1)

Energetski certifikat nije predocen, ali za negrijane zgrade i negrijane dijelove nije
zakonska obaveza izdavanje istog.

Nekretnina se koristi od strane vlasnika.

Nema.

10 www.m-investa.hr



m-investa doo ¢akovec

POLOZAJ | LOKACIJA

Kartografski prikaz - makrolokacija (regija)

Izvor: www.google.com

Kartografski prikaz - makrolokacija (poloZaj unutar Zupanije)

Izvor: www.google.com

koturaSka cesta 53, zagreb 11 WwWw.m-investa.hr
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Kartografski prikaz - mikrolokacija

tgate/s hopping City

Izvor: www.google.com

Opis lokacije
Predmetna nekretnina nalazi se na lokaciji: Koturaska ulica 53, HR-10000 Zagreb
Grad Zagreb
Okolne nekretnine su pretezito kolektivna izgradnja stambene i poslovne namjene. U neposrednoj blizini se
nalaze svi sadrZaji potrebni za svakodnevni Zivot.
Pristup nekretnini je omogucen osobnim automobilom s javne asfaltirane prometnice.
Parkiranje je omoguceno na zajedni¢kim gradskim parkiraliStima i individualnim parkiralistima i garazama u
podrumskom dijelu zgrade.

Javna komunalna infrastruktura
Izvedena je sljedec¢a javna komunalna infrastruktura na koju je moguce prikljucenje:
- vodovod
- kanalizacija
- elektri¢na struja
- telefon
- plin

Buka i zagadenje

Na lokaciji nema izvora buke koji bi bili opéepoznati i uo€ljivi ili koji bi znacajnije odudarali od
namjene/djelatnosti unutar zone u kojoj se nekretnina nalazi.

Na lokaciji nema izvora zagadenja koji bi bili opéepoznati i uocljivi i Koji bi znadajnije odudarali od
namjene/djelatnosti unutar zone u kojoj se nekretnina nalazi.

Procjenjivana nekretnina nema neuobicajen utjecaj na zagadenje okoliSa, koji bi odudarao od uobicajene
namjene/djelatnosti koja se obavlja, niti pak je kontaminirana (imisije i sl.).

koturaSka cesta 53, zagreb 12 www.m-investa.hr



TABELARNI PRIKAZ GEOMETRIJSKIH PODATAKA
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tlocrtna - NGP BGP
PROSTOR ST e koeficijent 2 2 BV m3
Komercijalni prostor u podrumu
k= h =
spremiste 18,32 1,00 18,32
1,20 |3,60 m
Ukupno: 18,32 18,32 21,98 79,14
UKUPNO: 18,32 18,32 21,98 79,14

koturaska cesta 53

REKAPITULACIJA GEOMETRIJSKIH PODATAKA

Komercijalni prostor u podrumu stambeno - poslovne zgrade (E-7)

, zagreb

KoturaSka ulica 53, HR-10000 Zagreb

NGP = 18,32 m?2
BGP = 21,98 m2
BV = 79,14 m3

13
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3. FOTOGRAFIJE SNIMLJENE NA OCEVIDU

Komercijalni prostor u podrumu stambeno - poslovne zgrade (E-7)
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4. TEHNICKI OPIS NEKRETNINE (utvrdivanje kakvoce)

Prikljucci

vodovod -
kanalizacija
el. struja

telefon -
plin

prikljucen
prikljucena
prikljucena
prikljucen
prikljucen

Zgrada - |

Komercijalni prostor u podrumu stambeno - poslovne zgrade (E-7)

Namjena zgrade:
Namjena prostora:
Godina gradenja:
Godina uredenja:
EtaZnost zgrada:
Polozaj:

stambeno - poslovna zgrada
spremiste
cca 1994
podrum + prizemlje + 2 kata + mansarda
podrum

Prostorije: vidjeti Tabelarni prikaz geometrijskih podataka

Temelji: armiranobetonski

Nosiva konstrukcija: ab zidovi, stupovi i grede

Medukatne konstrukcije:  pune ab ploce

Krovna kon. + pokrov: ravni krov, toplinski i hidroizoliran ili kosi krov s pokrovom od bakrenog lima
Vertikalna komunikacija: ab stubiste

Limarija: pocin¢ani obojani ili plastificirani lim

Procelje: toplinska Zbuka i boja

Vanjska stolarija:
Obrada zidova:
Obrada podova:
Obrada stropova:
Unutarnja stolarija:
Instalacije:

Sanitarije:
Okolis:
Op¢i dojam:

Ostalo:

metalna vrata

neobradeni

betonska podloga

heraklit ploce

nije ugradena

Elektroinstalacije: provedene
Telefon: nije proveden
Vodovod: nisu provedene
Kanalizacija: nisu provedene
Plin: nisu provedene
Grijanje: -

PTV: -

Klima: -

Dodatne instalacije:
nema

ureden

spremiste koje se nalazi u zajedni¢koj podrumskoj garaZi s pristupom preko
vanjskih betonskih rampi (ulazna i izlazna)

zgrada je konstruktivno u dobrom stanju

koturaSka cesta 53, zagreb 15 www.m-investa.hr
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Prikaz i analiza op¢ih vrijednosnih odnosa na trZistu nekretnina
Izvor podataka: Drzavni zavod za statistiku (www.dzs.hr)

13.1.3.
INDEKSI CIJENA STAMBENIH OBJEKATAY

HOUSE PRICE INDICES?Y
Molimo korisnike da pri koristenju podataka navedu izvor.

Users are kindly requested to state the source.

TISTIKU Indeksi (@ 201

TSKE
STATISTICS

Indices (@ 201

postojeci
stambeni |[stambeni
Tromjesecje objekti objekti
IN[EY Existing Adriatic
Quarter dwellings |dwellings coast
2017. Q1 100,85 92,86 102,51 100,72 102,25 95,53
Q2 104,55 96,71 106,17 102,69 106,58 100,93
Q3 105,13 97,76 106,65 106,45 105,46 100,20
Q4 108,45 98,73 110,46 110,46 108,67 102,26
2018. Q1 109,44 99,03 111,59 112,19 110,54 99,57
Q2 109,26 98,51 111,47 114,51 109,33 98,94
Q3 112,32 100,78 114,68 118,96 112,20 100,51
Q4 113,54 101,49 116,00 119,82 113,50 102,00
20109. Q1 117,55 109,00 119,52 125,02 118,67 100,59
Q2 120,60 106,55 123,40 131,15 119,24 102,24
Q3 121,36 109,07 123,90 133,46 118,05 103,98
Q4 124,90 108,49 128,08 137,38 120,35 109,64
2020. Q1 128,25 107,69 132,12 140,79 125,39 109,31
Q2 130,57 111,34 134,23 142,54 126,30 115,90
Q3 129,75 110,83 133,35 141,09 126,91 113,35
Tablica. Indeksi cijena stambenih nekretnina (www.dzs.hr)
150,00
140,00
130,00
120,00
110,00
100,00
90,00 AN M T AN M I A NN T AN T ANNDTIT AN A NDTET AN T A NI N
PRt ifofof g gigege g pogegogegog-dogogogidegig-geg-gig-gogegog-g-
SE55555555885588855558555555558858888¢8¢8¢%

Grafikon. Indeksi cijena stambenih nekretnina (www.dzs.hr)
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Izvor podataka: Burza nekretnina (www.burza-nekretnina.com/statistike)

BN I n d ex BN Indieks pa jedineteerd indaks ko prat kretanga cjena stambendh nekretnirg na podnuéju
Feanuiblike Hevatske. BN indeks se temel)l na podacena posHgnitin cljena opefnih nebret ina na
tipefnim Ianiama 2 haze Burze nekretrina. BN indeis sa objasiu|e jednom mssefne

BM indeks 082020 Promjena u odnosu na prosli mjesec  Promjana u odnosu na godinu dana U odrosu na podetak godine

1962 -0.131 | 0.00% | -2,86%

Trai enei pusti gn ute cu ene Graf pokazipe kretanje tradz=nin | postignutih cjena, od 1907-2018g. 0 HA 2a stanogradng

3000
2750
2500
2250
2000
1750

250

o
18597 1888 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 F008 2007 2008 009 2010 2011 AMZ 2013 2014 HME 2016 2017 MME 2008

B Tiatwie ciers Q@ Foungruls crne
p ru sj EE n n p Dsti g n u te c ij E n E Graf peikazruje oonos medie real @and) cpena stambenin nekretmina 7a Grad Zagreh, ladran i
ajeiu Hrugtsku, a na EEmelu podataka (2 baze Bur?e nekretnina:

2010 2011 2012 201 2014 A5 2018 17 2078 2018
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Prikaz i analiza op¢ih vrijednosnih odnosa na trziStu nekretnina

Vv

Izvor podataka: Pregled trzista nekretnina Republike Hrvatske 2019., Ekonomski institut, Zagreb

Sadrzaj

L__wvod
1. Heputsk o podacima

2 osnovne karakteristice rkiita nekretning
AL Zakup | najam nelrewning

i tipowa

p I d ol o B Suncvifpertman
redlea trzista S
. 31X Narering cd nica ke Ne mrmoupeeve
Al PR
nekretnina B
Rn . Na razind Jupanln

Republike Hrvatske e

4. Pregled 3emijidta
e — 4L Paoljopriviedna zemijiits
ALY Narazini ML
zo'l 9 AL N e B e
. “13 N3 PR e D 10KD 6 CIrOUpIEe
42 Surmska

R )

A8, ez dupar 8

£33 Sl e ' loku e yurmoupeee
AL Crndevieaka semijitta

AL A AT O AT

433 Sargeni uoarle

mnB E lnanmml :,::- ;:qn:r"mwn'an sk Ffes 5 Pt

532998 383508 2eassrbnulk 8l ol

5 Pregled paslavnih nekretning

SLL M razin s

fA%, Ma mrinl fupa nin

SEA N rElr oo doks e s e
Sl4 Zegres:

8. Soclo-ekonamskl aspeial tliits

sElE

—Popis stika
Bibliografija

Blgls B 1@ ¢

2. Osnovne karakteristike trZista nekretnina

Mokeedr'ng o s sdadiro Zekona o v isrsig © dieg'rn shvoim ceavima (NN 9158,
BEME TITAN. 22000, TR0, 120400 1440 TA0E, 14106 144108 15400, 18308, T4RN2
155 4, &V'5) definimas <no Semica romijine poviire, 7ajedne fa avime &o o s
FOMEIOON TraSh AP0 s Pa powrdial e rie Koo aljoktl proatrod | e
preva relcetaine sa pravine irdnadusliziane reposretae stvar, a ‘denttet |
oalofa’ nelcety e odredent sl CrOSIo oM. MogU §8 (a7 TanEl dvie osnove viste
neerelaing, sermliits | gredeviee (Miristarstve firareja, 3014) demijidta peilom
wbuwadaju gradevirska mmlBe wa mog.a bid lzgredena | nelagraders, salim
paljearvredng somiita, Kojs ey st ueders | acaedesa, te Sume | Sumek
2emiEtn, U kotegor v grdovirs uaee siemee e grade | ejibon digolon, eodosre
ramde 1 ave druge Tede kio | AFRov gV te ostale gRdesne pOAUr cea,
Moatoun LY i A 300A) A0 AELraRIrArn 8 L) Benuilie]
Hrvatzkioy regquirare o mizom oroess, meda ko'm 5o pored wid spomeutoyg
Lekara ov astifivu | drugim sevesnion prav'ma (NN 91256, SOAE, 169, D200, 2400,
0, | Ak, AOE. 14 f0s, ARHE, S5 18RS 18412, |, Wfis) o sonadajrd)
PR ot L Zaker o posterioyan U U Bromelu nekrelaing (MO, a4 2, A,
32014), Zaon o somd[Erim eigana (NN A320M), Tawn o rajrmu stenow (NN 286,
ABMS, BSOS, 2206, B808), Zokon o grada (MK 533, 073905, Zakon o precjor!
srliedhaeat” a<rateies (MK TBASE e 7a 4010 poiend e sremet akret v (NN 1516
1567 8).
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Detaljna analiza lokalnog trzista

m-investa doo ¢akovec

Zupanija: Grad Zagreb
Grad/Opéina: Zagreb
Naselje: Zagreb (Trnje)
Razvojna skupina: 8. od 8 lzvor podataka: MRRFEU
Indeks razvijenosti: 116,560
Tip nekretnine: spremiste
Broj ponuda: Izvor podataka: Go home
- za grad/opcinu: 0
- za naselje: 0
Prosjecna cijena ponuda:
- za grad/opéinu: - €/m2
- za naselje: - €/m2
Ostvarene kupoprodaje za
naselje u posljednje 4 2017 = 5 lzvor podataka: eNekretnine
godine: 2018 = 17
2019 = 17
2020 = 5
2021 = 0

Navedeni podaci primijenit ¢e se prilikom vrednovanja predmetne nekretnine i utvrdivanja trziSne vrijednosti.

Prikaz i analiza pribavljenih podataka uz navodenje izvora

U nastavku su priloZeni podaci dostupni u sustavu eNekretnine za stanove na predmetnom podrucju Koji ¢e biti
koriSteni prilikom izracuna trziSne vrijednosti zemljiSta poredbenom metodom. Ulazni podaci ne pokazuju
obiljeZja neuobicajenih ili osobnih okolnosti. Eventualne korekcije ulaznih podataka zbog razli¢itih lokacija u
odnosu na procjenjivanu nekretninu bit ¢e obavljene pomocu objavljenih indeksa razvijenosti podruéja
MRRFEU.

Datum kupoprodaje 02.10.2019. | 16.07.2020. |28.12.2018.]03.05.2017.

k.o.
Lokacija (detaljniji podaci nalaze se u arhivi :
L . . . . Trnje
vjeStaka a nisu prikazani zbog odredbi Zakona o -
s . kat.Cest.br.
zastiti osobnih podataka)
4412 6824/1 7474 81/1

Izvor podataka o cijeni eNekretnine | eNekretnine [eNekretnine|eNekretnine

Prodajna cijena (kn) 4637500 | 21.000,00 | 14.836,07 | 13.436,42
Prodajna cijena (€) 6.263,70 2.790,44 | 2.000,00 | 1.800,02
Povrsina (m2) 17,29 6,41 5,00 4,19
Cijena (€/m2) 362,27 435,33 400,00 429,60

Izvor podataka: sustav eNekretnine
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6. OBRAZLOZENJE ZA ODABIR METODE

TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena
na dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trZiSnim uvjetima nakon
prikladnog oglasavanja, pri ¢emu je svaka stranka postupila upuceno, razborito i bez prisile.
Za izradu procjene vrijednosti nekretnina koriste se sljedece propisane metode:

[ |POREDBENA METODA

[ |PRIHODOVNA METODA

[ ]TROSKOVNA METODA

Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine uzimajuci u obzir postojece obicaje U uobi¢ajenom
poslovnom prometu i druge okolnosti pojedinog slucaja, osobito u odnosu na raspolozive podatke.

TrziSna vrijednost se utvrduje iz rezultata koriStene metode ili metoda uz postivanje znacaja kojeg daje
koriStena metoda ili metode. Ukoliko se Kkoristi viSe propisanih metoda, jedna je osnovna, a ostale metode sluze
za potporu i provjeru rezultata.

Odabir metode procjene vrijednosti nekretnina prema vrsti nekretnine:
[><]POREDBENA METODA - odabrana metoda
[ |PRIHODOVNA METODA
[ ]TROSKOVNA METODA

POREDBENA METODA je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti neizgradenih i
izgradenih zemljiSta, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostojec¢ih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih
kuca, obiteljskih kué¢a u nizu, stanova, garaza kao pomoc¢ne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih
mjesta i poslovnih prostora.

Poredbenom metodom se trziSna vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene (transakcije)
poredbenih nekretnina.

Za izvodenje poredbenih cijena Kkoriste se kupoprodajne cijene onih nekretnina koje sa procjenjivanom
nekretninom pokazuju dovoljno podudarna obiljezja.

INDEKSNI NIZOVI (BAZNI INDEKSI) jesu nizovi kojima se prate promjene opéih vrijednosnih odnosa na
trZiStu nekretnina tako da se prosje¢an odnos cijene nekretnine nekog obuhvacenog razdoblja stavi u odnos s
cijenama nekretnina iz baznog razdoblja s indeksnim brojem 100.

INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENIE je postupak preradunavanja razlika u vrijednosti poredbenih cijena
katastarskih cestica, pribliznih vrijednosti zemljista odnosno poredbenih pokazatelja izgradenih katastarskih
Cestica do kojih dolazi zbog razlika u njihovim kvalitativnim obiljeZjima u odnosu na katastarsku cesticu koja
je predmet procjene vrijednosti (odstupanja u kakvo¢i) pomocu koeficijenata za preracunavanje.
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KOEFICIJENTI ZA PRERACUNAVANIJE su koeficijenti pomo¢u kojih se prera¢unavaju razlike u vrijednosti
istovrsnih nekretnina zbog odstupanja u njihovim obiljezjima.

KOEFICIJENTI ZA PRILAGODBU su koeficijenti koji se izvode iz odnosa prikladnih kupoprodajnih cijena i
izraCunatih istih nekretnina, a obuhvacaju koeficijente za prilagodbu troSkovne vrijednosti i koeficijente za
prilagodbu prava gradenja.

MEBDUVREMENSKO IZJEDNACENIE je postupak preradunavanja razlika u konjunkturi do kojih dolazi
zbog promjena opcih vrijednosnih odnosa na trzistu nekretnina tijekom vremena pomocu indeksnih nizova.

KoriStene poredbene cijene, pribilizne vrijednosti zemljiSta i poredbeni pokazatelji izgradenih Kkatastarskih
Cestica (faktori zgrade i faktori prihoda) svojim obiljeZjima katastarske cestice dokazuju dovoljnu podudarnost
s obiljezjima procjenjivane katastarske cestice ako razlike u vrijednosti koristenih dodataka i odbitaka za
interkvalitativno izjednacenje ne prelaze 40% izlazne vrijednosti.

TROSKOVNA METODA je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trZisne vrijednosti izgradenih
gradevnih Cestica na kojima se nalaze zgrade javne namjene i drugi objekti svrha kojih nije stvaranje prihoda, a
posebno kod samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih ku¢a koje prema svojim obiljeZjima nisu
usporedive.

TroSkovna metoda je primjerena i kod procjene vrijednosti Steta i nedostataka na gradevinama te naknadnih
ulaganja u gradevine.

TroSkovna metoda mozZe se koristiti kao potpora za procjenu vrijednosti nekretnina kod novih gradevina koje
su usmjerene na stvaranje prihoda radi utvrdivanja pokrivenosti troSkova gradnje budu¢im prihodima od najma
ili zakupa nekretnine.

TroSkovna metoda moZe se koristiti kod starijih gradevina kojima je potrebno intenzivno odrZavanje i koje
zahtijevaju visoke troSkove rekonstrukcije i modernizacije ako troSkovna metoda vodi do ostatka vrijednosti
nakon odbitka troskova navedenih radova, kao i kod procjene vrijednosti naknadnog ulaganja u gradevine.

Prilikom primjene troSkovne metode uzimaju se u obzir normalni troSkovi gradnje, umanjene vrijednosti zbog
starosti, nedostaci 1 Stete na gradevini kao 1 druge okolnosti koje su od utjecaja na vrijednost.

PRIHODOVNA METODA je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trZiSne vrijednosti izgradenih
gradevnih Cestica na kojima se nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine svrha kojih je
stvaranje prihoda.

U prihodovnoj metodi prihodovna vrijednost se utvrduje na temelju prihoda koji se postiZzu na trZistu (odrZivi
prihodi). Ako su prihodovni odnosi u dogledno vrijeme podlozni znacajnim odstupanjima ili znacajno
odstupaju od prihoda koji se postiZzu na trzistu, prihodovna vrijednost moZe se utvrditi i na temelju periodicki
razli¢itih prihoda.

U opcoj prihodovnoj metodi prihodovna vrijednost utvrduje se na temelju postignutih prihoda na trzistu iz
utvrdene vrijednosti zemljista uvecane za kapitaliziranu razliku ¢istog prihoda i odgovaraju¢eg ukamacivanja

vrijednosti prema opcenitom izrazu:
PV = (PG -VZ x p/100) x M + VZ

M = (q™-1)/q"(0-1)
q =1+ (p/100)
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7. 1ZRACUN TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
Datum kupoprodaje 02.10.2019. | 16.07.2020. |28.12.2018.03.05.2017.
L_olv<acua (de_taljnu_l podgm nalaze se u arhivi Trnje Centar Centar Trnje
vjeStaka a nisu prikazani zbog odredbi Zakona o
zadtiti osobnih podataka) kat.est.br.
4412 6824/1 7474 81/1
Izvor podataka o cijeni eNekretnine | eNekretnine |eNekretnine [eNekretnine
Kupoprodajna cijena (kn) 46.375,00 21.000,00 | 14.836,07 | 13.436,42
Srednji tecaj HNB-a na dan transakcije (kn/€) 7,403771 7,525704 | 7,418035 | 7,464599
Kupoprodajna cijena (€) 6.263,70 2.790,44 2.000,00 | 1.800,02
Povrsina (m2) 17,29 6,41 5,00 4,19
Cijena (€/m2) 362,27 435,33 400,00 429,60
B Indeks razvijenosti poredbene lokacije (A) 116,560 116,560 116,560 | 116,560
3 2 Indeks razvijenosti procjenjivane lokacije (B) 116,560
8 & |Koeficijent korekcije (B/A) 1,00 1,00 1,00 1,00
% = Rezg!tat cij-ene nakgn korekcije indeksa 362,27 43533 400,00 429,60
= |razvijenosti podrucja (€/m2)
Kontrola (€1.4. st.1. Pravilnika < + 30%) 16,78%
sg Bazni indeks na dan prodaje/ponude (A) 137,38 141,09 119,82 102,69
§ S |Bazni indeks na dan vrednovanja (B) 141,09
S 5 |Koeficijent korekcije (B/A) 1,03 1,00 1,18 1,37
‘§ é .Rc_:zultavt cij:ene nakon meduvremenskog 37314 43533 472,00 588,55
~lizjednacenja (€/m2)
Kontrola (¢l. 19. Pravilnika < + 40%) 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Ukupna korigirana cijena (€/m2) 373,14 435,33 472,00 588,55
Srednja vrijednost (€/m2) 467,26
Kontrola - Statisti¢ka obrada i izracun radi iskljuc¢ivanja neuobicajenih okolnosti
Apsolutno odstupanje od medijana -80,53 -18,34 18,34 134,89
Relativno odstupanje od medijana -17,75% -4,04% 4,04% 29,73%
Apsolutna vrijednost apsolut. odstupanja 80,53 18,34 18,34 134,89
Kvadrat odstupanja 6.484,28 336,17 336,17 | 18.193,96
Pravilo 2-sigma prihvatljivo | prihvatljivo |prihvatljivo|prihvatljivo
Pojedinacno odstupanje od medijana prihvatljivo | prihvatljivo |[prihvatljivo|prihvatljivo
Medijan 453,67
Standardna devijacija 79,61
Dvostruka standardna devijacija 159,22
Prosjecno apsolutno odstupanje 63,02
Uskladena vrijednost: 18,32 m2 X 467,26 €/m2= 8.560,20 €
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Ostale okolnosti:

- |Umanjenje vrijednosti gradevine zbog gradevinskih nedostataka 0,00%
1/ili Steta (€l. 61. Pravilnika) 0,00 €

- |Druge okolnosti koje utjecu na vrijednost gradevina (¢l. 62. 0,00%
Pravilnika) 0,00 €
TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE 8.560,20 €

TV /NGP = 467  €/m2

Nova vrijednost radi potrebe osiguranja:
18,32 m2  x 620,00 €/m2= 11.358,40 €

odnosno prema ¢l. 68. st. 5. Pravilnika zaokruzeno: 85.900,00 kn
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8. MISLJENJE - ZAKLJUCAK

Nakon provedenog izracuna vrijednosti nekretnine: Komercijalni prostor u podrumu stambeno - poslovne
zgrade (E-7)

na lokaciji: Koturaska ulica 53, HR-10000 Zagreb
predlozenih od : TRANSPED d.d. u stefaju, Kranj&eviéeva 11, HR-10000 Zagreb

utvrduje se da Trzi$na vrijednost (TV) iznosi:

Srednji te¢aj HNB-a

8.600,00 € ili 65.047,85 kn 1€=| 7,563703 kn

odnosno prema ¢l. 68. st. 5. Pravilnika zaokruZeno

65.000,00 kn

Napomene:

Tehnicka oprema i namjestaj nisu predmet procjene, odnosno uzeti su u obzir u onom obimu u kojem su
sastavni dijelovi gradevine kao njezin neodvojivi dio.

- Obavezni porezi u prometu nekretnina nisu ukljuceni u procijenjenu vrijednost.

- Procijenjena trZisna vrijednost nekretnine predstavlja vrijednost koju je trenutno moguce posti¢i na trZistu
te ova vrijednost predstavlja poreznu osnovicu za obracun PDV-a ili poreza na promet nekretnina (ovisno
o poreznom statusu isporucitelja i nekretnine) ukoliko dode do prodaje ili preuzimanja nekretnine.

- Nekretnina je utrziva u odredenom razdoblju.

- Nije moguc¢a druga namjena bez veéih ulaganja.

- Ovgj elaborat je izraden u 2 (dva) primjerka za Narucitelja, dok Procjenitelj zadrZava elaborat u vlastitoj
eArhivi najduze 3 (tri) godine.

U Cakoveu,  27.sije¢nja 2021. godine

ELABORAT IZRADILI:

Voditeljizrade: Stru¢ni suradnik:

r{atko Matotek
dipl. Ing. grad.
Bogkovita 16
RuderCaAK% VEC

Ratko Matotek
REV-HR.HDSViP.2022 7

LEGRV/A]

utin |
diplr inG-

2 sa
Bodkovicd
RudercaAKovEc
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PRETPOSTAVKE I OGRANICENJA

Procjembeni elaborat u svrhu utvrdivanja trziSne vrijednosti nekretnine od strane trgovackog drustva
MEDIMURJE-INVESTA d.0.0. Cakovec, Rudera Boskoviéa 16, OIB: 58604606434 (dalje u tekstu:
Procjenitelj) izraden je u skladu s pozitivnim propisima Republike Hrvatske. Procjenitelj je djelovao kao
neovisna stranka. Naknada za obavljenu uslugu ni na koji nacin ne ovisi o zakljuécima vrijednosti niti pak
zakljucci o vrijednostima ne ovise o naknadi za obavljenu uslugu. Pretpostavka je, bez neovisne verifikacije,
to¢nost podataka koji su bili predoceni Procjenitelju. Sav radni materijal i dokumentacija izradeni za vrijeme
trajanja zadatka bit ¢e imovina Procjenitelja. Procjenitelj ¢e ¢uvati podatke jos najmanje 3 godine.

Procjembeni elaborat vrijedi samo za navedenu namjenu. Bilo koje drugo koriStenje ili pozivanje na nju od
strane narucitelja ili tre¢ih je nevazece. Potpuno izvjes¢e se moze predati zainteresiranim tre¢im stranama
izvan organizacije Procjenitelja, a koje trebaju biti upoznate. Procjenitelj zadrzava pravo ukljudivanja
Narucitelja na listu klijenata. Procjenitelj ¢e po pravnoj obvezi smatrati strogo povjerljivim svu konverzaciju,
povjerene dokumente te procjembeni elaborat. Navedeni uvjeti se mogu mijenjati samo uz pisanu suglasnost
obiju stranaka.

Za potrebe ovog elaborata nisu radene geoloske ili neke druge analize tla, te nisu istrazivana prava ili uvjeti
iskoriStavanja vode, nafte, plina, ugljena ili drugih podzemnih minerala. Isto tako nisu radene posebne kontrole
statike gradevine, kao i kvalitete i stanja instalacija osim onih koje su se mogle ustanoviti obi¢nim vizualnim
pregledom.

U slucaju novonastalih ¢injenica ili okolnosti, procjenitelj zadrzava pravo izmijeniti ili dopuniti procjenu.
Postojeca procjena temelji se na dostupnim dokumentima i informacijama.

Vrednovanje se odnosi na navedeni datum. Da bi se omogucilo utvrdivanje buducih nepredvidenih bitnih
¢injenica, kao primjerice gospodarske situacije, visine najma/zakupa i slobodnih prostora, preporuca se
redovito revidiranje vrijednosti.

Ova procjena vrijedi iskljucivo kao cjeloviti elaborat te izdvajanje bilo kojeg dijela iz cjeline nema valjanost.

IZJAVA PROCJENITELJA
1. Pruzena usluga je obavljena stru¢no, neovisno i nepristrano.
2. Usluga pruzena od strane Procjenitelja je obavljena u skladu s priznatim profesionalnim procjenjivackim

standardima i pozitivnim propisima Republike Hrvatske.

Procjenitelj je djelovao kao neovisna stranka, najbolje se koristec¢i svim dostupnim podacima.
Procjenitelj nije osobno zainteresiran za predmet procjene.

Naknada procjenitelja ni na koji nac¢in ne ovisi o zaklju¢cima o vrijednosti.

Zakljucci o vrijednosti ni na koji na¢in ne ovise o naknadi procjenitelja.

Procjembeni elaborat je izraden u skladu sa Zakonom i Pravilnikom te ostalim propisima.
Procjenitelj ima ovlastenje za obavljanje poslova procjenjivanja.

0 N W R

IZJAVU O NEPRISTRANOSTI I NEOVISNOSTI DAJU:

Voditelj izrade: : Stru¢ni suradnik:
RATKO MATOT dipl.ing.grad. DRAGUTIN MATOTEK, dipl. ing.
Stalni sudski vj itelj Stalni sudski tak zg graditeljstvo
j 7'7"*:;/.-., etnina

SCUCUrShean Valuer
Ratko Matotek
REV-HR.HDSViP. 2022 7
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Izvadak iz zemljisne knjige

e NESLUZBENA KOPIJA
o
REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski gradanski sud u Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZAGREB

Stanje na dan: 24.01.2021. 22:52 Verificirani ZK ulozak
Katastarska op¢ina: 335649, TRNJE Broj ZK uloska: 4274
Broj zadnjeg dnevnika: Z-2364/2021 ETAZNO VLASNISTVO S ODREPENIM OMJERIMA
Aktivne plombe:

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

POSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BRO.J: 7 (OSTALO KAO NEPOTREBNO IZOSTAVLJENO)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povriina
Tibr, | FO A Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro | éhv m2
Cestice)
L 686/5 STAMBENO - POSLOVVNA ZGRADA 1 DVORISTE U 2321
ZAGREBU, KOTURASKA ULICA BR. 49, 511 53
UKUPNO: 2321
B
Vlastovnica
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba

7. Suviasniéki dio: 0,23/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-7)
Komercijalni prostor u podrumu oznake KPV, ulaz 3P - Koturagka br. 53, povr§ine 18,32 ¢m.

TRANSPED D.D. U STECAJU, OIB: 65833706049, KRANJCEVICEVA 11, 10000 ZAGREB

C
Teretovnica

Rbr. SadrZaj upisa Iznos Primjedba

Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljisne knjige na datum 24.01.2021.

Zemljiznoknjizmi izvadak (datum i vrijeme izrade) 25.01.2021. 08:14:29 Stranica: 1
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Izvod iz katastarskog plana

l'-I-I:
:':': NESLUZBENA VERZIJA
REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K.o. TRNIE, 335649
GRADSKI URED ZA KATASTAR I GEODETSKE POSLOVE k.&. br.: 686/5

TZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
PribliZno mjerilo ispisa 1: 1000
Izvorno mjerilo plana 1:1000

=3 & 6feTR0

Datum ispisa: 25.01.2021
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Prijepis posjedovnog lista

ﬁ NESLUZBENA KOPIJA
o
REPUBLIKA HRVATSKA

GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA KATASTAR I GEODETSKE POSLOVE

Stanje na dan: 24.01.2021. 22:52

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opcina: TRNJE (Mbr. 335649)
Posjedovni list: 4136
nekretnine na kojoj je uspostavljeno etazno vlasnistvo

E':ed.l"!l Citio dijeln Prezime i ime odnos_no .t:’l'tkﬂ-l].l naziv, prebivali§te odnosno Udio OIB
broj dijela sjedisSte upisane osobe

1 4,24/100 VODOTEHNIKA D.D., KOTURASKA CESTA 49, 10000 111 17631431320
ZAGREB, HRVATSKA (VLASNIK)

2 0,1/100 INDUSTROGRADNIA D.D., SAVSKA CESTA 66, 10000 171 19751350811
ZAGREB, HRVATSKA (VLASNIK)

3 2,44/100 HRVATSKA ODVIETNICKA KOMORA, KOTURASKA 171 97760500066
CESTA 53/I1, 10000 ZAGREB, HRVATSKA (VLASNIK)

4 0,87/100 HRVATSKA ODVIETNICKA KOMORA, KOTURASKA 1/1 97760500066
CESTA 53/I1, 10000 ZAGREB, HRVATSKA (VLASNIK)

5 0,14/100 HRVATSKA ODVIETNICKA KOMORA, KOTURASKA 111 97760500066
CESTA 53/I1, 10000 ZAGREB, HRVATSKA (VLASNIK)

6 0,12/100 INDUSTROGRADNIA D.D., SAVSKA CESTA 66, 10000 171 19751350811
ZAGREB, HRVATSKA (VLASNIK)

I 5 0,23/100  |INDUSTROGRADNIJA D.D., SAVSKA CESTA 66, 10000 o 19751350811

ZAGREB, HRVATSKA (VLASNIK)
T ST T09M00 = |[MLARVRANIERAROV POTOR HORVATI 59 = T = 1/TT ™| “ChodTTuoi

(VLASNIK)

9 0,2/100 HRVATSKA ODVIETNICKA KOMORA, KOTURASKA /1 97760500066
CESTA 53/1, 10000 ZAGREB, HRVATSKA (VLASNIK)

10 0,2/100 INDUSTROGRADNTJA D.D., SAVSKA CESTA 66, 10000 /1 19751350811
ZAGRER, HRVATSKA (VLASNIK)

11 0,22/100 INDUSTROGRADNTJA D.D., SAVSKA CESTA 66, 10000 11 19751350811
ZAGRER, HRVATSKA (VLASNIK)

12 0,23/100 GRILEC TOMISLAV , UNSKA BR. 2C, ZAGREB /1 15808372749
(VLASNIK)

13 0,22/100 INDUSTROGRADNJA D.D., SAVSKA CESTA 66, 10000 11 19751350811
ZAGREB, HRVATSKA (VLASNIK)

14 0,25/100 JUSUFOVIC EKREM , VUCKOVCI 142, GRADACAC, /1 33461729926
BOSNA T HERCEGOVINA (VLASNIK)

15 0,25/100 INDUSTROGRADNTJA D.D., SAVSKA CESTA 66, 10000 /1 19751350811
ZAGREB, HRVATSKA (VLASNIK)

16 0,24/100 INDUSTROGRADNTJA D.D., SAVSKA CESTA 66, 10000 11 19751350811
ZAGRER, HRVATSKA (VLASNIK)

17 0,24/100 PETEK BRANKO , BERSECKA BR. 7 A ZAGREB /1 58496911572
(VLASNIK)
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R_ed_l}i Udio dijela Prezime i ime odnos_no_tyrﬂ(a _i]i naziv, prebivaliste odnosno Udio OIB
broj dijela sjediSte upisane osobe
116 0,26/100 DELCON D.0.0., KOTURASKA CESTA 51, 10000 ZAGREB, 1/1 97711081623
HRVATSKA (VLASNIK)
117 0,22/100 DELCON D.0.0., KOTURASKA CESTA 51, 10000 ZAGRERB, 1/1 97711081623
HRVATSKA (VLASNIK)
118 0,24/100 DELCON D.0.0., KOTURASKA CESTA 51, 10000 ZAGRERB, 1/1 97711081623
HRVATSKA (VLASNIK)
119 0,39/100 STIPE IVANCIC, BUKOVACKI VIJENAC 9, 10000 1/1 66933743555
ZAGREB, HRVATSKA (VLASNIK)
120 0,73/100 CORAK KRESIMIR , VINOGRADI BR. 76, ZAGREB 1/1 08725350167
(VLASNIK)
121 0,26/100 DELCON D.0.0., KOTURASKA CESTA 51, 10000 ZAGRERB, 1/1 97711081623
HRVATSKA (VLASNIK)
122 0,24/100 CORAK DUSKO , VIJENAC BR.4/C, ZAGREB (VLASNIK) 1/1 48854698207
123 0,21/100 JUKIC BLAZENKA , KVINTICKA BR. 25, ZAGREB 1/1
(VLASNIK)
124 0,22/100 CORAK DUSKO , VIJENAC BR. 4/C, ZAGREB (VLASNIK) 1/1
125 0,22/100 LAMIJA TURCINHODZIC, KORANSKA ULICA 1B, 10000 1/1 71566360273
ZAGREB, HRVATSKA (VLASNIK)
126 0,22/100 BARIC ANTE , KORANSKA BR. 1/C, ZAGREB (VLASNIK) 1/1
127 0,22/100 CORAK DUSKO , VIJENAC BR. 4/C, ZAGREB (VLASNIK) 1/1
128 0,24/100 JUKIC BLAZENKA , KVINTICKA BR. 25, ZAGREB 1/1
(VLASNIK)
129 0,88/100 JUKIC BLAZENKA , KVINTICKA BR. 25, ZAGREB 1/1
(VLASNIK)
130 0,23/100 IKIC NIKO , KORANSKA BR. 1/B, ZAGREB (VLASNIK) 1/1 76608650305
131 0,121/100 ZDINJAK ZELJKA , J. LAURENCICA BR. 8C, ZAGREB 1/1
(VLASNIK)
132 0,429/100 BARTOLIC ZLATICA , PRECKO BR. 35, ZAGREB 1/1
(VLASNIK)
Podaci o katastarskim ¢esticama
. Broj Adresa katastarske Cestice/Naéin uporabe katastarske e 5 Posebni
B | 2 | katastarske |estice/Nati b nd : de. kuéni broi Povrsina/ Broj ol Primiedb
NS atastarske | Zestice/Nafin uporabe zgrade, naziv zgrade, kucni broj | DL pravni imjedba
Cestice zgrade o reZimi
686/5 KOTURASKA CESTA 2321 8
KUCA BR.49-53, Zagreb, Koturaska cesta 53, 49, 51 2321
Ukupna povrina katastarskih €estica 2321

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasnistvu na katastarskim ¢esticama upisanim u posjedovnom listu.
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Geoportal DGU

— ]

TRNJE]
Stanjel/DKP:aina‘dan:
24101°2021"
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Javni pristup

m NESLUZBENA KOPIJA
=

REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA KATASTAR I GEODETSKE POSLOVE

Stanje na dan: 24.01.2021. 22:52

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: TRNJE (Mbr. 335649)
Posjedovni list: 3590

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliste odnosno sjedi%te upisane osobe OlB

1/1 GRAD ZAGRERB, TRG STIJEPANA RADICA 1, 10000 ZAGREB, HIRVATSKA 61817894937

Podaci o katastarskim Cesticama

5| e Broj ikdr.esa ka&lstarske testice/Nacin l.lpOI‘Hbe kata F:t:l.l‘ ske. Povrina/ Broj Posebn.i o
2| B katuastfirske cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgr ade, kuéni broj Si2 D.L. pr‘slvn.l Primjedba
Cestice zgrade reZimi
105 ULICA VJEKOSLAVA HEINZELA 4853 14
ZGRADA 7
ZGRADA 55
ZGRADA 317
ZGRADA 689
DVORISTE 3785
134/11 Park Petra Stipeti¢a 450| 13
PARK 450
3352 ULICA GRADA VUKOVARA 15 s
ULICA 15
335/3 ULICA GRADA VUKOVARA 13 5
ULICA 13
335/5 ULICA GRADA VUKOVARA 14 S
ULICA 14
335/6 ULICA GRADA VUKOVARA 14 5
ULICA 14
335/7 ULICA GRADA VUKOVARA 13 S
ULICA 13
335/8 ULICA GRADA VUKOVARA 15 5
ULICA 15
3359 ULICA GRADA VUKOVARA 15 s
ULICA 15
335/10 ULICA GRADA VUKOVARA 13 5
ULICA 13
33511 ULICA GRADA VUKOVARA 14 -]
ULICA 14
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5| o Broj z}dr_esa kaElstarske testice/Nacin l_lporabe katas’ta_rske_ Povrina/ Broj Posebr!i o
3| B katastflrske Cestice/Natin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 D.L. pril_vn} Primjedba
cestice zgrade reZimi
335/12 ULICA GRADA VUKOVARA 13 5
ULICA 13
335/13 ULICA GRADA VUKOVARA 14 5
ULICA 14
335/14 ULICA GRADA VUKOVARA 13 5
ULICA 13
351 STROJARSKA CESTA 534 5
ORANICA 534
354 STROJARSKA CESTA 737 5
ORANICA 737
421 PAROMLINSKA CESTA 470 7
KUCA BR.25 142
DVORISTE 328
437/1 PAROMLINSKA CESTA 3377 11;7
ZGRADA POTHODNIKA, Zagreb, Paromlinska cesta 1818
2A
PARK 1559
456/2 ULICA GRADA VUKOVARA 734 g
ZGRADA 734
456/3 ULICA GRADA VUKOVARA 2439 7
ULICA 2439
456/4 ULICA GRADA VUKOVARA 8073 T
ULICA 8073
5302 MIRAMARSKA CESTA 3158 10
PARK 3158
53007 MIRAMARSKA CESTA 13| 10
PARK 13
576 ULICA GRADA VUKOVARA 2626 7
DVORISTE 2626
632 PLITVICKA 158| 10
DVORISTE 158
666 GALOVACKA ULICA 239 9
SPREMISTE 3
POMOCNA ZGRADA 30
STAMBENA ZGRADA, Zagreb, Galovacka ulica 17 105
DVORISTE 101
1 686/4 Koturaska cesta 4408 8
| DVORISTE 4408
T T Te86/6  |[KORANSKA ULICA T T sess| s | | T
NADSTRESNICA 103
ULICA 3580
686/7 KORANSKA ULICA 6191 8
DIO KC.BR.57,2ZGR. 202
DVORISTE 5899
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& Broj Adresa katastarske Cestice/Nacin uporabe katastar ske Povriina/ Broi Posebni
E’ A | katastarske Cestice/Naéin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 D LJ pravni Primjedba
testice zgrade o reZimi
5585/3 ZVONIMIRA ROGOZA 86| 14
ZGRADA-PLIN.STAN. 86
5683 PRISAVLJE 42168 4
ULICA 42168
Ukupna povrsina katastarskih cestica 336665

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedowvnog lista nije dokaz o vlasnidtvu na katastarskim ¢esticama upisanim u posgjedovnom listu.

Znacenje oznaka pravnih rezima: KD-KULTURNO DOBRO.
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T NESLUZBENA KOPIJA
| W |
-
REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski gradanski sud u Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZAGREB

Stanje na dan: 24.01.2021. 22:52 Verificirani ZK ulozak
Katastarska opéina: 335649, TRNJE Broj ZK uloska: 25995
Broj zadnjeg dnevnika: 7Z-2123/2018
Aktivne plombe:
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povriina
e Oznaka zemljiita Primjedba
(kat. jutro | €hv m2
Cestice)
1. 5508/1 KOTURASKA CESTA 13092
NERAZVRSTANA CESTA
UKUPNO: 13092
B
Vlastovnica
Rbr. Sadriaj upisa Primjedba

1. Vlasnicki dio: 1/1

JAVNO DOBRO U OPCOJ UPORABI U NEOTUBIVOM VLASNISTVU
GRAD ZAGREB, OIB: 61817894937

C
Teretovnica

Rbr. SadrZaj upisa Iznos Primjedba

Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljisne knjige na datum 24.01.2021.

Zemljiznoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 25.01.2021. 08:18:08 Stranica: 1
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