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R E P U B L I K A    H R V A T S K A 

R J E Š E N J E

	Trgovački sud u Splitu, po sutkinji Ani Golub Gruić, u stečajnom postupku nad dužnikom POLJUD VILE d.o.o. u stečaju, OIB: 88953373589, Split, Zrinjsko Frankopanska 64, 10. lipnja 2019.
r i j e š i o   j e 
I. Iz iznosa kupovnine od 518.325,00 kn, dobivene unovčenjem nekretnina stečajnog dužnika označenih kao:
a) 1827/10000 dijela kat. čest. 5676/519 Z.U. 14641 K.O. Grad Zagreb, u naravi poslovni prostor u podrumu, u nacrtu označen zelenom bojom, koji se sastoji od ureda, spremišta, sanitarnog čvora, te hodnika sa pripadajućim stepeništem, ukupne neto korisne površine 51,73 čm
b) 1607/10000 dijela kat. čest. 5676/519 Z.U. 14641 K.O. Grad Zagreb, u naravi poslovni prostor u razini prizemlja koji se sastoji  od dvije uredske prostorije, spremišta, WC-a, čajne kuhinje, te hodnika, ukupne netto korisne površine 45,49 čm, s kojim je neodvojivo  povezan sporedni dio parkirnog mjesta oznake "Pa", površine 20,05 čm, u nacrtu označeno narančastom bojom
c) 437/10000 dijela kat. čest. 5676/519 Z.U. 14641 K.O. Grad Zagreb, u naravi zgrada - garaža u nacrtu označeno ružičastom bojom, ukupne netto korisne površine 12,37 čm
1. iznos od 86.001,97 kn izdvaja se na ime namirenja troškova unovčenja predmeta razlučnog prava
2. iznosom od 432.323,03 kn djelomično se namiruje tražbina razlučnog vjerovnika Splitsko-dalmatinska d.d. u stečaju Split, OIB: 25351138943.
	II. Nalaže se Financijskoj agenciji, Regionalnom centru Split, nakon pravomoćnosti ovog rješenja, bez odlaganja, sa računa na koji su uplaćene jamčevine i računa na koji su uplaćene kupovnine (pojedinačni predmet prodaje, identifikatori nadmetanja: 9631, 10292 i 10304) isplatiti stečajnom upravitelju za namirenje preostalih troškova stečajnog postupka i namirenja tražbina stečajnih vjerovnika:
	1. iznos od 86.001,97 kn iz točke II.1. izreke ovog rješenja na račun stečajnog dužnika Poljud vile d.o.o. u stečaju, OIB: 88953373589, IBAN: HR4024070001300000996
	2. iznos od 432.323,03 kn iz točke II.2.na račun razlučnog vjerovnika Banka Splitsko-dalmatinska d.d. u stečaju Split, OIB: 25351138943, IBAN: HR5623900011100962831.

Obrazloženje
Rješenjem 11.St-1636/2016 od 7. rujna 2017. otvoren je stečajni postupak nad dužnikom, trgovačkim društvom POLJUD VILE d.o.o., OIB: 88953373589, Split, Zrinjsko Frankopanska 64, a rješenjem ovoga suda poslovni broj 11.St-1636/2016 od 6. travnja 2018. određena je prodaja nekretnine opisane u točki I. ovog rješenja u stečajnom postupku, a temeljem odredbe 247. Stečajnog zakona (˝Narodne novine˝ broj 71/15; dalje: SZ).
Zaključkom o prodaji poslovni broj 11.St-1636/2016 od 24. svibnja 2018. utvrđena je početna vrijednost nekretnine te uvjeti prodaje. Predmetni zaključak dostavljen je Financijskoj agenciji (dalje: FINA) na nadležno postupanje uz Zahtjev za prodaju nekretnine u stečajnom postupku.
Dana 28. ožujka 2019. zaprimljen je podnesak stečajnog upravitelja Ivana Rude („Prijedlog za diobu kupovnine“) koji je objavljen na mrežnoj stranici e-Oglasna ploča sudova 29. ožujka 2019. (list 557-559 spisa).
Podneskom od 10. travnja 2019. stečajni upravitelj dostavio je ispravljeni prijedlog za diobu kupovnine, a koji prijedlog je objavljen na mrežnoj stranici e-Oglasna ploča sudova 12. travnja 2019. U svom prijedlogu u bitnom navodi:
- da je unovčena cjelokupna stečajna masa za sveukupan iznos od 563.325,00 kn i to:
a) nekretnina pokraj Sinja (čest. zem. 177/2014 Z.U. 1672 K.O. Turjaci) koja nije bila opterećena razlučnim pravom za 45,000.00 kn (dakle 8% od ukupno unovčene stečajne mase od 563.325,00 kn)
b) nekretnine – tri poslovna prostora u Zagrebu opterećena istim založnim pravom u korist razlučnog vjerovnika Banka Splitsko-dalmatinska d.d. u stečaju (čija razdioba kupovnine je predmet ove odluke) za sveukupan iznos od 518.325.00 kn (dakle 92% od ukupno unovčene stečajne mase od 563.325,00 kn)
- da izravni troškovi unovčenja nekretnina iznose ukupno 14.101,21 kn i odnose se na:
   a) trošak FINA-e……………………………………………...1.500,00 kn
   b) elaborat o procijeni nekretnine……………………………..4.500,00 kn
   c) preuzimanje u posjed nekretnina u Zagrebu (bruto)……….3.002,35 kn
   d) Komunalna naknada (Zagrebački holding d.o.o.)…..…  ....5.098,86 kn
- da neizravni troškovi unovčenja iznose ukupno 78.153,00 kn i odnose se na:
a) troškovi knjigovodstvenih usluga……………………………..8.000,00 kn
b) troškovi zatvaranja računa………………………………………400,00 kn
c) nagradu i naknadu troškova stečajnog upravitelja u iznosu od 69.753,00 kn.
U odnosu na računsku podlogu – metodu izračuna stečajni upravitelj ispravno polazi od tvrdnje da pravni položaj vjerovnika Banke Splitsko-dalmatinske d.d. u stečaju u odnosu na nekretninu, presumira i njegovo pravo na separatno namirenje iz kupovnine, uz odbitak troškova sukladno odredbi članka 254. SZ-a. Stečajni upravitelj dalje ispravno navodi da izračun polazi od činjenice da svaku od nekretnina terete izravni troškovi njezinog unovčenja (neovisno da li je, ili nije, opterećena razlučnim pravom), ali i na činjenici da vjerovnici (razlučni i stečajni) moraju sudjelovati u zajedničkim troškovima koji terete stečajnog Dužnika i koji se zakonski svrstavaju u troškove iz članka 155. (troškovi stečajnog postupka - nagrada i naknada troškova stečajnog upravitelja) i članka 156. Stečajnog zakona (ostale obveze stečajne mase). Stečajni upravitelj dalje navodi da „kako razlučni vjerovnik ima privilegiranu poziciju u postupku namirenja svoje tražbine, od ukupne kupovnine odbijaju se u 100%-nom iznosu troškovi koji izravno terete unovčenje nekretnine, a za namirenje vjerovnika stečajne mase (članak 155. i 156. Stečajnog zakona) ovaj vjerovnik sudjeluje u troškovima samo za nedostajući dio za namirenje istih troškova. Temeljna postavka o raspodjeli učešća jeste da se od unovčene nekretnine koja nije opterećena razlučnim pravom (nekretnina položena u K.O. Turjaci) prvenstveno namiruju vjerovnici stečajne mase, u granicama raspoloživog novca. Računski to znači da se od kupovnine u iznosu od 45.000,00 kn, odbije iznos od 3.750,00 kn (vještačenje) i ostatak (41.250,00 kn) se raspoređuje za namirenje tražbina „vjerovnika stečajne mase.“. Nedostajući dio ide na teret razlučnog vjerovnika (36.903,00 kn).“
Na toj podlozi, stečajni upravitelj u strukturi zajedničkih troškova iz članka 155. i 156. SZ-a od 78.153,00 kn (nagrada i naknada troškova stečajnog upravitelja od 69.753,00 kn i ostale obveze stečajne mase od 8.400,00 kn) predlaže raspodjelu na slijedeći način: 
a) učešće razlučnog vjerovnika
- nagrada i naknada troškova stečajnog upravitelja……………….29.753,00 kn
- ostale obveze stečajne mase……………………………………....7.150,00 kn
Ukupno…………………………………………………………....36.903,00 kn
b) učešće stečajnog vjerovnika
- nagrada i naknada troškova stečajnog upravitelja……………….40.000,00 kn
- ostale obveze stečajne mase………………………………………1.250,00 kn
  Ukupno:………………………………………………………….41.250,00 kn
Slijedom navedenog, stečajni upravitelj konačno predlaže da se iz ukupnog iznosa kupovnine od 518.325,00 kn: 
a) Iznos od 51,0004,21 kn uplati u korist računa stečajnog dužnika i to za:
- dio troškova stečajnog postupka od 29.753,00 kn
- dio ostalih obveza stečajne mase od 7.150,00 kn
- komunalnu naknadu od 5.098,86 kn
- troškove procjene od 4.500,00 kn
- trošak FINA-e od 1.500,00 kn
- preuzimanje u posjed nekretnina u Zagrebu 3.002,35 kn
b) iznos od 467.320,79 kn u korist razlučnog vjerovnika – Banke Splitsko - dalmatinske d.d. u stečaju.
Podneskom zaprimljenim kod ovog suda 16. svibnja 2019. (listovi 607 - 609 spisa) stečajni vjerovnik Vladimir Pasković prigovorio je prijedlogu diobe stečajnog upravitelja u bitnom ističući:
- da je upravitelj je za troškove stečajnog postupka obračunao svoju nagradu u iznosu od 29.753,00 kn, pozivajući se na čl. 7. Uredbe o kriterijima i načinu obračuna i plaćanja nagrade stečajnim upraviteljima, a da je po toj odredbi trebao za iznos unovčene kupovine obračunati ukupno 8% od ukupno unovčenih 563.325,00 kn, što iznosi sveukupno 45.066,00 kn, a ne 65.066,00 kn 
- da na ostale izdatke i troškove stečajnog upravitelja nema primjedbi
- da na str. 4. prijedloga  stečajni upravitelj u strukturi zajedničkih troškova dijeli iznos za stečajnog upravitelja od 69.753,00 kn (treba biti 49.753,00 kn) na učešće razlučnog vjerovnika i učešće stečajnog vjerovnika, neispravno pogodujući na taj način razlučnom vjerovniku Splitsko-dalmatinskoj banci d.d. u stečaju jer je prodajnu vrijednost nekretnine u Sinju (koja nije opterećena razlučnim pravom) nakon što je njenu vrijednost umanjio za stvarne troškove vještačenja, u cijelosti obračunao kao svoju nagradu (40.000,00 kn)
- da bi posljedično ovakvoj argumentaciji od kupovnine ostvarene unovčenjem nekretnina u Zagrebu u korist računa dužnika na ime namirenja troškova unovčenja valjalo uplatiti iznos od 62.715,21 kn, a ostatkom od 455.609,79 kn da bi valjalo namiriti razlučnog vjerovnika Banku Splitsko - dalmatinsku d.d. u stečaju.
Na ročištu radi utvrđenja troškova i razdiobe kupovnine održanom kod ovoga suda 4. lipnja 2019. (listovi 612-613 spisa) a u smislu odredbe članka 124. Ovršnog zakona (˝Narodne novine˝ 112/1225/13, 93/14, 55/16 i 73/17; dalje: OZ) u vezi s odredbama članaka 247. i 248. SZ-a, stečajni upravitelj je u bitnom izlagao kao u svom podnesku od 10. travnja 2019., a u odnosu na prigovore stečajnog vjerovnika Vladimira Paskovića prepustio je odluku sudu te nije imao posebnih komentara. Dodatno je istakao da je u ovom stečajnom postupku unovčena sva poznata stečajna masa.
Stečajni vjerovnik Vladimir Pasković ustrajao je u svojim primjedbama na obračun troškova stečajnog upravitelja, a kako je to detaljno obrazložio u svom podnesku od 16. svibnja 2019.
Punomoćnik razlučnog vjerovnika Banka Splitsko-dalmatinska d.d. u stečaju Split naveo je kako nema nikakvih primjedbi na obračun troškova stečajnog upravitelja od 10. travnja 2019.
Odredbom članka 248. SZ-a propisano je da nakon unovčenja stvari ili prava na kojemu postoji razlučno pravo upisano u javnoj knjizi sud će iz iznosa ostvarenoga prodajom:
	1. namiriti troškove unovčenja iz članka 254. tog Zakona
	2. namiriti tražbine razlučnih vjerovnika prema redoslijedu određenom pravilima ovršnoga postupka i
	3. preostali iznos predati stečajnom upravitelju za namirenje stečajnih vjerovnika.
	Odredbom članka 254. stavka 1.  propisano je da je stečajni upravitelj dužan dostaviti sudu obračun troškova utvrđivanja predmeta razlučnoga prava i troškova njegova unovčenja u roku od osam dana od dana pravomoćnosti rješenja o dosudi. Stavkom 2. istoga čl. propisano je da se troškovi utvrđivanja predmeta razlučnoga prava određuju paušalno u iznosu od 5 % od utrška, a stavkom 3. da se troškovi unovčenja predmeta razlučnoga prava određuju paušalno u iznosu od 5% od utrška. Ako su stvarno nastali troškovi unovčenja znatno niži ili viši, odredit će se u stvarnoj visini. Ako je zbog unovčenja stečajna masa opterećena porezom, iznos toga poreza pridodaje se paušalu troškova unovčenja odnosno stvarno nastalim troškovima unovčenja.
Prema pravnom shvaćanju zauzetom na sjednici Odjela trgovačkih i drugih sporova Visokog trgovačkog suda Republike Hrvatske (dalje: VTSRH) održanoj 19. lipnja 2008. troškovi unovčenja stvari iz članka 164. Stečajnog zakona/96 koja odgovara odredbi članka 247. SZ/15 su (stavak 2. članka 170. SZ/96 koja odgovara odredbi članka 254. stavka 3. SZ/15), osim troškova koji su u vezi s prodajom (procjena nekretnine, oglas o prodaji, itd.), i svi drugi troškovi koji izravno terete prodanu stvar (stvarni- direktni troškovi).Troškovi koji nisu u izravnoj vezi s unovčenjem stvari na kojima postoji razlučno pravo (opći-indirektni troškovi), ali su kao opći troškovi nastali radi cjelokupne stečajne mase, namiruju se iz cijene postignute prodajom stvari  razmjerno vrijednosti stvari na kojoj postoji razlučno pravo u odnosu na ostalu stečajnu masu i namiruju se u okviru troškova unovčenja stvari iz čl. 164. SZ/96 (članak 170. stavak 2. SZ/96). U tom smislu, osnovan je prigovor stečajnog vjerovnika Vladimira Pakovića o pogrešnom pravnom pristupu stečajnog upravitelja „kako razlučni vjerovnik ima privilegiranu poziciju u postupku namirenja svoje tražbine, od ukupne kupovnine odbijaju se u 100%-nom iznosu troškovi koji izravno terete unovčenje nekretnine, a za namirenje vjerovnika stečajne mase (članak 155. i 156. Stečajnog zakona) ovaj vjerovnik sudjeluje u troškovima samo za nedostajući dio za namirenje istih troškova“.
Nadalje, na sjednici Odjela trgovačkih i drugih sporova Visokog trgovačkog suda Republike Hrvatske (dalje: VTSRH) održanoj 18. ožujka 2019. prihvaćeno je pravno shvaćanje prema kojem se iz iznosa ostvarenog prodajom nekretnina te stvari ili prava na kojemu postoji razlučno pravo upisano u zemljišnoj knjizi ne namiruju troškovi utvrđivanja predmeta razlučnoga prava, nego samo troškovi unovčenja predmeta razlučnoga prava.
Nastavno na prethodno, uzimajući u obzir i pravno shvaćanje VTSRH, ovaj sud u djelomično prihvaća način obračuna troškova i namirenja razlučnih vjerovnika stečajnog  upravitelja i utvrđuje:
a) direktne (izravne,posebne) troškove unovčenja nekretnine opterećene razlučnim pravom u ukupnom iznosu od 14.101,21 kn na koje vjerovnici nisu imali primjedbi i koji se odnose na:
- trošak FINA-e……………………………………………...1.500,00 kn
- elaborat o procijeni nekretnine……………………………..4.500,00 kn
- preuzimanje u posjed nekretnina u Zagrebu (bruto)……….3.002,35 kn
- Komunalna naknada (Zagrebački holding d.o.o.)…..……...5.098,86 kn
b) Indirektne (opće, zajedničke) troškove unovčenja nekretnine opterećene razlučnim pravom u ukupnom iznosu od 78.153,00 kn i koji se odnose na:
- troškovi knjigovodstvenih usluga……………………………..8.000,00 kn
- troškovi zatvaranja računa………………………………………400,00 kn
- procijenjenu brutto nagradu stečajnog upravitelja po čl. 5. i 7. Uredbe o kriterijima i načinu obračuna i plaćanja nagrade stečajnim upraviteljima (˝Narodne novine˝ br. 105/15, dalje: Uredba/15) u ovom stečajnom  postupku u iznosu od u iznosu od 69.753,00 kn (69.753,00 kn = 60.000,00 kn  (za unovčenje do 500.000,00 kn) + 63.325,00 kn * 8% (za razliku od 563.325,00 kn do 500.000,00 kn), a kako je ispravno procijenio i stečajni upravitelj (vjerovnik Vladimir Pasković pogrešno je protumačio način izračuna nagrade po tablici iz članka 7. Uredbe). 
Obzirom da unovčene nekretnine (u iznosu od 518.325,00 kn) koje su predmet ove odluke participiraju u ukupno unovčenoj stečajnoj masi (u iznosu od 563.325,00 kn) sa 92%, to u istom omjeru imaju sudjelovati u indirektnim troškovima unovčenja, tj. u iznosu od 71.900,76 kn (78.153,00 kn * 92% = 71.900,76 kn).
Nastavno na prethodno,  prihvaćajući u dijelu obračun troškova unovčenja  stečajnog upravitelja, ovaj sud utvrđuje troškove  unovčenja  predmeta  razlučnog  prava  u ukupnom iznosu od 86.001,97 kn (14.101,21 kn direktni troškovi + 71.900,76 kn indirektni troškovi).
Od preostalog iznosa kupovnine od 432.323,03 kn ostvarene unovčenjem nekretnine opterećene razlučnim pravom (518.325,00 kn ostvarenih unovčenjem predmetnih nekretnina – 86.001,97 kn direktnih i indirektnih troškova) djelomično će se namiriti razlučni vjerovnik Banka Splitsko-dalmatinska d.d. u stečaju koja na predmetnim nekretninama ima upisano založno pravo radi osiguranja novčane tražbine u iznosu od 7.062.257,38 kn.
Slijedom navedenog, a temeljem odredbi članaka 253. i 254. SZ-a, odlučeno je kao u izreci ovog rješenja.
U Splitu 10. lipnja 2019.
Sutkinja
Ana Golub Gruić, v.r.
za točnost otpravka – ovlašteni službenik
Ana Bosančić

Uputa o pravnom lijeku: Protiv ovog rješenja dopuštena je žalba. Žalba se može izjaviti u roku od osam dana od dostave rješenja, a dostava ovog rješenja smatra se obavljenom istekom osmog dana od dana njegove objave na mrežnoj stranici e-Oglasna ploča sudova. Žalba se podnosi Trgovačkom sudu u Splitu, pismeno u tri primjerka, a o istoj odlučuje Visoki trgovački sud Republike Hrvatske.
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10304


)


 


isplatiti stečajnom upravitelju za namirenje preostalih troškova stečajnog postupka i 


namirenja tražbina stečajnih vjerovnika:


 


 


1.


 


iznos 


od 


86.001,97 kn


 


iz točke I


I


.1


. 


izreke ovog rješenja na račun stečajnog dužnika 


Poljud vile d.o.o. u stečaju, OIB: 88953373589, 


IBAN: 


HR


4024070001300000996


 


 


2.


 


iznos


 


od 


432.323,03


 


kn 


iz točke II.2.


na račun razlučnog


 


vjerovnika


 


Banka Splitsko


-


dalmatinska d.d. u stečaju Split, OIB: 25351138943, IBAN: HR


5623900011100962831.
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    R E P U B L I K A    H R V A T S K A      R J E Š E N J E       Trgovački sud u Splitu, po sutkinji Ani Golub Gruić,  u   stečajnom postupku nad  dužnikom POLJUD VILE d.o.o. u stečaju, OIB: 88953373589, Split, Zrinjsko Frankopanska  64,  10 . lipnja 2019.   r i j e š i o   j e    I .  Iz iznosa kupovnine  od  518.325 , 00   kn , dobivene  unovčenjem nekretnina stečajnog  dužnika označenih kao:   a) 1827/10000 dijela kat. čest. 5676/519 Z.U. 14641 K.O. Grad Zagreb, u naravi  poslovni prostor u podrumu, u nacrtu označen zelenom bojom, koji se sastoji od ureda,  spremišta, sanitarnog čvora, te  hodnika sa pripadajućim stepeništem, ukupne neto korisne  površine 51,73 čm   b) 1607/10000 dijela kat. čest. 5676/519 Z.U. 14641 K.O. Grad Zagreb, u naravi  poslovni prostor u razini prizemlja koji se sastoji  od dvije uredske prostorije, spremišta, WC - a, čaj ne kuhinje, te hodnika, ukupne netto korisne pov r šine 45,49 čm, s kojim je neodvojivo   povezan sporedni dio parkirnog mjesta oznake "Pa", površine 20,05 čm, u nacrtu označeno  narančastom bojom   c) 437/10000 dijela kat. čest. 5676/519 Z.U. 14641 K.O. Grad Za greb, u naravi zgrada  -   garaža u nacrtu označeno ružičastom bojom, ukupne netto korisne površine 12,37 čm   1. iznos od  86.001,97   kn izdvaja se na ime namirenja troškova unovčenja predmeta  razlučnog prava   2. iznosom od  432.323,03  kn djelomično se namiruje tr ažbina razlučnog vjerovnika  Splitsko - dalmatinska d.d. u stečaju Split, OIB: 25351138943 .     I I. Nalaže se Financijskoj agenciji, Regionalnom centru Split, nakon pravomoćnosti  ovog rješenja, bez odlaganja ,   sa računa na koji  su uplaćene   jamčevin e i računa na k oji su  uplaćene   kupovnin e   (pojedinačni predmet prodaje, identifikator i   nadmetanja :  9631, 10292 i  10304 )   isplatiti stečajnom upravitelju za namirenje preostalih troškova stečajnog postupka i  namirenja tražbina stečajnih vjerovnika:     1.   iznos  od  86.001,97 kn   iz točke I I .1 .  izreke ovog rješenja na račun stečajnog dužnika  Poljud vile d.o.o. u stečaju, OIB: 88953373589,  IBAN:  HR 4024070001300000996     2.   iznos   od  432.323,03   kn  iz točke II.2. na račun razlučnog   vjerovnika   Banka Splitsko - dalmatinska d.d. u stečaju Split, OIB: 25351138943, IBAN: HR 5623900011100962831.    

