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1IZVJESCE STECAJNOGA UPRAVITELJA O TIJEKU STECAJNOGA POSTUPKA |
STANJU STECAJNE MASE

Nadlezni trgovacki sud Trgovacki sud u Zadru

Poslovni broj spisa St - 541/2021

Duznik (ime i prezime / tvrtka ili naziv, OIB, adresa / sjediste)

GRAD d.o.0. u stedaju, Zadar, Siroka ulica 9A , OIB 23294084859

TIJEK STECAJNOGA POSTUPKA U RAZDOBLJU OD 04. 04. 2023. DO
25. 08. 2023.

Navesti radnje koje je steCajni upravitelj poduzeo u odredenom razdoblju radi
prikupljanja ste€ajne mase u skladu sa svojim duznostima, popis postupaka pred
sudovima i drugim tijelima u kojima je sudjelovao, popis radnika koji su nastavili s
radom, dati podatak ima li duznik izgleda za nastavak poslovanja i moguc¢nost za
izradu ste€ajnoga plana, dati misljenje o mogucnosti zaklju¢enja ste€ajnoga postupka,
odnosno $to sprjeCava zaklju€enje ste€ajnoga postupka.

1.

Kako je ve¢ navedeno u prethodnim izvjeS¢ima od otvaranja ste€ajnog postupka do
preuzimanja nije vodeno knjigovodstvo niti su predavana financijska izvjes¢a, stoga su
u ovom izvjestajnom razdoblju do kraja izradena i predana GFl za 2020., 2021. i 2022.
godinu te svi ostala nuzna izvjeSca.

2.

Za neovlasteno koristenje nekretnina i pokretnina koje nisu predane stecajnoj
upraviteljici u posjed od otvaranja stecajnog postupka temeljem ¢l. 216 st 7
Stecajnog zakona od ICE CREAM GRUPE d.o0.0. unovéen je iznos od 25.217,33
€ (189.999,97 kn).

Stanje na bankovnom racdunu duznika iznosi 31.338,75 €.

3.

Izradena je nova procjena vrijednosti nekretnine k.o. Paréi¢, ZKU 272, k.C. 406/6,
406/11, 467/1, 467/2, 467/3, 468/1, u naravi Suma, ukupne povrsine 68.716 m2.

Za predmetnu nekretninu doneseno je rjeSenje pod poslovnim brojem od 15. lipnja
2022. o prodaji nekretnine te je o tome izvrSena zabiljezba u zemljiSne knjige
Opc¢inskog suda u Zadru, ZemljiSnoknjizni odjel u Benkovcu.



Na procjembeni elaborat predmetne nekretnine od strane sudskog vjeStaka Mate
Skraci¢a iz srpnja 2022. podneskom od 29. kolovoza 2022., punomocnik vjerovnika

ICE CREAM GROUP d.o.o. predlaze nadopunu istog iz razloga $to procjembeni
elaborat nije obuhvatio procjenu drvne grade na nacin da se u procjenu ukljuci
miSljenje vjeStaka poljoprivredne struke. Takoder navodi da procjembenim elaboratom
nije ukljuena procjena — ubicirana starina — uruSena obiteljska kuéa i gospodarski
objekt izgraden prije 15. 02. 1968. Na k.¢. 406/6, te da je nuzno ponovno procijeniti
vrijednost izrade suhozida.

Nadopuna odnosno izrada novog procjembenog elaborata, po misljenju
steCajne upraviteljice, nalazi opravdanje i u Cinjenici da su koeficijenti za
procjenu zemljiSta u odnosu na proS$lu godinu porasli i do 20 %.

Takoder i iz razloga Sto je do porasta cijena doslo i radi ukidanja moratorija na
otkup poljoprivrednih zemljiSta koji je stupio na snagu 1. srpnja 2023. za strane
drzavljane.

Osim toga steCajna upraviteljica kontaktirana je od strane 2 tvrtke koje se bave
proizvodnjom elektricne energije iz solarnih elektrana kojima bi lokacija i
povrSina moguce bila zanimljiva ukoliko se pokazZe da postoje i zadovoljavajuéi
tehnicki uvjeti od strane HEP-a. Naime, planirano je da se uskoro u naselju
Parci¢ zapoCne s obnovom niskonaponske elektricne mreze. Jedno od pisama
namijere prilaze se ovom izvjeS¢u a drugo Ce biti dostavljeno u skorije vrijeme.

Sliledom prethodno navedenog je obavljen razgovor s ranijim vjeStakom koji se slozio
da nije bio u mogucnosti pregledati cijelu nekretninu, da nije ukljucio obiteljsku kucu ni
gospodarski objekt u procjembeni elaborat kao ni suhozide, te da postoji opravdanost
da se izvrSi dodatna procjena kao i da se u procjenu ukljuci i vjestak poljoprivredne
struke.

Obzirom da na kraju ipak nije postignut zadovoljavajuci dogovor s istim, angaziran je
drugi ovlasteni sudski vjeStak gradevinske struke — Goran Marusi¢, dipl. ing. grad., iz
tvrtke Projekt d.o.o., zatim Vedran Ljubici¢, dipl. ing. agr., stalni sudski vjestak za
poljoprivredu i procjenitelj poljoprivrednog zemljisSta iz Zadra.

Obzirom na veli¢inu zemljiSta i neprohodnost terena takoder je angaziran ovlasteni
geodet iz tvrtke Kvadratni metar d.o.0. za projektiranje i geodetske usluge iz Splita.

Tvrtka Kvadratni metar d.o.o., ovlastena za geodetske poslove izradila je situacijsku
kartu te je izaSla na teren zajedno s vjeStacima gradevinske i poljoprivredne struke.
Takoder je utvrdila da ¢e biti potrebno izraditi priklju¢enje na novu geodetsku mrezu
odnosno uskladenje s novim geo sustavom te da bi ukupna povrSina nekretnine bila
vjerojatno veca nego Sto sada navedeno u katastarskim knjigama. Takvo uskladenje
Ce pasti na teret i obvezu buducéeg kupca.



Zakljucno, prema ovom izvjes¢u prilozenim procjembenim elaboratima -
ZAOKRUZENO - ukupno procjenjena trziSna vrijednost nekretnine iznosi
190.000,00 € (1.431.555,00 kn).

o Prema novom procjembenom elaboratu procjenjena trZiSna vrijednost samog
zemljista iznosi 101.841,70 € (767.326,26 kn).

o TrZiSna vrijednost ograde - suhozida (duzine od najmanje 900 m, visine od 1,20
m i Sirine od 0,60 m) je procjenjena na 76.600,00 € (577.142,70 kn). Navedene
rusevine nemaju utjecaja na trziSnu vrijednost nekretnine.

o Ukupna trziSna vrijednost zaokruzeno zemiljiSta i suhozida je 178.441,70 €
(1.344.468,99 kn).

o Vrijednost Sumske sastojine iznosi 12.283,00 kn/ha. Sveukupna vrijednost
Sumske sastojine svih povrSina iznosi 11.225,17 € (84.576,03 kn).

o Ukupno procjenjena trzidna vrijednost nekretnine PARCIC iznosi 189.666,87 €
(1.429.045,03 kn).

4.

Vezano za nekretninu — poslovni prostor u Zadru, Siroka ulica, ZKU 12391 E-3,
suvlasnicki dio neto povrsine od 36,61 m2 a koji je namjenjen za prodaju pekarskih
proizvoda i sladoleda, zatrazeno je vjeStacenje od strane sudskog vjestaka za visinu
cijene zakupa od ovlastenog sudskog vjeStaka gradevinske struke — Gorana
Marusiéa, dipl. ing. grad., iz tvrtke Projekt d.o.o.

Prema dostavljenom izvadku iz zbirke kupoprodajnih cijena — zakup poslovnog
prostora od strane Upravnog odjela za gospodarenjem gradskom imovinom Grada
Zadra te uporednim cijenama 13 slicnih nekretnina cijena zakupa predmetnog
poslovnog prostora iznosila bi 581,51 € (4.381,39 kn) mjese¢no, odnosno 6.978,12 €
(52.576,65 kn) godisnje.

Potrebno je napomenuti da se prostor u namjenjenu svrhu koristi 5 mjeseci godisnje,
ostalo vrijeme je zatvoren.

5.

Vezano za pokretnine, odmah po preuzimanju predmeta od ranijeg ste€ajnog
upravitelja zatrazeno je od CVH uvjerenje o vlasnistvu vozila duznika kao i kataloSka
procjena istih kako bi se dobila orijentacijska vrijednost pokretnina prije pregleda vozila
i susreta s bivSim zakonskim zastupnikom. KataloSka procjena vozila od strane CVH
od 27. rujna 2022. temelji se na procjeni vozila koja su u ispravnom stanju i registrirana
i iskazana je u tablici:



KATALOSKA PROCJENA VOZILA - CVH - podrazumijeva da je vozilo ispravno | registrirano

1. IVECO EUROCARGO ML75E 18 N2 Hladnjaca s agregatom 2008 ZD203IT 57.133,00 kn' 7.600,00 €
2. VOLKSWAGEN L2H1 1.9 TDI N1 Transporter 2008 zD308MI  37.818,00 kn 5.020,00 €
3. VOLKSWAGEN 1.6 TDI N1 Caddy 2014 ZD728HR  36.900,00 kn 4.900,00 €
4. IVECO EUROCARGO ML 100E 18 N2 Hladnjaca s agregatom 2010 ZD730GH  74.005,00 kn 9.830,00 €
5. VOLKSWAGEN L2 2.5 TDI 4Motion M1 Transporter 2008 ZD126FL 50.519,00 kn 6.710,00 €
6. IVECO DAILY50C 13 N2 Hladnjaca s agregatom 2006 ZD211GP  23.926,00 kn 3.200,00 €
7. AUDI Q7 3.0 TDI QUATTRO M1 Osobno vozilo 2006 ZD650FN  51.928,00 kn 6.900,00 €
8. CITROEN Jumper 35+L3H3 2.2 HDI N1 Teretno vozilo 2014 ZD627IV 61.180,00 kn 8.200,00 €

Vrijednost UKUPNO 393.409,00 kn  52.360,00 €

Nakon pregleda vozila ocijenjeno je da je nuzno utvrditi realnu procjenu vozila te je
ista povjerena ovlastenom sudskom vjeStaku Goranu Husinecu, dipl. ing. strojarstva.

Kao $to je veé u prethodnom izvjeS¢u pojasnjeno, procjena vozila je ucinjena 29.
listopada 2022. za 6 od 8 vozila u vlasnistvu duznika. Dva vozila nisu bila dostupna za
procjenu u dogovoreno vrijeme. Nakon toga je zatrazeno nekoliko ponuda za procjenu
od procjenitelja s podrucja Zadra za preostala 2 vozila no ponude za procjene su
iznosile 250 do 300 € + PDV po vozilu, dok je procjena vozila po ponudi Gorana
Husineca iznosila 85 € + PDV. Obzirom na troSkove a i Cinjenicu da je steCajna
upraviteljica stava da je isplativije i korisnije da se vozila kao i poslovni prostor dadu u
zakup ucinjena je aproksimativna procjena uz konzultacije sa sudskim vjeStakom.
Naime, usporedujuci tablice s kataloSkim procjenama od strane CVH i one ucinjene od
strane ovlastenog sudskog vjestaka — iznosi procjenjenih vrijednosti su nize cca za 40
%, pa je tome prilagodena i procjena preostala 2 vozila, obzirom da ¢e ionako potraznja
za vozilima odrediti i stvarnu mogucu otkupnu cijenu.

PROCJENA VOZILA - SUDSKI VJESTAK GORAN HUSINEC

1. IVECO EUROCARGO ML75E 18 N2 Hladnjaca s agregatom 2008 ZD203IT 25.000,00 kn. 3.318,07 €
2. VOLKSWAGEN L2H1 1.9 TDI N1 Transporter 2008 zD308Ml 38.709,00 kn 5.137,57 €
3. VOLKSWAGEN 1.6 TDI N1 Caddy 2014 ZD728HR| 14.760,00 kn 1.960,00 €
4. |VECO EUROCARGO ML 100E 18 N2 Hladnjaca s agregatom 2010 ZD730GH| 15.000,00 kn 1.990,84 €
5. VOLKSWAGEN L2 2.5 TDI 4Motion M1 Transporter 2008 ZD126FL 20.207,60 kn 2.682,01 €
6. IVECO DAILY 50 C 13 N2 Hladnjaca s agregatom 2006 ZD211GP| 10.500,00 kn 1.393,59 €
7. AUDI Q7 3.0 TDI QUATTRO M1 Osobno vozilo 2006 ZD650FN| 19.993,00 kn 2.653,53 €
8. CITROEN Jumper 35+L3H3 2.2 HDI N1 Teretno vozilo 2014 ZD627IV 24.900,00 kn 3.304,80 €

Vrijednost UKUPNO 169.069,60 kn  22.439,39 €

Nadalje, pretrazivanjem javno dostupnih oglasnika, ponude za sli¢ha vozila posebice
hladnjaCa nema, a kontaktiraju¢i moguce zainteresirana drustva koji koriste hladnjace
u svom poslovanju — interesa nema posebice Sto su, osim $to su opéenito u loSem
stanju i duze vrijeme bila u mirovanju. U svakom slu€aju nije izvjesno da ¢e se postici
povoljna cijena na trzistu, te se prijedlog ICE CREAM GROUP d.o.0. u Cijem se
posjedu ista i nalaze da se ista daju zakup smatra razumnim barem dok se ne unovci
nekretnina Parcic.



4.

Od otvaranja stecajnog postupka nekretnine ni pokretnine nisu predane u posjed
ste€ajnom upravitelju ve¢ se nalaze u posjedu ICE CREAM GRUPE d.o.o. Ista nije
voljna dobrovoljno predati navedenu imovinu u posjed vec¢ predlaze da istu zakupljuje
po trziSno procjenjenim vrijednostima.

Za neovlasteno koristenje nekretnina i pokretnina koje nisu predane stecajnoj
upraviteljici u posjed od otvaranja ste€ajnog postupka, temeljem ¢l. 216 st. 7 Ste€ajnog
zakona, unovcen je od ICE CREAM GROUP d.o.0. iznos od 25.217,33 € (189.999,97
kn).

Iznos je temljen na iznosu od 100.000 kn (13.272,28 €), odnosno 8.333,33 kn
(1.106,02 €) mjeseCno za 22 mjeseca — od pocCetka otvaranja ste€ajnog postupka u
prosincu 2021. do zaklju¢no s kolovozom 2023.

Obzirom da bi se na ime zakupnine poslovnog prostora u Sirokoj ulici prema
procjenjenoj trziSnoj vrijednosti moglo unovciti 6.978,12 € (52.576,65 kn) godi$nje
(obzirom na koristenje od 5 do 6 mjeseci godisnje), godisSnji zakup za vozila iznosio bi
6.294,16 € (47.423,35 kn) odnosno cca 40 % od ukupnog iznosa zakupa.

Napominjem da je ve¢ po Ugovoru o zakupu koji je vrijedio do otvaranja steajnog
postupka unovceno 8.844,19 € (66.636,58 kn).

Sliledom navedenog znaci da je za koriStenje vozila dosada ukupno naplaceno cca
13.624,61 € (10.086,93 € (75.999,97 kn) temeljem neovlasdtenog koristenja te po
Ugovoru od prije jo$ 3.537,68 € (26.654,65 kn)).

Ukupno procjenjena trziSna vrijednost svih vozila iznosi 22.439,39 €, $to znadi da je
do sada ve¢ unov€eno 60 % njihove procijenjene vrijednosti. Za zaklju€iti je da je
svakako isplativo dati sva vozila dalje u zakup barem do trenutka unovcenja nekretnine
Parci¢, posebice iz razloga $to je malo vjerojatno da bi se vozila zaista i uspjela unovciti
po procijenjenoj vrijednosti).

Ukoliko bi vozila dala u zakup — primjerice samo jo$ za slijedecih 6 mjeseci — dodatno
bi se unovcilo jo§ najmanje 3.500 € (26.370,75 kn) $to bi ukupno iznosilo 17.124,61 €
odnosno 76 % od procijenjene vrijednosti vozila.

Zakupoprimac vozila bi uz plaéanje zakupnine bio obvezan dati prihvatljivo osiguranje,
dovesti vozila u vozno stanje, snositi sve troSkove njihovog odrZzavanja, snositi
troSkove registracije i kao i sve ostale troSkove vezane za ista.

5.

Slijedom svega gore navedenog predloziti e se skupstini vierovnika da do trenutka
unovéenja nekretnine Pardié, nekretninu u Sirokoj ulici koja je optereéena parnicama
te sva vozila a koja se nalaze u posjedu ICE CREAM GROUP d.o.0. da se istoj daju u
zakup po trziSnim cijenama a prema vec¢ ucinjenim procjenama. Davanje u zakup
nekretnine u Sirokoj ulici znatno suZuje izbor zakupoprimaca obzirom da je namjenjen
iskljucivo prodaiji pekarskih proizvoda i sladoleda.



Il. STANJE STECAJNE MASE

1. dati sustavan pregled predmeta steCajne mase s pocetka razdoblja izvjeS¢a

prema Clanku 223. SteCajnog zakona

2. nekretnine

a. Nekretnina k.o. Parci¢, ZKU 272, k.€. 406/6, 406/11, 467/1, 467/2, 46713,
468/1, u naravi Suma, ukupne povrsine 68.716 m2

b. Nekretnina k.o. Zadar, ZKU 12391 E-3, teret - 2 parnice

c. Pokretnine — vozila

1. IVECO EUROCARGO ML75E 18 N2 Hladnjada s agregatom 2008 ZD203IT
2. VOLKSWAGEN L2H1 1.9 TDI N1 Transporter 2008 zD308MI
3. VOLKSWAGEN 1.6 TDI N1 Caddy 2014 ZD728HR
4. |IVECO EUROCARGO ML 100E 18 N2 Hladnjaca s agregatom 2010 ZD730GH
5. VOLKSWAGEN L2 2.5 TDI 4Motion M1 Transporter 2008 ZD126FL
6. IVECO DAILY50C 13 N2 Hladnjaca s agregatom 2006 ZD211GP
7. AUDI Q7 3.0 TDI QUATTRO M1 Osobno vozilo 2006 ZD650FN
8. CITROEN Jumper 35+L3H3 2.2 HDI N1 Teretno vozilo 2014 ZD6271V

1. dati podatak koji su predmeti ste¢ajne mase unovceni i u kojem iznosu

UnovcCeno je:

1.

2.

Potrazivanje nastalo prije otvaranja ste€ajnog postupka u iznosu od
8.844,19 €. (66.636,58 kn)

Neovlasteno koristenje pokretnina i nekretnina koje nisu predane u posjed
steCajnoj upraviteljici za razdoblje od otvaranja ste€aja do zaklju¢no 30. 09.
2023. uiznosu od 25.217,33 € (189,999,97 kn).

2. dati podatak koji predmeti ste€ajne mase nisu unovcéeni i zbog kojeg razloga

Nije unovceno:

1.

Nekretnina k.o. Parc¢i¢, ZKU 272, k.€. 406/6, 406/11, 467/1, 467/2, 467/3,
468/1, u naravi Suma, ukupne povrsine 68.716 m2 radi dodatne procjene
vrijednosti po kojoj ¢e se skupstini vijerovnika predloziti unovcenje.
Nekretnina k.o. Zadar, ZKU 12391 E-3, teret - u tijeku su parni¢ni postupci
Pokretnine vozila — predloziti ¢e se skupstini vierovnika da se vozila daju u
zakup za period do unovc€enja nekretnine pod tockom 2.



. dati podatak o tome kako je ostvareno razluéno pravo, ako ono postoji
Ne postoji razlu¢no pravo.

. dati podatak o tome kako je ostvareno izlu¢no pravo, ako ono postoji
Ne postoji izluéno pravo.

. dati podatak o vjerovnicima steCajne mase i njjhovom namirenju

U izvjeStajnom razdoblju nema namirenja vjerovnika steCajne mase.

. dati podatak o isplatama plac¢a radnika ako su nastavili s radom nakon otvaranja
ste€ajnoga postupka

Nema radnika koji su nastavili sa radom.

. dati podatak o namirenju stecajnih vjerovnika (diobe)
U izvjeStajnom razdoblju nije bilo namirenja ste€ajnih vjerovnika.

. ostali podaci
Nema




I. RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU

NaznacCiti radnje koje Ce se poduzeti u narednom razdoblju od 25.08.2023. do
25.11.2023.

1. U najskorije vrijeme predloZiti ¢e se sudu sazivanje skupstine vjerovnika radi
donosenja slijededih odluka:
a. Nacina unovéenja nekretnine PARCIC prema novoj procjenjenoj trzisnoj
vrijednosti
b. Davanje u zakup nekretnine — poslovnog prostora u Sirokoj ulici kao i
pokretnina — 8 vozila za period do unovcenja nekretnine pod tockom a.
2. Uz prijedlog za sazivanje skupstine dodatno ¢e se pojasniti uvjeti za donosenje
odluka pod toc¢kom 1.

Ako steCajni upravitelj izvijeS¢e podnosi radi donoS$enja odluka pojedinog tijela
ste€ajnoga postupka, izvijeSce sadrzi i prijedlog odluka.

Mijesto i datum Stecajni upravitelj
Zadar, 25.08.2023. Sanja Pola Katavi¢

SANJA POLA D2,
KATAVIC Date: 2023.09.03
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Usporedne cijene zakupa — Zadar
Izvadak iz zbrike kupoprodajnih cijena
Situacija Orto Foto Parcic¢
Bankovni izvadak
Pismo namjere VIMA Gmbh
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