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PMA GAJ d.o.0. u steéaju, Lipik (Grad Lipik), Ulica Dure Dolusi¢a 2B, OIB:
45045011090 zastupan po stecajnom upravitelju Anti Separovi¢u, u daljnjem tekstu
zakupodavatelf, —--—--- e

UGOVOR O ZAKUPU POSLOVNIH PROSTORIJA
- BIOPLINSKOG POSTROJENJA

Clanak 1.
(1) Zakupodavatelj je temeljem odluke skupstine vjerovnika u ste¢ajnom postupku koji se vodi
pred Trgovackim sudom u Osijeku pod poslovnim brojem St-388/2023 nad zakupodavateljem
od dana 4. ozujku 2024. godine ovlasten sklopiti ovaj ugovor o zakupu poslovnih prostorija -

Bioplinskog postrojenja, sve sukladno ¢l. 230 st. 2 t&. 5 SteCajnog zakona (NN 71/15, 104/17,
36/22, 27/24).

° nekretnina upisana u zemljisne knjige Opcinskog suda u Bjelovaru, zemlji¥noknjizni
odjel Pakrac, katastarska opéina 321770 Gaj. broj ZK uloska 979, upisana kao katastarska
Gesthea o] 10272 (o) dliovni et Bl e i v Ll it

® nekretnina upisana u zemljisne knjige Op¢inskog suda u Bjelovaru, zemljisnoknjizni
odjel Pakrac, katastarska opéina 321770 Gaj. broj ZK uloska 1025, upisana kao katastarska
Cestica heoj 1023/3 (508]edontill Tist ST —rmrr e mmmmes i e s d 3 e i

(4) Zakupnik i zakupodavatelj sporazumno utvrduju kako ¢e zakupnik za proizvodnju
elektricne energije koristiti sirovinu koja Jje u skladu sa namjenom samog bioplinskog
postrojenja te da isti ne¢e mijenjati sirovinu. namjenu niti dosadasnju tehnolosku organiziranost
samog postrojenja (predmeta zakupa), a da isto predstavlja bitan sastojak ovog ugovora.--------

(5) Zakupodavatelj i zakupnik sporazumno utvrduju kako isti ostaju suposjednici predmeta
zakupa te da zajednicki djeluju u operativnom i funkcionalnom smislu s ciljem nastavka

djelatnosti zakupodavatelja i proizvodnje elektri¢ne energije putem predmeta zakupa.----———-&-,‘;&/
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(6) Zakupodavatelj i zakupnik utvrduju kako je nad zakupodavateljem rjeSenjem Trgovackog S
suda u Osijeku pod poslovnim brojem St-388/2023 otvoren ste¢ajni postupak te da se ovaj :
ugovor o zakupu sklapa pod uvjetima i na na¢in propisan odredbama Ste¢ajnog zakona.--------

Clanak 2.
(1) Ovaj Ugovor o zakupu sklapa se na odredeno vrijeme pocevsi od O1. (prvog) svibnja 2024.
(dvijetisuéedvadeseti¢etvrte) godine te traje do 01. (prvog) rujna 2025.
(dvijetisucedvadesetipete) GOAINe.—=--mmmmmmmmmm o e N

—_ e e

(2) Stecajni upravitelj ¢e nakon sklapanju ovog ugovora o zakupu objaviti javni poziv za
podnosenje ponuda za sudjelovanje u ste¢ajnom planu u kojem ¢e se objaviti uvjeti sudjelovanja
u ste¢ajnom planu, a koji ste¢ajni plan treba biti pravomoc¢no potvrden do isteka zakupa iz st. 1
ovog ¢lanka. a najkasnije do 1.9.2025. godine. U uvjetima za dostavu ponuda u postupku izrade x
steCajnog plana bit ¢e utvrdeno kako ako odabrani investitor po potvrdenom stecajnom planu i
bude Zakupnik, ugovor o zakupu se raskida prije ugovorenog isteka trajanja zakupa i to s danom
pravomoc¢nosti sudske odluke o potvrdi ste¢ajnog plana te ¢e se namirenje vjerovnika, izmedu -
ostalog i HBOR-a, nastaviti sukladno potvrdenom ste¢ajnom planu, a ukoliko odabrani

investitor po potvrdenom ste¢ajnom planu ne bude Zakupnik, ugovor o zakupu ostaje na snazi

do ugovorenog roka njegovog trajanja, a najkasnije do 1.9.2025. godine. neovisno o
pravomoc¢nosti sudske odluke o potvrdi stecajnog plana.----------

ey
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Clanak 3.
(1) Zakupnik stecajnom duzniku kao zakupodavatelju placa mjesec¢nu zakupninu u iznosu od
22.400,00 EUR (slovima: dvadesetidvijetisucecetristo eura) uvecanu za iznos PDV-a po stopi
od 25% te se zakupnik obvezuje platiti zakupninu mjese¢no unaprijed i to najkasnije do 10.
(desetog) dana u mjesecu za tekuci mjesec, na ziro racun zakupodavatelja HR 54 2390 0011
1013 94711 otvoren kod Hrvatska postanska banka d.d., a ista se od strane ste¢ajnog duznika
proslijeduje HBOR-u na nacin odreden u stavku 3. ovog ¢lanka.------=--=--mmomeemmeomm oo

1 et — P AN~ 1

(2) Zakupnik snosi sve mjese¢ne troskove bioplinskog postrojenja i sve ostale (izravne i
neizravne) troskove potrebne za nastavak proizvodnje elektricne energije za cjelokupno
razdoblje trajanja zakupa.--z-=-==ccmmemmm

Sds et byt

(3) Ste¢ajni duznik, temeljem prava Hrvatske banke za obnovu i razvoj (dalje: HBOR) kao
razlu¢nog vjerovnika na trazbini u ste¢ajnom postupku koji se vodi nad zakupnikom temeljem
ranije sklopljenog Ugovora o ustupu potrazivanja iz Ugovora o otkupu el. energije br. BIOPLIN
1.£.2- 47/15 zakljuéenog izmedu Hrvatskog operatora trzista energije d.o.o. (dalje: HROTE) i
stecajnog duznika, za cjelokupno razdoblje trajanja zakupa, namiruje trazbinu HBOR-a (iz
sredstava koje stecajni duznik zaprimi od HROTE-a) po Ugovoru o kreditu PZOE-05/17 s
pripadaju¢im dodacima, u visini od 22.400,00 EUR mjesecno. a koji uvjeti se utvrduje kao
bitnim sastojkom ovog ugovora o zakupu sklopljenog izmedu Zakupodavatelja i Zakupnika, te
se ste¢ajni duznik obvezuje za cjelokupno razdoblje trajanja zakupa. pocevsi od 1.5.2024. sa
dospije¢em na dan primitka sredstava od HROTE-a, namiriti trazbinu HBOR-a (iz sredstava
koje ste¢ajni duznik zaprimi od HROTE-a) po Ugovoru o kreditu PZOE-05/17 s pripadajucim -
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dodacima. sve na racun koji HBOR-a nakon potpisivanja ovog ugovora o zakupu dostavi
steGajnom upravitelju zakupodavatelja..--------—--- - -msmmmmmmeemem oo eeee

(4)Zakupnik je ve¢ ranije predao zakupodavatelju zaduznicu radi osiguranja naplate zakupnine
i mjesecnih troskova u ukupnom iznosu od 75.000.00 (sedamdesetpettisuca) eura te se ista smije
koristiti isklju¢ivo radi naplate dospjelih. a nenaplacenih iznosa zakupnine te mjeseCnih
troskova te je ista ovjerena pred javnim biljeznikom Vesna Kele¢i¢, Zagreb, Zagrebatka avenija
104, pod poslovnin brojem OV-12635/2023 —-——-——emmemmemm oo
(5) Zakupnik se obvezuje placati porez koji se pla¢a prema pozitivnim zakonskim propisima na
ugovoreni iznos zakupnine tako da ¢e taj isti iznos naznaciti zakupodavatelju na njegov Ziro
racun iz st. 2 ovog ¢lanka i to mjese¢no zajedno s uplatom iznosa zakupnine. --=---==-===-=------

Clanak 4.
(1) Zakupnik ¢e prostor iz ¢lanka 1. ovog Ugovora koristiti za obavljanje svoje registrirane
djelatnosti i u skladu s djelatnostima odredenim svojim osnivackim aktom, a u suradnji sa
zakupodavcem, a koji zakupodavatelj temeljem ovog ugovora ostaje suposjednik predmeta
zakupa te zakupodavatelj nastavlja obavljati svoju poslovnu djelatnost proizvodnje elektri¢ne
energije putem predmeta zakupa uz veéinsko operativno i funkcionalno djelovanje zakupnika.
(2) Zakupodavatelj ¢e posredstvom svakomjesetne provjere primjene pozitivnih propisa kod
zakupnika i u odnosu na predmet djelatnosti zakupodavatelja osigurati da se registrirana
djelatnost obavlja sukladno propisima Republike Hrvatkse te pozitivnim propisima (primarnim
i sekundarnim pravom EU), a radi zaStite interesa i imovine steCajnog duznika te izjegavanje
povreda materijalne i/ili prekrsajne/kaznene prirode. (eng. regulatory compliance)---------------

(3) Zakupnik se obvezuje da za obavljanje svoje poslovne djelatnosti u predmetu zakupa
posjeduje sve potrebne dozvole nadleznih agencija i javnopravnih tijela, da isti nije bio
pravomoéno kaznenopravno sankcioniran za povredu i pocinjenje kaznenih djela protiv okolisa
i sliénih usvezi 4 pradaistom obavijana dielatiostl, - memieteommmnr oo e e
(4) Zakupnik se obvezuje da u odnosu na svoje trgovacko drustvo nije pokrenuo postupak
likvidacije, predstecaja, ste¢aja ili drugi prisilni insolvencijski postupak ili dobrovoljni
pestupak radi prestanka tregovatkog QrUBIVA.  ——scecmmmsn o e e et
(5) Zakupnik ée. a nakon placanja troskova zakupnine te svih troSkova nekretnine odredenih
ovim ugovorom i pozitivnim propisima a koji terete vlasnika nekretnine, za svoje operativno i
funkcionalno djelovanje kao zakupnik s ciljem proizvodnje elektricne energije u predmetu
zakupa, ostvariti pravo na naknadu za operativno i funkcionalno djelovanje sukladno ¢l. 6 ovog
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Clanak 5.
(1) Zakupnik je obvezan, osim zakupnine iz ¢lanka 3. (tri) ovog Ugovora, placati sve rezijske
troikove vezane uz predmet zakupa (struja. voda, plin. odvoz smeca. obvezne police osiguranja
predmeta zakupa. naknada za pravna, porezna i sl. savjetovanja. komunalna naknada. naknada
za uredenje voda, TV pretplata, telefon i ADSL Internet prikljucak...) te troSkove placa
zaposlerih sedniles kod zalapodaviislii, w-m-erm-rr—rre s S e

(2) Zakupnik i zakupodavatelj suglasno utvrduju kako je procjena troskova iz stavka .1 ovog
¢lanka za slijedeée sestomjese¢no razdoblje odredena u iznosu od 59.040.00 EUR, a sastoji se
od trodkova navedenih u predradunu troskova izvjesca o financijskom gospodarskom stanju
duznika od 25. rujna 2023. godine predanih na spis predmeta pod poslovnim brojem St-
388/2023 pred Trgovackim sudom u Osijeku te objavljenih na e-oglasnoj plo¢i Trgovackog
suda u Osijeku te ista predstavlja samo aproksimatvni 1znos radi utvrdenja poslovnih politika
stranaka kao i radi razrade i primjene pravnog standarda jednakosti uzajamnih ¢inidaba te
primjene obvezno pravnog instituta prekomjernog 05teCenja.—---==m--=nmmmmmmmmmmmsomomeooooooos
(3) Zakupnik je duzan placati stvarno nastale i obracunate iznose troskova 1z stavka 1. ovog
¢lanka te iste placa u vrijeme njihove dospjelosti te ¢e navedene troskove zakupodavatelj
obradunati ZaKUPniKu.-==-=s==n===mmmmsmmm oo mm oo oo oo oooc oo cmoomn o mm o osooossnn oo -

Clanak 6.

(1) Zakupodavatelj i zakupnik sporazumno utvrduju kako zakupnik za obavljanje svoje
djelatnosti u predmetu zakupa kao i za svoje operativno 1 funkcionalno djelovanje ima pravo na
naknadu za operativao i funkcionalno djelovanye, ~—--sr————-ssmmemmmscmemsesoon e enes

(2) Navedena naknada za operativno i funkcionalno djelovanje se izracunava na nacin da se od
iznos koji zakupodavatelj zaprimi na svoj bankovni ratun po osnovi isporucene elektricne
energije od strane Hrvatskog operatora trzista energije (HROTE) bez PDV-a oduzmu iznosi
svih troskova koje je zakupnik sukladno ¢l. 5 obvezan snositi, nagrade ste¢ajnog upravitelja na
svakomjese¢ni iznos ostvarenog prihoda i primitka od HROTE-a kao ostvarenog prihoda
zakupodavatelja sukladno odredbi Uredbe o nagradama stecajnim upraviteljima pri ¢emu ista
moze mjeseéno iznositi maksimalno do iznosa od 5,000,00 (pet tisuca) eura bruto, iznosa
troskova ste¢ajnog postupka koje terete steCajnog duznika te tako dobiveni iznos uvecan za
PDV od 25% predstavlja naknadu za operativno i funkcionalno djelovanje na koje zakupnik
ima pravo te mu tako obratunatu naknadu zakupodavatel] isplacuje na bankovni raCun
zakupnika po ispostavljenom rac¢unu (fakturi) zakupnika.---------==zs-=m-mssoommnommonmooonnomnos
(3) Zakupodavatelj je ve¢ ranije predao zakupniku zaduznicu radi osiguranja naplate naknade
za operativno i funkcionalno djelovanje u iznosu od 300.000,00 (slovima: tristotisuca) eura te
se ista smije koristiti isklju¢ivo radi naplate dospjelih. a nenaplacenih iznosa naknade te je ista
ovjerena pred javnim biljeznikom Vesna Kele¢i¢, Zagreb. Zagrebacka avenija 104, dana
12.10.2023. (dvanaestog listopada dvije tisuée dvadeset trece) godine pod poslovnim brojem
OV -12634/202 3, cmmmmmmm e oo e e e e i s S n =
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Clanak 7.



’. ) Zukupoda\'ateli i zakupnik sporazumno utvrduju kako je na predmetu zakupa potrebno
uCiniti nuzne troskove, servise 1 ulaganja kako bi sam predmet zakupa mogao nastaviti sa
svojom djelatnosti proizvodnje elektricne eneregije, a da ¢e navedene troskove snositi zakupnik
samostalno te 1ste nece predstavljati nikakav obvezno pravni i/ili stvarno pravni zahtjev prema
akupodavatelju ve¢ c¢e iste snositi zakupnik kroz svoju poslovnu politiku te ¢e navedeni
roskovi zakupniku isklju¢ivo biti nadoknadeni kroz naknadu za operativno i funkcionalno
dielovanie 17 CL 6 0VOZ UZOVOTa. - mmmmm e m e o s o e e
Zakupodavatelj 1 zakupnik sporazumno utvrduju kako c¢e sve troSkove u pogledu
pribavljanja potrebne sirovine radi proizvodnje elektri¢ne energije snositi zakupnik, a da ce
navedene troSkove snositi zakupnik samostalno te iste nece predstavljati nikakav obvezno
pravoi 11l stvarno pravni zahtjev prema zakupodavatelju vec ¢e iste snositi zakupnik kroz svoju
poslovnu politiku te ¢e navedeni troskovi zakupniku isklju¢ivo biti nadoknadem kroz naknadu
za operativno 1 funkcionalno djelovanje iz €l. 6 0VOg UZOVOTa.~=-==-== o mmmm oo

Clanak 8.
(1) Zakupodavatelj 1 zakupnik ugovoraju slijede¢u dinamiku operativnog-funkcionalnog
djelovanja u pogledu poslovanja 1 proizvodnje elektri¢ne:

k. zakupodavatelj ¢e do 5-og dana u svakom mjesecu izdati zakupniku racun (fakturu) sa
ukupnim iznosom za plac¢anje zakupnine, sve sukladno ¢l. 3 st. 1 1 st. 3 ovog Ugovora
A zakupodavatelj ¢e u roku od 24 sata od dobivanja obracuna od strane HEP-a o preuzetoj

koli¢ini elektricne energije prema HROTE-u izdati ra¢un (fakturu) prema kojem ¢e ukupan
iznos za proizvedenu elektri¢nu energiju biti placen na racun zakupodavatelja i to od strane
HROTE-a do kraja teku¢eg mjeseca za 1sporuku elektri¢ne energije za raniji mjesec

po placanju racuna (fakture) zakupodavatelju od strane HROTE-a, zakupodavatelj ¢e
najprUL platiti HBOR-u iznos iz ¢l. 3 st. 3 ovog Ugovora prema HBOR-u, sve sukladno ¢l. 3 st.
1 ist. 3 ovog Ugovora, a Sto predstavlja bitni sastojak ovog ugovora o zakupu

4. zakupodavatelj ¢e do 20-og dana u svakom mjesecu, iznijeti zakupniku podatak o
ukupnim iznosima troskova u obliku mjese¢nog obracuna troSkova koje je zakupnik obvezan
snositi na predmetu zakupa u skladu s ¢l. 5 ovog ugovora za prethodni mjesec

» zakupnik ¢e do 20-og dana u svakom mjesecu izdati zakupodavatelju racun glede
naknade za operativno i funkcionalno djelovanje iz ¢l. 6 ovog ugovora, a koji ¢e ratun
zakupodavatelj platiti zakupniku najkasnije u roku od osam dana od dana zaprimanja nov¢anih
sredstava od strane HROTE-a, a nakon namirenja iznosa iz t¢. 3 ovog stavka

(2) Svi navedeni racuni obracuni iz stavka 1. ovog ¢lanka, ¢e biti uvecani za pripadajuéi porez
(PDV i sl.) te ¢e iste zakupnik i zakupodavatelj obracunavati medusobno sukladno pozitivnim
propisima Republike Hrvatske kojima se ureduje porez na dodanu vrijednost te ostali porezi.--

(3) Zakupodavatelj pridrzava pravo obracuna troskova predmeta zakupa iz ¢l. 5 ovog ugovora
zakupniku, a koji ne bi bili pristigli zakupodavatelju do trenutka izdavanja racuna (fakture)

zakupnil-;u.---------------—-———————------—--—---———-—————-—————————————————————~—~——————-n—w-----——-w-------&-&a



(1) Zakupnik je prilikom sklapanja ranijeg ugovora o zakupu koji je sklopljen za razdoblje od
1. studenog 2023. godine do 1. svibnja 2024. godine. platio iznos od 8.000.00 EUR uvecan za
PDV od 25% (ukupno 10.000.00 EUR) za pokri¢e dospjelih obveza rezija predmeta zakupa 1
svih troskova koje je zakupnik bio obvezan snositi temeljem ovog ugovora te operativne
troskove te mu je za navedeno zakupodavatelj odmah po sklapanju ranijeg ugovora izdao racun,
a koji iznos od 8.000,00 EUR uvec¢an za PDV od 25% (ukupno 10.000,00 EUR) Ce se vratiti
zaloupnilad fo presianki OVoE TEOVIEA {0 ZalUPIL. ~—r-————srreirs i e

(2) Zakupnik je prilikom sklapanja ranijeg ugovora o zakupu koji je sklopljen za razdoblje od
1. studenog 2023. godine do 1. svibnja 2024. godine platio dvije zakupnine od 3.000,00 EUR
uveéano za PDV od 25% Kao polog.----—--======m-mmmmmmm oo oo
(3) Nakon isteka roka na koji je sklopljen ovaj Ugovor. u slucaju da polog nije iskoristen,
rakupodavatel] ga jo dulian valill ZRIGIEATIINL <ot ot e = S AT

Clanak 10.
(1) Zakupodavatelj ¢e zakupnika uvesti u posjed predmeta zakupa na dan javnobiljeznicke
potvrde ovog Ugovora kod javnog biljeznika, a najkasnije u roku tri dana od j avnobiljeznicke
1A s
(2) Prilikom uvodenja zakupnika u posjed predmeta zakupa koji je predmet ovog Ugovora o
zakupu, ugovorne strane se obvezuju sastaviti i potpisati zapisnik o primopredaji predmeta
zalmpa, a loji ée bitl sastavni dioovog Ugovita.———-———r-——r=oceorcossesenmmmem e
(3) Zapisnikom o primopredaji predmeta zakupa, ugovorne strane utvrditi ¢e stanje poslovnog
prostora i inventara u njemu, koje zakupodavatelj stavlja na raspolaganje zakupniku, a predmet
SU OVOE U ZOVOTa. - mmmm e o oo e oo e oo oo oomoos msemoeoos

Clanak 11.
(1) U slu¢aju da zakupnik ne plati zakupninu prema ovom Ugovoru niti u roku od 15 (petnaest)
dana od dospijec¢a, zakupodavatelj moze otkazati ovaj Ugovor s otkaznim rokom od 3 (tri) dana,
ali ¢ée Ugovor ostati na snazi ako zakupnik isplati zakupninu prije nego $to mu otkaz bude
B 10 LU T

Clanak 12.
(1) Zakupodavatelj dozvoljava zakupniku uredenje poslovnog prostora koji je predmet zakupa,
ali bez izvodenja radova kojima bi zadirali u vitalne dijelove gradevine (nosivi zidovi,
premjestenje zidova, vanjski otvori i sl.).-=----=--mnmmmmmmmmm oo oo
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2) Prije svakog dopustenog uredenja poslovnog prostora, zakupnik je duzan obavijestiti o
istome zakupodavcea pisanim putem ili na na¢in njihove redovite komunikacije te o istome
dobiti pisanu suglasnost zakupodavatelja.---====-semmmem e e e

Clanak 13.
Zakupnik se obvezuje da ¢e prilikom prestanka zakupa zakupodavatelju predati predmet
zakupaiz ¢lanka 1. (jedan) ovog Ugovora prazan od svojih stvari i osoba, u stanju 1 s inventarom

Lako th je primio. a uzimajuéi u obzir ono pogorsanje do kojeg je doSlo uslijed redovitog

e e e e e
Suprotno od stavka 1. (jedan) ovog ¢lanka Ugovora, zakupnik neée biti duzan predmet
zakupa 1z ¢lanka 1. (jedan) ovog Ugovora predati zakupodavatelju u stanju u kojem ga je
primio, ukoliko se zakupodavatelj s time pismeno usaglasio.-----------—--—-—-m-- e
) [ 'koliko zakupnik na predmetu zakupa pri¢ini Stetu koja premasuje iznos pologa, duzan je
zakupodavatelju nadoknaditi pri¢injenu Stetu u punom iznosu, a visinu Stete utvrditi ¢e sudski
L

Clanak 14a.
(1) Svaka ugovorna strana moze ovaj Ugovor otkazati i prije isteka vremena na koji je zakljucen
uz otkazni rok od 1 (jedan) mjesec, a na na¢in da o otkazu obavijesti drugu ugovornu stranu u
skladu sa ¢lankom 14¢. 0vog UgOVOra, =======mmmmmmmm e oo e oo e e e

Clanak 14b.
(1) Zakupodavatelj moze u svako doba otkazati ovaj Ugovor bez poStivanja ugovornog

otkaznog roka ukoliko zakupnik:-----=-mmmmmomm oo
R A —————
(=) 111 1
T S R T S S SR S A
3 Koristi zakuplieni prostor suprotno nantjeni prostora il svojoj registrirancj dielatnosti-
S ST
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Clanak 14c.
(1) Otkaz ovog Ugovora u situacijama kad je dopusten ovim Ugovorom ili zakonom, moguc

je jedino i iskljuc¢ivo na jedan od sljede¢ih nac¢ina: ———--~----~--—-----------------———————-————————---}Q
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L. preporucenim pismom jedne ugovorne strane drugoj u kojem se obavijestava o otkazu
ovog Ugovora. Dan otposlanja preporucenog pisma smatra se danom uru¢enja otkaza od kojeg
pocinje te¢i otkazni rok. S uspjesnim urucenjem preporucenog pisma izjednacuje se i pokusaj
uruéenja preporu¢enog pisma te se dan otposlanja preporucenog pisma koji nije uspjeSno
uruden. smatra danom urucenja otkaza ovog Ugovora od kojeg po¢inje te¢i otkazni rok. -------
8 email porukom jedne ugovorne strane drugoj (s email adresa koje su sluzile uobicajenoj
komunikaciji ugovornih strana) u kojem ce se obavijestiti o otkazu ovog Ugovora te pri tome
dodatno odposlati preporuceno pismo jedne ugovorne strane drugoj u kojem se obavijeStava o
otkazu ovog Ugovora. U tom slucaju. otkazni rok pocinje teéi, tre¢eg dana od dana slanja email
e T e R

(2) Odredbe stavka 1. ovog ¢lanka ne utjecu na trajanje otkaznih rokova odredenih ovim

Clanak 15.
(1) Zakupodavatelj je obvezan odrzavati nekretninu koja je predmet zakupa u ispravnom stanju
za vrijeme trajanja ovog Ugovora te radi toga obavljati potrebne popravke na istoj.----------=---
(2) Zakupodavatelj je duzan zakupniku naknaditi troskove koje je zakupnik umjesto njega u¢inio
radi odrzavanja nekretnine koja je predmet zakupa. a koje troskove je bio duzan u€initi
zakupodavatelj te na koje je troskove zakupodavatelj pisanim putem pristao da se u¢ine na
PrEAMEt ZAKUPE, ~---=====-=n=mms=smmmmmmm oo saemmn o SonoooeoosemSnoomTmonomnmomnomTEEE

Clanak 16.
(1) Ovaj Ugovor stranke ¢e podnijeti na solemnizaciju javnom biljezniku kako bi Ugovor
stekA0 SVOTBIVO VNG TSIPAVE Swsn <o o e cemm oS S mm e

(2) Temeljem ovog Ugovora zakupnik izri¢ito dozvoljava da zakupodavatelj protiv njega
provede neposrednu prisilnu ovrhu radi vracanja u posjed slobodnog od stvari i osoba

predmetnog prostora iz ¢lanka 1. (prvog) ovog Ugovora u svim slucajevima nepridrzavanja

crpai L Ttwons ool srane Slanpiil, et R SRR
(3) Zakupnik se obvezuje u slucaju otkaza Ugovora ili po isteku vremena na koji je sklopljen
ovaj Ugovor, vratiti poslovni prostor u posjed zakupodavatelju, a suglasan je da u protivnome
zakupodavatelj moze temeljem ovog Ugovora provesti neposrednu prisilnu ovrhu predajom
predmetnog poslovnog prostora u pesiad ZakOlEe. e e e

(4) Temeljem ovog Ugovora zakupnik izricito dozvoljava da zakupodavatelj moze protiv njega

provesti neposrednu prisilnu ovrhu na njegovoj cjelokupnoj pokretnoj i nepokretnoj imovini te
svim njegovim raéunima kod pravnih osoba koje obavljaju poslove platnog prometa radi
namirenja trazbine prema zakupodavatelju koje proizlaze iz ovog Ugovora, a nisu podmirene, a

odnose se na podmirenje neplacenog zakupa, te svih rezij skih troskova koje snosi zakupnik te

-
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troskove popravka prostora. a Cija je oSte¢enja prouzro¢io zakupnik i ne odnose se na pogorsanja
koja nastaju redovitim KoriStenjem Stvari.------==-=--mmm e e

Clanak 17.
(1) Prema dogovoru ugovornih stranaka, troskove sastava i solemnizacije ovog Ugovora snose
ugovorne strane u poloviENOm 1ZN0SU. === = mm s

Clanak 18.
(1) Za eventualne sporove iz ovog Ugovora stranke ¢e najprije pokusati iste rjeSiti mirnim
putem, a po neuspjehu takvog rjeSavanja ugovara se arbitrazna klauzula na slijede¢i naéin:----
(2) Svi sporovi koji proizlaze iz ovog ugovora i u vezi s njim, ukljuujuéi i sporove koji se
odnose na pitanja njegovog valjanog nastanka, povrede ili prestanka, kao i na pravne ucinke
koji iz toga proistjecu. konacno ¢e se rijesiti arbitrazom u skladu s vaze¢im Pravilnikom o
arbitrazi pri Stalnom arbitraznom sudistu Hrvatske gospodarske komore (Zagrebackim
pravilima), a ista ¢e se odrediti na nacin da ¢e:-==mmmm oo
(a) broj arbitara bit €€ tri.-=-mmmm e s
(b) mjerodavno pravo bit ¢e hrvatsko pravo.-------=mmmmmmmm e
(c) jezik/jezici arbitraznog postupka bit ¢e hrvatski jezik.--=---=--mmmmm e
(d) mjesto arbitraze bit ¢e Zagreb. Republika Hrvatska.-------— oo

(3) Sva pravna pitanja 1 sporovi proizasli iz ovogo ugovora, ostvarit ¢e svoje tumacenje u
odredbama Zakona o obveznim odnosima i Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnih prostora
u pogledu spornog odnosa koji se moze poistovjetiti s odnosima zakupodavatelja i zakupnika
dok ¢e u svim ostalim odnosima u pogledu operativnog i funkcionalnog djelovanja biti
primjenjena odgovarajuée odredbe Zakona o trgovackim drustvima u pogledu poduzetnickih
U OV O == = o e e e e

Clanak 19.
(1) Ovaj Ugovor proizvodi pravne uc¢inke danom potpisa ugovornih strana.-------==---—-----——-—-

(2) Ugovor je potpisan u 3 (tri) primjerka od kojih jedan ostaje u arhivi javnog biljeznika. jedan
pripada zakupodavatelju. a jedan zakupniku.------==-e e oo

Clanak 20.
(1) U znak da su ovaj Ugovor sacinili savjesno 1 promisljeno, da on predstavlja njihovu pravu,
ozbiljnu, slobodnu volju, te u znak prihvac¢anja prava i obveza koje iz njega proizlaze,
zakupodavatelj 1 ovlasteni predstavnik zakupnika ovaj Ugovor vlastoru¢no potpisuju.----------
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S S NESLUZBENA KOPIJA

>UBLIKA HRVATSKA

sinski sud u Bjelovaru
#LJISNOKNJIZNI ODJEL PAKRAC
me na dan: 04.04.2024. 14:42

Verificirani ZK uloZak

astarska opéina: 321770, GAJ Broj ZK uloska: 979

nevnika: Z-14506/2023

1ZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
4_m Broj Povrsina
‘ﬂmfd-ar. ze?;gitéta Oznaka zemljidta ) - Primjedba
L | éestiée) jutro | ¢hv m2
1022/2 Ulica Bure Dolusiéa 26414
DVORISTE 11972
GOSPODARSKA ZGRADA (sustav za punjenje i doziranje) 74
GOSPODARSKA ZGRADA (sustav za punjenje i doziranje 2) 74
POMOCNA ZGRADA (garderoba i sanitarni évor), Gaj, Ulica 15
Pure Dolusica 2B
TRAFOSTANICA (trafostanica 1) 17
A TRAFOSTANICA (trafostanica 2) 17
V' GOSPODARSKA ZGRADA (kogeneracija) 60
v GOSPODARSKA ZGRADA (kogeneracija 2) 60
GOSPODARSKA ZGRADA (kogeneracija 2-izmjenjivac topline) 21
GOSPODARSKA ZGRADA (tehnicka gradevina NT 3200) 27
A GOSPODARSKA ZGRADA (tehni¢ka gradevina NT 9000) 27
SILOS (horizontalni silos) 5064
SPREMNIK (fermentor 2) 726
SPREMNIK (spremnik digestata) 726
SPREMNIK (spremnik digestata 2) 726
SPREMNIK (fermentor) 726
SILOS (horizontalni silos 2) 6082
UKUPNO: 26414
DRUGI ODJELJAK
br. Sadrzaj upisa Primjedba
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IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

Katastarska opéina: 321770, GAJ

Verificirani ZK ul
Broj ZK uloska:

ZABILJEZBA, ANEX UGOVORU O KUPOPRODAJI 11.03.2016, UGOVOR O

KUPOPRODAJI 01.07.2015, UGOVOR O KUPOPRODAJI

19.01.2015,

POTVRDA GRADA LIPIKA 23.02.2016, TABULARNA IZJAVA GRADA LIPIKA
11.03.2016, IZVADAK 1Z SUDSKOG REGISTRA 14.04.2016, RJESENJE
TRGOVAGKOG SUDA U BJELOVARU 04.09.2014, prava prvokupa na k.¢.

1021, 1022/1, 1022/2, 1024/2 u A, na rok od 3 godine.

astarsk
DRUGI ODJELJAK
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
Zaprimljeno 07.02.2022.g. pod brojem Z-2114/2022
ZABILJEZBA, temeljem Obavijesti Drzavne geodetske uprave Podru¢nog ureda za katastar X -
Pozega Qdjela za katastar nekretnina Pakrac, Klasa: UP/I 932-07/22-02/1, Urbr: 541-22-03/2-22-4 1 Zap
od 12.01.2022. i &lanka 149. st. 1. Zakona o gradnji, da je za novoevidentirane gradevine u katastru
na k.&.br.: 1022/2 - SILOS, (horizontalni silos) 5064 m2, -SILOS, (horizontalni silos 2) 6082 m2, - UK?
SPREMNIK (fermentor) 726 m2, - SPREMNIK, (fermentor 2) 726 m2, - SPREMNIK, (spremnik PR/
digestata) 726 m2, - SPREMNIK, (spremnik digestata 2) 726 m2, -GOSPODARSKA ZGRADA, NO
6.1 (tehnika gradevina NT 9000) 27 m2, - GOSPODARSKA ZGRADA, (tehnicka gradevina NT 3200) zabiljezba Jac
27 m2, - GOSPODARSKA ZGRADA, (kogeneracija) 60 m2, - GOSPODARSKA ZGRADA, Zn
(kogeneracija 2) 60 m2, - GOSPODARSKA ZGRADA, (kogeneracija 2 - izmjenjivac topline) 21 m2, celr
- TRAFOSTANICA, (trafostanica 1) 17 m2, - TRAFOSTANICA, (trafostanica 2) 17 m2,- POMOCNA sel
ZGRADA, (garderoba i sanitarni ¢vor), Gaj, Ulica Bure Dolusi¢a 2B 15 m2, -GOSPODARSKA Ses
ZGRADA, (sustav za punjenje i doziranje) 74 m2, - GOSPODARSKA ZGRADA, (sustav za punjenje 6.4
i doziranje 2) 74 m2 priloZzena Uporabna dozvola Upravnog odjela za gospodarstvo i graditeljstvo Se
Pozesko-slavonske Zupanije, Ispostava Pakrac, Klasa:UP/I-05/19-01/000011, Urbroj:2177/1-06- uz
01/2-19-0010 od 30.12.2019. sle
B § rec
Vlastovnica e
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba o
1. Vlasniéki dio: 1/1 ?g
PMA GAJ D.0.0. U STEGAJU, OIB: 45045011090, ULICA PURE DOLUSICA 2B, 34550 LIPIK,
HRVATSKA tvrduje
1.5  Zaprimljeno 07.09.2023.g. pod brojem Z-14506/2023
ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAINOG POSTUPKA, RJIESENJE TRGOVACKOG SUDA U
OSIJEKU POS.BR: 3 ST-388/2023-12 14.07.2023
Cc
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
1.
1.1 Zaprimljeno 15.04.2016.g. pod brojem Z-6795/2016 ZABILJEZBA Iy
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‘erfcirani ZK ul
oj ZK ulodka:

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak
astarska opcina: 321770, GAJ Broj ZK uloska: 979
Primjedba C
Teretovnica
r. Sadriaj upisa lznos Primjedba
Zapnmljeno 26.01.2018.g. pod brojem Z-1577/2018 iﬁ607.274,72

“NJIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM O ZASNIVANJU ZALOZNOG
~AVA NA NEKRETNINAMA | POSLOVNOM UDJELU RADI OSIGURANJA
NOVCANE TRAZBINE 18.01.2018, radi osiguranja novéane trazbine po osnovi
biliezba ~govora o kreditu broj: PZOE-05/17 sa Prilogom 1 od 05.01.2018 godine,za
Znos od 47.607.274,72 kn (slovima:
f-e:':esetsedammilijunaéestosedamtfsuéadvjestosedamdesetéetirikunejsedamde
seldvijelipe), Sto je na dan 06.09.2017., (slovima:
fogrujnadvijetisucesedamnaeste) godine predstavljalo protuvrijednost od
425.129,69 EUR (slovima:
ées:miIijunaéetristodvadesetpettisuéastodvadesetdeveteurai§e2desetdevetc’enti),
4z valutnu klauzulu vezanu na EUR, uveéano za redovnu kamatu po stopi od 3%
slovima: tri posto) godi&nje na iznos kredita iskazan u EUR, koja je promjenjiva
temeljem Odluke Uprave zaloZnog vjerovnika, interkalarnu kamatu u visini
redovne kamate, zateznu kamatu u skladu s vaZzec¢om Odlukom o kamatnim
stopama zaloZnog vjerovnika, promjenjiva, naknade, tro$kove i ostalo sve
sukladno Ugovoru o kreditu broj: PZOE-05/17 s Prilogom 1 i predmetnom
mjedba Sporazumu, za korist:

HRVATSKA BANKA ZA OBNOVU | RAZVITAK, OIB: 26702280390, TRG
JOSIPA JURJA STROSSMAYERA 9, 10000 ZAGREB

U (

'

|

fvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 04.04.2024.
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S S NESLUZBENA KOPIJA
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MUBLIKA HRVATSKA

“mski sud u Bjelovaru
PLISNOKNJIZNI ODJEL PAKRAC
ne na dan: 04.04.2024. 14:42
astarska opéina: 321770, GAJ

zadnieq dnevnika: Z-14506/2023

Verificirani ZK ulozak

Broj ZK uloska: 1025

Zaprimljeno 30.07.2021.g. pod brojem Z-13667/2021

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, PUNOMOC 28.07.2021, UGOVOR O

EUR

ZASNIVANJU ZALOZNOG PRAVA 28.07.2021, radi osiguranja nov¢ane trazbine
u iznosu od 1.000.000,00 Eura, uveéano za sve ugovorene kamate i troSkove te

prema uvjetima iz ugovora,
AL ENERGIE EFFIZIENS HANDELS GMBH, OIB: 33698920798,
BRAUHAUSGASSE 37, BEC, AUSTRIJA

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
B"F_’jv Povréina
Ze";”'tSta Oznaka zemljista Primjedba
. ( at. jutro | ¢hv m2
. | cestice)
1025/3 |ULICA PURE DOLUSICA 5307
ORANICA 5307
UKUPNO: 5307
B
Vlastovnica
. Sadrzaj upisa Primjedba
Vlasnicéki dio: 1/1
#A GAJ D.0.0. U STEGAJU, OIB: 45045011090, ULICA BURE DOLUSICA 2B, 34550 LIPIK,
IVATSKA
14  Zaprimljeno 07.09.2023.g. pod brojem Z-14506/2023
ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, RJIESENJE TRGOVACKOG SUDA U
OSIJEKU POS.BR: 3 ST-388/2023-12 14.07.2023
A
C
Teretovnica
br. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
1.000.000,00

stvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji$ne knjige na datum 04.04.2024.
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REPUBLIKA HRVATSKA
Javni biljeznik
NATASA KRANJEC
Grubisno Polje, Kolodvorska 2

Poslovni broj: OV-842/2024

Ja, javni biljeznik NATASA KRANJEC, Grubigno Palje, Kolodvorska 2, potvrdujem da su stranke:

PMA GAJ d.o.0. u stecaju, MBS 010092427, OIB 45045011090, Lipik, Ulica Pure Dolusiéa 2B,
Zastupano po stecajnom upravitelju ANTE SEPAROVIC, OIB 07025011990, ZAGREB, GRAD
ZAGREB, MARTICEVA ULICA 73, ¢iju sam Istovjetnost utvrdila uvidom gy osobnu iskaznicu br,

podnijele prednju privatnu ispravu: UGOVOR O ZAKUPU POSLOVNIH PROSTORILJA
BIOPLINSKOG POSTROJENIJA na potvrdu,

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu ispitala i utvrdila da ona po svom obliku odgovara
propisima o JjavnobiljeZnickim ispravama, a po svom sadrZaju propisima o sadrZaju ovrinog
Javnobiljeznitkog akta.

snagu ovrinog javnobiljeznickog akta. Sudionici izjavljuju da prihvacaju pravne posljedice koje iz toga
proizlaze za njih i da to odgovara njihovoj volji.

Javnobiljeznicka pristojba naplacena po tar. br. 7. i 1. ZJP u iznosu od 132,72 eur. JavnobiljeZnicka
nagrada naplacena po &l. 16, u vezj 5 €l. 12. PPJT-a u iznosu od 342,48 eur uvecana za PDV u iznosu

od 85,62 eur.

Grubisno Polje, 04.04.2024. g
i~ Jayni biljeznik
: “NATASA KRANJEC
"1 ___' A ' / ! h
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