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Zupanijski sud u Zagrebu
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REPUBLIKA HRVATSKA
RJESENJE

Zupanijski sud u Zagrebu, kao sud drugog stupnja, po sutkinji toga suda Mileni
Frankic¢, kao sucu pojedincu, u pravnoj stvari ovrhovoditelja Raiffeisenbank Austrija
d.d, Zagreb, Magazinska cesta 69, OIB: 53056966535, kojeg zastupa punomochik
Josip GorSeta, odvjetnik iz Odvjetni¢kog drustva Glamuzina & GorSeta u Zagrebu
protiv ovrSenika Arhimont d.o.o. u ste€aju, Zagreb, Folnegoviceva 1, OIB:
08788167628, kojeg zastupa stedajni upravitelj Dragutin Romi¢, iz Cepina, Ulica
Papuka 28, OIB: 07423571519, radi ovrhe, odluCujuéi o Zzalbi ovrSenika protiv
rieSenja Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu poslovni broj Ovr-591/15-47 od 23.
studenog 2017., dana 15. veljaCe 2021.

rijesio je

I. Uvazava se zalba ovrSenika Arhimont d.o.0. u stecaju, ukida rjeSenje
Op¢inskog gradanskog suda u Zagrebu poslovni broj Ovr-591/15-47 od 23. studenog
2017. i predmet vra¢a sudu prvog stupnja na ponovan postupak.

II. O troSkovima zalbenog postupka odlucit ¢e se u kona¢noj odluci.

ObrazlozZenje

1.RjeSenjem suda prvog stupnja, ispravljenog rjeSenjem od 6. prosinca 2017.
(kupcu)-Raiffeisenbank Austrija d.d. je dosudena nekretnina poblize navedena pod
to€. l.a) izreke rjeSenja (E-22) za iznos od 733.482,56 kn i nekretnina poblize
navedena pod to€. l.b) izreke rjeSenja (E-492) za iznos od 74.295,12 kn, te je
odredeno da se ovrhovoditelj oslobada od polaganja kupovnine (to€. Il. izreke).
Odredeno je da ¢e se predmetne nekretnine predati ovrhovoditelju-kupcu nakon $to
rieSenje o dosudi postane pravomocno, i to temeljem zakljucka o predaji (toc.lll.
izreke). Odredeno je da ¢e nakon pravomocnosti rjeSenja zemljiSnoknjizni odjel
izvrSiti upis prava vlasniStva na dosudenim nekretninama u korist kupca i da ¢e se
brisati prava i tereti na nekretnini koji prestaju njezinom prodajom (to€.IV izreke).
Konac¢no, odredeno je da Ce se pisani otpravak rjeSenja objaviti na oglasnoj ploci
suda, i da se smatra da je dostavljen svim osobama kojima se dostavlja zaklju¢ak o
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prodaji te svim sudionicima na drazbi istekom tre¢eg dana od dana isticanja na
oglasnoj ploci (Cl.V. izreke)

2.Protiv navedenog rjeSenja zali se ovrSenik zbog svih zalbenih razloga odredenih ¢l.
353. st. 1. Zakona o parni¢nom postupku (“Narodne novine” br. 53/91, 91/92, 112/99,
88/01, 117/03, 88/05, 117/03, 88/05, 02/07, 84/08, 96/08, 123/08, 57/11, 148/11,
25/13, 89/14 i 70/19-dalje: ZPP ), koji se primjenjuje sukladno odredbi ¢l. 21. st.1 .
Ovrsnog zakona ("Narodne novine" broj: 112/12, 25/13, 93/14, 55/16 i 73/17-dalje:
02), uz prijedlog da se navodi zalbe prihvate kao osnovani, pobijano rjeSenje ukine,
podredno odgodi upis ovrhovoditelja, kao vlasnika predmetnih nekretnina do odluke
Trgovackog suda u predmetu poslovni broj P-1229/09.

3.U odgovoru na zalbu ovrhovoditelj osporava Zalbene navode ovrSenika, i predlaze
Zalbu odbiti kao neosnovanu, uz naknadu troSka odgovora na zalbu.

4.Zalba ovrsenika je osnovana.

5.Prema stanju spisa proizlazi da je zakljuckom o prodaji od 14. travnja 2017.
odredena prodaja predmetnih nekretnina putem elektroniCke javne drazbe, da je
ovrhovoditelj kao kupac ponudio najvecu cijenu, da je ovrhovoditelj-kupac osoba koja
se u ovrSnom postupku namiruje prije ostalih vjerovnika koji imaju pravo na
namirenje, slijedom ¢&ega sud prvog stupnja dosuduje ovrhovoditelju-kupcu
predmetne nekretnine, i primjenom odredbi ¢l. 103. st.3. i 5., ¢l. 107. st. 3. i ¢l. 108.
OZ odluCuje kao u izreci rieSenja.

6.0vrSenik rieSenje o dosudi pobija navodeci u bitnhom da su predmetne nekretnine
suviSe nisko procijenjene, a sto je isticao i tijekom postupka, da je procjenu izradilo
drudtvo Raiffeisen Consulting d.o.o., koje je drudtvo dio grupacije samog
ovrhovoditelja, a u ¢emu sud prvog stupnja nije vidio niSta sporno, da se radi o
atraktivnim nekretninama koje se nalaze u samom centu grada Zagreba, $to je Cak
utvrdilo i drustvo Raiffeisen Consulting d.o.o., da procjenitelj nije ulazio u stan zbog
Cega nije bio u mogucnosti dati vjerodostojne podatke o vrijednostima same
nekretnine, pa jedinicna cijena stana u iznosu od 1.718,25 EUR-a po m2, kako je
utvrdeno procjenom nije ni priblizno realna, buduéi da nekretnine na istoj lokaciji
postizu cijenu od preko 2.000 EUR (pa ¢ak i do 2.500,00 EUR) po m2. Osim toga,
ovrSenik osporava osnov i visinu trazbine ovrhovoditelja, tijek zateznih kamata,
metodu obracuna i kamatu stopu.

7. Odluka suda prvog stupnja ne moze se, barem za sada prihvatiti.
8.Nacin utvrdivanja vrijednosti nekretnine propisan je odredbom ¢l. 92. st. 1. OZ.

9.Prema ¢l. 92. st. 1. OZ, vrijednost nekretnine sud utvrduje zaklju¢kom po slobodnoj
ocjeni na temelju obrazloZzenog nalaza i misljenja ovlastenog sudskog vjeStaka ili
procjenitelja, izradenog primjenom posebnog propisa iz podru€ja prostornog
uredenja o nacinu procjene vrijednosti nekretnina, nacinu prikupljanja podataka i
njihovoj evaluaciji te o metodama procjene nekretnina, odmah na ro€istu nakon Sto je
omogucio strankama, zaloznim vjerovnicima, sudionicima u postupku i osobama koje
imaju pravo prvokupa da se o procjeni izjasne.
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10.Dakle, sukladno ¢l. 92. st. 1. OZ, vrijednost nekretnine se utvrduje na temelju
nalaza i misljenja vjestaka ili procjenitelja. Navedeni nalaz i misljenje mora biti
obrazlozen i izraden u skladu s propisima koji ureduju materiju procjene nekretnina, a
isti mora biti dostavljen i strankama kako bi se o istome izjasnile. 1z odredbe ¢&l. 92. st.
1. OZ proizlazi da se vrijednost nekretnine u nacelu, uz iznimke propisane odredbom
Cl. 92. st. 3. OZ utvrduje vjeStaCenjem provedenim u ovrSnom postupku.

11.U konkretnom slucaju sud prvog stupnja nije vrijednost nekretnina nije utvrdio na
temelju nalaza i miSljenja vjeStaka ili procjenitelja provedenog u ovrSnom postupku,
kako je to propisano odredbom ¢&l. 92. st. 1. OZ ve¢ na temelju procjene-
procjiembenog elaborata izradenog od strane drustva Raiffeisen Consulting (po
vjestaku procjenitelju Marku Markovi¢u), izradenog po nalogu i za potrebe
ovrhovoditelja, koji nema karakter nalaza i misljenja i s kojom procjenom ovrsenik nije
bio suglasan, smatrajuci procjenu nekretnina prenisko odredenom.

12.S obzirom na izneseno, a kako se u ovom postupku ne moze utvrditi vrijednost
nekretnine na drugi nacin ve¢ slobodnom procjenom utemeljenoj na obrazloZzenom
nalazu i misljenju kojeg je u tom svojstvu odredio sud prvog stupnja u smislu odredbe
Cl. 92. st. 1. OZ valjalo je vec iz tog razloga, ne ulazeci u osnovanost preostalih
Zalbenih navoda ovrSenika ukinuti pobijano rjeSenje i vratiti predmet sudu prvog
stupnja, primjenom odredbe ¢l. 380. to¢. 3. ZPP u vezi s ¢l. 21. st. 1. OZ.

13.U nastavku postupka sud je duzan utvrditi vrijednost predmetnih nekretnina na
nacin kako mu to nalaze odredba ¢l. 92. st. 1. ZPP.

14.0 troSkovima zalbenog postupka odluceno je primjenom odredbe &l. 166. st. 3. u
vezi s odredbom ¢l. 21. st. 1. OZ.

15.Slijedom svega navedenog, odlu¢eno je kao u izreci rjeSenja.

U Zagrebu 15. veljace 2022.

Sutkinja:
Milena Franki¢
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