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U IME REPUBLIKE HRVATSKE

RJESENJE

Zupanijski sud u Bjelovaru kao drugostupanjski sud, po sucu mr. sc. Alenu
Golubu kao sucu pojedincu, u zemljiSnoknjiznoj stvari predlagatelja Ste¢ajne mase
iza trgovackog drustva Kvalitet d.d. u stecaju OIB: 24324925576, Osijek, Ulica
kardinala Alojzija Stepinca 35, kojeg zastupa stecajni upravitelj Bojan Sudarevié¢ iz
Osijeka, Ulica kardinala Alojzija Stepinca 35, te punomoénik Hrvoje Grubesa, odvjetnik
u Osijeku, Ulica lvana Gunduli¢a 36b, radi upisa brisanja dru$tvenog vlasnistva i radi
upisa prava vlasnistva, odluéuju¢i o Zalbi predlagatelja protiv rje$enja Opdéinskog
gradanskog suda u Zagrebu poslovni broj Z-46494/2023-6 od 20. studenoga 2023.,
dana 12. prosinca 2024.,

rijesio je

Odbija se Zalba predlagatelja neosnovana te se potvrduje rjeSenje Opéinskog
gradanskog suda u Zagrebu poslovni broj Z-46494/2023-6 od 20. studenoga 2023. i
nalaze se brisanje zabiljezbe Zalbe u zemljisnim knjigama na nekretninama upisanim
u zk. ul. br. 194 k.o. Grad Zagreb.

Obrazlozenje

1.Pobijanim prvostupanjskim rje§enjem, rijeSeno je tako da izreka u cijelosti glasi:
"l. Odbija se kao neosnovan prigovor predlagatelja i potvrduje rjesenje ovlastenog
zemljisnoknjiznog referenta ovog suda poslovni broj Z-42260/23 od 18. rujna 2023.

Il. U zkulbr. 194 k.o. Grad Zagreb odreduje se zabilieZzba odbijenog prigovora
predlagatelja Ste¢jane mase iza Kvalitet d.d. u ste€aju (OIB: 24324925576) protiv
rjeSenja ovlastenog zemlji$noknjiznog referenta ovog suda poslovni broj Z-42260/2023
od 18. rujna 2023. "
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2. Protiv ovoga rje$enja pravovremeno je izjavio Zalbu predlagatelj zbog pogresne
primjene materijalnog prava u kojoj predlaZe da se pobijano prvostupanjsko rjesenje
preinadi u smislu Zalbenih navoda tako da se prihvati prijedlog za brisanje drustvenog
vlasnidtva na predmetnim nekretninama i uknjizbu prava viasniStva u korist
predlagatelja.

3. Odgovor na Zalbu nije podnesen.
4. Zalba nije osnovana.

5. Ispitujuéi pobijano prvostupanjsko rie§enje povodom Zalbe predlagatelja, pazeci po
sluzbenoj duznosti na bitne povrede odredaba zemljisnoknjiznog (izvanparni¢nog)
postupka iz ¢lanka 354. stavak 2. to¢ka 2., 4., 8., 9., 13. i 14. Zakona o parnicnom
postupku (,Narodne novine®, br. 148/11. - procisceni tekst, 25/13., 89/14., 70/19.,
80/22. i 114/22. dalje: ZPP), u vezi &lanka 99. stavaka 2. Zakona o zemljiSnim knjigama
("Narodne novine" broj 63/19. i 128/22.,), ovaj drugostupanjski sud smatra kako
prilikom donogenja pobijanog prvostupanjskog rjesenja nije pocinjena niti jedna bitna
povreda odredaba zemljisnoknjiznog postupka na koje ovaj drugostupanjski sud pazi
po sluzbenoj duznosti, a niti predlagatelj u podnesenoj Zalbi odredeno ne istiCe koju
od prethodno nazna&enih bitnih povreda odredaba zemljiSnoknjiznog postupka, a niti
u demu bi se takva povreda odredaba zemlji$noknjiznog postupka sastojala.

6. Prema razlozima pobijanog prvostupanjskog rjesenja, prethodno donesenim
rjie§enjem ovlastenog zemljiSnoknjiznog referenta kod prvostupanjskog suda, odbijen
je prijedlog predlagatelja radi brisanja drustvenog vlasnistva i uknjizbe prava vlasnistva
na nekretninama upisanim u zk. ul. br. 194 k.o. Grad Zagreb te je odredena zabiljezba
odbijenog prijedloga. Naznaceno je rjesenje doneseno primjenom zakonske odredbe
glanka 117. stavak 1. Zakona o zemlji§nim knjigama, buduci iz isprava prilozenih
prijedlog za upis i to rie§enje Hrvatskog fonda za privatizaciju od 23. listopada 2001. i
izvadak iz sudskog registra od 6. rujna 2023., ne proizlazi osnovanost prijedloga za
upis jer je u zemlji§noj knjizi upisana stambena zgrada u llici br. 80 (bez poslovnih
prostorija) koja je upisana kao posebno zk. tijelo Alll (tri), sagradena na z.k.¢.br. 442
dvoriéte u llici br. 80 sa 129,8 ¢hv ili 467 m2 i uknjizena kao drustveno vlasnistvo u
24/192 dijela s pravom koristenja na dio zagrade u Alll (tri), izmedu ostalog, za korist
"Kvalitet" obuéarsko poduzeée iz Vinkovaca u 3/48 dijela, dok je rjeSenjem Hrvatskog
fonda za privatizaciju od 23. listopada 2001. u vrijednosti temeljnog kapitala poduzeca
"Kvalitet" s.p.o. Vinkovci procijenjena prodavaonica br. 7. u Zagrebu, llica 80, u
jednokratnoj zgradi, NGP 21,89 m2.

7. Nadalje, prema stanju zemljiSne knjige u ¢asu zaprimanja prijedloga za brisanje
drustvenog vlasni$tva i upis prava vlasnistva u korist predlagatelja, proizlazi da je u
zk.ul. br. 194 k.o0. Grad Zagreb upisana z.k.¢.br. 442 dvoriste u llici br. 80 sa 129,8
¢hv ili 467 m2 koje je zemljidte upisano kao zk. tijelo Al (jedan) i uknjizeno kao
drustveno viasnistvo te su upisana zk. tijela All (dva) i Alll (tri), pri emu je kao zk. tijelo
Alll (tri) upisana stambena zgrada u llici br. 80, bez poslovnih prostorija, sagradena na
&kbr. 442. k.o. Grada Zagreb, koja je uknjizena, izmedu ostalog kao drustveno
vlasniétvo u 24/192 dijela s uknjizenim pravom koristenja na dio zgrade u Alll(tri) za
korist "Kvalitet" obuéarsko poduzeée iz Vinkovaca u 3/48 diela i "Buro Salaj”
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konfekcijsko poduzece iz Vinkovaca u 3/48 dijela te je za korist vlasnika zgrade zk.
tijela Alll (tri) uknjizeno pravo koristenja na zemljistu u Al (jedan) na temelju ¢lanka 37.
Zakona o nacionalizaciji najamnih zgrada i gradevinskog zemljita.

8. Prema razlozima pobijanog prvostupanjskog rjesenja prijedlog za brisanje
drustvenog vlasniStva odbijen je jer pretvorba drustvenog vlasnistva i upis uknjizbe
prava vlasniStva za korist trgovackog drustva, kao pravnog sliednika drustvenog
poduzeca koje je upisano ka nositelj prava koridtenja na nekretnini u drustvenom
vlasniStvu se ne provodi primjenom opéih odredaba o pretvorbi drustvenog vlasnistva
iz ¢lanka 359. do 365. Zakona o vlasnitvu i drugim stvarnim pravima, (,Narodne
novine® broj 91/1996, 68/1998, 137/1999, 22/2000, 73/2000, 114/2001, 79/2006,
141/2008, 146/2008, 38/2009, 153/2009, 143/2012 i 152/2014, dalie ZV), na koje se
odredbe predlagatelj poziva, buduci su pretpostavke pretvorbe drustvenog vlasnistva
i uknjizbe prava vlasniStva za korist trgovagdkog drustva, kao pravnog sljednika
drustvenog poduzeca, propisane odredbom &lanka 390. a. ZV-a.

9. Prvostupanjski sud smatra kako tabularne isprave za predlozeni upis predstavljaju:
Clanak 390. a. ZV-a i rjeSenje nadleznog tijela iz kojeg proizlazi da je predmetna
nekretnina procijenjena u kapital drustva u postupku pretvorbe drustvenog poduzeca
u skladu s odredbama Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeéa, koje rieSenje mora
ispunjavati, da bi zemlji$noknjizni sud mogao dopustiti predloZeni upis, sve opce
pretpostavke dopustenosti zemljiSnoknjiznog upisa i sve posebne pretpostavke
dopustenosti uknjizbe, a osim toga, prijedlogu za upis je potrebno priloZiti i potvrdu
nadleznog trgovackog suda iz koje ¢e biti vidljiv pravni slijed od drustvenog poduzeca
do trgovackog drustva u &iju se korist predlaze pretvorba drustvenog poduzeca.

10. Prvostupanjski sud je uvidom u priloZeno rje$enje Hrvatskog fonda za privatizaciju
od 23. listopada 2001., utvrdio da je u postupku pretvorbe drustvenog poduzeéa
"Kvalitet" s.p.o. Vinkovci na temelju Zakona o pretvorbi drudtvenih poduzeéa
procijenjena, izmedu ostalih, nekretnina opisana u tom rjesenju kao "prodavaonica br.
7. u Zagrebu, llica 8, u jednokatnoj zgradi, NGP 21,89 m2" ali prvostupanijski sud
smatra kako naznageno rjeSenje nije sastavljeno u skladu s &lankom 11. stavak 3.
Zakona o zemljiSnim knjigama, buduéi nekretnina koja je procijenjena u vrijednost
dru$tvenog kapitala u postupku pretvorbe drustvenog poduzeca "Kvalitet" s.p.p., nije
opisana prema stanju zemlji$ne knjige. Naime, navedeno rieSenje Hrvatskog fonda za
privatizaciju od 23. listopada 2001., ne sadrzi oznake i podatke o broju i povrsini
katastarske Cestice i katastarske opécine (z.k.&.br. oznadeni u zemljinoj knjizi, u
zk.ul.br. 194 k.o. Grad Zagreb. Stoga proizlazi da priloZzeno rieSenje Hrvatskog fonda
za privatizaciju od 23. listopada 2001. ne predstavlja prikladnu tabularnu ispravu na
temelju koje bi se, u okviru redovitog zemljiSnoknjiznog postupka koji je strogo
formalan postupak u kojem isprave za upis moraju ispunjavati sve opce pretpostavke
dopustenosti upisa i sve posebne pretpostavke dopustenosti uknjizbe, mogao u
skladu s ¢lankom 390. a. ZV-a dopustiti upis brisanja drustvenog vlasnistva i uknjizbe
prava vlasnistva za korist predlagatelja.

11. Ispitujuci pobijano prvostupanjsko rje$enje s obzirom na Zalbeni razlog pogresne
primjene materijalnog prava, prvenstveno valja imati u vidu kako je prema stanju
zemljiSne knjige upisana stambena zgrada u llici br. 80 (bez poslovnih prostorija) koja
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je upisana kao zk. tijelo Alll (tri), sagradena na z.k.&.br. 442 dvoriste u llici br. 80 sa
1298 ¢hv ili 467 m2 i uknjizena kao drustveno vlasnistvo u 24/192 dijela s pravom
koridtenja na dio zagrade u Alll (tri), za korist drustva "Kvalitet" obuéarsko poduzece
iz Vinkovaca u 3/48 dijela i drustva "Buro Salaj" konfekcijsko poduzece iz Vinkovaca u
3/48 dijela, dok je prema rje$enju Hrvatskog fonda za privatizaciju od 23. listopada
2001., nekretnina koja je predmet procjene drustvenog kapitala opisana kao
"prodavaonica br. 7. u Zagrebu, llica 8, u jednokatnoj zgradi, NGP 21,89 m2".

12 Prema odredbi &lanka 390. a ZV-a, propisane su pretpostavke pretvorbe
drustvenog poduzeéa tako da je trgovacko druStvo kao pravni sljednik drustvenog
poduzeéa, po zavrSenoj pretvorbi drustvenoga viasniétva, vlasnik nekretnina koje su
na dan procjene vrijednosti temeljnog kapitala u postupku pretvorbe ili privatizacije bile:
— drustveno vlasniétvo s pravom upravljanja, koristenja i raspolaganja drustvenog
poduzeca i

— koje su mogle biti predmet stjecanja prava vlasnistva i

— &ija je vrijednost procijenjena u kapital drustva i koje su po nadleznom tijelu iskazane
u kapitalu drustva.

13. Prema tome, pravilno je prilikom dono$enja pobijanog prvostupanjskog rie$enja
primijenjeno materijalno pravo iz €lanka 390. a. ZV_a, kada je potvrdeno rjesenje
ovlagtenog zemlji§noknijiznog referenta kojim se prijedlog za brisanje drustvenog
vlasnitva i uknjizbu prava vlasnidtva u korist predlagatelja odbija, buduci nisu
ispunjene zakonske pretpostavke za pretvorbu drustvenog vlasnistva i uknjizbu prava
vlasnistva u koristi predlagatelia na predmetnim nekretninama jer nekretnine
nazna&ene prema prilozenom riedenju Hrvatskog fonda za privatizaciju od 23.
listopada 2001., nisu identi¢no naznacene kako su naznadene predloZene nekretnine
u zemljidnoj knjizi, ve¢ su razli¢ito naznacene kao "prodavaonica br. 7. u Zagrebu, llica
8, u jednokatnoj zgradi, NGP 21,89 m2". Stoga je osnovan zaklju¢ak prvostupanjskog
suda u primjeni materijalnog prava iz Clanka 390. a. ZV-a, da iz naznacenog riesenja
Hrvatskog fonda za privatizaciju od 23. listopada 2001., ne proizlazi da bi se radilo
upravo o predmetnim nekretninama, zbog cega je prijedlog pravilno odbijen.

14. Zbog iznijetih razloga, valjalo je temeljem odredbe ¢lanka 149. stavka 3. Zakona o
zemljisnim knjigama, odbiti Zalbu predlagatelja kao neosnovanu, potvrditi pobijano
prvostupanjsko rjedenje i naloziti brisanje zabiljezbe Zalbe te je odlu¢eno kao u izreci.
rieSenje

Bjelovar, 12. prosinca 2024.
Sudac

mr. sc. Alen Golub
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