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UvobD:

Na trazenje Trgovackog suda u Splitu pod poslovnim brojem 4S8t — 54/2004 — 20 dana
24.05.2018.godine, izvriio sam ofevid na licu mjesta u Selcima na otoku Bratu, a sve u
svrhu:

utvrdivanja postojeceg stanja na licu mjesta sa fotografiranjem lica mjesta radi davanja
struénog misljenja koje sadrZi procjenu prometne (trZne) vrijednosti proizvodno skladiSnog
objekta — stolarija i manjeg skladi¥nog objekta sa pripadajucim gradevinskim zemljiStem.

Nakon detaljnog pregleda lica mjesta i uzimanja potrebitih podataka u daljnjem dijelu
teksta donosim sljedeéi

A)NALAZ
LOKACILJA

Na licu mjesta u momentu ofevida vidljivo je da je predmet vjeStacenja proizvodno
skladi3ni objekt — stolarija i manji skladi$ni objekt sagradeni na ¢est.zem. 421 z.u. 1529 K.O.

Selca, locirano u Selcima na otoku Bradu u sreditu mjesta, u blizini stojne crkve i ostalih
sadrZaja, te na udaljenosti od oko 1,3km od mora.

MAKROLOKACIJA

MIKROLOKACUA
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A.1. Rjefenje o imenovanju

REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACK! SUD U SPLITY
URED PRENSIEDNIRA SUDA

Broj: 4 Su-d441/16,
Split, 30. sijedajs 2017, gedine

Iredsjednica Traovatkog suda u Splitu Franks Buzov, u postupkn imenovanja
sttnils sudskilt vicdtaka, temetjem odredbe Elanka 31, stavok 1. 1 Hanka 126. stavak 4.
Zakona o sudovima (Narodne novine” broj: 28/13, 33715, 82/13 1 §2/16), te Slarka 10,
stavak 2. Pravifoika o stalnim sudskim vjeStacinw (“Narodne noving™ broj: 38/14,
123/15§ 29/16}, dane 30. sijeénja 201 7. godine

rijekiia je

L JURE MALENICA, ing. grad, iz Sphita, Ulica slobode 37, OIB:
20713349192, ponovan se bnenuje stainim sudskim vicilakom Trpovackop suda v
Splitu v gradiledjstve § procjeny nekretning.

1. Stalni sudski vjektok se imenuje za vrijeme ed 4 (fetiri) godine. a po protcku
toga roka moZe hifl ponovno imennvon,

Obruzlezenje

Jare Malenica, ing. grad. iz Splita, Ulica stabode 37, je podrio zahtjev za
ponovnim jmenovanjen 2 stalnag sudskog viedtaka Trgovatkog suda u Splitu zi
graditoljstvo § procjeny nekretning, gdje je veé ranije imenovan tieSenjem broj 4 Su-
735/2082. od 29. sijedsja 2013, godine, Svem zahtjeve je prilofio uvicrenje o
nekaznjavaniu. paficy osiguranga od odgovarmosti, popis predmeta v kojima jc obavio
vieltagenje, te padutke o struénom usavrsavanju.

Nukon pribasijenils padutaka propisanih edredbama Slanka §2. Pravilnika o -
stalnim sudskint vjedtocimn, te izvodn iz keznene cvidencije Klasa: 740-02/37-
0374176, Urlr: 514-05-04-02-01-17-02 od 20, sijetnja 2017, godine, utvrdeno je du
imenovani ispunjava postavijene uvjete, pa je slijedom iznijetag trebalo odluditi kao u

fzreci rjesenja.
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A.2. Popis primjenjenih propisa i stru¢ne literature

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15) _

- Zakon o vlasni¥tvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 114/01, 79/06, 141/06,
146/08, 38/09, 153/09, 143/12)

- Zakon o gradnji (NN 153/13)

- Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13)

- Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim gradevinama (NN 86/12, 143/13)

- Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10, 76/11, 19/12, 151/13)

- Pravilnik o utvrdivanju obujma gradevine za obratun komunalnog doprinosa (NN 136/06,
135/10, 14/11, 55/12)

- HRN EN ISO 9836/2011 (izra¢un povrina zgrada)

- Prostorni planovi JLS

- Qdluke JLS o visini komunalnog doprinosa

- Normativi RH za gradevinarstvo

- Standardna kalkulacija (Bilten IGH)

- Podatak o etalonskoj cijeni gradnje (MGIPU)

- European Valuation Standards (EVS), blue book 7. izdanje (TEGoVa)

- Pokazatelji tro$kova gradenja (HKA, 1/2014)




A.3. Opis zateéenog stanja nckretnina

Osnovni proizvodno skladidni objekt — stolarija izveden je od podrumskog dijela u
sjevernom kraju i prizemlija.

Konstruktivni djelovi objekta su izvedeni u podrumu od betona debljine 25cm sa
punom ab plotom iznad, dok je prizemlje izvedeno od vertikalnih ab stupova na razmaku od
5,75m, sa betonskim ispunama izmedu i od betonskih bloketa, dok je zavr$na krovna
konstrukcija izvedena od &eliénih refetkastih nosada sa drvenim popreénim gredama i
pokrovom od valovitog salonita.

U zapadnom dijelu prizemlja izvedeni su uredski prostori, te sanitarni &vorovi,
garderobe i kuhinja sa manjim prostorom za jelo.

Na podovima zapadnih pomocnih prostorija su postavljene podne keramicke plodice
vel. 10 x 10cm, dok je dio zidova u sanitarnim ¢&vorovima i garderobi obloZen zidnim
plogicama vel. 15 x 15¢m, a u prostoru za jelo drvenom oblogom, a ostatak zidova i plafoni su
bojani na jupol.

U osnovnom dijelu prizemlja izvedeni su radioni¢ki prostori u funkciji stolarije, u
kojima je na podovima izvedena betonska podloga, s tim §to se jugoisto¢ni dio prizemlja
koristi kao prostor za vatrogasce,

Pregradni zidovi su izvedeni od opeke debljine 6,50cm, te dijelom kao drveni kao i
plafonska konstrukcija u uredima, i ostalim prate¢im prostorijama u zapadnom dijelu
prizemlja.

U podrumu su zidovi djelomiéno oZbukani, dok su plafoni neoZzbukani.

U sanitarnim &vorovima su ugradene we $koljke sa vodokotli¢ima, umivaonici 1 tu$
kade.

U zapadnom dijelu prizemlja, i ostalim prostorijama provedena je podzbukna
elektroinstalacija, dok je u ostalom dijelu prizemlja i podruma izvedena nadZbukna

elektroinstalacija sa rasvjetnim i $ukoutikackim mjestima.

U objektu je isto tako provedena vodovodna instalacija i odvodna instalacija od
sanitarnih uredaja.

Vanjska stolarija je izvedena kao drveni ostakljeni prozori, i ulazna drvena puna i
metalna vrata, dok je u podrumu na svakom prostoru su izvedena puna drvena vrata,

Svijetla visina od poda do plafona u podrumu je 2,75m, a u prizemlju se krece od
3,10m do 9,10m.

Predmetni objekt je graden 1974.godine.

Predmetni objekt se nalazi u potpuno zapustenom i devastiranom stanju, i od izgradnje
u istom nisu vr¥eni nikakvi zahvati na tekuéem i investicijskom odrzavanju.




Zapadno od osnovnog objekta je izveden manji skladi¥ni objekt od zidova od
betonskih bloketa, sa drvenim krovidtemn na jednu vodu i pokrovom od valovitog salonita.

Objekt je spojen na vodovodnu rareZu, elektro mreZu, dok je kanalizacija spojena na
septicku jamu.

Dvorini prostor oko objekta je dijelom betoniran, a veéim dijelom je izveden kao
neuredeni prostor,

A.4. Obracun netto povrsina predmetnog objekta

Na osnovu izvrSene izmjere na licu mjesta, u daljnjem dijelu teksta dajem obradun
neto korisnih povr§ina predmetnog objekta

A) PROIZVODNO SKLADISNI OBJEKT - STOLARIJA

a) Podrum
1. Skladiste 5,75 x 8,12 = 46,69m?
2. Skladiste 5,75 x 8,12 = 46,69m>
3. Skladiste 5,75 x 8,12 = 46,69m?
4. Skladiste 5,75 x 8,12 = 46,69m?
5. Skladigte 5,75 x 8,12 = 46,69m?
6. Skladidte 5,75 x 8,12 +2,75x 8,12 = 69,02m?
UKUPNO a: 302,47m?
b) Prizemlje
1. Radionica 47,90 x 11,80 = 565,22m?
2. Radionica 30,70 x 11,80 = 78,70m?
3. Hodnik 3,26 x 30,00 + 3,26 x 18,00 = 156,48m*
4, Radionica 8,10 x 11,80 = 95,58m?
5. Radionica 5,75 x 11,80 = 46,56m*
6. Vatrogasci 18,90 x 11,80 = 223,02m?
7. Radionica 5,75 x 11,80 = 46,56m?
8. Radionica 5,75 x 11,80 = 46,56m°
9, Radionica 5,75 x 11,80 = 46,56m*
10. Radionica 8,10 x 11,80 = 95,58m*
11. Kancelarija 4,10 x 4,23 = 17,35m?
12. We (2,10 + 0,84) x 1,40 = 4,12m?
13. Hodnik 1,40 x 5,00 = 7,00m*
14. Kancelarija 4,10 x 4,23 = 17,35m?
15, Restoran 7,42 x 5,70 + 1,40 x 1,10 = 43,83m?
16. Kuhinja 4,20 x 2,10 = 8,82m?
17. We2,12x 4,23 = 8,97m?
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18. Predulaz 1,40 x 2,45 = 3,43m?

19, Wc 4,23 x 3,06 = 4,12m?

20. Garderoba 4,23 x 5,00 = 21,15m?

21. Garderoba 4,25 x 1,83 = 7,78m?

22. Hodnik 1,40 x 12,90 + 5,56 x 3,14 = 35,52m?
UKUPNO b: 1.872,64m?
UKUPNO A (a+ b): 2.175,11m?

B) SKLADISNI OBJEKT

1. Skladiste 4,10 x 6,10 = 25.01m?
UKUPNO B: 25,01m?
SVEUKUPNO A + B: 2.200,12m?

BRUTO VOLUMEN

A) PROIZVODNO SKLADISNI OBJEKT ~ STOLARIJA
302,47 x 1,15 x 3,00 + (565,22 -+ 362,26 + 223,02) x 1,15 x (5,50 + 9,10)/2 +
+156,48 x 1,15 (5,50 + 6,30)/2 + 45,56 x 1,15 x 8 x (5,50 + 6,30)/2 -+

+201,18 x 1,15 x (5,00 + 6,00)/2 = 16.518,96m’

B) SKLLADISNI OBJEKT

6,50 x 4,50 x 3,40 = 99,45m>
SVEUKUPNO A + B: 16.618,41m?

Potrebno je napomenuti da je u zemlji$nim knjigama uknjiZena bruto povriina stolarije
od 2.657,00m2, medutim na licu mjesta je izvedena bruto povriina proizvodno skladiSnog
objekta ~ stolarija u bruto pribliznoj povr¥ini od 54,50 x 36,60 = 1.994,70m>.




A.5. Podaci o zemlji¥noknjiZznom stanju i ocjena legaliteta

Prema zemljisnoknjiznom stanju skinutom sa interneta v1le1v0 je da predmetno
zemljiSte nosi oznaku Zest.zem. 421 z.u. 1529 K.O. Selca, u naravi dvor povrsme 500,00m?,
PS. povrdine 7.413,00m? stolarlja povrsme 2.657,00m% i skladifte povrdine 29,00m?,
sveukupne povriine 10.599,00m i da je uknjizeno pravo vlasnidtvo u korist DruStvenog
vlasni§tva, sa organom kori$tenja i upravljanja u korist Interijer-Bra¢ S.P.O., Selca.

B) STRUCNO MISLJENJE

Na bazi prethodno iznijetog nalaza, oevida izvrienog na licu mjesta, te naloga Suda,
u daljnjem dijelu teksta dajem procjenu prometne (trzne) vrijednosti proizvodno skladisnog
objekta — stolarija i manjeg skiadi¥nog objekta sa pripadajuéim gradevinskim zemljistem,
prema cijenama koje su vaZeée na dan izrade ovog vjetva.

B. 1. Procjena prometne (trine) vrijednosti proizvodnoe skladiSnog objekta — stolarija i
manjeg skladiSnog objekta prema odredbama Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina
NN 78/2015 i Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina NN 105/2013

Sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina NN 78/2015 prema &lanku 23.
propisuju se tri metode procjena i to poredbena, prihodovna i troSkovna metoda.

Uzimajuéi u obzir sve &injenice o predmetnim nekretninama, te trZiSno dostupne
podatke odlu¢io sam procjenu predmetne nekretnine izraditi troSkovnom metodom:.

U ovoj metodi utvrduje se trZi$na vrijednost nekretnine (TV) iz {rZiSnog troska
gradenja zamjenske nekretnine (nove a ne reproduktivne) zgrade i vrijednosti zemljista,
doprinosa, prikijutaka, okolida i ostalih (intelektualnih) usluga kod gradenja uz primjenu
keoficijenata za prilagodbu.

Zamjenska zgrada, u smislu ove procjene, je nova zgrada koja po dimenzijama i
namjeni odgovara procjenjivanoj, ali je radena prema vaZe¢im standardima i zakonima.

Trosak izgradnje zamjenske gradevine je ujedno i iznos na koji ¢e se ona osigurati
(Nova vrijednost — NV).

Sada¥nja vrijednost nove, zamjenske, zgrade proizlazi iz trofkova gradnje uzimajudi u
obzir umanjenje vrijednosti zbog starosti zgrade.

Umanjenje se ratuna prema Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina
NN 105/2015.

Na ovaj nadin izraduna se tro¥ak zamjene (sadadnja gradevinska vrijednost — SGV).
Procjenu vrijednosti zemljita izratunao sam usporednom metodormn.

Ova metoda zahtjeva analizu obavljenih transakcija najmanje tri nekretnine koje su po
svojim karakteristikama sli¢ne predmetnoj nekretnini.




A) GRAPEVINSKO ZEMLJISTE

Uzimajuéi u obzir sve &injenice o nekretninama, te trZisno dostupne podatke odlugio
sam procjenu predmetnog zemljidta izraditi poredbenom metodom.

Isto tako potrebno je napomenuti da se poredbenom metodom trZi¥na vrijednost
odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene (transakcije), te sam do8ao u posjed tri
kupoprodajne transakcije iz informacijskog sustava trzidta nekretnina "e Nekretnine" koje je
uspostavilo Ministarstvo graditeljstva i prostornog uredenja.

U daljnjem dijelu teksta dajem usporedbu poredbenih nekretnina — te prikaz i analizu
pribavljenih podataka, a zatim meduvremensko iz ednadavanje usporednih nekretnina na
osnovu indeksa cijena stambenih nekretnina (ICSN) koje izdaje Drzavni zavod za statistiku
Republike Hrvatske, s tim to je indeks objavljen do sada zakljuéno sa etvrtim kvartalom
2017.godine, a $to je postupak preratunavanja razlika u konjukturi do kojih se dolazi zbog
promjena opéih vrijednosti odnosa na trzistu nekretnina tijekom vremena, pomoéu indeksnih
nizova.

Isto tako potrebno je napomenuti da HNB zakljucno sa drugim kvartalom 2015.godine
prestaje sa objavom hedonisti¢kog indeksa cijena nekretnina.

Usporedba nekretnina — prikaz i analiza pribavljenih podataka
Za potrebe ove procjene izvrdio sam istraZivanje lokalnog tr#ijta, te sam koristio
informacijski sustav trZista nekretnina "e Nekretnine” koje je uspostavilo Ministarstvo

graditeljstva i prostornog uredenja.

- Poredba 1. (e Nekretnine”)

Gradevinsko zemljidte u Selcima, 200m juZno od predmetnog zemljista, oznake
k.Sest.zem. 66/2 K.O. Selea u povr§ini od 218,00m?.

Kupoprodajni ugovor je sklopljen 23.05.2017.godine na iznos od 55.000,00Kn.
- Poredba 2. (e Nekretnine”)

Gradevinsko zemljidte u Sumartinu, 1,9km jugoistotno od predmetnog zemljista,
oznake k.dest.zem. 1185/1 K.O. Sumartin u povrsini od 700,00m>.

Kupoprodajni ugovor je sklopljen 23.07.2015.godine na iznos od 300.000,00Kxn.
- Poredba 3. ("e Nekretnine”)

Gradevinsko zemljiste u Sumartinu, 1,8km jugoisto&no od predmetnog zemljiéta,
oznake dio k.&est.zem. 1853 1 1855 K.0O. Sumartin u povrsini od 338,00m’.

Kupoprodajni ugovor je sklopljen 15.09.2015.godine na iznos od 145.000,00Kn.
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[INDEKS! CJENA STAMBENIK NEKRETNINA
|HOUSE PRICE INDICES :
lMoIlmo karlanlke ta ped korliten)u podataka navedu lzvor.
L kind) od h

Tiores
10684

S Has

Redni broj 1 2 3
Katastarska opéina Selca Sumartin Sumartin
Z.K. Cestica k.&. 66/2 k.&. 1185/1 k.. 18531 1855
Datum transakcije 23.05.2017, 23.07.2015. 15.09.2015.
Povrsina m* 218,00 700,00 338,00
Prodajna vrijednost Eur 7.392.47 39.525,69 19.230,77
Prodajna vrijednost Kn 55.000,00 300.000,00 145.000,00
Cijena Eur/m? 33,91 56,46 56,90
Cijena Kn/m? 252,29 428,57 429,00
Indeks/dan transakcije 106,58 100,01 100,01
Indeks/dan vrednovanja 108,67 108,67 108,67
Korekeijski faktor 1,020 1,086 1,086
I\{I.eduvremenzsko izjednacena 34,59 6132 61,79
cijena Bur/m

Izradun vrijednosti zemljista
Interkvalitativno izjednacavanje
Interkvalitativno izjednadavanje je postupak preradunavanja razlika u vrijednosti

poredbenih cijena katastarskih &estica zbog razlika i njihovim kvalitativnim obiljezjima u
odnosu na &esticu koja je predmet procjene pomocu koeficijenata za preraunavanje.

Negativni koeficijenti za preraunavanje znace da je procjenjivana nekretnina zbog
odredenog razloga manje vrijedna, dok pozitivni koeficijenti oznaCavaju da je procjenjivana
nekretnina zbog odredenog razloga vise vrijedna.
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a) Cest.zem. 421 z.u, 1529 K.O. Selca — povr¥ine 10.599,00m>

| Usporedna 2

Usporedna 3 |

Nekretnina Procjenjivana Usporedna 1
Mjesto Selca Selca Sumartin Sumartin - -
Lokacija uz glavnu cestu | 200m juzno od 1,9km P8k
predmetnog Jugoistocno od Jugoistodno ad
zemljista predmetnog predmetnog
zemljidta i 500m | zemljidita i 230m
od mora od mora
Nekretnina zemljiste zemljiste zemljidte zemljiste
Izvor podatka vlasnistvo vlasnitvo vlasnidtvo vlasnidtvo
Vrsta podatka kupoprodaja kupoprodaja kupoprodaja kupoprodaja
Datum transakcije 06/2018 05/2017 07/2015 0972015
Meduvremensko
izjednadanje Eur/m?® - 34,59 61,32 61,79
Lokacija - kategorija Dobra Dobra Vilo dobra Vilo dobra
{-20% do + 20%) - +5% -5% -5%
Velidina 10.599,00 218,00 700,00 338,00
(-20% do +20%) - -10% -5% -10%
Oblik Pravokutni Pravokutni Pravokutni Pravokutni
(-10% do + 10%) - 0% 0% 0%
Topografija Ravno Ravno Ravno Ravno
(-20% do + 20%) - 0% 0% 0%
Namjena Poslovno Stambena Stambena Stambena
(-20% do + 20%) proizvodna 0% 0% 0%
Infrastuktura Dostupna Dostupna Dostupna Dostupna
(-20% do + 20%) 0% 0% 0%
Ukupno korekeija - -5% -10% -15%
Korigirana vrijednost 46,85 32,86 55,18 52,52
po m?
STATISTIKA
Prosjek: 46,85
Odstupanja od prosjeka: -12,26 14,47 14,94
Kvadrat odstupanja: 150,30 209,38 223,20
Suma; 582,88
Standardno odstupanje: 13,93 29,73%
Pravilo dva-sigma (+) 27,86
Odstupanja od prosjeka: -42,57% 17,78% 12,10%
Odstupanja od dva-sigma: ne ne ne

Prema srednjem tedaju HNB-a na dan 05.06.2018.godine 1EUR iznosi 7,38Kn.




|
|

Na osnovu prethodno iznijetog proiziazi da trZi$na vrijednost predmetnog

gradevinskog zemljista iznosi:

a) CEST.ZEM. 4569/6 K.O. SPLIT

10.599,00 x 345,75 = 3.664.636,05
10.599,00 x 46,85 = 496.563,15Eur
UKUPNO a: 3.664.636,05Kn 496.563,15Eur

B) SADASNJA GRADEVINSKA VRIJEDNOST OBJEKATA ~ SGV

A) PROIZVODNO SKLADISNI OBJEKT — STOLARIJA
B) SKLADISNI OBJEKT

B.1. Nova gradevinska vrijednost

- Netto korisna povriina 2.200,12m?
- Jedini¢na cijena gradevinsko zanatskih radova
po 1,00m? netto korisne povrsine iznosi: 2.500,00Kn/m?

Nova gradevinska vrijednost objekta:
2.200,12m? x 2.500,00 = 5.500.300,00Kn

Umanjenje vrijednosti zbog starosti:

- Dan procjene 05.06.2018.god.

- Godina izgradnje 1974.god.

- Starost zgrade 44 god.

- Preostali vijek kori§tenja 16 god.

-OVK - 60 god. (Pravilnik prilog br. 9.)

- Fk — odabrani faktor kori$tenja — 5,00 (Pravilnik prilog br. 10.)

- RS — relativna starost G/OVK = 44/60 = 0,7333 (73,30%)

- OOVK - ostatak odrzivog vijeka trajanja = 20 god. (pravilnik prilog broj 10.)
- Zamjenska starost zgrade = 60 — 20 = 40 god.

- Linearni otpis = 40/60 = 0,6666 = 66,66%
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Preostala vrijednost

5.500.300,00 x 0,3334 = 1.833.800,02Kn
SadaSnja gradevinska vrijednost (SGV): 1.833.800,02Kn

Dodaju se:

B.2. Troskovi vezano za izgradanju objckata




- Troskovi izrade projekine dokumetacije 98.000,00Kn

- Trotkovi nadzora nad izgradnjom 49.000,00Kn
- Troskovi ishodenja gradevinske dozvole 5.000,00Kn
- Troskovi izrade parcelacijskog elaborata 4.500,00Kn
- Trodkovi iskoléenja objekta 3.000,00Kn
B.3. Procjena troSkova komunalnog doprinosa

16.618,41m’ x 60,00Kn/m> = 997.104,60Kn
B.4. Procjena troskova vodnog doprinosa

16.618,41m*x 10,05Kn/m3 = 167.015,02Kn
B.5. Procjena vrijednosti izvedenih prikljucaka

a) Yodovodni prikljucak 12.000,00Kn
b) Kanalizacijski priklju¢ak 15.000,00Kn
¢) Elektroenergetski prikljucak 70.000,00Kn

Vrijednost prateéih tro§kova vezano za izgradnju dijela objekta: 1.420.619,62Kn

Sada¥nja gradevinska vrijednost objekta (SGV)
sa prateé¢im trofkovima za izgradnju dijela objekta: 3.002.394,25Kn

A izrazeno u Eur-ima iznosi: 3.002.394,25Kn : 7,38 = 406.828,49Eur

Na osnovu prethodno iznijetog, u daljnjem dijelu teksta dajem ukupnu trznu vrijednost
predmetnih nekretnina, a koja vrijednost se sastoji od vrijednosti gradevinskog zemljista i
sadaSnje gradevinske vrijednosti proizvodno skladiSnog objekta — stolarija i manjeg
skladinog objekta, a §to iznosi

Kn Eur
A) GRAPEVINSKO ZEMLIJISTE
a) Cest.zem. 421 K.0. SELCA
- povriine 10.599,00m> 3.664.636,05Kn 496.563,15Eur

B) SADASNJA GRADEVINSKA VRIJEDNOST OBJEKATA SGV

A) PROIZVODNO SKLADISNI OBJEKT
1 MANJI SKLADISNI OBJEKT
- ukupne povriine 2.002,12m? 3.002.394,25Kn 406.828,49Eur

SVEUKUPNO: 6.0667.030,30Kn 903.391,64Eur




B.2. Zakljuéak

Na osnovu provedenog izraduna vrijednosti proizvodno skladisnog objekta — stolarija i
manjeg skladi¥nog objekia sagradeni na est.zem. 421 z.u. 1529 K.O. Selca, utvrduje se da
ukupna trzi¥na vrijednost (Tv) predmetnih nekretnina na dan 05.06.2018.godine iznosi:

Tv = 6.667.030,30Kn ili 903.391,64Eur
Tv=6.667.030,30Kn

Tv = 903.391,64Fur

U prilogu viestva dostavljam kopiju izvadka iz zemljisne knjige i fotografije lica
mjesta,

Split, 05.06.2018.godine

IZRADIO:
sudski vjestak za. gradlteljstvo
i proqenufnekret o N
MALENICA-“ g.J}{ I~
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B.3. 1zjava procjenitelja

- Izvr3en je vizalni pregled nekretnine, sa fotozapisom :

- U izvjeStaju su koristeni podaci prikupljeni na oevidu, i iz dostavljenih dokumenata od
strane naruitelja

- Nije izvr§ena posebna verifikacija dokumenata dostavljenth od strane naruditelja, kao niti
dokumenata i podataka koristenih putem javnih Internet servisa (e-zemljine knjige, ¢-
katastar, e Nekretnine, geoportal, prostorni planovi, podaci o vrijednostima komunalnih
doprinosa i ostalih komunalnih prikljucaka)

- Izvjestaj je izraden sukladno vaZedem Zakonu o procjeni nekretnina, pravilniku o metodama
procjene nekretnina, medunarodnim standardom

- Prilikom izrade izvje$taja o procjeni djelovao sam kao neovisna stranka. Naknada za izradu
izvestaja o procjeni ne o ovisi 0 mojem zakljucku o procjenjenoj vrijednosti

- Midljenje o procjenjenoj vrijednosti je izneseno temeljem navedenih podataka o nekretnini i
trZistu

- U progjenjenu vrijednost nisu ukljuceni troskovi i porezi kod kupoprodaje

- Informacije sadrzane u ovom izvjestaju su povjerljive. Namjenjene su za upotrebu
Narucitelja (sukladno svrsi 1 koriStenju izvjestaja), kao 1 zastupnicima Naruditelja, te se za
bilo kakvu primjenu u druge svrhe ili od drugih osoba ne prihvaca nikakva odgovornost, Bilo
kakvo Sirenje, distribucija i kopiranje ovog izvjestaja strogo je zabranjeno bez pismenog
odobrenja od strane Procjenitelja.

- Potvrdujem da Procjenitelj osobno nema nikakve poslovne, pravne, viasnicke, suviasnicke
ili sli¢ne interese na predmetnoj imovini, te da nema nikakve osobne ili postovne interese
vezane uz iznos procjenjene vrijednosti nekretnine.

- Ovaj izvjedtaj je izraden za potrebe Trgovackog suda, i nije dozvoljeno koristenje u druge
svrhe.
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IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povriina
Rbr. zemljista Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutre| ¢hv m2
{estice)
1. 421 DVOR, 10599
PS.,
STOLARIJA,
SKLADISTE
DVOR 500
PS. 7413
STOLARIJA 2657
SKLADISTE 29
UKUPNO: 10599
B
Viastovnica
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba
1. Viasni¢ki dio: 1/1
DRUSTVENO VLASNISTVO

2.1 saorganom kori§tenja i upravljanja;

INTERIJER-BRAC S.P.0., SELCA

3.1  Zaprimljeno 03.09.2009. broj Z-2627/09

ZabiljeZuje se da se odbija brisanje zabiljeZbe ovrhe na nekretnine Interijer-Bra& d.d. Selce temeljem
pravomodnog Rjedenja Trgovatkog suda u Splitu br.OVR-303/03 od 16,02.2009.¢,

Rbr. SadrZaj upisa Primjedba

Upisi koji vrijede za sve udjele na B listu:
3.1 Pred. 14, prosinca 2004, Z-2972/04

Temeljem RjeSenja ovog suda od 23, sijeénja 2003, god. zabiljeZuje se odbacaj zemljidnoknjiZnog prijedloga
predlagatelja Interijer-Brad d.d. Selca, radi uknjiZbe prava vlasnistva glede &est, zem. 421,

E 11,1 Zaprimljeno 20.10.2016.g. pod brojem Z-26270/2016
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ZABILJEZBA, ODBIJENI PRIJEDLOG, Na temelju Rjcienja ovog suda od dana 09, sijednja 2017. god.,
odreduje se zabiljezba odbijanja prijedloga INTERIJER- BRAC d.d. u stedaju, Selca, radi brisanja zabiljeibe
ovrhe pod Z-1542/03.

ZemljisnoknjiZni izvadak (datum i vrijeme izrade) 05.06.2018, L1:54:40 ' ' Stranica: |




