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OTPRAVAK

Zagrebatka banka d.d. :
Organizacijski dio 012185

oznaké: Poduzetnicki kredit - za financiranje investiciia OBRTNICI, MALA TRGOVACKA DRUSTVA |
SLOBODNA ZANIMANJA (osiguranje: zaloZno prave, depozitfudie! u fondu}psiguranie)--

- Sifra namjene: 216

Broj Ugovora: 3262588175

Kreditna partija: 5100489453 ,
Datum odobrenja 26.11.2018 (s!ovima:dvadeset§estogstudenogdvijetisudeoéarnnaestegodine) e

ZAGREBACKA BANKA dd., Zagreb, Trg bana Josipa Jelatiéa 10, O1B|92863223473, zastupana.po
Petra Marigi¢, voditelfiica poslovnog odnosa za male poduzetnike i oprinike i’ Branka Kovadevié,
- voditeljica poslovnog odnosa poduzetnigkog bankarstva (u daljnjem tekst?:rftr.editor),-—------—--~-~»
{ - -

MRAZEK d.o.0., Pisarovina (Opéina Pisarovina), Ivana Gorana Kov “ic%a 2, MB 01003682, OIB
52728032493 zastupano po direktoru Matiji Mrazeku (u daljnjem tekstu:Ki ri‘_‘snik kredifa) e
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MRAZEK d.o.0., Pisarovina (Opéina Pisarovina), Ivana Gorana Kov. ida 2, MB 01003682, OIB
52728032423 zastupano po direktoru Matiji Mrazeku (u daljnjem tekstu:Z Io:ini AUENIK) e R
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Stefica Mrazek, Zagreb, Gospotak 69, MBG: 0201960335312, OIB: 103346033929(&: dalinjem tekstu
Zalozni duznik) :
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xxx (u dafinjem tekstu:SuduZnik)
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Matijia Mrazek, Zagreb, Gospofak 69 MBG: 2705987330237, OIB: 1;2224861501 {u daljnjem
tekstu:Jamac) - —

i L
Davor Simigic, Zagreb, Mikuliéi 108, MBG: 0102980380014 Ol Bl 00595715523 (u dalinjem
tekstu:Jamac) _ E‘»

I .
Stjepan Mrazek, Zagreb, Kornatska 1G, MBG: 1303956330013, OIB: 15841864679 {u dafinjem
tekstu: Braéni drug Zalo#nog duznika Stefice Mrazek) : o

-

skioéili su u Zagrebu sljedeéi

¢

UGOVOR O DUGOROGNOM INVESTICIJSKOM KREDITU

- Clanak 1.
Kreditor odobrava i staviia na raspolaganje Korisniku kredita_kredit uf kunskoj protuvrijednosti od
1.425,000,00 EUR-a (slovima:jedanmilijunéetiristodvadesemetﬁsuéaeura) obratunato prema srednjem
te€aju Hrvatske narodne banke na dan isplate kredita. £
Korisnik kredita se obvezuje iznos kredita iz prethodnog stavka vratli uz valutnu Klauzuly, s
pripadajuéim kamatama, u vrijeme i na nadin utvrden ovim Ugovorom. A -

Glanak 2. .

Kon‘spik _kredita‘gUZa:m Jje Kreditoru platiti u ratama ukupni iznos kredita od 1.425.000,00 EUR-a
' ‘ (slovtma:jedanmlluuncetmstodvadesetpettisuéaeura) i redovau kamatu pq Referentnoj stopi uvedanoj -




za 3,00 p:p.;-godidnje, te interkalarnu kamatu, po stopi jednakoj stopi Redovne kamate, sve u kunskoj
protuvrijedr_xoéti na dan placanja, obraSunato po srednjem teaju Hivatske narodde banke na dan
ladanja ~- 4
%edov}na kamatna stopa je promjenjiva, ovisno o promjen vrijednosti Referentne siope‘ Referentnu
stopu predstavija vrijednost 3M EURIBOR-a, zaokruZena na 2 decimale, koja je vaﬁeéa na prvi dan
¢ kvartala i primjenjuje se u tom kvartalu. U slugsju da je Referentna sfopa negativna, vrijednost
- Referenine stope izjednadava se s nulom.
Kamata se obraBunava i dospijeva kvartaino,

Na sve dospjele neplacene trazbine, osim na dospjelu neplaéenu kamatu, za sijelo kqazdob!je od dana

-dospijeda do dana pladanja obrafunat ée se | kvariaino naplatiti kamata po kdmatnoj stopi po
dospijeéy u skladu s Odlukom o kamatnim stopama Zagrebatke banke d.d.
Na dospjefu neplacenu kamatu, kamata po kamatnoj stopi po dospijedu Ce se obragunati u skiadu s
. Odlukom o kamatnim stopama Zagrebatke banke d.d, | naplatiti za razdoblje od dana podnoSenja
' zahtjeva za naplatu do dana pladanja. !
Kamatna stopa po dospijesu koja vrijedi na dan sklapanja ovog Ugovora iznosi 8,82%
(slovima;osamcijelihosamdesetdva posto) godinje, a u sluéaju. promjene stope zakonskih zateznih
kamata bit ¢e jednaka prosjetnol kematnoj stopi na stanja kredita odobrenih na razdoblje dulie od
" godine dana nefinancijskim trgovackim drudtvima, jzrabunato] ze referentno razdobjfe koje prethodi
tekucem polugoditu sukladno &l 29. Zakona o obveznim odnosima, uvedanoj za 5 p.p. (slovima:pet
postotnih poena) godignie.

Korisnik kredita obvezuje se platiti naknade u skladu s Odlukom o tarifi naknada za lsluge Kreditora,
vaZeéom na dan obraduna:

-

0,30% od iznosa odobrenog kredita, jednokratno, unaprijed, minimatno 750,00 kuna prije” prvog
kori$tenja kredita, &to je za 0,95 pp umanjeno u odnosu na redovnu naknadu temeliem Odiuke o
proizvodu  za obradu kreditnog zahtjeva § h@ T
| (v
Eivatsk

0,50%, minimaina 500,00 kuna za prijevremenu ofplatu kredita, osim u slugaju refinanicranja drugim

kreditom Banke ili u njenom aranZmanu, | Wl
e sve ostale naknade i tro8kove u skiadu s Odlukom o tarifi naknada za usluge Kredﬁora vaZedom na }i =
i . dan obraguna. . _— |sEpe g
Slanak 3. ' ’Z}‘
! . (bez podeka) g:{
;i ¢ Rok otplate kredita iznosi xxx (slovimaoo). l,:m T
| - TraZhina Kreditora po ovam Ugovoru dospljeva najkasnije 3 (slovima:xxx). - »'

0,10% jednokratno, minimalno 500,00 kuna za izmjenu uvjeta na zahtjev Korisnika kr?;‘: —

Na iznos . kredita koji je stavien u ofplatu obradunava se redovha kamata. Redévna kamata se

: . obratunava za cijelo wijeme postojanja trazbine po ovom Ugovoru, od dana stavilanja kredita u
: . Ofplaty.—- : 5

il

- {s poSekom) : -

" Potek dtplate kredita izndsi 12 mieseci (slovima:dvanaest mjeseci), ratungjuéi od dana iskoritenja
kredita, ili ralunajuéi od isteka roka iz Slanka 4. ovog Ugovora, ili od davanja izjave Korisnika kredita

da odustaje od daljnjeg koriStenja kredita ili radunajuéi od isteka posebriog produz nog ugevornog
roka koristenja. N '

Rok otplate kredita iznosi 120 mjesec (slovima:stodvadeset mjeseci)"u koji nije ukfiudeno razdoblje
podeka ofplate kredita iz prethodnog stavka. Trazbina Kreditora po ovom Ugovoru dospiieva najkasnije
01.11.2030. god. (slovima:prvogstudenogdvijetisuéatridesetegodine). -

Na iznos kredita koji je staviien u otplatu -obratunava se redovna kamatz. Red«ivna kamata se

»

obratunava za cijelo wrijeme postojanja trazbine po ovom Ugovoru, od dana sta ljianja kredita u
otplatu, ukljuGujudi i razdoblie poteka otplate kredita iz ovog &lanka Ugovora. .
Redovna kamata u razdoblju poSeka obratunava se | naplaéuje u skladu s naéinoi utvrdenim kod
ofplate kredita. O iznosu redovne kamate u razdoblju pogeka, te o roku dospijeéa Krelditor ¢e pisanim

putem cbavijestiti Korisnika kredita.
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\ ) Clanak 4,

A
in koridtenja kredita sukcesivno

Koriétenja kredita - najkasnije do | 31.10.2018.
vima:tridesetprvoglistopadadvijetisuéedevetnaeste godine).
i Clanak &,

dit se korsti isplatom na radun prodavatefjaldobavijadaldrugog vierovnika il isp_latom na
transakcijski radun korisnik kredita uz obvezno naknadno pravdanje popratnom dokunxentacuom e —
snik kredita moZe koristiti kredit podno3énjem dokumentacije koju propisuje Kreditgr. S

Clanak 6. ¥
E *

Rok vradanja kredita najkasnije do 01.11.2030. ‘

fedit se ofplatuje putem ftrajnom naloga sa transakcliskog raduna korisnka kredita broj
R 1R2823600001101243582 -
{ : ‘

Slanak 7.

; njena kredita je projekino financiranje — kupnja opreme i izgradnja poslovnog proswra. e
" Etanak 8.

Rorisnik kredita otplatuje kredit u mjeseénim ratama, u kunskoj protuvrijednosti 111.875,00 EUR-a
slqwma:jedanaesttisuéaosamstosedamdesetpeteura) obraéunatoj po sref]njem telaju
Livatske narodne banke vaZeéem za EUR na dan plaéanja. : -

i o,{i,lgo se kredit otpladuje u anuitetima, iznos anuiteta sadrsi glavni dug | kamatu obradunatu
emellem kamatne stope vaZede na dan skiapanja ovog Ugovora. Za slugaj izmjene redovne kamatne
sione u sklady s Odlukom o kamatnim stopama Kreditora Korisnik kredita pristaje da [Kreditor povisi ili
shizi iznos anuiteta/rate iz prethodnog stavka, te se obvezuje placati tako izmjenjene anuitete/rate. O

zmjgnjenom izhosu anuiteta/rate Kreditor ée obavijestiti Korisnika kredita u skladu s Opéim uvietima
pesiovanja Kreditora. -

ae‘j dospijevaju na naplatu uzastopno, prvog dana u mjesecu, a poéev od danaj dospjeca prvog
anditeta/rate, u.vremenskim razmacima nazna&enim u stavku 1. ovog ¢lanka.
Jedit se stavija u otplatu: ili po iskoriStenju kredita ili po isteku roka iz &lanka 4. ovgg Ugovora ili po
d u izjave: Korisnika kredita da odustaje od daljnjeg koristenja kredita Iii po fsteku posebnog
b ioduljenog ugovorehog roka koristenja, prvog dana u.narednom mjesecu nakon ngstupania jednog
/ fethodno navedenih uvieta——: :

/a rata otplate kredita dospijeva na naplatu najkasnije do 01.12.2020. A

| . Clanak 8.

Uzkorisnika kredita za uredny ofplatu cjelskupne trazbine po ovom Ugovort jaméi | Jamac:-—rzmm
Malja Mrazek MBG: 2705987330237 OIB:1 2224861501 iz Zagreb, Gospodak 69
Davor Simitic MBG: 0102980380014 OIB:00599715523 iz Zagreb, Mikuliéi 108
EXCMBG: 300 OIB:xxx iz 300¢
sofiodgovara po ovom Ugovoru solidamo, te SuduZnik;
PCMBG: xxx O1B:o iz xxx

potpisom ovog Ugovera preuzima obvezu otplate kredita uz uvjete | na nadiy kao i Korisnik
ta, te ima pravnl poloZaj Korisnika kredita.

&tanak 10, | / | 4_._\«_/»
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_k Korisnik kredita se obvezuje radi naplate dospjele traZbine po ovom Ugovory (glavnica, kamate,
§  naknade i ostali trodkovi} dostaviti Kreditoru sljedeée instrumente osiguranja: -
¥ 1(jednu) zaduZnicu u iznosu od 1.425.000,00 EUR-a u kunskoj protuvrijednostiipo srednjem teaju
3 HNB na dan placanja solemnizirana od strane javnog biljeZnika
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g = zasnovati zaloZno pravo na:
a) cijeli suviasnitki dio nekretnine, ukljudujudi zemijidte | zajednicke dijslove zgrade, povezan temellem
odredbe &l 88. i 370. st. 4. Zakon o viasni§tvu i drugim stvarnim pravima s viasni$tvom posebnog
dijela nekretnine upisane kod Opéinskog suda u Zadru, zemljiSnoknjizni odje! Zadar, zk.ul.br4184,
zemlji3noknjizno tijelo A ~ BABINA ukupne povisine 508 m2 od dega DVORISTE povrSine 356 m2 i
STAMBENA ZGRADA, Zadar, ULICA BISKUPA JURJA DOBRILE 12B povrdine 153 m2, k.o. 335193
. Zadar, sagradenoj na Cestkat.br.3238/2, 8o u naravi predstavija 10. Suviagniéki dio: 123/1000
ETAZNO VLASNISTVO (E-1) EtaZa prva - suviasnidtvo 123/1000 dijela Gesf. zem. 323812 sve
necdvojive vezano s viasniStvom posebnog dijela nekretnine, oznadeno kao ElaZa 1" &to u naravi
* predstavija stan 81" koji se nalazi u prizemlju zgrade i sastcji se od hodnikia, kuhinje, dnevnog
- boravka, kupaonice, sobe i loggie. Korisna povréina stana ,S1° iznosi 45,20 m2 a korisna vrijednost

povrsina iznosi 43,86 m2, u grafitkom dijelu elaborata aznaeno zelenom boom.|Pripadak stanu ,81°
su wit V81", parkiraliSno mjesto 5 vani i spremie u podrumu ,SP1" korisne pbviSine 40,66 m2, a
+ korisne vrijednosti povrSina 8,97 m2, u grafickom dijelu elaborata oznaceno zelenom bojom. Ukupna

korisna povrdina stana ,S1° | pripadaka iznosi 85,86 m2, a korisna vrijednost povr§ine 50,83 m2, ~——-—

- m cijeli suviasniéki dio nekretnine, ukljuCujuéi zemijiSte i zajednitke dijelove zgrade; povezan

temeljem odredbe &l 68. i 370. st. 4. Zakon o viasniStvu i drugim stvamim pravima s viasnigtvom
posebnog dijela nekretnine upisane kod Op¢inskog gradanskog suda u Zagrebu, zemljinoknjizni odjel
Zagreb, zk.ul.br. 3826, zemljiSnoknjizno tielo A - STAMBENA ZGRADA BROJ 1D,E,1F | 1G,
KORNATSKA | NEPLODNO (PARKIRALISTE) ukupne povriine 3045 m2 off Sega STAMBENA
ZGRADA BROJ 1D,1E,1F | 1G, KORNATSKA povrdine 1961 m2 i NEPLODNO (PARKIRALISTE)

povrSine 1084 m2, u k.0.335649 Trnje, sagradenoj na &est kat.br.2702/2, §to u ndravi predstavija 381. 22Ky

. Suviasnitki dio: 51/10000 ETAZNO VLASNISTVO-(E-381) 1. TROSOBNI STAN|na VAiL. katu oznake & Uy

S C2d/49, sadrZgja:’ ulaz, kuhinja, kupaonica, dnevni boravak, soba, soba wc, izba, povrsine spl’

67,23¢m, neodvojive povezan sa logiom, povrSine 3,88m | sa spremi§tem oznak Spr.36 u podrumu - ! b &

1, povr§ine 1,45¢m, sveukupna neto korisna povrsina P=70,87¢&m, u Zagrebu, Kernatska ulica br. 1g, @ I

u objektu oznake: >>C2<<, oznateno u planu posebnih dijelova zgrade sa pa;;teino plavom bojom Ity

(8rafirano-sace) ' : - By

ZaloZno pravo ¢e se zasnovati na temelju mjenice u iznosu od 4.000.000,00 KUt!A s rokom vaznosti . .

najkasnije do 01.12.2030. god., a polica osiguranja za oznagene nekretnine vinkulirat ée se u korist [ bR

Zagrebadke banke d.d. | S1%

: ‘ . : IS

SuduZnik se,obvezuje radi naplate dospjele tra;'zbiri'e po ovom Ugovoru (glavnica, kamate, naknade i o Kgmf

ostali troskovi) dostaviti Kreditoru sljedeée instrumente osiguranja: < d ds‘;

x ' ’ oY |5

XX \ 3 By

‘ . . , : SO
Jamac se obvezuje radi naplate dospjele traibine pe ovom Ugavoru'(g(avni ., kamate, naknade i '

ostali trogkovi) dostaviti Kreditoru sliedeée instrumente osiguranja;
na zaduZnici ili u dodatnim ispravama uz zaduZnicu koju ée Korisnik kredita izddti u svojstvu duZnika,
- preuzeti obvezu prema Kreditoru u svojstvu jamca platca, i to davanjem pisane & jave koja je po svom
.- sadrZaju i obliku ista s tzjavom duZnika te potvrdena kod javnog hiljeZnika. '

v

‘Clanak 11.
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Radi osiguranja_trazbine Kreditora po ovom Ugovoru deponem xxx MBG: o OlBiox iz xxx kao
: -zalogodavac\ zalaZe te prenocsi na Kreditora traZbinu koju ima s osnova xx skio oljenog dan@ XK U
iznosu od xxox(slovima:xxx), partija depozita xxx te ovia3éuje Kreditora da namirt ogiguranu traZbinu iz
‘ovog Ugovora iz garantnog depozita kao predmeta zaloga, po dospijeéu ist }priie isteka roka
orodavanja ili nakon isteka roka orotavanja, po izboru Kreditora, a nakon otkaza ovog Ugovora, bez
-posebne obavijesti o nam!ren;u Namirenje ¢e se izvrSiti razrolenjem depozita iz ovog stavka u visini
potrebnoj za naplatu traZbine iz ovog Ugovora, a eventualno preostala sredstva poznta stavit e se
‘deponenty na raspolaganje kac nenamjenski depozit po videnju.
Deponent kao zalogodavac oviadcuje Kreditora da sredstva iz stavka 1. ovog 613‘1
k- : svrhu naplate fraZbine iz ovog Ugovora iako nije otkazan ovaj Ugovor o kreditu -
‘Deponent kao zalogodavac se ovom odredbom odriGe prava na raspolags qje kamatama po
sredstvima iz stavka 1. ovog Slanka sve do konadne otplate kredita po ovom Ugovaru, mremesmmmmemmn
Deponent moZe slobodno raspolagati depozitom nakon konaéne ofplate kredita poiovom Ugovory, -

ka mozZe koristiti u

Clanak 12.

~

Zasnivanje zaloZnog prava na udjelima upisanim u Registar udjela kad ZB lnvesfa: e
adi osigurania trazbine Kreditora po ovom Ugovoru: .
3ox MB: o, OlBxxx iz xxx, kao zalogodavac udjela (u daljnjem tekstu: za!ogodéavac udjela) prenosi
zalaze 2o udiela u otvorenom investicijskom fondu ZB pius kojim upravija ZB ihvest d.0.o, drudtvo
upravijanje investicijskim fondovima (u dalinjem tekstu:ZB Invest). t
) xox MB: wxxx, OlBuoe Iz xxx, kao zalogodavac udjela prenosi i zalaze xx, udje!a u otvorenom
vesticiiskom fondu ZB plus, kofim upravi;a ZB Invest d.o.o, drustvo za upra\iuan;e investicijskim
ndovima {u daljnjem tekstu:ZB Invest). I
logodavac udjela iz tocke 1. ovog &lanka bezuvjetno i neopozivo dozvoljava da e u Registru udjela
ji vodi Z8 Invest izvrSi upis zaloZnog prava u Korist Kreditora na udjehma iz tockg 1. ovog {lanka. ——
Zasnwan;e zaloznog prava na udjelima koji se kupuju sredstvima iz ovog kredi :“
adi osiguranja trazbine Kreditora po ovom Ugovoru Korisnik kredita ¢e kao za ogodavac dozvoliti
zagnivanje zaloZnog prava u korist Kreditora na:
judielima u ofverenom investrcuskom fondu ZB plus, ¢ija vrijednost - cxjena udj la koju izraunava i
placuje ZB Invest odgovara iznesu od xo¢ adnosno xx% iznosa kredita iz &lanka 1. ovog Ugovora
Ena dan kupnje udjela, umanjenom za iznos ulazne naknade platene pnllkom kupnije tih udjeia, ———
ih) udjelima u otvorenom investiciiskom fondu ZB plus, &ja vrjednost - ciiena udj !a koju izraunava i
pladuje ZB Invest - odgovara iznosu od xxx odnosno xox% iznosa kredita iz Clay a 1. ovog Ugovora
fna dan kupnje udjela, umanjenom za iznos ulazne naknade plaéene prilikom kupnj _ ' {ih udjela, -
Korismk kredita iz todke 2. ovog &lanka obvezuje se, odmah nakon $to bude upis n kao viasnik udjela
j" Registar udjela koji vodi ZB Invest, a najkasnije u roku od 10 dana od dana skia ‘an;a ovog Ugovora
S Kreditorom sklopiti dodatak ovom Ugovoru u kojem ée se precizno odrediti predninet zaloZnog prave;
suprotnomy, Kreditor ima pravo otkazati ovaj Ugovor
orisnik kredita oviaséuje Kreditora da u njegovo ime, a prije nego Kreditor stekr e zaloZno pravo na
dielima iz totke 2. ovog Slanka, da nalog ZB Investu za prodaju udjela radi n mirenja eventualne
ospjele traZbine Kreditora po ovom Ugovoru iake nije otkazan ovaj Ugovor o kredlitu. Korisnik kredita
vias¢uje Kreditora da iznos dobiven prodajom udjela uplati u korist ratuna ifreditne partie, radi
lacanja dosjele cbveze Korisnika kredita iz ovog Ugovora.
Korisnik kredita ograniCava svoja prava na udjelima iz totke 2. ovog clanka, te u Jeie nede prodati il
a drugi nadin otuditi ili opteretiti, niti poduzimati radnje na temelju-kojili bi udjeli i1 ogit biti opteredeni
ravima ili zahtjevima trecih osoba, osim radnjt koje se poduzimaju u svrhu zasniv, nja zaloZnog prava
korist Kreditora pod uvjetima odredenim ovim Ugovorom i njegovim kasnijim dodBeima. ———-———
Zalogadavac udjela bezuvietno i neopozivo dozvoliava da se u Registru udiele kop vodi ZB fnvest
izvidi Upls ZaloZnog prava u korist Kreditora na udjelima iz ovog &lanka.
Zaloitno pravo na udjelima |z tocki 1. i 2. ovog &lanka stiete se upisom u Regxs’car udjela koji vodi ZB
nves
Kreditor ¢e Korisniku kredita isplatiti cjelokupnt ugavoreni iznos kredita nakon sto zalozno pravo bude
upisanc u Registru udjela kod ZB Investa. -
Udelima na kojima je ugovoreno zasnivanje zato:‘finog prava, odnosno na kopma Jje Kreditor stekao
zaloZne pravo zalogodavac nede raspolagati, nece ih prodavati ili na drugi natin ot ud iti ili opteretiti, niti

—

EI




. ,poduzi\mati«-radnje temefiem kojih bi udjeli mogli biti opteregeni pravima ili zaht}fvima.tre(:ib osoba,
osim ukoliko Kreditor dade izrigitu pisanu suglasnost za takvo raspolaganje.
Ogranigenje viasnidtva na udjelima koji su predmet zaloZnog prava uspestavijeno &arethodmm stavkom
- ovog Elanka osniva se u korist Kreditora i 2B Investa, Elana Grupe Zagrebagke banke, kod kojeg se
vodi Registar udjeta u kejemu ée se ograniCenje uplsati. Za vrijeme vaZenja ovogd Ugavora ZB Invest
¢e obavjestavati Kreditora o svim promjenama vezanim za zaloZene udjele.
~#{Jkollko Zalogodavac u razdobliu do konagne otplate kredita povrijedi obveze preyzete ovim &ankam,
kreditna Ge svota, neovisno o pogodbama | uvietima iz odredbi &lanaka 2. do 8. gvoga Ugovora | bez
pofrebe ispunjenja bilo kakvih dalinjih pravnih pretpostavii, zgjedno sa svim db tada obradunatim
- neplacenim kamatama, biti dospjela ‘s prvim danom nakon Sto ZB Invest zaprimi zahtiev za
: promjenom viasnidke pozicije u odnosu ha zaloZene udjele u Registru udjela.
. Prethodnim stavkom ugovorena odredba 0 _dospijeéu, odnosnc o roku vracanj
: Wgovorena, kao alternativna odredba o dospijeéu u adnosu na odredbe #lana
: Ugovora i primijenit ée se za stlufej ispunjenja ovdje ugovorenag uvieta: -
- ograniCenju ustanovijenom odredbom ovog Clanka § upisanom u Registar udjela kod ZB Investa, —n—w-
" Kreditor je oviasten po dospijeéu_svoje trazbine svoje pravo na namirenje oslvariti izvansudskim
-putem, i to neposrednom prodajom izdavatelju udjela po cijeni vaZeto] na dan prpdaje, umanjeno za
g2 Sve naknade koje se u skiadu s prospektom i statutom fonda naplacuju prilikom prodaje udjela, —— -
- Zalogodavac je suglasan da de se prisiina prodaja udjela iz prethodnog stavka obaviti na temelju
" zahfjeva Kreditora za pradajom udjela, te njegove pisane izjave da je traZhina ofigurana zalogom u
 ciielosti dospjela.

- Nakon hamirenja svih trazbina iz oveg Ugovora Kreditor ée poduzeti potrebne r,aé!nie, odnosno izdati
patrebna oditovanja radi brisanja zaloZnog prava na udjelima, =

kredita, uvjetno je
3., 6. i 8 ovoga
stupanja protivno

Glanak 13.

-Radi osiguranja trazbine Kreditora Po ovom Ugovoru o kreditu xox MBG:xxx, OB kao ugovaratelf
g osiguranja police osiguranja Zivota broj 2o00x osiguratelja xxox obvezuje se vinkulirati Policu osiguranja
- Zvota u kotist Kreditora do visine koju odredi Kreditor | to za cijelo vrijeme pt’:?mjanja trazbina po
ovom Ugovory. w- - e '
'Radi osiguranja svih frazbina Kreditora po ovom Ugovoru ugovaratel] osiguranjg, kao zalogodavac,
daje Kreditoru, kac zaloZnom vierovniku, u zalog Policy osiguranja Zivota iz stayka 1. ovog &lanka.
Kreditor, kao zaloZni vierovnik, ima pravo po dospijecu svake pojedine ili svih trazbina koje proizlaze iz
_ovog Ugovara, namirifi se iz otkupne vrijednosti Police osiguranja Zivota iz stavka 1. ovog dlanka.
“Ugovarateff osiguranja, kao zalogodavac, duZan je Kreditoru predati u posjed Poli¢u osiguranja Zivota
iz stavka 1. ovog Slanka.

Korisnik-kredita je duZan svake godine, iti u kradim vremenskim razdobljima koje t;dredi Kreditor, dati

dokaz o placanju premije osiguranja kod osiguravajuteg drustva prihvatijivog Krefitoru po njegovom
najboliem saznanju. e —

Glanak 14, l -

.

:Radi osiguranja cjelokupne frazbine Kreditora prema Korisniku kredita na tem;ju ovog Ugovora,
-zaloZni duZnik: s .

ina), lvana Gorana

faZe nekretninu upisanu u zemljiSne knjige Opéinskog suda u Novom Zagreby - zemljiSnoknjizni
rodiel Jastrebarsko u k.o. 338010, Pisarovina Il, u zk ul. 2258, &to u naravi predstaviia Sajmisna ulica
oranica 2082 m2, k&, br. 1903/2, broj D.L. 8-4, 8-3, a Kreditor opisanu nekretninu jprima u zalog——-

fica Mrazek MBG: 0201960335312 OIB:10846033929 iz Zagreb, Gospodak 69 :
pazlaie cijeli suviasnigki dio nekretnine, ukljudujuéi zemijiste i zajednitke dijelove zgrade, povezan
pemellem odredbe Elanka 68. | 370. stavka 4. Zakona o vlasnistvu | drugim stvarnim pravima s
fdasnistvom posebnog dijela nekretnine upisane kod Opéinskog suda u Rijeci - z mijiSnoknjizni adjel
ik u zk.ul.br. 4083, zemljiSnoknijiZno tijelo A - ZAROK ukupne povriine 2023 o ¢ega DVORISTE

vrsing 1025 m2 | STAMBENA ZGRADA, ZAROK povrsine 998 m2, u poduloku br. xxx k.o. 337285

i
i
i




. 2151/2010/4083 prenosi se slijededi upis: prostor broj 19, na katu, koji se sastoji
B s23,70m2, ureda sa 18,12m2, we-a sa 3,80m2, arhive sa 7,82m2, ureda direktorz
g povrsine 42,36m2, a Kreditor ovaj cijeli suvlasnitki dio koji je povezan s opisani
i nekretnine prima u zalog,

el

Clanak 15,

k! 2k izvatka, od dana 05.12.2018. na dan solemniziranja ovog Ugovora, &injenicno
stvarnom stanju.

Bagka-Nova: (adresa:xxx) sagradenoj na &est.kat br. 3808/1, broj D.L. 17, &to u n
Suvlasnicki®, dio: 6028/100000 ETAZNO VLASNISTVO (E-19) 1. Temeljem|!

ravi predstavija 19.
[zapisnika broj Z-
d: ulaznog prostora
sa 7,82m2, ukupne
' posebnim dijelom

Zalozni duznik jaméi pod prijef'njom kaznenopravne odgovornosti da podaci iz ovjerévljenog priloZenog

lpravno odgovaraju

Clanak 16.

rotuvrijednosti.

Viijednost nekretnina iz &lanka 14. ovog Ugovora ugovorne strane ée utvrditi néknadno u kunskoj
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Clanak 17.
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ha nekretninama iz

Elireditora temeliem

féditora po ovom Ugovoru, odmah po njencj dospjelosti.

Znik je suglasan da Kreditor moze neposredno na temelju ovog Ugoyora zatraziti protiv

jsga ovthu na nekretninama iz &lanka 14. ovog Ugovora radi prisiine naplate bik:: koje od trazbina

Clanak 19.

traZiti protiv njih ovrhuy na cjelokupnoj njihovoj imovini, ukljudujuéi i jedinu nel

enutku pokretanja ovrhe biti y njegovom/njihovomn viasniStvy, radi prisiine qa‘

v

retninu koja de u

cn’snjl; kredita, SuduZnik i Jamac su suglasni da Kreditor moze neposredno na terrgelju ovog Ugovora

late bilo koje od

traZbina iz ovog Ugovora, odmah po njencj dospjelosti.

Clanak.20,

i Kreditora, vazetoj na dan namirenja.

da bilo koju svo}u

g Ugovora naplati o dospijedu izravnimt‘ terecenjem svih

pditora, -
dstava za naplatu

ju potrebnog iznosa

éralutu po tetajnoj

iisnik kredita, Sudusnik i Jamag, kao zalogodavel, ovim zalau, te prenose
{guranja cjelokupnih trabina Kreditora ‘temeljsm ovog Ugovora, svakodobne s
8 osnova svojib ratuna ili depozita ofvorenih kod Kreditora, kao zalozn
G ) i u traZbinu iz ovog Ugovora iz predmeta zaloga,

Clanak 21,

ha Kreditora, radi
ioje trazbine koje
0g vieravnika, te
po dospjeéu iste.

sludaju spora sudit ¢e stvarno nadieZan sud u miestu gdie se nalazi nekretni’na. :




Clanak 22,

{ledan) primjerak ovog Ugovora, a Kreditoru 2 {dva) primjerka. Po 1 (jedan]
privada sudu i javnom biljeZniku.

Svakoj osobi u odnosu na koju ovaj Ugovor ima svojstvo ovréne javnobiljeir{léke isprave pripada po 1

primjerak ovog Ugovora

Clanak 23.

A) Ako Korisnik kredita potpubo ili djelomitno ne iskoristi kredit u roku iz
smatrat ée se da je odustao od daljnjeg koristenja kredita, odnosno dijela |
predufienie roka koriStenja kredita, Podetak | dinamiku koriStenja kredita u
opéim aktima i odiukama Kreditora.

- Ugovorne strane prihvacaju kao bitan sastojak ovog Ugovora i odredbe iz ovog &lanka: -

Slanka 4. ovog Ugovora,
redita, ukoliko ne zatrazi
vrdiuje Kreditor suglasho

B) Interkalarna kamata se obratunava na Iskoristeni znos kredita oc
posliednjeg dana u godisnjem kvartalu ako ta] dan pada u rok koristenja
kredita u ofplatu, a dospjeva 10 (deset) dana od dana do kojeg je i

Ugovora. Kreditor i Korisnik kredita suglasni s
dospiieva u slutaju otkaza kredita danom ka
kredita, u skiadu sa zakonskim odredbama o jav
ili adresu o kajoj je Korisnik kredita uredno obavijestio Kreditora, u skladu

Korisnik kredita suglasan je da tako udinjen otkaz kredita proizvodi pravne,

preporuene posilke na podti, bez obzira da li je dostava uspiela ili ne. O
dospjelom cjelokupnu trazbiny
Jamcu.

obradunate interkalarne kamate Kreditor ¢e pisanim putem obavijestiti Korisnlka kredita, -———-
C) Kreditor ima pravo otkazati kredit ako se Korisnik kredita ne pridrzavd bilo koje adredbe ovog
u da cjelokupna trazbina Kreditora po ovom Ugovoru
da javni bilfeZnik, po nalogy Kreditora poZalje otkaz
nom biijezniStvu, na adresu iz zaglavija ovog Ugovora |

poletka koriStenja do
kredita ifili do stavijanja
r8en obratun. O visini

totkom O) ovog &lanka.
uinke od dana predaje
8z Korisniku kredita &ini

Kreditora i prema SuduZriku, ZaloZnom duZniku, zalogodaveu i

D) Korisnik kredita moze izvesiti prijevremenu konadnu ofplatu kredita uz
Cdiuci o Tarifi naknada za usluge Kreditora, od
vaZedim u frenutku prijevremene otplate.

bla¢anje naknade prema

nosno prema opéim uvjetima poslovania Kreditora,

E) Korisnik kredita se obvezuje da ée; dodijeljeni kredit utrositi iskfju&ivo u svr|

koridtenju kredita dostaviti Kreditory zahtjev za koristenje kredita potpisan
isplatnu dokumentagiju. .

fu za koju je adobren; pri
od oviadtene osobe uz

isplatnih | drugih dokumenata u skladu s aktom Kreditora o kontroli namjen
kredita. Ukoliko se kontrolom ustanovi da je kredit koristen nenamjenski Kot|
kontrole namjenskog koristenja kredia i sve ostale sankcije u skiadu s aktima
G) Na zahtjev Kreditora Zalozni duznik ili Ko ,

ovog Ugovora za ciielo vrijleme trajanja ugovomnog odnosa i vinkulirati
Kreditora do vising iznosa cielokupne trasbine Kreditora iz ovog Ugovora, te
wemenskim razdobliima koje odredi Kreditor, dati dokaz o plaganju
osiguravajuceq drustva prihvatijiveg Kreditoru po njegovom najboliem saznan
ZaloZni duZnik i Korisnik kredita duZni su za vrijeme ofpladivanja kredi
smanjenju vrijednosti zaloZenih nékretnina ispod

Korispik kiedita duZni su omoguéiti ponovnu procienu predmetne nekretni

Ugovora za wiijerne postojaria traZbine Kreditora po ovom Ugovoru.

F) Kreditor ima pravo kontralirati namjensko koriStenje kredita pregleddm kreditiranog objekta,

kog koriStenja sredstava
snik kredita snosi trodak
Kreditora. :

lice osiguranja U korist
ake godine, ifi u kradim
remije osiguranja kod
ut. :
obavijestiti Kreditora o

stanja duga., Tijekom otplat ? kredita Zalozni duznik i

loZni duZnik se obvezuje da nede bez suglasnosti Kreditora otuditi nekre‘ninu Iz &lanka 14. ovog

)} Na zahtjev Kreditora Korisnik kredita je duza
cpredati Kreditoru. Kada jedno osiguranje istekne, Korisnik kredita duZan je K

Znanjy,

fobrovio osiguranje kod osiguravajuéeg druétva prihvatlivog Kreditoru g

n sklopiti ugovor o osigurahju u korist Kreditora, u
oru. Policu toga osiguranja Korisnik kredita dugan je

aditory dati dokaz da je
0 njegovom najboliem

" ‘, ’ - -—"‘“L_._' —
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¥ /astito uesée u investiciji koje je prezentiranc u tieku odobrenja plasmana i

Korisnik‘\k_rédita---suglasan- je da osiguravajuée drustvo ulazi u sva prava { ob Je'ZZ.e Kreditora iz ovog

Ugovora, ako Kreditoru isplati sve dospjele traZbine iz ovog Ugovora.

) Korisnik 'kredita duZan je ovaj Ugovor solemnizirati kod javnog biljeZnik

L3 N . -
i osigurati nazodnost

SuduZnika, Jameca i ZaloZnog duZnika u odnosu na koje ovaj ugovor tjéc’:e svojstvo o_vréne
javnobilieZnitke isprave, te zatraZiti i ishoditi upis u zemlji$ne knjige zaloZnog prava u korist Kreditora.
J) JavnobilieZnitke troSkove, troskove uknjiZbe zaloZnog prava na nekretninama, kao i sve ostale

I druge osobe na strani Korisnika kredita suglasni su i dozvoljavaju javnom

“tro8kove u vezi sklapanja i ispunjenja obveza po ovem Ugovoru snosi Korisnik re}dita. Korisnik kredita
ilieZniku da na zahtiev

Kreditora naknadno izdaje pisane otpravke ovog javnobilje2nitkog akta, bez og ra:hiéenja, te prihvadsju

obvezu placanja tro$ka naknadnog izdavanja pisanih otpravaka.

K) Korisnik kredita i druge osobe u odnosu na koje oval ugovor stjede svojstvo o\fréne JavnobiljeZnicke
isprave suglasni su da javni bilieZnik na zabtiev Kreditora stavi potvrdu o ovrnosti na ovu ispravu
nakon Sto Kreditor javnom biljeZniku prezentira dokaz o dospjelosti bilo kojle trazbine po ovom

Ugovoru.

L) Na prava i obveze ugovomih strana primjenjuju se Opéi uvjeti poslova

jé Zagrebatke banke

d.d.Potpisom ovog Ugovora ugovorne strane izjavijuju da su upoznate s Opéjn uvietima poslovanja

Zagrebacke banke d.d. i pristaju na njihovu primjenu te izrijekom potvrduju da i
Ugovora uruéen primjerak istih. Ugovorne strane pristaju da se u skiadu s Op

Je pri sklapanju ovog

im uvjetima poslovanja

Zagrebalke banke d.d. na ovaj ugovorni odnos primiene i sve izmjene i dop: ne navedenih Optih

uvjeta poslovanja koje budu donesene za vrijeme trajanja ovog Ugovora.
M) Ugovorne strane pristaju da kao dokaz o visini bilo koje trazbine po ovom Y
knjige Kreditora i ostala dokazna sredstva s kojima Kreditor raspolaZe.

I -
gavoru sluze poslovne
v

N) Korisnik kredita obvezuje se platiti sve eventuaine poreze (porez na uslugu
kojima bude tereéen Kreditor s naslova odobrenja i naplate ovog kredita.

1 - - .
porez na kamate i sl.)
E

postupcima koji proizifu iz Ugovora o kreditu obavlja na adresi naznabenoj u 2
o kreditu.

0) Korisnik kredita je suglasan da mu se dostava svih obavijesti, te dostava eventualnim sudskim

aglavlju ovog Ugovora

SuduZnik, Jamac | ZaloZni duZnik suglasnl su da im se dostava obavijesti,
postupcima koji proizidu iz Ugovora o kreditu, obavija na adresi naznadenoj u 4

té dostava u sudskim
aglaviju ovog Ugovora

o kreditu'i &l. 8. ovog Ugovora o kreditu, i to svakom Suduzniku, svakom Jamr:t? i svakom Zaloznom

duZniku na adresu naznadenu uz njihovo ime.
U slu¢aju promiene adrese naznatene u prethodnim stavcima, Korisnik kred
ZaloZni duZnik dostavit &e javnobiljeZnitki ovierenu izjavu kojom €e se s ugoy

Kreditorom o drugoj adresi na koju ¢e se obavijati dostava obavijesti, te+d
sudskim postupcima.

b - s N
ta}. Suduznik, Jamac i
ome strane suglasiti s
olstava u eventualnim

P) Korisnik kredita i ostale ugovorne strane na strani Korisnika kredita izj
upoznali sa Cinjenicom da su kredit iz &lanka 1. ovog Ugovora te sve obveze n
Ugovora vezani uz valutnu klauzuly, pa ovime i izrijekom potvrduju da pristaju
koji mogu: proizaéi iz promjena tetajnih odnosa nastalih za vrijeme postojanja

fjuju Kreditoru da su
povrat kredita iz ovog
na sve rizike i udinke
u:govomog odnosa na

temelju ovog Ugovora.

.

Clanak 24.

Ovej ugovor stupa na snagu danom_potpisa ugovorne strane koja g4 jé zadnja g

.
-

Glanak 25,

STALL UVUETL; Korisnik kredita se obvezuje prije koridtenja sredstava kre

Bkuna.

N

otpisala.

fita dokazati utroSeno
iz,[nosu od §33.000,00

snik kredita obvezuje se u Banci otvoriti transakefski raun -. ,EU raéu
povratnih sredstava iz Strukturnih EU fondova usmijerii na taj racun. g
Jespovratnih sredstava na ,EU radun® cielokupni iznos sredstava usmjerit ¢

enje stanja po dugoro&nim kreditima odobrenim za ptedmetnu investi

*

3uca koristiti za zatvaranje kratkoro€nog kredits za financiranje PDV-a u funkciji investicije.

n, te 100%-tni iznos
dmah po zaprimanju

se na zatvaranje il

ju. Ova sredstva nije

L ERRA——,




nadzory projekta s AGRO-KOVACEVIC, vi. Goran Kovatevié, OIB: 86508381081. S —
Korisnik kredita se chavezuje usmjeravati kunski | devizni platni promet preko| Banke najmanje u mjeri
i na natin da udio kunskog i deviznog platnog prometa preko Banke or%pondirq s udjelonr!
iziozenosti Banke prema Kiijentu temeljem bilan&nih i vanbilanénih plasmang, u ukupnoj izloZenosti
banaka u zemlji prema Kiijentu temaljem bilan&nih | vanbilanénih plasmana. -
‘4 Negative pledge clause — korisnik kredita se obvezuje za vrieme trajanja ugovora da neéewprodati,
zalagati, prenositi, davati u najam ili na bilo koji drugi nacin opteredivati imovifu u svom viasnidtvu lqez
prethodne pisane suglasnosti banke ako bi takva raspolaganja mogla umanjiti moguénost korisnika
kredita' da uredno podmirule obveze po ugovoreno] traZbini. Za vrijeme Hajanja ugovora korisnik
kredita se obvezuje dostavijati minimalno jednom godidnje izjavu s pregledom imovine | kojom
potvrduje ispunienje ove svoie obveze,
Korisnik kredita se obvezuje da za vrieme frajanja ovog Ugovora nede ddobravati niti isplacivati
* pozajmice viasnicima, povezanom drudtvima i treéim fizitkim osobama, kao i Feéim pravhim osobama
bez prethodne pisane suglasnosti Banke., .
U sluGaju nepridrZavanja bilo koje ugovorne odredbe odnosno neispunjavanjéa obveze o dospiiedu po
ovom Ugoveru ili bilo kojem drugom ugovoru s Bankom i ugovorima s drugim vierovnicima, Banka je
oviastena, po svom izboru, pojedinaéng ili kombinirano, odjednom ili postupnio, uéiniti sve ili pojedine
“svoje traZbine prema korisniku kredita trenutno dospjelim, bez obzira na ugovioreni rok dospijeéa, ili ih
otkazati (Cross default clause).
Korisnik kredita.se obvezuje pribaviti suglasnost Banke u sluéaju zaduZenja kbd drugog kreditora, bez
obzira na to da li pojedinim zaduZenjem poveéava svoje obveze prema kfeditoru ¢ kojem je ved
izvijestio Banku, ili se zaduzuje kod novog kreditora
Korisnik kredita je duzan bez odgadanja pisano izvijestiti Banku o svim svojim|statusnim promjenama i
promjenama viasnicke strukture, te omoguéiti Banci kontrofu postojanja svih|Ginjenica relevantnih za
procienu postojanja njegovih odnosa povezanosti s drugim osobama sukladno odredbama vaZedih
pozitivnih propisa koji ureduju pitanja povezanih osoba. Ako bi zbog novonastalih statusnih promjena
ifli promjena viasnicke strukture, po razumnoj procjeni Banke, moglo] dodi do oteZanog ili
onemoguéenog vracanja traZbina Banke, Banka ima pravo traZiti promjen: bitnih uvieta po svim
vazedim trazbinama Banke. :
Kifent nece, bez prethodne pisane suglasnosti Banke prediagati isplatu dobitilza vrijeme trajanja ovog
Ugovara, niti donositi ikakve odiuke koje bi za uginak mogle imati isplatu dobili ie se chvezuje u roku
od 30 dana od sklapanja ovog Ugovora dostaviti izjave clanova Kiijent da hiti oni
inicirati #li glasovati odnosno davati instrukeije za glasovanje za prediozene
ucinak isplate dobiti. Tekst primjerka izjave &lanova Kiijenta &ini Prilog Ugovo
Korisnik kredita se obvezuje na pisani zahtjev Kreditora u roku odredenom
moze. biti kraéi od mjesec dana od dana njegove dostave Korisniku kre
Kreditoru novu procienu zaloZene nekretnine, Ako Korisnik kredita ne postup
Korisnik kredita na temelju ovog Ugovora oviasdéuje Kreditora zatraziti proci
koja se bavi tom djelathoséu i koja je prihvatliva Kreditoru, bez posebno odobrenja il naloga s
. Niegove strane, platitl procjenu nekretnine s njegovih raguna otvorenih kad Kr ditora, ako na njilma ima
dovoljno sredstava, ifi da u njegovo ime i za njegov racun plati procjenu rekretnine, ili da ofkage
odnosno raskine ovaj Ugovor, Ako Kreditor plati procjenu nekretnine u ime | za radun Korisnika
kredita, iznos placen za procjenu nekretnine smatra se odmah doshjelim, i itor Ge feretiti Korisnika -
kredita za pladeni iznos. = = -
Korisnik kredita se obvezuje svake godine u roku od 15 (petnaést) dana od dafia dospijeda plaéanja
ukupne premije osiguranja za predmetnu nekretninu, odnosno svake pojedine rate premije osiguranja
za predmetnu nekretninu, ako je ugovoreno placanje premije osiguranja u ratatna, dostaviti Banci
dokaz da je uptatio ukupnu premiju osiguranja, odnosno ratu premije osiguranih, za naredno razdoblie,
te policu osiguranja vinkuliranu u korist Banke. Ako Korisnik kredita u navedenbm roku ne dostavi
dokaz da je uplatio ukupnu premiju osiguranja, adnosno ratu premije osiguranja, za predmetnu
nekretninu, Korisnik kredita izrigito temeljem ovog Ugovora oviaséuje Banku, da bez posebnag
odobrenja ifi naloga s njegove strane plati ukupnu premiju osiguranja, cdnosnd neplacene rate premije
g osiguranja, s njegovih raduna otvorenin kod Banke, ako na njima ima dovolino sredstava, ifi da u
E- njegovo ime | za njegov radun plati premije osiguranja (ukupne ili neplaéene rate) za predmeinu
e nekretninu, ili da otkaZe odnosno raskine ovaj Ugovor. Korisnlk kredita i Zalosnli duZnigi kao korisnikei

' /’/,‘/;/

Karismk'--kreqit_@.,se obvezuje priie koriSlenja sredstava kredita dostaviti B{xci potpisani ugovor o

T RATRT R R RAYES

tom zahtievy, a koji ne
ita provesti | dostaviti

u skiadu s navedenim,
nu nekretnine od osobe




osiguranjé"t\!stupajy Banci sva prava i fraZbine iz police osiguranja predmetne nekretnine i oviadéujeu
+'Banku da o ustupu obavijesti svakodobnog Osiguravatelja. j o
. Ako Banka plati premije osiguranja {ukupne il nepladene rate) u ime i za radun Kcriisnika kredita, iznos
B pladene premije, smatra se odmah dospjelim, i Banka ¢e teretiti Korisnik kredita z& placeni iznos. ~--—
Kotisnik kredita se obvezuje svake godine provesti'i dostaviti Kreditoru novu pmc}pu zalozene
nekretnine. Ako Korisnik kredita ne postupi u skladu s navedenim, Korisnik kreditg na temelju ovag
1R Ugowora oviaséuje Banku zatraZiti procjenu nekretnine od osobhe koja se bavi tom djelatnoééu ikojaje
. prihvatiiva Banci, bez posebnog odobrenja ili naloga s njegove strane, platiti precjenu nekretnine s
B njegovih raduna otvorenih kod Banke, ako na njima ima dovolino sredstava, ili da binjegovo ime i za
& njegov radun plati procjenu nekretnine, ili da otkaZe adnosno raskine ovaj Ugovor. !
;" Ako Banka plati procjenu nekretnine u ime | za radun Korisnika kredita, iznos platen za procjenu
i nekretnine smatra se odmah dospjelim, 1 Banka ée terefiti Korisnika Kredita za placen! iznos. =—mem-vm-
¥ . Korisnik kredita se obvezuje da na nekretnini upisanoj kod Opdinskog gradanskdd suda u Zagrebu u
v zkulbr, 3826, zemljinoknjiZzno tielo A, k.o. Trnje sagradenc] na Gestkatbr. 70212, &0 u naravi
- predstavija 381,ETA%A: 51/10000, ETAZNO VLASNISTVO, 1. TROSOBNI STAN na VIii. katu oznake
. § C20d/49, sadrZaja: ulaz, kuhinfa, kupaonica, dnevni boravak, soba, soba, )
- 67,236m, neodvojivo povezan sa logiom, povr§ine 3,888m i sa spremiStem oznak Spr.36 u podrumu -
. povrsine 1,458m, sveukupna neto korisna povriina P=70,878m, u Zagrebu, K gnatska ulica br. 1g,
* u objekiu oznake: >>C2<<, oznadenc u planu posebnih dijelova zgrade sa pa t?!no plavom bojom
- (Srafirano-sade), u zemifiSne knjige upiSe pozitivne zabiljeZbe koje se odnose aﬁi‘_ legalnost zgrade i
. stana | da dostavi izvadak sa upisanim zabifjeZbama u roku od 12.mj.od Potpisa Ugovora o
- dugoro€nom kreditu -
‘ Kiijent se obvezuje da se za slutaj odbijanja upisa zaloga nekretnini upis noj kod~Opéinskog
- gradanskog suda u Zagrebu u z.k.ul.br. 3828, zemljiSnoknjiZno tijelo A, k.o. [iimje sagradenoj na
Gestkatbr. 2702/2, 8to u naravi predstavija 381.ETAZA: 51/10000, ETAZN ) VLASNISTVO, 1.
ROSOBNI STAN na VIIi. katu oznake S C2d/49, sadrZaja: ulaz, kuhinja, kupaofica, dnevni boravak,
- soba, soba, we, izba, povrSine 67,23¢m, neodvojive povezan sa logiom, p \?réine 3,886m 1 sa
premiStem oznake Spr.38 u podrumu -1, povrdine 1,45¢m, sveukupna n o korisna povrsina
=70,87¢m, u Zagrebu, Kornatska ulica br. 1g, u objektu oznake; >>C2<<| 'oznateno u planu
osebnih dijelova zgrade sa pastelno plavom bojom (Srafirano-sade), u zemijisne knjige po
rovedenom etaZiranju ponovo provede zalog afi o svom trodku, L
ljentu ¢e se omoguditi brisanje zaloga na nekretnini upisanoj kod Opéinskog| gradanskog suda u
-Zagrebu u z.k.ul.br. 3828, zemijidnoknjizno tjelo A, k.o. Trnje sagradenoj na 8estKat.br, 2702/2, sto u
naravi predstavija 381.ETAZA: 51/10000, ETAZNO VLASNISTVO, 1. TROSORN! [STAN na Viil. katu
znake S C2d/48, sadrZaja: ulaz, kuhinja, kupaonica, dnevni boravak, soba, sobia; we, izba, povriine
: 67,23¢m, neodvojivo povezan sa logiom, povriine 3,888m i sa spremiStem oznak §pr.36 u podrumy -
» povréine 1,45€m, sveukupna nefo korisna povréina P=70,87¢m, u Zagrebu, Kérnatska ulica br. 1g,
objektu ‘oznake: >>C2<<; oznateno u planu posebnih dijelova zgrade sa pastelnc plavom bojom
rafirano-sage)’ u trenutku kada ée financijska poluga (FD/EBITDA) biti manja od 4, vz uvjet da je
WY projekt koji je predmet financiranja od strane Banke u potpunosti u funkciji! Financijska poluga
 izraunava se kao odnos financijskog duga (FD) i dobiti prile poreza, kamata i a 6rﬁzacije {EBITDA).
y D se izratunava- na sijededi nadin: Ukupan financijski dug - obveze prema {asnicima - ohveze
“prema povezanim poduzetima/sudjelujucim interesima. Ukupan financijski dug kljutuje dugorodni i
* kratkoroéni dug prema bankama i ostalim financijskim institucijama, te primijen pozajmice {vlasnici,
- povezana | nepovezana poduzeda.-EBITDA se izradunava na sliededi nagin: { posiovni prihodi -
-poslovni rashodi + amortizacija; u obzir se ne uzimaju rezultati fiiancijskog 1 izvanrednog poslovanja,
kao niti porezi. Ovaj pokazatelj se zratunava na temelju kona&nih godignjih financijskih izviestaja, a
a zahtjev Banke moZe se izradunati i CeSce od jednom godisnje. L :
-Klijentu, ée se omoguditi brisanje zaloga na nekretnini upisanoj kod Opéinskafq suda u Zadru u
zk.ulbr. 4184, zemljiSnoknjizno tielo A, ko. Zadar sagradeno} na Cestkatbr. B238/2, &to u naravi
predstavijia Babina, dvoriSte, stabmena zgrada, Zadar, Ulica biskupa Jusia) Dobrile 12 B, 10. °
Suviasnitki dio: 123/1000 dijela Zest. Zem, 3238/2 sve neodvojivo vezana s vissnistvom posebnog
dijela nekretnine, oznageno kao “Etazal” pto u naravi predstavija stan “S1” koji &€ nalazi u prizemiju
zgrade I'sasto]i se od hodnika, kuhinje, dnevnog boravka, kupaonice, sobe | loggie. Korisna povrsina
stanq *§" iznosi 45,20 m2, a korisna vrijednost povréina fznosi 43,86 m2, u grafidikom dijelu elaborata
oznaceno zelenom bojom, Pripadak stanu “S1” su vrt “¥Y81”, parkirali$no m7 é; vani | spremiste u

¢, izba, povriine




podrumy-“SP1" korisne powisine 40,66 m2, a korishe povrSine vrijednosti pd

vrSina 6,87 m2, u

grafitkom dijelu elaborata oznadenc zelenom bojom. Ukupna korisna povréina stgna “S1” | pripadaka

iznosi 85,86 m2, a korisna vrjednost poviSine 50,83 mu ftrenutku kada &e
(FD/EBITDA) biti manja od 4 uz uvjet da je projekt koji je predmet financirania
potpunosti u funkeiji. - Financijska poluga izradunava se kao odnos financijskog du

financijska . poluga
od strane Banke u

poreza, kamata i amortizacije (EBITDA). FD se izraéunava na sljededi nadin; Uku
- =0bveze prema viasnicima - obveze prema povezanim poduzedimalsudielujudim
financiiski dug ukljutuje dugorodni i kratkorodni dug prema bankama i
instituciama, te primljene pozajmice (viasnici, povezana i nepovezana pod
izraCunava na sfjedeci nadin: poslovni prihadi - poslovni rashodi -+ amortizacia; u
rezultati financijskog i izvanrednog poslovanja, kao niti porezi, Cvaj] pokazate!

n financijski dug -
nteresima. Ukupan
stalim financijskim
ze¢a. EBITDA se
pbzir se ne uzimaju
se izraSunava na

ha (FD) i dobii prije -

- temelju konaCnih godiSnjih financiskih izvieStaja, a na zahtjev Banke moZe se i;?raéunati i eSée od
jednom godignje.
U sludaju prekoralenja troSkova u investicii koja se financira ovomn Odiu om, u odnosu na
prezentirani tro8kovnik kod ugovaranja, Korisnik kredita se ohvezuje odmah obavilestiti Kreditora, a
prekoradeni iznos financirati iz viastitih sredstava. Kontrola Istog provest ¢e sd na sfiededi nadin;

Korisnik kredita duZan je prije koriStenja kredita dostaviti ovieru prezentiranih traikovnika od strane |

subjekta kaji ée viSiti oviasteni nadzor, odnosno po provodenju javne nabave i sklapanju ugovors, za
pojedinu fazu projekta iste je potrebno ponovno prezentirati Kreditoru. U siudaju da dode do

odstupanja trodkova na viSe od iznosa prezentiranog Poslovnim: planom, Korist
osigurati i prezentirati Kreditoru postojanje viastitih sredstava za financiranje tako u
Klijent je duZan osigurati da Debt service coverage ratio (DSCR) za vrijeme ofp}
manji od 1,2. Izradunava se na stjededi nadin: (neto dobit + amortizacija + trogak
obveze po osnovi glavnice + troSak kamata + isplata dobiti + isplata pozajmig
ukljutuje i sliéne troSkove kao npr. bankovne naknade i provizije. Godi$nje cbvezd

se odnose na ukupan dugoroéni financijski dug prema bankama i ostalim finani

isplata dobiti odnosi se na isplate dobifi viasnicima, a isplata pozajmica na potr:
povezanih i trecih fizickih | pravnih osoba. Pokazatelj se izraGunava na femeliu ki
perioditnih financijskih izviestaja; na zahfjev Banke moZe se izradunati | Gedée 4

ik kredita je duZan
veéanih troSkova. -
ate kredita ne bude
kamata) # {godiSnje
2). TroSak kamata
po osnovi glavnice
iskim institucijama;
ivanja od viasnika,
bnacnih godisSnjih ili
d jednom godisnje.

Klijent je duZan .na zahtjev Banke dostaviti podatke o ostalim sliénim troékovin}'a kamata kao npr.

bankovnim naknadama i provizijiama i godi$njim obvezama po osnovi glavnica.
Kiijent je duZan osigurati da neto financijska poluga (NFD/EBITDA) u 2019. godi
6,0, u 2020. godini ne bude veéa od 4,8, u 2021. godini ne bude veda od 37, u2
veca od 3,4, u 2023. godini | dalje za vrijeme otplate kredita ne bude veéa od 2,
odnos neto financijskog duga (NFD) i dobiti prije poreza, kamata i amortizacije
izraCunava na sfiedeéi nacin: Ukupan financijski dug ~ novac i novéani ekvival
viasnicima - obveze prema. povezanim poduzedima/sudjelujucim interesima. Uk
ukijuCuie dugorotni { kratkoroéni dug prema bankama i ostalim financijskim insti
pozajitice (vlasnici, povezana i nepovezana poduzeda. EBITDA se izrafuna
posiovni prihgdi - poslovni rashodi + amortizacija; u ‘obzir se ne uzimaju rez
izvantednog poslovanja, kao niti porezi. Ovaj pokazatel] se izratunava na temeli
lii périodiEnih financijskih izviedtaja, a na zahtjev Banke moe se izradunati | desée
uz prvo testiranje kovenanti u 2020. godini. Kijent je duZan na zahtjev Banke
< noveu | novéanim ekvivalentima,

i ne bude veéa od

22. godini ne bude

izradunava se kao
(EBITDA). NFD se
ti ~ ohveze prema
pan financiski dug
ijlama, te primijene
na sliededi nalin:
ftati financijskog |
konatnih godisnjih
od jednom godisnje

KN godisnje, a koji ¢e sluziti kao buffer u ofplati CPLTD-a, uz moguénost otpu

Klijent se obvezuje uplaéivatli free-cash flow na DSRA radun do fhaksimalnog izﬁosa od 500.000,00

suglasnost OKRPS-a, uz uvjet postivanja kovenanti | ostvarenja plana.

§tanja, uz prethodnu

Kiijent se obvezuje dostaviti Banci nove procjene vrijednosti zaloZene imovine {ne

tnine u Zagrebu i

na Krku — BaSka), najkasnije do 31.01.2019. od osobe koja se bavi tom d;ti:tnoééu i koja je

prihvatijiva Banci.

Korisnik kredita se obvezuje dostaviti Banci novy procjenu vrijednosti postrojen}a! u Pisarovini nakon
zavrsetka investicie, a najkasnie do 31.10.2019. ad osobe koja se bavi tom c?e!atnoééu i koja je

- prihvatfiva Banci.

Korisnik kredita obvezuje se provesti uknjiﬁbu‘zaloinog prava u Korist Kreditora ng opremi postrojenia

nakon stavijanja u funkciiu, 2 najkasnije do 31.10.2019.
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énilizvégbra_éni_ drug ZaloZnog duZnika daje slijededi izjavu: Suglasna sam sa
pisane u.

raénogfizvanbraénog druga u skiadu s ovim Ugovorom i sa zashivanjem zal

jelu iste nekretnine koji bi mi eventualno pripao u viasnistvo i hio zemfjiSnoknji
asnidtvo, sve radi osiguranja uredne naplate cjelokupne novéane frazbine Kredi

2 fermnefiu ovog Ugovora. Za sludal stiecanja suvlasni€kog dijela nekretnine
avkom, o tome ¢u bez adgode obavijestiti Kreditora i tako steenim suvlasnicki

sluCaj neispunjenja ove svoje ugovorne obveze bit &u solidarno odgavoran/ n
obveze iz ovog Ugovora i odgovarati za svaku tetu koja bi tim neis
suzrokovana Kreditoru. -Suglasna sam da Kreditor moZe radi prisiine naplate
véanih traZbina po ovom Ugovoru, odmah po dospjelosti | neposredno na ter
traziti protiv mene ovrhu na navedenoj nekretnini odnosno na svakom njenom
ji bi mi stijedom prethodno navedenog pripao u viasniétvo.

govora i {0 na ime traZbine u visini iz &lanka 2. ovog Ugovora kao | svake druge t

nagin raspolagati prije prethodne uknjizbe zaloZnog prava Kreditora u skiad)y!

otudenjem nekretine

Zlanku 14, ovog Ugovora kao | sa zaloZnopravnim rﬁspolaganjem mog

nog prava u korist

editora radi osiguranja svake novéane trasbine Kreditora zasnovane na ovom| Ugovoru. Za stucaj

| i

akom suvlasnitkom
no upisan kao moje
ora na temelju ovog
traZbine zasnovane
pisanog prethodnim
' dijelom neéu ni na
-s ovim Ugovorom:.
za ispunjenje cijele
injenjem mogla biti
bilo koje od svojih
1:elju ovog Ugovora,
suviasnickom dijelu

Matija Mrazek, direktoru
Datum potpisa: 05.12.201

batum potpisa: 05.12.2018.

€3 Tagrebatka banka dd,
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R
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Qavor:r?iﬁé ' MRAZEK d.a.0.
DatuniPotpisa: 05.12.2018. ‘ 05.12.2018.
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ZALOZNI DUZNIK:

-

BRAGNI DRUG ZzALOj

STEFICE MRA7K/

INOG DUZNIKA

" “Btefica Mrazek
Datum potpisa; 05.12.2018.

ZALOGODAVAC UDJELA:

XXX
Datum potpisa: xxx

DEPONENT:

XXX
Datum potpisa: xxx

Stjepan Mrazék

Datum potpisa: 05.12.2018.




3 IZYA0DAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

MBS :
080313795
OIB:
52728032493
TVRTKA -t
1 MRAZEK projektiranje, gradenije i nadzor, d;o,b.
1 MRAZEK d.o.o. . ' .
SJEDISTE/ADRESA:

7 Pisarovina (Opéina Pisarovina)
Ivana Gorana Kovadida 2 -,

PRAVNI OBLIK:

4 ; 1  drudtvo s ogranilenom odgovornoéé ST -
3 1 PREDMET POSLOVANJA: R
3 3 1 72.3 - Obrada podataka .
3 1 74.4 - Promidzba (reklama‘l propaganda}
& 1 74.83 ~ Tajnicke 1 prevodltel]ske dijelatngsti
¢ 1 0+ - Gradenie, pro&ektlranje i nadzor
3 1 > ~ Ekonomske, - organizacijske i tehnolioike usluge
; 1 % ~ Zastupanje inbzemnih tvrtki
1+ =~ Izvodenjerinvesticijskih radova u [inozemstvu i

. N ustupanie’ 1nvest1c135k1h radova stanoj osobi u RH
2 - Usluge lstra21van3a te pruZanje i {koriStenie
1nformac1ja .1 znanja u gospodarst

2 * ~ poslaygil VJestacen]a u ‘podrué&iju grgditeljstva
2 * - poglovanije nekretninama

4 ¥ - dgelatnpst pruZanja energetskih usluga
4 = --kupnja ¥ prodaja robe :

4 * .\Ob&Vllanje trgovackog posredovan3A
inozemnom trzxstu

[
*
|

na domadem i

~

pﬁipremanje i uslu21vanje pléa i
= pruzanje usluga smiedtaija

%31 bez usluzlvanja (a prl;evozno sredstvu, na
. priredbama i sl.) 1 opskrba tom hranom {catering)
* ", oo - turistilke usluge u nautidkom turizmu
:© = turistike usluge u ostalim oblicima turisti&ke

R ponude :
T - - ostale turisti&ke usluge |

. 2 - turistifke usluge koje ukljuguju Fportsko-rekreativne
o ili pustolovne aktivnosti
A A - proizvodnia, prerada i konzervirarnje mesa i mesnih
s N proizvoda
’ ' - proizvodnija mlinarskih proxzvoda
- proizvodnja kruha, peciva, svieZejitjestenine
- proizvodnia piva
- graficki dizajn, industrijski dizdjn i dizain

interijera '

B o
*
B

T

R N
*

T i
* % * ¥

.

Jzradeno: 2018-12-07 09:22:46 D004
Podaci od: 2018-12-0
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SUBJEKT UPISA

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

et e 1 £ = 2 8
TR T pe

PREDMET POSLOVANJA:

4 * - izrada, odrZavanie 1 dlzainiranje web stranica

4 > ~ organiziranje koncerata

festivala, zabavnih igara, kongresa, seminara

4 = - fotografske djelatnosti
OSNIVAGI/CLANOVI DRUSTVA:

5 Matija Mrazek, OIB: 12224861501
Zagreb, Gospodak 69
5 - jedini &lan d.o.o. .

OSOBE OVLASTENE ZA ZASTUPANJE:

S Matija Mrazek, OIB: 12224861501 kN
Zagreb, Gospolak 69

5 + = direktor

5

" dana 07.12.2015. godine

TEMELJINI KAPITAL: .
1 32.400,00 kuna B

PRAVNI ODNOSI:
Osnivacki akt:
"1 Akt o osnivanju od 05.12. 1994 god.,

studenog 1995. god. 1. sastavljen u novom obliku kao Izjava.
2 Odiukom osnivada od 26. 06.2008. godime Izjava o csnivanju od
29.11.1995. godlne stavljena izvan spage i u cijelosti zamijenjena 4

novim tekstom Izgave»o osnlvanju od

: dostavlja sudu u zbirku ‘isprava.

4 Izjava o osnlvangg od 26.06.2008. gg
osnivacga u c1jelost1, te je sastavlij
od 23.12.2013%: godlne koja je dostav

7 Odlukom cian_:drnstva od 23.07.2016.
23.12. ZOli‘godlne, izmijenjena je u
zamjeniena 123avom o osnivaniju od 29

odredbama. . s}ed&stu druStva koja id u potpunom tekstu od

29.07.2016% godlne dostavljena sudu i

'\A

Promjene temeljnOQJKapltala- ' .

1 Odlukom o poveéaniu temeljnog kapitdla od 29 i1.1995. god. povedan

je Yemelipi kapital za iznos od 28.4
32 400“00'kuna, u stvarima.

statusne promigne subjektu upisa pripojen d

6 Ovom Hrudtvu pipojenc je drultve IDK
; (opélna Pisarcovina) Karlovadka ulics
Trgovackog suda u Zagrebu pod. MBS 0§
“wiémeliju odluke skupStine druitva IDE
15.01.2016.godine, te skup3tine drud
15.01.2016.godine, kojima se daje oc¢
od 15.01.2016.godine.

. "zi
~ zastupa drustvo samostalno 1 pogedinaéﬁo, postao direktor

priredbi, revidja, izloZbi,

H

i

I
I
-
|
?f

uskladen sa ZTD-om 289. §;
|
i

26.06.2008. godine koji se 1

dine promijenjena je odlukom
en potpuno novi tekst Izjave
ljena sudu u zbirku isprava.
godine, Izjava o osnivaniju od
cijelosti i u cijelosti
.07.2016.godine, posebno u

uloZena u zbirku isprava.

00,00 kuna na iznos od

rugi

BL~CCOP d.o.o. Pisarovina
8b, upisanoc u registar
0260127, OIB 81125807258 na
AL~COOP d.o.o. od
tva MRAZEK d.o.o. od
obrenje na Ugovor o prlpajanj

Izxadeno: 2018~12-07 09:22:46
Podaci od: 2018-12-07

oy

/\/ Tranica: 2}1‘
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IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

COBIERT DBISA : ' ¢

PRAVNI ODNOSI:
Statusne promjene: subjektu upisa pripojen drugi

Uprave drudtva MRAZEK d.o.o. kao drustva pxelematelja 1 sdrustva

IDEAL~COOP 'd.o.0. kao pripojencg drustva dalg’
o pripajanid nisu pobijane u za to proplsanom roku“

sy izjavu da odluke

8 Ovom drudtvu pripojend je drultvo VARIONICA d.'c.o. 'sa sjediltem u
Zagrebu {(Grad Zagreb), Gospolak 68 upisano u’ regxstar Trgovalkog
suda u Zagrebu pod MBS: 080893664, OIB: 08063 881242 na temeliju

odluke- skup3tine pripojenog drudtva od 15.06 2013 godine te
skupitine drultva preuzimatelja od 15.06. 207
daje odobrenje na .Ugovor o pripajanju od 15.

6.2018. godine,
Odluke o prlpajanju nisu pobijane. xR

OSTALI PODARCI: -

1 Subjekt je bio uplsan kod Trgovack g suda u
broj 1-67128.

FINANCIJSKA IZVIESCA:

Za razdoblje- < ‘Vrsta ipvie3taia
01.01.17 - 3. 12 17 GFI-PODjizvijeStaj

Predano God.
eu 02.03.18 2017

"

Upise u glaynu knjigu proveli sy:

Datum -+ -

; godine kojima se o

ragrebu pod reg. ul.

RBU Tt Naziv suda
0001 Tt-955/27268-2 08.11:1999 Trgovadki sud u |Zagrebu -
. 0002 Tt-08/8705-4 5. 97. 2008 Trgovadki sud v |{Zagrebu
; 0003 TE-039/13346-2 'Q? 12. 2009 Trgovadki sud ujZagrebu
;7 0004 Tt-13/29875~2 08 9Ly 2014 Trgovatki sud ujZagrebu
i 0005 Tt-15/36079-2 716:12.2015 Trgovadki sud ujZagrebu
; 0006 Tt-16/6310-2. - .1 08.03.2016 Trgovatki sud u|Zagrebu
0007 Tt—16/26789—21'” " 09.08.2016 Trgovadki sud ulZagrebu
0008 Tt-18/24936-2 .20.08.2018 Trgovadki sud ujZagrebu N
eu /7 3_‘,;;. 08.05.2009 elektronilki upis
eu / . " 29.03.2010 elektronilki upis
eu VA R 17.03.2011 elektronidki upls i
eu / U7 - 0 12.03.20i2 eléktroniZki upls.
-eu 7 o 21.03.2013 ¢lektronidki, upis
T S '01:94;20141eigktroniéki up}s -
oew ¥ o ~02.04.2015 elektronitki upis’
_eu, Fy SUNTR 0% .04,2016 élektroniéki'up*s‘
AN '29.06.2017 "éléktronigki -upis .
: 43 L 02 03: Zdléfelektronlckl upis’

D004

',Stfaﬁigé” 3 6d 3




sud u Novoin Zagrebu
SNOKNJTZNI ODJEL JASTREBARSKO
 dan: 07.12.2018. 08:58
ska opéina: 338010, PISAROVINATL ' Brej ZK ulo¥ka: 2259
jé& dnevnika/Upravnog rjeenja: POCETNOG STANJE
plombe: .
Izvadak iz BZP-a
. A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK )
Broj Adresa katastarske Sestice/Nadin uporabe katastarske | 5 = - )
Katastarske |Broj D.L.| Zestice/Natin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni brej " PPR
: destice . zgrade m
- 190372 8-4,9-3 |SAIMISNA ULICA 2082
ORANICA 2082
UKUPNO: 2082
B :
Vlastovnica : :
| Sadraj upisa . {Primjedba ;
Jasnicki die: 1/1 . I
AZEK PROJEKTIRANJIE, GRABENJE I NADZOR D.0.0., OIB: 52728032493, PISAROVINA, L. G. : '@Z’ﬁ dio:
VACICA 2 S
« ERkZapisn
. Jprostor
Y : . !p: OVISit
Teretovnica . B G
. o Sadriaj upisa |  Dmos |Primjedba
etapemal - : .
srduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemlji¥nih podataka na datum 07.12.2018. [
) : ; 1==
ska pristojbapo TAR. BR. 18 Zakona o sudskim pristojbama - Za ispise iz Baze zemljiSnoknjiznih podstaka (NN br. 74/95, 57/96, ]
. 102, 26/03, 125/11, 112/12, 157/13) u iznosu od 30.00 Kn naplacena je elektronickim putem, a izvadak je upisan pod OSS
encijskim brojem 55165/2018 : .

Ol - BUBY |}
V %O\Q\ﬂ'kf\/\ \ ¥ 2, 2018,

Kontrolni broj: 1449752b01afd3

= P <. N 3 <L
Skenicanjem QR kods navedenag na ovam clekironizkom xpisa medece pravieriti fucaost podataka. Ista mofore yéimi L au intecrnot adve , :ﬂ?m )
 huprross, uredionneerabia b public/prouzmiDokutiont unosom koptrolnoy brop. L oba studaja sustav e prikazati izvorhik uvoy dokumenta. IR - 1257
.U slutaps g je ovay dokument jdentidan prkasanont i2vamis o digiud oblika, Ministativo pr ds i Dravha grodeiska eprava ‘ 2t S
H

putreduju todnast fukumenta 1 sisnge pudataka w trenutku vl aprave, : ? @ e

s iz BZP-a (datum i vrijeme jzrade). : §7.12.2018, 08;396{" [ / Stranica: 1




8 opéina: 337285, BASKA-NOVA
I duevmka/Upravnog rjefemia: Z-9596/2017
E7P-a: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROY:

A

Posjedovnica
PRVI ODJELJIAK

ETAZNO VLASNISTVO;

S ODREDENIM OMJERIMA
19 (OSTALO KAO NEPOTREENO IZOSTAVLIENG)

Broj ZK ulotka: 4083

Adresa katastarske Sestice/Natin uporabe katastarske
Broj D.L.| Zestice/Natin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj

zgrade

Povr'ﬁpa/

mZ;

PPR

17  |ZAROK
DVORISTE

STAMBENA ZGRADA, ZAROK

2?23
1025 !
998 |

UKUPNO:

2023

B
Viastovnica

SadrZaj upisa

[Primjedba

0: 6028/160000 ETAZNO VLASNISTVO E-19)

snika broj Z-2151/2010/4083 prenosi se slijededi upis:
ora sa 3,70m?2

CA, OIB; 10846033929, ZAGRER, GOSPOCAK 69

prostor broj 19, na katu, keji
» ureda sa 19,12m2, we-a sa 3,90m2, arhive sa 7,82102, wreda direktor

L
e sastoji
sa 7,82

C
Teretovnica..

T Sadr¥aj upisa . | |

Iznds

[Primjedba

B8 dio: 19 (6028/100000)

iD1i€10.24.03.2016. broj Z-2183/16

, D.D.ZAGREB, OIB: 92963223473, ZAGREB, TRG
JELACICA 10 . - . .

. 400.000,00'KN

ovaj izvadak edgovara stanju haze zemljBnih padataka na datum 07.12.2018,

aio TAR. BR. 18 Zakona o sudskim pristojbama - Za
S/, 13212, 15741 3)u izngsu od 30.00 Kn naplade,
jem 55166/2018

és‘pii'e 1z Baze zemljiSnoknjisnip podatakd
3 Je elektronichim putem, a izvadak Je upisan

(NN br. 74/95, 57/96,

pod OSS

e

07.12.2018, 08:53:08

o

|

/7/




Izvadak i BZP.a
rska epéina; 337285, BASKA-NOVA

OV-5U90 |13
J *;gu\a‘(tw}«?.!t.zafs.

e s disatuum shiilas, A
A ik g prave,

fr e et

Ispis iz BZP.g (datum i 07.12,2013, 08:58:03

, ETAZNO VLASNISTVO § ODRED:
BNI IZVADAK: (OSTALO KAO NEPOTREBNG IZOSTAVLIENG)

L0bst podavaks e mwien:

ES

Bro,
K

wCinity 1 pa meemey
U Sastay o OUkoyd

Lk oy dud
PSPyl | Driacay Sundetsig

men,
WFas
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REPUBLIKA HRVATSKA
VRSITELJ DUZNOSTI
JAVNOGB

IVANA HERCEG
10000 Zagreb, JuriSiceva 1/vis.priz.
Telfax, 01/4921-220, 4921-221
e-mail: ured@notar-herceghr

: Predm t (6) 2 548
POTVRDA (SOIZEMNIZACIJ A) -

, "_:' .- UGOVORA O DUGOROCNOM INVESTICIFSKOM KREDT}

P vrditelj duZnosti javnog biljeZnika Tvana Herceg, iz Zagreba, Jurigieva 1, qotvrdujem dasasu

A ;) ured vrsitelja javnog biljeimika pristupile slijedece stranke: l;
) MRAZEK d.o.0., MBS 080313795, OIB 52778032493, Pisarovina (Optina Pisarovina),
B Ivana Gorana Kovati¢a 2, zastupano po direktorn MATDA MRAZEK, OIB

: 7AGREB, GRAD'ZAGREB, GOSPOCAK 69, tiju sam istovietnost

i jcu br. 110920916 PU Zagrebacka, ovlaStenje za

3 atvrdila uvidom u osobnu iskaznicu :
E sastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektronidkim putem na ;giana§nji dan, kao

.go::isnmkreditaizamini duinik, -t
§STEFICA MRAZEK, OIB 10846033929, ZAGREB, GOSPOCAK. 69, &iju sam
[} istovjetnost utvrdila uvidom u osobnu iskaznicu br. 104426652 PU fZagrebaf:ka, kao

M Zaloii duinik,—- - ;
g MATIJA MRAZEK, OIB 12224861501, ZAGREB, GRAD ZAGRER, GOSPOCAK 69,
om u osobnu iskaznicu br. 110920916 PU Zagrebatka,

| &iju sam istovjetnost utvrdila uvid

L kao Jamaec, - - P——

5 DAVOR SIMICIC, OIB 00599715523, ZAGREB, GRAD ZAGREB, MIKULICI 108,
bou iskaznicu br. 113901435 PU Zagrebatka,

b &ju sam istovjetnost utvrdila uvidom u 050

, kao Jamac,— -
. OIB 15841864679, ZAGREB, GRAD ZAGREB, KORNATSKA
| “ULICA 1G, &iju sam istovjetnost utvrdila uvidom 1 osobnu iskaznicu br. 113945080 PU

Zagrebacka, kao Bratni drug Zaloznog duinika Stefice Mrazek,

UGOVOR O DUGOROCNOM INVESTICIISKOM K%EDITU

(privatnu _ispravi) radi solemnizacije, zakljutena dana  05.12.2018. (petog prosinca
> aeste) godine, izmedu Zagrebatke banke d.d., kao Kreditora 1 uvodno
navedenog Kotisnika kredita, ZaloZnih dunika, Jamaca i Bratnog druga ZaloZznog duznika.~

Nakon 5to sam.s nazodnim strankama obavila razgovor, protitala predm ltni Ugovor, utvrdila
lam da §u stranke sposobne za poduzimanje i sklapanje predmetnog posla i da sadrZaj
predmetnog Ugovora o dugoronom investicijskom kreditu odgovara njiovoj pravoj volji.—--
Wzvrila sam avid u slijedeéu dokumentaciju: -

) c-izvadak iz sudskog registra Trgovatkog suda u Zagrebu, za drultvo MRAZEK d.0.0.,
kao prilog A - - -
Ih) e-izvadak iz zemljidne knjige Optinskog suda u Novom Zagrebu, zemljisnoknjiZni odjel
Jastrebarsko, k.0. 338010, Pisarovina II, zk ul. 2259, izvadak upisan pod 0SS evidencijskim
brojem 55165/2018, stanje na dan 07.12.2018. (sedmi prosinca dvijeﬁsuéeosamnaeste)
em: OV-5484/18, kao prilyg B, .

: guda u Rijeci, zemlji oknjizni odjel Krk,
0.:337285, BASKA-NOVA, zk ul.;:4083, suvlasnitki udio redni broj: 19, izvadak upisan

0SS evidencijskim brojem 55166/2018, stanje na dan 07.12.2018. (sedmi prosinca
vijetisuéeosamnaeste) godine, ovjerovijen u mojem uredu pod brojem: 0OV-5490/2018, iz
ojega proizlazi da je u Teretnom listu (C) pod totkom:
4.1. upisano zaloZno pravo u korist 7 AGREBACKA BANKA d.d., po

kao prilog C, N\
3 priog N _ ‘ -

. »

'godiné, ovjerovljen umojemn uredu pod broj
e-izvadak iz zemljilne kujige Optinskog

i brojem Z-2183/16 ;



mailto:ured@notar-lierceg.hr

Potvrdujem temeljem &lanka 102 ZJB-u, da su:

» ~ preslike priloga A, Bi C koje su priloZene u otpravcima ove jav;

] nobiljeZnicke isprave
 istovjetne originalu koji se nalazi u izvorniku ove javnobiljeZnigké ISPrave, —-mmreemn-

- Nakon toga : .
: , POTVRDUJEM
- da predmetna isprava, Ugovor o dugoronom investicijskom kreditd,

', o9dgovara propisima o javnobilje#nigkim ispravama, a po sadrZaju px}
- javnobiljeznitkog akia,

po svome obliku

opisima o sadr¥aju -

Sudionicima pravnog posla sam ispravu i priloge progitala, te sam ih

.

. potvrdena isprava ima snagu ovrinog javnobiljeixﬁékog akta,

potom upozorila da

Stranke potvrduju da su ispravu s prilozima osobno proditale.

. Potvrdujem da je ovo otpravak koji sam usporedile sa izvornikom, koji
. - uredu i da je podudaran (istovjetan) sa izvornikom.

se nalazi u mojem

Potvrdujem da je ovaj otpravak po
izvornik javnobiljesnike isprave.

tpun i ovjerovljen, koji u pravnom prometu zamjenjuje

Potvrdujem da su strank izvornik i otpravke vlastoruéno potpisale i parafi
sa prilozima. ' :

rale svaku stranicu

Stranke su suglasne da se solemnizira 10 {deset) primjeraka Ugovora.

Viijednost ugovora: 4.000.000,00 kuna. Javnobiliesnicka pristojba po tar. br. 7. u svezi tar. br. 1. T.
XN je napladena i ponidtenana prinjetku koji ostaje za arhiv. -

P u iznosu od 1.000,60

Javnobiljeznitka nagrada zaradunata u iznost“od 6.575,00 KN, uvetano za PDV od 25% u izo
ukupno iznosi 9.218,75 KN.

od 1.643,75 KN, 2o

U Zagrebu, 07.12.2018. (slovima:
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Zagrebacka banka 'd.d., Zag‘reb, Trg bana Josipa Jeladi¢a 10, olB: ?2963223473, zastupana po
Denisu Kudaiéu, voditelju posiovnog odnosa poduzetnigkog bankarstva i Marku PandZicu, voditelju
poslovnog odnosa poduzetnitkog bankarstva, kao kreditor (u daljnjem teK;stu: Kreditor), ~wememesmemmmm—

i v ,

MRAZEK d.0.0., Pisarovina (Opéina Pisarovina}, lvana Gorana Kovaféiéa 2, MB: 01003682, OIB
52728032493, zastupano po direktoru Matiji Mrazeku, kao korisnik kredita (u daljinjem tekstu: Korisnik
kredita), ' :

i , -
Matija Mrazek, Zagreb, Gospodak 69, OIB: 12224861501, kao jamac platac (u daljnjem tekstu: Jamac
platac) - ‘

i :
Davor Siméié, Zagreb, Mikuliéi 108, OIB: 00599715523, kao jamac platac (u dalinjem tekstu svaki

jamac platac pojedinadno i svi jamci platci zajedno: Jamac platac)

i ;

MRAZEK d.o.0., Pisarovina (Opcina Pisarovina), lvana Gorana Kovréiéiéa 2, MB: 01003682, OB
52728032493, zastupano po direktoru Matiji Mrazéku, kao zalozni duZnik (u dalinjem tekstu: ZaloZni
duznik) :

H - v g
Stefica Mrazek, Zagreb, Gospodak 69, OIB: 10846033929, kao zalo:ini duZnik (u daljinjem tekstu
svaki zalozni dugnik pojedinatno i svi zaloZni duZnici zajedno: ZaloZni dtginik)

skiopili su u Zagrebu sljededi:

1il. DODATAK UGOVORU O DUGOROCNOM INVESTICUSKOM KREDITU
(u daljnjem tekstu: I Dodatak Ugovoru)

Clanak 1. 1
Ugovorne strane suglasno ugtvrduju - da su dana 05.12.2018. (slovima:
petogprosincadvijetisuéeosamnaeste) godine sklopile Ugovor o dugoi'oénom investicijskom kreditu,
broj ugovora 3262588175, kreditna partija 5100489453 (u - daljnjem  tekstu: Ugovor), kaoji- je
solemniziran kod javnog bifjeZnika Ivane Herceg iz Zagreba, | dana 07.12.2018. (slovima:
sedmogprosincadvijetisuéeosamnaeste) godine pod brojem OV—5482/2?1 8. '

Ugovorne strane = suglasno utvrduju da sSu dané\ 16.11.2020. (slovima:
éesnaestogstudenogdvijetisuéedvadesete) godine skiopile Dodatak br. 4. ugovoru. o dugorotnom
investiciiskom kreditu, broj ugovora 3262588175 (u daljinjem tekstu! 1. Dodatak Ugovoru), koji je
solemniziran kod javnog bilieZnika ivane’ Herceg iz Zagreba,} dana 16.11.2020. (slovima:
§esnaestogstudenogdvijetisuc‘;edvadesete) godine pod brojem OV—432§12020.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da- U dan‘a 30.07.2021. {slovima:
tridesetogsrpnjadvi}etisuéedvadesetprve) godine sklopile 1. Doddtak ugovoru o dugoronom
investiciiskom kreditu, broj ugovora 3262588175 (u daljinjem tekstut W, Dodatak Ugovoru), koji je
solemniziran kod javnog bilieinika lvane Herceg iz Zagreba,ﬁ dana 30.07.2021. (slovima:
tridesetogsrpn}advijetisuéedvadesetprve) godine pod brojem OV-2966/2021.

Clanak 2.

Ovim liI. Dodatkom Ugovoru ugovome strane suglasno mijenjaju, dobunjuju, odnosno bridu sliedete
odredbe Ugovora: :

- mijenja se ¢lanak 25. Ugovora na nadin da sada glasi:
“OSTALI UVJETL ' ;
Korisnik kredita se obavezuje usmjeravati kunski i devizni platni promet preko Kreditora najmanje u
mijeri | na nadin da udio kunskog i deviznog platnog prometa preko Kreditora korespondira s udjelom
izlozenosti Kreditora prema Korisniku kredita temeljem bilan&nih i vanbilangnih plasmana, u ukupnoj
izlo¥enosti banaka u zemlji prema Korisniku kredita temeljem bilan&nih i vanbitanénih plasmana. -




Korisnik kredita sé obvezuje za vrijefe trajanja ugovora da nece prodati, zalagati, prenositi, davati u

najam ili. na bilo koji drugi- nadin opterecivati imovinu ‘U svom vlasnidtvu bez prethodne pisane

suglasnosti Kreditora ako bi takva raspolaganja mogla umanjiti mogucénost Korisnika kredita da uredno

- podmiruje .obveze -po ugovorenoj trazbini. Za vrijeme trajanja ugovora lgorisnik kredita se obvezuje

. dostavijati minimalno ‘jednom godisnje izjavu s pregledom imovine i kojom potvrduje ispunjenje-ove
" svoje obveze. - SEIEREGREEMRS i : : e :

Korisnik kredita se obvezuje da za viijeme trajanja ovog Ugovora heé_e odobravati niti isplacivati
pozajmice viasnicima, povezanom drudtvima i trecim fizickim oscbama, kao i tre¢im pravnim osobama
- bez prethodne pisane suglasnosti Kreditora, ; =~ — e -

U‘Sluéaju nepridrzavanja bilo koje ugovome_odredbe' odnoshq heisﬁunjavan}a'obveze o dospijedu po »

ovom Ugovoru ili bilo-kojem drugom ugovoru. S Kreditorom ili ugovorima s drugim vierovnicima,
Kreditor je ovladten, po svom izboru, pojedinaéno ili kombinirano, odjednom ili postupno, udiniti sve ili
-pojedine ‘svoje traZbine prema korisniku kredita trenutno dospielim, bez obzira ‘na ugovoreni rok
“dospijeca, ili ih otkazati, - i : ==

Korisnik k;ﬁedita se obvezuje pribaviti suglasnost Kréditéra_ u slugaju. zaduZenja kod drugog kreditora,
bez obzira-na to da li pojedinim zaduZenjem povecava svoje obveze prema kreditoru o kojem je vet
izvijestio Kreditora, ili se zaduZuje kod novog kreditora. e s :

Korisnik ; kredita je ' duZan bez odgadanja pisano izvijestiti Kreditora. o -svim svojim - statusnim
promjenama i promjenama viasnitke strukture, te omoguditi Kreditoru kontrolu. postojanja ‘svin
 &injenica relevantnih za procjenu postojanja njegovih odnosa povezanosti s drugim-osobama sukiadno -
“odredbama vazetih pozitivnih ;propisa koji ureduju pitanja povezanih osoba. Ako bi zbog novonastalin -
~ statusnih. promjena ifili promjena viasnicke strukture, po razumnoj pracieni Kreditora, ‘moglo do¢i do
" otezanog ili_ onemoguéenog vracanja trazbina Kreditora, Kreditor ima pravo traZiti promjenu bitnih
uvjeta po svim vaZecim trazbinama Kreditora: : e -

= Korisnik kredita neée; bez prethodne pisane ‘suglasnosti Kreditora prediagati isplatu dobiti za-vrijeme
 trajanja ovog Ugovora, niti ‘donositi ikakve odluke koje bi za uginak mogle imati isplatu dobiti.. te se
obvezuje u roku od 30 dana od sklapanja ovog Ugovora dostaviti izjave ¢lanova Korisnika kredita da -
Aiti oni nece prediagati, inicirati ili glasovati odnosrio- davafi instrukcije za glasovanje za predloZene
odiuke Koje .bi mogle imati u€inak isplate dobiti. Tekst primjerka izjave &lanova Korisnika kredita Cini -
.-Prilog Ugovoru. - : ‘ i e -

“Korisnik kredita se obvezuje na pisani 'zéhtjev Kreditora u roku odredenom u tom zahtjevu, a koji ne .
moZe biti kradl od mjesec dana: od dana njegove dostave Korisniku  kredita ‘provesti " .dostaviti -
‘Kreditoru novu procjenu zaloZens nekretnine. Ako Korisnik kredita ne postupi u skladu s navedenim,

- Korisnik kredita na temelju ovog Ugovora ovladéuje Kreditora- zatraZiti procjenu nekretnine od oscbe °

koja se-bavi tom djelatno3cu i koja je prihvatijiva Kreditoru,” bez posebnog odobrenja ili-naloga s
njegove strane, platiti procjenu nekretnine s njegovih raguna otvorenih kod Kreditora, ako na njima -
ima dovoljno sredstava, il da u njegovo ime i za njegov radun plati procjenu nekretnine, iii da otkaZe
.~ odnosno_raskine ovaj Ugovor. Ako Kreditor plati-procienu nekretnine u ime i za raéun Korisnika
- “kredita, iznos platen za procjenu riekretnine smatra se odmah dospjelim, i Kreditor ¢e teretiti Korisnika
kredita za pladeni iZnos. memmmma==-: it e . ' —
~ Korisnik kredita se obvezuje svake godine u roku od 15 (petnaest) dana od dana dospijeca pladanja
_-ukupne premije osiguranja za predmetnu nekretninu, odnosno svake pojedine rate premije osiguranja
za predmetnu nekretniny, ako je ugovoreno platanje premije osiguranja u ratama, dostaviti-Kreditoru = -
dokaz da je uplatio ukupnu -premiju’ osiguranja, odnosna raty premijeé osiguranja, za naredno
razdoblje, te policu osiguranja vinkuliranu u Korist Kreditora, - . -  ainanees
Ako Korisnik kredita u navedenom roku ne dostavi-dokaz da je uplatio- ukupnu premiju osiguranja,
" odnosno ratu. premije osiguranja, za predmetnu nekretninu, Korisnik Kredita izricito temeljem ovog
- Ugovora oviasduje Kreditora, da bez posebnog ‘odobrenja ili naloga s njegove strane plati ukupnu
“ premiju - oslgurania, odnosno. neplaéene rate premije osiguranja,. s ‘njegovih ratuna otvorenih kod
~Kreditora, ‘ako na njima ima dovolino sredstava, ili da u njegovo ime i za njegov radun plati premije




osiguranja {ukupne il neplaéene rate) za predmetnu nekretninu, ‘ili da gtkaZe odnosno raskine ovaj
Ugovor. Korisnik kredita i-ZaloZni duZnici kao Korisnici osiguranja ustupaju Kreditoru sva prava i
trazbine iz police osiguranja predmetne nekrethine i ovladcuju Kreditora.da o ustupu obavijesti
svakodobnog Osiguravatelja. o i : -
Ako Kreditor plati premije asiguranja (ukupne ili nepladene rate) u ime i za radur Korisnika kredita,
iznos pladene premije, smatra se odmah dospjelim, i Kreditor ce teretil Korisnik kredita za pladeni.
iznos.

Korisnik kredita se obvezuje svake godine provesti i. dostaviti Kredit?r’u novu procjenu zaloZene
nekretnine. Ako Korisnik kredita ne’ postupi u skladu s navedenim, Korisnik kredita na temelju ovog
Ugovora oviaduje Kreditora zatraZiti procjenu nekretnine od osobe koja se bavi tom dielatno8cu i koja
je prihvatliva Kreditoru, bez posebnog odobrenja ifi ‘naloga s njegove strane, platiti procjenu
nekretnine s njegovih raduna otvorenih kod Kreditora, ako na njima ima dovoljno sredstava, ili da u
njegovo ime i za njegov ratun plati procjenu nekretnine, ili da otkaze odn§>éno raskine ovaj Ugovor.
Ako Kreditor piati procienu nekretnine u ime i-za radun Korisnika kredita, iznos pladen za procienu
nekretnine smatra se odmah dospjelim, i Kidditor ¢e teretiti Korisnika Kredita za pladeni iznos.: ~w------

Korisniku kredita ¢e se omoguditi brisanje zaloga na cijelom suvlasnitkom dijelu nekretnine,
ukljudujuci zemljiste i zajednitke dijelove zgrade, povezanim temeljent odredbe &l. 68. i 370. st. 4.
7akon o viasnidtvu i drugim stvarnim pravima s viasnistvom posebnog dijela nekretnine upisane kod
Opéinskog gradanskog suda u Zagrebu u z.Xk.ul.br. 3826, zemljidnoknjizno tijelo A- STAMBENA
ZGRADA BROJ 1D,1E,1F 1 1G, KORNATSKA 1 NEPLODNO (PARKIRA LISTE) povréine 3045 m2, od
Zega STAMBENA ZGRADA BROJ 1D,1E,1F | 1G, KORNATSKA poyréine 1961 m2, NEPLODNO
(PARKIRALISTE) povrsine 1084 m2, k.o. 335649 Trnje sagradenoj na-¢ st kat.br. 270212, $to u naravi
predstavija 381.ETAZA: 5110000, ETAZNO VLASNISTVO, TROSOBN! STAN na Viil. katu oznake S
C2d/49, sadrzaja: ulaz, kuhinja, kupaonica, dnevni boravak, soba, sobg, wc, izba, povriine 67,23¢m,
neodvgjivo povezan sa logiom, povréine 3,88&m i sa spremistem nake Spr.36 u podrumu -1,
povrsine 1,45¢m, sveukupna neto korisna povrsina P=70,87&m, u Zagrebu, Kornatska ulica br. 1g, v
objektu oznake: >>C2<<,; oznageno u planu posebnih dijelova zgrade sa pastelnc plavom bojom
(3rafirano-sate) u trenutku kada ¢e financijska poluga (FD/EBITDA) iiti manja od 4, uz uvjet da je

projekt koji je predmet financiranja od strane Kreditora u potpunostiju funkgiji. Financiiska poluga
izradunava se kao odnos financijskog duga (FD) i dobiti prije poreza, kn mata i amortizacije (EBITDA).
FD se izradunava na sijededi nacin: Ukupan financijski dug - obveze prema viasnicima - obveze
prema povezanim poduzeéimalsudjeiuiué‘tm interesima. Ukupan financijski dug ukljuduje dugorotni |
kratkoroéni dug prema bankama i ostalim financijskim institucijama, tg primljene pozajmice {viasnici,
povezana i nepovezana poduzeéa. EBITDA se izradunava na sliede¢i nadin: poslovni prihodi ~
poslovni rashodi + amortizacija; u obzir se ne uzimaju rezultati ﬁnancij;skog i izvanrednog poslovanja,
kao niti porezi. Ovaj pokazatelj se izralunava na temelju konaénih gddignjih finahcijskih izviedtaja, a
na zahtjev Kreditora moZe se izradunati i dedte od jednom godidnje. o

Korigniku kredita ¢e se omoguCiti brisanje zaloga na cijelom stviasnitkom dijelu - nekretnine,
ukljudujudi zemijiSte i zajednitke dijelove zgrade, povezanim temelje odredbe &. 68, i 370. st. "4
Zakon o viasniStvu i drugim stvarnim pravima s viasniStvom posebnog dijela nekretnine upisane kod
Opéinskog suda u Zadru u zk.ulbr. 4184, zemljiSnoknjizno tijelo A< BABINA povrdine 509 m2, od
gega DVORISTE povrsine 356 m2 i STAMBENA ZGRADA, Zadar, ULICA BISKUPA JURJA DOBRILE
12B povrdine 183 m2, k.o. 335193 Zadar-sagradenoj na Cest.kat.br. 238/2, &to u naravi predstavija
10. Suviasnidki dio: 123/1000 dijela Cest. Zem. 3238/2 sve neodvojivo vezano s vlasnistvom posebnog
dijela nekretnine, oznaleno kao “Etazal” pto u naravi predstavija stag “S1” koji se nalazi u prizemiju
zgrade | sastoji se od hodnika, kuhinje, dnevnog boravka, kupaonice fsobe | loggie. Korisna povrsina
stana “S” iznosi 45,20 m2, a korisna vrijednost povriina iznosi 43,86 m2, u grafickom dijelu elaborata
oznadeno zelenom bojom, Pripadak stanu “S1” su vrt “VS1", parkiraiisno miesto 5 vani 1 spremiste u
podrumu “SP1” korisne povr§ine 40,66 m2, a Korigne . povriine vrijednosti povrdina 6,97 m2, u
grafickom dijelu elaborata oznateno zelenom bojom. Ukupha korisnajpovrgina stana “S1” | pripadaka
iznosi 85,86 'm2, a korisna vrijednost. povréine 50,83 mu frenutku kada Ge financijska poluga
(FD/EBITDA) biti manja od 4 uz uvjet da je projekt koji je predmet fi anciranja od strane Kreditora u
potpunosti u funkciji. Financijska poluga izratunava se kao odnos ﬁv%ncijskog duga (FD) i dobiti prije
poreza, kamata i amortizacije (EBITDA). FD se izraunava ha sljedeci naéin: Ukupan financijski dug -
obveze prema viasnicima - obveze prema povezanim poduzecimal  udjelujudim interesima. Ukupan




" financijski dug -ukfjuduje dugoroéni i kratkoro&ni dug prema bankama i ostalim  financijskim
institucijama, te primijene pozajmice (viasnici, povezana i nepovezana poduzeda. EBITDA se
izratunava na sfjedeci nadin: posiovni prihodi - poslovni rashodi + amortizacija; u obzir se ne uzimaju
rezultati financijskog i izvanrednog poslovanja, kao niti porezi, Ovaj pokazatelj se izraCunava na

temelju konatnin godidnjih financiiskih izvieStaja, a na zahtjev Kreditora moZe se izradunati i Cedte od
jednom godignje. e -

“Korisnik kredita je duZan osigurati da Debt service coverage ratio (DSCR) za vrijeme olplate kredita
‘ne bude manji od 1,2, Izraunava se na slijededi nadin: (neto dobit + amortizacija + troSak kamata) /
(godidnje obveze po osnovi glavnice -+ trofak karnata + isplata dobiti + isplata pozajmica). Tro8ak
kamata ukifjuéuje i sline trodkove kao npr. bankovne naknade 1 provizije. GodiSnje obveze po osnovi
glavnice se odnose na ukupan ~dugoroZni financijski dug' prema bankama i ostalim financiiskim
" institucijama; isplata dobiti odnosi se na isplate dobiti viasnicima, a isplata pozajmica na potraZivanja’
od vlasnika, povezanih i trecih fizitkih | pravnih osoba. Pokazatelj se izragunava na temelju konadnih
godisnijih ili periodiCnit financijskin izviedtaja; na zahtjev Kreditora' moZe se izratunati i Cedée od
jednom godi8nje. Korisnik kredita je duZan na zahtjev Kreditora dostaviti podatke o ostalim slicnim

troskovima kamata kao npr. bankovnim naknadama i provizijama. i.godi8njim obvezama po oshovi
glavnica. ; : :

Korisnik kredita je duZzan osigurati da neto financijska poluga (NFD/EBITDA) u 2022. godini he bude

veda od 5,5, u 2023. godini ne bude veéa od 5,0, u 2024, godini ne bude veéa od 4,5%, u 2025,

godini ne bude vecéa od 4,0x, u 2026. godini i dalje za vrijeme otplate kredita ne bude veéa od 3,7x.
lzratunava se kao odnos neto financijskog duga (NFD) i dobiti prije poreza, kamata i amortizacije

(EBITDA). NFD se izradunava na sliededi nacin: Ukupan financijski dug — novac i novEani ekvivalenti -
obveze prema viasnicima - obveze prema povezanim poduzeéimalsudielujucim interesima. Ukupan
financijski dug  ukljuuje dugorotni i kratkoroéni dug’ prema bankama i ostalim’ financijskim
institucijama, e primijene pozajmice (vilasnici, povezana .i nepovezana poduzeda. EBITDA se
izratunava na sliededi nadin: posiovni prihodi - -posiovni rashodi + amortizacija; u obzir. se ne
uzimaju  rezultati financijskog i izvanrednog poslovanja, kao niti porezi. Ovaj pokazatel] se
izradunava na temelju konagnih godignijin ili periodidnih financijskih izvieStaja, a na zahtjev Kreditora
. moZe se izratunati | Eedce od jednom godinje.uz prvo testiranje kovenanti u:2020. godini. Korisnik
kredita je duZan na zahtjev Kreditora dostaviti podatke o novcy i novéanim ekvivalentima. -——-mr-om--——s

Korisnik kredita se obvezuje uplacivati frée—cash flow na DSRA ragun do maksimalnog iznosa od
500.000,00 KN godidnje, a koji ¢e sluziti kao ‘puffer u-otplati CPLTD-a (obveza po dugoreénim
kreditima koje dospijevaju unutar godinu dana), uz moguénost otpustanja, uz prethodnu suglasnost

OKRPS-a, uz uvjet postivanja kovenanti i ostvarenja plana.”

S Clanak 3.
- Korishik kredita nije u obvezi platiti naknadu za iZmjenu uvjeta.’

- Elanak 4. : : .
Ugovome strane sporazumno potvrdujy da se ovaj . Dodatak Ugovoru' ne -smatra obnovom
(novacijom) u smisiu odredbi Zakona o obveznim odnosima, vec je voljom ugovornih strana postojeci

ugovomi odnos temeljem Ugovora izmijenjen u skladu s ovim il Dodatkom Ugovoru fe je time
postignut puni sporazum o kreditnim uvietima, : ‘

' ' Clariak 5. . : ;
Ostale odredbe iz Ugovora, 1. Dodatka Ugovoru i Hi.. Dodatka Ugovory, koje ovim il Dodatkom
Ugovoru nisu mijenjane, dopunjavane odnosno brisane, ostaju nepromjenjene i dalie na snazi. -~~~



Ovaj 1. Dodatak Ugovoru je sastavijen
kojth po 1 (fedan) primjerak za svaku ugovornu stranu. Korisnik kredita
kredita suglasno izjavijuju da su protitali ovaj 1il. Dodata

odgovara njihovoj volji, te pristaju na njegovu primjenu.
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Z'ag{ebaék_a Igapka_ dd, Zagréb, Trg bana Josipa Jelagi¢a 10, 053392963223473. zastupana po ivani
Birag, voditeljici poslovnog odnosa za male poduzetnike i obrpike i Denisu Kudoiéu, voditelju
posloynog odnosa poduzetnitkog bankarstva (u daljnjem tekstu: Kr?ditor), :

1
MRAZEK d.o.0., Pisarovina (Opéina Pisarovina), lvana Gorana

; {52‘/28032493, zastupano po direktoru Matiji Mrazek (u daljnjem tek:

Kovadita 2, MB: 01003682, OIB:
stu: Korisnik kredita) ---e-----e---mem-

I
MRAZEK . d.o.0., Pisarovina (Opéina Pisarovina), lvana Gorana

Kovati¢a 2, MB: 01003682, QIB:

52728032493, zastupano po direktoru Matiji Mrazek (u daljnjem tekstu: Zalozni duznik) =---e--mmw-mmsomnne

i
gteficz; Mrazek, Zagreb, Grad Zagreb, Gospotak 69, OIB: 10846033929 (u daljnjem tekstu: ZaloZni
uznik T :

i - ' v :
Matija Mrazek, Zagreb, Grad Zgareb, Gospotak 89, OIB: 12224861 ?01 {(u daljnjem tekstu: Jamac) ---
i ; :

Davor Simiéié, Zagreb, Grad Zagreb, Mikuli¢i 108, OIB: 00599715523 {u dalinjem tekstu: Jamac) ---

AF:,’

sklopili su uZagrebu sljedeéi

DODATAK br. 4. 3
UGOVORU O DUGOROCNOM INVESTICIJSKOM KREDITU
{,Dodatak Ugovoru®) 1

, Clanak 1. \ o

Uggvorne strane suglasno utvrduju da su dana 05.12.2018.  (slovima:
petogprosincadvijetisuteosamnaeste) godine sklopile Ugovor o dugoroénom investicijskom kreditu,
broj ugovora 3262588175, kreditna partija 5100489453 (u daljnjem tekstu: Ugovor), u iznosu od
1.425.000,00 EUR (slovima: jedanmiiijunéetiristodvadesetpettisuéaéura) obradunato prema srednjem
teaju Hrvatske narodne banke na dan isplate kredita, s pripadajuéim kamatama, naknadama i
trodkovima, te ostalim uvjetima iz Ugovora o kreditu, koji je solemniziran kod Vrsitelja duZnosti javnog
bilieznika Ivane Herceg iz Zagreba, pod brojem: OV-5482/2018, dana 07.12.2018. (slovima:
sedmogprosincadvijetisu¢eosamnaeste) godine te sljiedece dodatke pgovoru:
- dana 16.11.2020. (slovima: gesnaestogstudenogdvijetisucedvadesete) godine skiopile Dodatak br. 1.
ugovoru o dugorotnom investicijskom kreditu, broj ugovora 3262588’1 75 {u daljnjem tekstu: |. Dodatak
Ugovoru), koji- je solemniziran kod javnog biljeznika Ivane Herceg iz Zagreba, dana 16.11.2020.
(slovima: $esnaestogstudenogdvijetisucedvadesete) godine pod brojem OV-4328/2020 ~---r--memermmmnmnmn
- dana 30.07.2021. (slovima: trides'etogsrpnjadvijetisuc’:édvadesetpfrve) godine skiopite 1. Dodatak
ugovoru o dugorodnom investicijskom kreditu, broj ugovora 3262588175 (u dalinjem tekstu: I
Dodatak Ugovoru), koji je solemniziran kod javnog biljeznika lvane Herceg iz Zagreba, dana
30.07.2021. (slovima: tridesetogsrpnjadvijetisuéedvadesetprve) godir{;e pod brojem OV-2866/2021 -

- dana 21.06.2022. (slovima: dvadesetprVoglipnjadvijetisuéedvaqe'setdruge) godine sklopile 1.
Dodatak ugovoru o dugoro&nom investicijskom kreditu, broj ugovora 3262588175 (u daljnjem tekstu:
fil. Dodatak Ugovoru). : ' i :

Clanak 2. - t ' }
Ovim Dodatkom Ugovoru ugaovara se odgoda otplate kredita | redovne kamate (moratorij) u trajanju od
4 (slovima: Getirl) mjeseci, ratunaju¢i od prvog dana u mjesecu ¢ kojem je moratorij proveden u
poslovnim knjigama Kreditora. { .

. .Nepodmirena glavnica Kredita koja je dospjela do dana provedbe moratorija u poslovnim knjigama
_Kreditora pretvara se s tim datumom u nedospjelu glavnicu te se ofp aduje u skiadu s ovim Dodatkom

Ugovoru.

Rok dospije¢a svih neiqodmirenih rata koje prema Ugovoru i eventualnim dodacima Ugovoru koji
prethode ovom Dodatku Ugovoru dospijevaju na naplatu nakon provedbe moratorija u poslovnim




* dospijeéa.

knjigama Kreditora produzuje se za 4 (slovima: &etiri) mjeseca u odnosu na frenutadni rok njihovog

Sve eventualno nepodmirene rate koje su dospjele na naplatu prije provedbe moratorija u poslovnim

_knjigama Kreditora i koje se ovim Dodatkom Ugovoru pretvaraju u nedospijelu glavnicu dospijevaju u

skladu sa sljedeéim rokovima:

- rata u iznosu od 3.622,00 EUR (slovima: tritisuée$estodvadesetdvaeura) koja dospijeva 02.11.2022.
(slovima: drugogstudenogdvijetisutedvadesetdruge) godine sada dospijeva 02.04.2035. {slovima:
drugogtravnjadvijetisuéetridesetpete) godine
- rata u iznosu od 3.622,00 EUR (slovima: tritisuteSestodvadesetdvaeura) koja dospijeva 01.12.2022,
(stovima: prvogprosincadvijetisu¢edvadesetdruge) godine sada -dospijeva 01.05.2035. (slovima:
prvogsvibnjadvijetisucetridesetpete) godine

Clanak 3.
Za vrijeme trajanja moratorija Kreditor obradunava redovnu kamatu po ugovorenoj stopi redovne

kamate koja se pla¢a na nadin i u rokovima koji su odredeni Ugovorom i eventualnim dodagima
Ugovoru,

Ovim Dodatkom Ugovoru se mijenja Zatezna kamata tako da sada glasi:
.Na sve dospjele nepodmirene trazbine po Ugovoru, osim na dospjelu neplacenu kamatu, obradunava
se zatezna kamata po stopi vaZzeée zakonske zatezne kamate koja se primjenjuje na istu vrstu
pravnog odnosa.
Zatezna kamata se obraGunava kvartalno, primjenom proporcionalne metode obraduna kamate |
kalendarskog broja dana u mjesecu i godini, a dospijeva i naplacuje se 10. dan po isteku kvartala, u
EUR u kunskoj protuvrijednosti po srednjem tedaju HNB-a vaZeéem na dan pladanja.’ ——umrmmmr el

Clanak 4.
Korisnik kredita je obvezan prije provedbe moratorija u poslovnim knjigama Kreditora, a najkasnije u
roku od 15 dana od dana sklaparija ovog Dodatka Ugovoru, ispuniti sljiedece obveze: -———memeeene
a) platiti naknadu za izmjenu uvjeta Kredita u skiadu s ovim Dodatkom Ugovoru
b) produziti rok vazenja svih ugovorenih instrumenata osiguranja naplate trazbine Kreditora po osnovi
Ugovora tako da isti imaju rok vaZenja koji je jednak novom krajnjem roku povrata Kredita, te u tu
svrhy sklopiti's Kreditorom | solemnizirati ¢ svom trodku odgovarajuéi dodatak ugovoru o zaloZnom

pravu, odnosno, u slutaju da je trazbina Kreditora po osnovi Ugovora osigurana zaloZnim pravom

zasnovanim na temelju mjenice, obnoviti tako zasnovano zaloZno pravo s najmanje istim redom
prvenstva, najmanje 30 dana prije datuma dospije¢a u tom- trenutku osigurane mjenice, sve do
prestanka svih trazbina Kreditora po Ugovoru.

Kreditor ¢e provesti moratorij u svojim poslovnim knjigama u roku od najvise 15 (petnaest) dana od

_ dana sklapanja ovog Dedatka Ugovoru, pod uvietom da je Korisnik kredita prethodno ispunio sve
~ obveze koje je preuzeo ovim Dodatkom Ugovoru,

a) da za vrijeme trajanja moratorija nec¢e davati pozajmice drugim osobama niti isplacivati dobit, pri
Semu Korisnik kredita’ jaméi te se obvezuje osigurati da njegovi &lanovi za vrijeme trajanja mératorija
nece donositi odluke o isplati dobiti.
b) Podmiriti dospjele obveze s osnove kamata po' svim kreditnim partijama kod Kreditora prije
provedbe moratorija po kreditu,

Clanak 5.
Korisnik kredita se. obvezuje platiti naknadu za izmjenu uvjeta kredita u visini od 0,05% (slevima:
nulacijelihnulapetposto) od iznosa kredita nd koji se odnosi promjena uvjeta, a najmanje u iznosu od
500,00 HRK (slovima: petstokuna). - - - o )
Naknada za izmjenu uvjeta kredita se obratunava u kunskoj protuvrijednosti prema srednjem tedaju
HNB na dan obraduna. ' . - '
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Clanak 6. :

Sve odredbe Ugovora i njegovih dodataka koje ovim Dodatkom Ugovoru nisu promijenjene ostaju

nepromijenjene i na snazi.

Clanak 7.

Korisnik kredita duZan jel ovaj Dodatak Ugovoru solemnizirati kbd javnog biljeZnika, osigurati
* nazognost Jamaca i ZaloZnog duZnika i snositi troskove javnobiljeznitke potvrde.

Clanak 8.

Ovaj Dodatak Ugovoru je sastavijen u 9 (slovima: devet) istovjetnih i)rimjeraka od kojih 2 (slovima:
dva) primjerka za Kreditora, te po 1 (slovima: jedan) primjerak za Duin;_ika, Jamce, ZaloZnog duZnika, i

javnog bilieznika.

KREDITOR%

Primjerak Dodatka Ugovoru koji ostaje javnom biljezniku predstavija in_ornik.

Clanak 9.

Ovaj Dodatak Ugovoru stupa na shagu danom potvrde od strane javnog; bifjeZnika, a primjenjuje se od
dana prihvata Zahtjeva za odgodu otplate kredita od strane Kreditora. ;

KORISNIK KR’%EDITA:
[

lvana Birag
Voditeljica poslovnog odnosa za
Male poduzetnike i obrinike

MRAZEK d.c.o,
Matija Mrazek, direktor

Datum potpisa: 0. /2. loze

Denis Kudoi¢
Voditelj poslovnog odnosa
Poduzetnitkog bankarstva

Datum potpisa: ¥~ 12. 202}
é € Zagrebatka banka dd.

JAMAC: M

i
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CRAFT BREVERY 9

ggggﬁrg}?éokwam 2 Plsarovina | DIB:527280324%
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"

VRIGHICA 28 ©

CRAFTBREWERY "s¢fa’

ZALOZNI DU2ZN

Matija Mrazek
Datum potpisa: © C(’,,/ZT 221

JAMAC:

.. .D . i M
MRAZEK d.c.0. | wanaGorana Kovatiia ¢, Pisarovina | O1B:527268032493

Matija Mrazek, direktor .
Datum potpisa: ¥9. /2. 2=22 .
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Davor SinfCic -
Datﬂfn/%ft‘:isazoo‘f It _lsze
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Datum potpisa:

Stefica Mrazek ﬂ:ﬂ ¢2 Z? _




o
REPUBLIKA HRVATSKA
Javni biljeZnik
Ivana Herceg
Zagrgb, Jurigideva |

_ Poslovni broj: OV-7327/2022°
Ja, javni biljeZnik Ivana Herceg, Zagreb, JuriSi¢eva 1, potvrdujem da su stranke: '

MRAZEK d.o.0., MBS 080313795, OIB 52728032493, Pisarovina (Opcina Pisarovina), IVANA
GORANA KOVACICA 2, zastupano po direktoru DAVOR SIMICIC, OIB 00599715523,
ZAGREB, GRAD ZAGREB, MIKULICI 108, &iju sam istovjetnost utvrdila uvidom u osobnu
iskaznicu br. 113901435 PU Zagrebatka, ovlatenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski -
registar elektroni¢kim putem na danasnji dan, kao Korisnik kredita i Zalozni duZnik,

STEFICA MRAZEK, OIB 10846033929, ZAGREB, GRAD ZAGREB, GOSPOCAK 69, &iju

sam istovjetnost utvrdila uvidom u osobnu iskaznicu br. 114495016 PU Zagrebadka, kao Zaloni
duznik, :

MATIJA MRAZEK, OIB 12224861501, ZAGREB, GRAD 'ZAGREB,.GOSP_O(VIAK 69, éijﬁ sam
istovjetnost utvrdila uvidom u osobnu iskaznicu br. 114752530 PU Zagrebagka, kao Jamac,

DAVOR SIMICIC, OIB 00599715523, ZAGREB, GRAD ZAGREB, MIKULICI 108, &iju sam
istqvjetnost utvrdila uvidom u osobnu iskaznicu br. 113901435 PU Zagrebatka, kao Jamac

podnijele prednju privatnu ispravu: Dodatak br. 4 Ugoveru o dugoro&nom investicijskom kreditu
na potvrdu,

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu ispitala i utvrdila da ona po svom obliku odgovara
propisima o javnobiljeZnickim ispravama, a po svom sadrZaju propisima o sadrZaju ovr$nog

JjavnobiljeZni€kog akta.

Sudionicima pravnog posta sam ispravu proitala te ih upozorila da potvrdena privatna isprava ima
snagu ovrinog javnobiljezni¢kog akta. Sudionici izjavijuju da prihvacaju pravne posljedice koje iz
toga proizlaze za njih i da to odgovara njihovoj volji.

JavnobiljeZni¢ka pristojba napladena po tar. br. 7. i 1. ZJP u iznosu od 1.000,00 kn. JavnobiljeZnidka

nagrada naplacena po €L 1 st. 2 PIDPPJT u iznosu od 1.056,25 kn uveéana za PDV u izrosu o
264,06 kn.

Javnisiliezdik <
KA\ toeg
W

et

Zagreb, 05.12.2022.




IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

MBS:
' 080313795
] - QIB: -
52728032493
EUID:
HRSR.080313795
TVRTKA: :
1 MRAZEK projektiranie, gradenije i nadzor}
1 MRAZEK d.o.o.
SJEDISTE/ADRESA:

7 Pisarovina (Opfina Pisarovina)'s
Ivana Gorana Kovadica 2

ADRESA ELEKTRONICKE PO3TE:
10 info@varionica.com

o | PRAVNI OBLIK: _ .
1 drustvo s ogranidenom odgovornoddéu

>

PREDMET POSLOVANJA: =
1 72.3 - Obrada podataka

1 74.4 . - Profiidiba (reklama i propaganda)

i 74.83 - Tajnléke i prevoditelijske d3elatnost1

1 % . —LGrad, Ye, projektiranje i nadzor

i "Ekonomske, organizaciijske i tehnoloske usluge

i Zastupanje inozemnih tvrtkli

1 0% Izvoﬁenje investicijskih radova u inczemstvu i
ustupanje investicijskih radova stanoj osobi u RH

1 * Usluge istraZivanja te pruzanje i koriZtenje

“informacija i znanja u gospodarstvu
~ ~.poslovi vjestacdenja u podruc;u gradltel]stva
"< poslovanje nekretninama :

- djelatnost pruZanja energetskih usluga

- kupnja i prodaja robe 3 . .

~ obavljanje trgovackog posredovanja na domacem 1
inozemnom trzistu o o ’

~pruZanje usluga informacijskKog drudtva

- pripremanje hrane i.pruZanje usluga prehrane

- pripremanje i usluZivanje pléa i napitaka

- pruZanje usluga smjeStaja :

- pripremanije hrane za potrodnju na drugom miestu sa
ili bez usluZivanja {u prljevoznom sredstvu, na
priredbama i sl.) i opskrba tom hranom {catering)

- turistidke usluge u nautlckom turizmu :

- turlstlcke usluge u ostalim Ebllclma turistidke

Izradeno: 2022-12-05 13: Ol 15
Ef Podaci od: 2022-12-05

§
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Stranica: 1 od 4
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IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

‘SUBSERT UPISA

PREDMET POSLOVANJA:

i ponude
4 x ' - ostale turisti&ke usluge
4 * — turisti&ke usluge koje ukljuduju Zpor sko-rekreativne
' ili pustolovne aktivnosti S
4 * b= proizvodnia, prerada i konzerv anie mesa i mesnih
- ' proizvoda '

4 ~ proizvodnja mlinarskih proizvéda ;

4 * - proizvednia kruha, peciva, svijefsitiestenine

4 * =~ proizvodnja piva . .

4 - * - grafidki dizajn, industrijski*dizain i dizain

. interijera : ’

4 * - izrada, odriavanje i diza: e web stranica

4 * ~ organiziranje koncerata priredbi, revija, izlo3bi,
' ’ festivala, zabavnih . gard;::kongresa, seminara

4 = - fotografske djelatnosﬁi o »

OSNIVACI/CLANOVI DRUSTVA:

5 Matija Mrazek, OIB: 122248615
Zagreb, Gospodak 69
5 = jedini &lan d.o.o.

Zagreb, Gospolak
5 - direktor

..Samostalno i pojedina&no, postaoc direktor
~ godine :

ogosnivanju od 05.12.1994. god., uskladen sa ZTD-om 29.
‘#§tﬁdéhog 1995. god. i sastavljen u novom ‘oblikyu kao Izjava.
dlukom osnivada od 26.06.2008. godine Izjava o osnivaniju od

jovim tekstom Izjave o osnivanju od 26.06.2008. godine koji se
,dostavlja sudu u zbirku isprava, ‘ .
Izjava o osnivanju od 26.06.2008. godine promijenjena je odlukom
osnivaca u cijelosti, te je sastavljen potpuno novi tekst Izjave
0d.23.12.2013. godine koja je dostavljena sudu u zbirku isprava.

11.1995. godine stavljena izvan snage i u cijelosti zamijenjena

Izradeno: 2022~12~05 13:01:15
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IZVADAK IZ SUDSKOG REGI?TRA .

SUBJEKT UPISA ) T

PRAVNI ODNOSI:

~ Osnivacki. akt: : )
7 Odlukom &lana dru3tva od 29.07.2016.godine, Izi@wa
23.12.2013.godine, izmijenjena je u cijelosti g 4

29.07.2016. godlne dostavljena sudu 1 ule n
9 Odlukom skupstine drustva od 14.03. 2019‘
Izjava o osnivanju od 29. 07.2016.
udjelima u drudtvu.te je donesen novi te
14.03.2019. godine koji je dostavlijen su

bama 3 ‘poslovnim
1 tvenog ugovora od

@ . Promjene temeljnog kapitala: ,
1  Odlukom o povedaniju temelijnog kapi
je temeljni kapital za iznos od 28:40
32.400,00 kuna, u stvarima. ‘

#29.11.1995. god poveéan
Y0 kuna na iznos od’

Statusne promjene: subjektu upisa priboje ,
6 Ovom druStvu pipojeno je d OOP d.o.o. Pisarovina

(opéina Pisarovina) Karlovacd lica 8b,! upisano u registar
Trgovackog suda u Zagrébu pod MBS 080260127, OIB 81125807258 na
temelju odluke skup3tine drusStva IDEAL- COOP d.o.o. od
15:01.2016.godine, te skupitine druitva MRAZEK d.o.o. od
15.01.2016.godine, k031ma 5, daje odobreqje na Ugovor o pripajanju
od 15 01.2016. godlne} -

Uprave drudtva MRAZEKéd.o;o[ kao drustvalpreuzimatelja i dru3tva

IDEAL-COOP d.o.o. kao pripojenog drudtvaldale su izjavu da odluke

o pripaijanju nisu pbbijane u za to propisanom roku.
8 Ovom drustvu prlpOJeno je drustvo VARIONICA d.o.o. sa sjedistem u
A Zagrebu ( Z , Gospolak 69 uplsago u registar Trgovadkog
e ] suda u 24& S: 080893664, OIB: 08065881242 na temeliju

odluke skupitgine pripojenog drustva od 16 06.2018. godine te.

skupstlne drustva preuzimatelja od 15.0612018. godine kojima se
daje odobrgpje-na Ugovor o pripajanju od£15 06.2018. godine.
Odluke o pripajaniu nisu pobijane. o :

i

OSTALI PODX : :
1 siubjeKtifje bio upisan kod Trgovadkoyg suda u Zagrebu pod reg. ul.
braj 1-67128. L

FINANCIJSKA“IZVQESCA:

iaggdano God. Za razdoblje Vrsta izvijedtaja
21.04.22 20621 01.01.21 -~ 31.12.21 GFI-<POD izvjedtaj

Upise u g;avnu_knjigu proVeli su: Jézfégij//éfj%L//

Tzradenc: 2022-12-05 13:01:15 . T ’ Tbo04
Pgdaci od: 2022-12-05 ? ‘ Stranica: 3 od 4




IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

.

SUBJEKT UPISA

RBU Tt

Upise u glavhu knjigu proveli su:

Datum Naziv suda
0001 Tt-95/27268~2 08.11.1999 Trgovadki sud u
0002 Tt~08/8705~4 15.07.2008 Trgovadki sud u
0003 Tt~09/13346~2 07.12.2009 Trgovaéki
0004 Tt-13/29875-2 08.01.2014 Trgovadki
0005 Tt~15/36079-2 16.12,2015 Trgovadki
0006 Tt~16/6310~2 08.03.2016 Trgovadki
0007 Tt~16/26789~2 09.08.2016 Trgoﬁaéki
0008 Tt~18/24936~2 20.08.2018'Trgovaéki
0009 Tt-19/11126-4 05.04.2019 Trgova&ki sud’u Zagrebu
- 0010 Tt-20/46473-2 03.12.2020 Trgovaékifsud'u Zagrebu
eu - / 08.05.2009 elektroniéki upis
. eu / 29.03.2010 elektroniﬁgi upis
eu / 17.03.2011 elektrBhi&ki upis
eu / 12.03.2012 ekektroni&ki upis
eu / 21.03.2013&él§ktroniéki upis
o eu /- Ol.O4.2014'el¢ktroniéki upis
eu o/ 02.04.2015 elektroni&ki upis
eu / 01.04.2016 elektronidki upis
eu / 29.06%2017 “elektronidki upis
en / velektroni&ki upis
eu / elektroni&ki upis
eu / elektronidki upis
eu / elektronidki upis
eu / elektronidki upis

© " Izradeno:

= W(Podaci od:

2022-12-05"13:01:15
2022-12-05

\/

Stranica:

o= |
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4 od 4




OTPFRAVAK

Ov-5% 8’2/5@@" |

Zagrebacka banka d.d.

Organizacijski dio 012185

oznaka: Podizetnicki kredit ~ za financiranje investica OBRTNICI, MALA TRGOVACKA DRUSTVA |

SLOBODNA ZANIMANJA (osiguranje: zaloZno pravo, depozit/udje! u fond

T AT SR—

Sifra namjene: 218

Broj Ugovora: 3262588175

Kreditna partija; 5100489453

Datum odobrenja 26.1 1.2518 (slovima:dvadeset3estogstudenogdvijetisu

ZAGREBACKA BANKA d.d., Zagreb, Trg bana Josipa Jelatiéa 10, OIB
Petra Maritié, voditefica posiovnog odnosa za male poduzetnike |
voditeljica poslovnog odnosa poduzetnickog bankarstva {u dalinjem tekst

{samnaestegodine)  ———

92963223473, zastupana.po
rinke | Branka Kovatevic,
:i%reditor),

1 - - -
MRAZEK d.0.0., Pisarovina (Opéina Pisarovina), lvana Gorana Km;iiéa 2, MB 01003882, OIB

52728032493 zastupano po direktoru Matiii Mrazeku (u dalfjnjem tekstu:

ri%nfk e 1) S ——

i - v
MRAZEK d.o.0., Pisarovina (Opéina Pisarovina), Ivana Gorana Ko%ié‘% 2, MB 01003682, OIB

52728032493 zastupano po direktoru Matiji Mrazeku {u dafinjem tekstu:

fozni duzhik)

} ;
Stefica Mrazek, Zagreb, Gospodak 69, MBG: 0201860335312, OIB: 1034§033929{u daljinjermn fekstu

ZaloZni duZnik)

i
xxx (u dalinjem tekstu:Suduznik)
i

Matija Mrazek, Zagreb, Gospofak 69 MBG: 2705987330237, OIB:

12224861501 (u dalinjem

tekstuzJamac)

¥
I
{
¥
i
b

i «
Davor Simi¢i¢, Zagreb, Mikufiéi 108, MBG: 0102980380014 OIB:

00599715523 {u dalnjem

i

tekstu:Jamac)

i
Stjepan Mrazek, Zagreb, Komatska 1G, MBG: 1303956330013, OIB:

15841864679 (u daljjem

tekstu: Braéni drug ZaloZnog duznika Stefice Mrazek)

|

sklopili su u Zagrebu sljededi

i3

~ UGOVOR O DUGOROGNOM INVESTICIJSKOM K

”

- Clanak 1.
Kreditor odobrava | staviia na raspolaganje Korisniku kredita kredit u
1.425.000,00 EUR-2 (slovima:jedanmil{:unéetiristodvadesetpettisuéaeura)

REDITU

kungkoj protuvrijednosti obi
obracunato prema srednjem

teaju Hrvatske narodne banke na dan isplate kredita.

Korisnik kredita se obvezuje iznos kredita iz prethodnog stavka vratiti uz valutnu klauzulu, s

pripadajudim kamatama, u vrijeme i na nadin utvrden ovim Ugovorom.

Clanak 2. .

Koris_nik .kredita.guie_m _jge Kreditory platiti u ratama ukuhni iznos kreqita oﬁ 1.425.000,00 EUR-a
’ (slovtma:jedanmfbjuncetmstodvadesetpeﬂisuéaeura) i redovnu kamatu pe Referentnoj stopi uvecanoj |

T

/ity »
g /"

|



OO

aRieaininMaodisnie, te interkalarmu kamatu, po stopi jednako] stopi Redovne kamate, sve u kunskoj
brotiviiednostiena. dan placanja, obraunato po srednjem tefaju Hivatske narodne banke» na _dgp

(Stonulp vrijednost 3M EURIBOR-a, zaokruZena na 2 decimale, koja je va¥eta na QM dan
artaialig njuje se u tom kvartalu. U shufaju da je Referentna stopa negativha, vriiednost

e izjednadava se s nufom, -

nava i dospijeva kvartaino.

'neplaéene trazbine, osim na dospjetu neplacenu kamaty, za cijelo ;zdobfie od dana

kam ' topa je promjenjiva, ovisno o promjeni vrijednosti Referentne :Fpe. Referentnu

.dana pladanja obratunat ¢e se i kvartalno naplatiti kamata po k matnoj siopi po
ladu s Odiukom o kamatnim stopama Zagrebacke banke d.d.
INaYdospiel neplacenu kamatu, kamata po kamatnoj- stopi po dospijedu ¢e se ohragunati u skiadu s
@luke matnim stopama Zagrebacke banke d.d. i naplatiti za razdoblie od dana podnoSenja
jeyaiza naplatu do dana pladanja.
topa po dospijeu koja vrijedi na dan skiapanjd ovog Ugovord iznosi 8,82%
osamcijelihosamdesetdva posto) godiSnje, a u sludaju. promjene stope zakonskih zateznih
i amata bit ce jednaka prosjeénoj kamatnoj stopi na stanja kredita odobrenih na razdoblje dulje od
gucdinedana nefinanciiskim trgovackim drustvima, izradunato] za referentno razdo fie koje prethodi
polugodistu sukladno &l. 28. Zakona o obveznim odnosima, uveéanoj za 5 D.p. (slovimapet
poena) godisnje. -
Kredita obvezuje se platiti naknade u skladu s Odlukom o tarifi naknada za ssluge Kreditora,
éom na dan obraduna:
% od iznosa odobrenog kredita, jednokratno, unaprijed, minimaino 750,00 kuna prij@” prvog
ristenja kredita, $to je za 0,95 pp umanjério u odnosu na redovnu naknadu temfisliem Odiuke o
oizvodu za obrady kreditnog zahtieva -~ - -
0,10% Jednokratno, minimalino 500,00 kuna za izmjenu uvjeta na zahtjev Korisnika krédita ——em——remwmn -
0.50%, minimaino 500,00 kuna za prijevremanu ofplatu kredita, osim u slubaju refinanicranja drugim
kreditom Banke ili u njenom aranZmanu,

ta sve ostale naknade | frodkove y sidadu & Odlukom o tarifi naknada za usluge Krediiora vaFetom na
dan obraduna. -

Clanak 3.

{bez poteka)
Rok ofplate kredita iznosi xxx (slovima:xx). _
TraZbina Kreditora po ovom Ugovoru dospijeva najkasnije xxx {slovima: o).
Na iznos kredita koji je staviien u otplatu obradunava se redovna kamata. Red vna kamata se
obraunava za cijelo vrijeme postojanja traZbine po ovom Ugovory, od dana star lianja kredita u

ofplatu. :
il ' -
- {5 poekom) e
. Polek dtplate kredita iznosi 12 mjeseci (slovima:dvanaest mjeseci), rafunajuéi od dana iskoristenja
kredita, il raGunajuéi od isteka roka iz &lanka 4. ovog Ugovors, il od davanja izjave (‘<orisnika kredita
da odustaje od dalinjeg koristenja kredita ili rafunajuéi od isteka posebriog produZenog ugevornog
roka koristenja, - e : .
Rok otplate kredita iznosl 120 mjeseci (slovima:stodvadeset mjeseci) u koji nije ukljubeno razdoblje
poteka otplate kredita iz prethodnog stavka. TraZbina Kreditora po ovom Ugovoru dospijeva najkasnije
01.11.2030. god. (slovima:prvagstudenogdvijetisucatridesetegodine). ey Tacar -
Na iznos kredita koji je staviien u otplatu -obradunava se redovia kamata. Reddvna kamata se
obratunava za cllelo villeme postojanja trazbine po ovom Ugovoru, od dana stayljanja kredita u
otplatu, ukljuCujudi i razdoblje podeka otplate kredita iz ovog ¢lanka Ugovora. -
Redovna kamata u razdoblju poteka obradunava se i napladuje u skladu s natinom utvrdenim kod

ofplate kredita. O iznosu redovne kamate u razdobiju poéska, te o roku dospijeca Kre?ditor ¢e pisanim
putem obavijestiti Korisnika kredita. -

i e ff A

-

t




Glanak 4.

oriétenja kredita sukcesivno
/ koristenja kredita najkasnije do . 31.10.2016.
ima: tridesetprvoglistopadadviletisuéedevetnaeste godine). g

Glanak 5.

p
-

dlt se koristi isplatom na raéun prodavatelja/dobavijata/drugeg vierovnika m isplatom na
nsakcqskr radun Korisnik kredita uz obvezno naknadno pravdanje popratncm dokurmhentaciiom -
nsmk kredita moZe koristiti k:edst podnodenjem dokumentacije koju propisuje Kredifor. =~ wmm-

' Clanak 6.

k vraéanja kredita najkasnije do 01. 11.2030. S,
edit se otpladuje putem trajnom naloga sa transakcijskog raduna konsnkc kredita broj
M‘; 823600001101243582

R K-

Slanak 7.
}?na kredita je projektno financiranje — kupnja opreme i izgradnja posloviog prostora, ——rm-s——

Glanak 8.

bisnik kredita ofpiaduje kredit u mgeseémm ratama, v kunskoj protuvrijednosti 11.375 00 EUR-2
fovima: jedanaesttisuéaosamstosedamdesetpeteura) obracunatoj po sranjem tedaju
aiske narodne banke vaZeéem za EUR na dan pla¢anja, }
Koliko se kredit ofpladuje u anuitetima, iznos anuiteta sadrZi glavni dug i ka tu obradunatu
e !'em kamatne stope vaZede na dan sklapanja ovog Ugovora. Za sluca izmjene ovne kamatne
Goety skladu s Odlukom o kamatnim stopama Kreditora Korisnik kredita pristaje da Kredltor povisi ili
Lziiznos anuitetalrate iz prethodnog stavka, te se obvezuje pladati tako izmjenjen anuatetelrate 0]
pienjenom iznosu anuiteta/rate Kreditor ée obavijestiti Korisnika kredita u skladu Opézm uv;ettma
Siovanja Kreditora,
i dospuevaju na naplatu uzastopno prvog dana u mjesecu, a pofev od danal dospjeca prvog
Uileta/rate, u vremenskim razmacima naznadenim u stavku 1. ovog &lanka.

stavija u otplatu: #i po iskoriStenju kredita ili po isteku roka iz &lanka 4. ovcg Ugovora ili po
izjave. Korisntka kredita da odustaje od dalinjeg koridtenja kredita ili po teku posebnog
og ugovorehog roka koriStenja, prvog dana u-narednom mijesecu nakon n stapanja jednog
thodno navedenih uvieta
a oiplate kredita dospijeva na naplatu najkasmje do 01.12.2020.

I

Clanak 9.

risnika kredita za uredntr otplatu cielokupne traZbine - po ovom Ugovoru jaméi i Jamac e
[laMrazek MBG: 2705887330237 OIB: 12224861501 iz Zagreb, Gospotak 69

Vor Simicié MBG: 0102980380014 OIB;00589715523 iz Zagreb, Mikuli¢i 108 i - i
IVIBG: xxx OIB:xxx iz %% !

hdgovara pe avom Ugovoru solidarno, te SuduZnik
EMBG: xxx O1Booc iz xxx

potplsom ovog Ugovera preuzima obvezu ofplate kredita uz uvjete i na nadin kao i Korisnik

ita, te ima pravni poloZaj Korisnika kredita.
/

Clanak 10.




Korisnik kredita se obvezuje radi naplate dospjele traZbine po ovom Ugovory (glavnica, kamate,
. naknade i ostali troSkovi) dostavifi Kreditoru sijedeée instrumente osiguranja:
~ t{jednu} zaduZnicu u iznosu od 1.425.000,00 EUR-a u kunskoj protuvrijednostijpo srednjem tedaju
- HNB na dan placanja solemnizirana od strane javnog bilieZnika
TR

- zasnovaltl zaloZno prave ha:

g} cijeli suviasnicki dio nekretnine, ukljuéujudi zemljiSte | zajednitke dijelove zgrade, povezan temefjem
odredbe €I 68. i 370. st 4. Zakon o viasni$tvu i drugim stvamim pravima s vidsniStvom posebnog
dijela nekretnine upisane kod Opéinskog suda u Zadru, zemijiSnoknjizni odjel Zadar, zk.ulbr.4184,
zemijiSnoknjiZno tielo A — BABINA ukupne povrSine 509 m2 od dega DVORISTE povréine 356 m2 |
STAMBENA ZGRADA, Zadar, ULICA BISKUPA JURJA DOBRILE 12B povrsine 153 m2, k.o. 335193
Zadar, sagradenoj na Sestkatbr.3238/2, §to u naravi predstaviia 10. Suviasgnicki dio: 123/1000
ETAZNO VLASNISTVO {E-1) EtaZa prva - suviasniStvo 123/1000 dijela Gesl. zem. 3238/2 sve
neodvojivo vezano s viasniStvom posebnog dijela nekretnine, oznadeno kao ,ElaZa 1* &to u naravi
predstavija stan ,81° koji se nalazi u prizemlju zgrade | sastoji se od hodni , kuhinje, dnewvnog
boravka, kupaonice, sobe i foggie. Kotisna povréina stana ,S1* iznosi 45,20 m2,} a korisna vriiednost
povrsina iznosi 43,86 m2, u grafitkom dijelu elaborata oznateno zelenom boom. Pripadak stanu ,S1"
su vit V51", parkiralino mjesto 5 vani | spremiSe u podrumu ,SP1" korisne pbvriine 40,66 m2, a
+ korisne viijednosti povrdina 6,97 m2, u grafickom dijelu elaborata oznadeno zeledhom bojom. Ukupna

korisna povréina stana ,S1* i pripadaka iznosi 85,86 m2, @ korisna vrijednost po

- ) clell suviasnitki dio nekretnine, ukljutujuéi zemijiste i zajednitke dijelove zgrade; povezan

temeliem odredbe &l. 68. i 370. st. 4. Zakon o viasniStvu i drugim stvamim pi
posebnog dijela nekretnine upisane kod Opéinskog gradanskog suda u Zagrehu, zemljinoknjizni odjel
Zagreb, zk.ul.br. 3825, zemfjiSnoknjizno fjelo A - STAMBENA ZGRADA BROJ 1DJAEF | 16,
KORNATSKA { NEPLODNC. (PARKIRALISTE). ukupne . poviSine 3045 m2 of Gega. STAMBENA
ZGRADA BROJ 1D,1E,1F | 1G, KORNATSKA povrSine 1961 m2 i NEPLODNO {PARKIRALISTE)
povrsine 1084 m2, u k.0.335648 Trnje, sagradenoj na &est kat.br.2702/2, $to u naravi predstavija 381.
Suviasnitki dio: 51/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-381) 1. TROSOBNI STAN!Ina Vi, katu oznake
S C20/49, sadrzaja: ulaz, kuhinja, kupaonica, dnevnl boravak, soba, soba,| we, izba, povrSine
67,23¢m, neodvojivo povezan sa logiom, povrsine 3,88&m i sa spremiStem oznake Spr.36 u podrumu -
1, povrSine 1,45¢m, sveukupna neto Korisna povrsina P=70,87&m, u Zagrebu, Kérnatska ulica br. 1g,
u objekty oznake: >>C2<<, oznateno u planu posebnih dijelova zgrade sa pastelno plavom bojom
(&rafiranc-sade)

ZaloZno pravo ce se zasnovati na temelju mjenice u iznosu od 4.000.000,00 KUPA s rokom vaznosti

najkasnije do 01.12.2030. god., a polica osiguranja za ozna&ene nekretnine vinkulirat ée se u korist
Zagrebatke banke d.d.

!

Suduznik se cbvezuje radi naplate dospiele trqébiﬁ'e po ovom Ugovoru (glavnic&, kamate, naknade |
ost_a!i trodkovi) dostaviti Kreditoru sjedecte instrumente osiguranja: : <
ok .

XXX
XXX

Jamac se obvezuje radi naplate dospjele trazbine po ovom Ugovoru’ {glavnicd, kemate, naknade i
ostali troSkovi) dostaviti Kreditoru sfjedece instrumente osiguranja: j
na zaduZnici ili u dodatnim ispravama uz zaduZnicu koju ée Korisnik kredita izdati u svojstvu duZnika,
preuzet| obvezu prema Kreditoru u svojstvu jamea platea, i to davanjem pisane izjave koja je po svom
-sadrZaju | obliku ista s izjavom duZnika te potvrdena kod javnog bifjednika.

‘Clanak 11.

E
e <
S,
A




i-osiguranja trazbine Kredifora po ovom Ugovoru deponent xxx MBG: o DIBox jz xxx kao
fbgodavac, zalaZe te prenosi na Kreditora trazbinu koju ima s osnova XxxX skiopljenog dana x u
¥su od xxx (slovima:xx), partija depozita s te oviaSéuje Kreditora da namiri ijguranu trazbinu iz

5g Ugovora iz garantnog depozita kao predmeta .zaloga, po dospijecu ist prije isteka roka
beavanja ili nakon isteka roka orocavania, po izboru Kreditora, a nakon otkaza jovog Ugovora, bez
Psebne obavijesti o namirenju. Namirenje ¢e se izvisiti razroGenjem depozita iz gvog stavka u visini
birebnoj za naplatu trazbine iz ovog Ugovora, a eventualino preostaia sredstva pozita stavit &e se
Enonentu na raspolaganje kao nenamjenski depozit po videnju.
Peponent kac zalogodavac oviaéuje Kreditora da sredstva iz stavka 1. ovog &lahka moZe koristiti u
rhu naplate traZbine iz ovog Ugovora iako nije otkezan ovaj Ugovor o kreditu
nent kao zalogodavac se ovom odredbom odrice prava na raspolaggnje kamatama po
Bredstvima iz stavka 1. ovog Elanka sve do konatne ofplate kredita po ovom Ugovarl, —m-nm-—m=—s-—-
haponent moZe slobodno raspolagati depozitom nakon konaéne otplate kredita pojovom Ugovory, =

Clanak 12.

e v o o s

1 Zasnivanje zaloZnog prava na udjelima upisanim v Registar udjela kod ZB Invesfa: -
Radi osiguranja trazbine Kreditora po ovem Ugovoru: :
&) o MB: 300¢, O1B:xxx Iz Xxx, kao zalogodavac. udjela {u dalinjem tekstu:zalogodgvac udjela) prenosi
i:zalaZe xxx udiela u otvorenom investicijskom fondu ZB plus kojim upravija ZB thvest d.o.o, drustvo
7a upravijanje investicijskim fondovima {u dalinjem tekstu:ZB Invest). :
b) o MB: o, OlBox iz xxx, kao zalogodavac udjela prenosi i zalaZe xxx, pdjela u otvorenom
investiciiskom fondu ZB pius, kojim upravja ZB Invest d.o.0, druSive za upra lianje investicliskim
iondovima (u dalinjem tekstu:ZB invest). t
Zalogodavac udjela iz totke 1. ovog #lanka bezuvjetno i neopozivo dozvoljava da ge u Registru udjela
kol vodi ZB Invest izvri upis zaloZnog prava u korist Kreditora na udjelima iz totke 1. ovog Slanka. -—
2: Zasnivanje zaloZnog prava na udjelima koji se kupuju sredstvima iz ovog kredit :
5di osiguranja trabine Kreditora po ovom Ugovoru Korisnik kredita ée kao zalogodavac, dozvoliti
zasnivanje zaloZnog prava u korist Kreditora na: _
d) udjelima u otvorenom investicijskom fondu ZB plus, &ija vrijednost - ciiena udjdla koiu izradunava i
shlacuje ZB invest odgovara iznosu od xx odnosho %o iznosa kredita iz Sanka 1. ovag Ugovora
na dan kupnje udjela, umanjenom za iznos ulazne naknade plaéene prilikom kupnje tih udjela; -——-
b udjelima u ofvorenom investiciskom fondu ZB plus, &ja vrijednast - cjena udjgla koju izratunava i
isplatuje ZB Invest - odgovara iznosu od xxx odnosno 0% iznosa kredita iz &larka 1. ovog Ugovora
i dan kupnje udjela, umanjenom za iznos ulazne naknade pladene prilikom kupnig tih udjela, ——~—en
Korisnik kredita iz tolke 2. ovog {lanka obvezuje se, odmah nakon $to bude upisahn kao viasnik udjela
Registar udjela koji vodi ZB Invest, a najkasnije u roku od 10 dana od dana skiapanja ovog Ugovora
Kreditorom sklopiti dodatak ovom Ugovoru u kojem ¢ée se precizno odrediti predinet zaloZnog prava,
suprotnom, Kreditor ima pravo otkazati ovaj Ugover. : :
risnik kredita oviaSéuje Kreditora da u njegovo ime, a prije nego Kreditor stekne zaloZno pravo na
{udjelima iz totke 2. ovog Clanka, da nalog ZB Investu za prodaju udjela radi n fmirenja eventualne
loshiele traZbine Kreditora po ovom Ugovoru iako nije otkazan ovaj Ugovor o kreditu. Korisnik kredita
Joviaséuje Kreditora da iznos dobiven prodajom udjefa uplati u korist ratuna Kreditne partije, radi
¢anja dosjele obveze Korisnika kredita iz ovog Ugovora. f .
risnik kredita ograniGava svoja prava na udjelima iz fotke 2. ovog &lanka, te u tiele nee prodati ili
¢ha drugi nadin otuditi ili opteretiti, nii poduzimati radnje na temelju-kojih bi udjeli nogh biti opteredeni
pravima ili zahtjevima treéih osoba, osim radnji koje se poduzimaju u svrhu zasniv nja zaloZnog prava
u korist Kreditora pod uvietima odredenitm avim Ugovorom § njegovim kasnijim dodgcima. e
Zalogodavac udjela bezuvjetno i neopozivo dozvolava da se u Registru udiela koji vodi ZB Invest
izvrdi upls ZaloZnog prava u korist Kreditora na udjelima 12 ovog &lanka. L
’-IZa!ggxo pravo na udjelima iz todki 1. i 2. ovog Clanka stiee se upisom u Registar
nvest, ;
- Kreditor ée Korisniku kredita isplatiti cjelokupni ugovoreni iznos kredita nakon 8to raloZno pravo bude
-upisano u Registru udjela kod ZB Investa. - : .
i,,!}die}ima na kojima je ugovoreno zasnivanje zaloZnog prava, odnosno na kojima'i e Kreditor siekao
¥ zaloine pravo zalogodavac nede raspolagati, nee ih prodavati ili na drug! nagin o Aditi i opteretit], niti

]

iyt

udjela koji vodi ZB -




poduzimati radnje temeljem kojit bi udjeli mogli biti optereteni pravima ili zahﬁ?v%ma fredih osoba,
- osim ukoliko Kreditor dade izrigitu pisanu-suglasnost za takvo raspolaganje: et i
Ogranitenje viasnidtva na udjelima kali 80 predimet zaloznog prava uSpostavijefio tré‘thodnim stavkom
+ ovog Clanka osniva se u korist Kreditora i ZB Investa, &ana Grupe Zagrebatke banke, kod kojeg se
* vodi Registar udjela u kojemu ée se ograniCenje upisati. Za viileme vaZenja ovog Ugovora ZB Invest
¢e obavieStavati Kreditora o svim promjenama vezanim za zaloZene udjele.
- Ukoliko Zalogodavac u razdoblju do konagne ofplate kredita povrijedi obveze pregzete ovim &lankom,
- kreditna Ge svota, neovisno o pogodbama i uvjetima iz odredbi &lanaka 2. do 8. gvoga Ugovora i bez
v potrebe ispunjenja bilo kakvih daljnjih pravnih pretpostavki, zajedno sa svim dp tada obratunatim
neplatenim kamatama, biti dospjela 's prvim danom nakon Sto 7B Invest apriml zahfiev za
. promjenom viasnike pozicije u odnosu na zaloZene udjele u Registru udjela.
. Prethodnim stavkom ugovorena odredba o dospijeéu, odnosne o roku vradanj
ugovorena, kao slternativna odredba .o dospiieéu u odnosu-na -odredbe &lana
Ugovora i primijenit ce se za sludg ispunjenja ovdie ugovorenog uvijeta: -
ograniGenju ustanovijenom odredbom ovog &lanka i upisanom u Registar udjela kod ZB Investa.
Kreditor je oviadten po dospijeéu svoje trazbine svoje prava na namirenje oslvariti izvansudskim
;. putem, i to neposrednom prodajom izdavatefju udjela po cifeni vaZeco] na dan prpdaje, umanjenc za
" sve naknade koje se u skiadu s prospektom i statutom fonda naplacuju prilikom predaje udjela,
- Zalogodavac je suglasan da Ge se prisilna prodaja udiela iz prethodnog stavkd obavitl na temelju
- zahtieva Kreditora za prodajom udjela, te njegove pisane iZjave da je iraZbina opigurana zalogom u
. Giielosti dospiela.
Nakon namirenja svih fraZbina iz ovog Ugovora Kreditor ée
; potrebna oéitovania radi brisanja zaloZnog prava na udielima

kredita, uvjelno ju
a 3.; 6. | 8. ovoga
ostupania protivho

poduzeti polrebne {aé!n}e, odngsno izdati

Gianak 13.

Radi osiguranja trazbine Kredifora-po ovom Ugovoru o kreditu xxx MBG: ¢, OIB
osiguranja police osiguranja Zivota broj osiguratefja xxx obvezije se vinkuli
Zivota u korist Kredifora do visine koju
- ovom Ugovoru,

v Radi osiguranja svih trazbina Kreditora po ovom Ugoveru ugovaratelj osiguranjd, kao zalogodavac,
. daje Kreditoru, kao zaloZnom vierovniku, u zalog Policu osiguranja Zivola iz s 4. ovog Clanka.
: Kreditor, kao zaloZni vjerovnik, ima pravo po dospijecu svake pojedine ili svih traZbina koje proiziaze iz
,oveg Ugovora, namiriti se iz otkupne vrijednosti Police osiguranja Zivota iz staka 1. ovog &lanka,
. Ugovaratelj osiguranja, kao zalogodavac, duZan je Kreditoru predati u posjed Poligu osiguranja Zivota
¢ iz stavka 1. ovog Slanka.
Korisnik kredita je duzan svake godine, ili u kradim vremenskim razdobljima koje pdredi Kreditor, dati
dokaz o plaéanju premije asiguranja kod osiguravajuéeg drustva prihvatijivog Kregitoru po njegovom

o Kelo ugovatatsl
reiti Policu osiguranja
odredi Kreditor | to za cilelo vrijeme po?tojanja fraZbina po

najboliem saznanju.

: ’ Clanak 14. .

Radi osiguranja cjelokupne traZbine Kreditora prema Korisniku kredita na tem?!ju ovog ‘Ugovora,
2alozni duznik; .

RAZEK d.o.0. MB: 01003682 OIB:52728032493 iz Pisarovina {Opéina Pisaro\%ina), ivana Gorana
Kovatita 2 =

zalaZe nekretniny upisanu u zemijidne knjige Opéinskog suda u Novom Zagreb
odjel Jastrebarsko u k0. 338010, Pisarovina I
: oranica.2982 m2, k&. br. 190372, broj D.L. 8

e

- zemljiSnoknjizni.
» U 2K, ul. 2258, $to u naravi predstaviia- Sajmina ulica
-4, 8-3, a Kreditor opisanu nekretninu prima u Zal0g -

efica Mrazek MBG: 0201960335312 OIB: 10846033829 iz Zagreb, Gospoéak 69 .
alaze cijell suviasni@ki dio nekretnine, ukljuujuéi zemljiste i zajednicke dijelove zgrade, povezan

jemeliem odredbe. Glanka. 68. .i.370. -stavka-4.. Zakona--o-vlasnidtvu- i drugim-stvarnim-pravima—s~ ~ ~~ - - "~
flasnistvorn posebnog dijela nekretnine upisane kod Opéinskog suda u Rijec! - zémiji$noknjizni odjel
Tk u zk.ulbr. 4083, zemljiSnoknjiZno tijelo A - ZAROK ukupne povriine 2023 OF &ega DVORISTE

ovrSine 1025 m2 | STAMBENA ZGRADA, ZAROK povréine 998 m2, u poduloSku br. oo k.0, 337285 )

i
H
i




éﬁaéka-Nova (axdresa:xxx) sagradenoj na Sest.katbr. 3806/1, broj D.L. 17, $tou n

§

wiasnicki dio: 6028/100000 ETAZNO VLASNISTVO (E-19) 1. Temeljem

k. poviSine 42,36m2, a Kreditor ovaj cijeli suviasnidki dic koji je povezan s opisani
b nekretnine prima u zalog, .

; Zaloini duZnik jaméi pod prijetnjom kaznenopravne odgovomosti da podaci iz ovje}’ovl}enog priloZenog

- 2k, izvatka, od dana 05.12.2018. na dan solemniziranja ovog Ugovora, &injeniéno

Clanak 15, . ]

ravi predstavija 19.
zapisnika broj Z-

-2161/2010/4083 prenosi se slijededi upis: prostor broj 18, na katu, koji se sastoji od: ulaznog prostora
- 523,70m2, Ureda sa 18,12m2, we-a sa 3,80mZ, arhive sa 7,82m2, ureda direktors sa 7,82m2, ukupne

posebnim dijelom

pravno odgovaraju

E: sivamom stanju.

Glanak 186,

k: Viijednost nekretnina iz Slanka 14. ovog Ugovora ugovome strane ée utvrditi 1
k- protuvrijednosti.

pknadno v kdnskoj

Clanak 17.

Zalozni duznik neopozivo i bezuvietno dopusta upis hipoteke u korist Kreditora
tlanka 14. ovog Ugovora, a radi osiguranja uredne naplate cielokupne trazbine
ovog Ugovora. -

ha nekrefpinama iz
Kreditora temeljem

Clanak 18.

Kreditora po ovom Ugovory, odmah po njenoj dospjelost.

ZaloZni duZnik je suglasan da Kreditor moZe neposredno na temelju ovog Ugovora zatraZiti protiv
tjega ovrhu na nekretninama iz &lanka 14. ovog Ugovora radi prisilne naplate bilo koje od traZbina

Clanak 19,

zalraZifi protiv njih ovrhu na cjelokupnoj njihovoj imovini, ukfjudujudi i jedinu nel

tfenutku pokretanja ovrhe biti u njegovom/njthovom vlasni$tvy, radi prisilne na

retninu koja fe u
iate bilo koje od

Korisnik kredita, SuduZnik | 3amac su suglasni da Kreditor moZe neposredno na te«Ezﬁu ovog Ugovora

Irazbina iz ovog Ugovora, odmah po njenoj dospjelosti.

Clanak.20.

i

vim Korisnik kredita, Suduznik | Jamac daju neopozivu ugovornu oviast Kreditoru ;’da bilo koju svo}u
osplelt, a nenamirenu traZbinu iz ovog Ugovora naplati o dospijeéu izravnim' tereenjem svih
ransakeijskih { drugih ratuna Korisnika kredita, Suduznika | Jamea otvorenih kod Kréditora. e
uaju da na radunu Korisnika kredita, Suduznika i Jamca nema dovoljno sredstava za naplatu

ospiele trazbine Kreditora u valuti pladanja, Kreditor je oviasten izvrSiti konverzijy potrebnog iznosa

Kreditora, vaZetoj na dan namirenja.

redstava iz ostalih valuta na tom radunu, primjenom kupovnog te€aja za odabranu valutu po telajnoj

orisnik kredita, Suduznik i Jamac, kao zalogodavci, ovim zaladu, te prenose

iy

Clanak 21.

ha Kreditora, radi

juranja cjelokupnih traZbina Kreditora ‘temeljem ovog Ugovora, svakodobne s.{b}e traZbine koje
naju s osnova svojih raduna ili depozita otvorenih kod Kreditora, kao zaloﬁrgg vjerovnika, te
jovlaScuju Kreditora da namiri bilo keju traZbinu iz ovog Ugovora iz predmeta zaloga, [po dospiecu iste.

slutaju spora sudit ée stvarno nadiezan sud u mjestu gdie se nalazi nekretnina,

Wiy /Ity
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- S S Blandk 22

= Svakoj osabi u odnosu na kKoju dvaj Ugovor ima svojstvo ovrine javnobi!jeiniékg i§prave pripada po 1
& (iedan) primjerak ovog Ugovora, a Kreditoru 2 (dva) primjerka. Po 1 (jedan} primjerak ovog Ugovora
pripada sudu | javnom biljeZniku.

Clanak 23.

i Ugovomne strane prihvadaju kao bitan sastojak ovog Ugovora | odredbe iz ov g Slanka: e
f. A} Ako Korisnik kredita potpuno ili djelomidno ne iskoristi kredit u roku iz Elanka 4. ovoy Ugovora,
A - smatrat e se da je odustao od dalinjeg koritenja kredita, odnosno dijela kredits; ukoliko ne zatrai
i " produljenje roka koristenja kredita, Pocetak i dinamiku koristenja kredita ufwrduie Kreditor suglasno
opéim akfima i odlukama Kreditora, : ~
B) Interkalama kamata se obratunava na iskoristeni iznos kredita od podetka koriStenja do
posijednjeg dana u godiSnjem kvartalu ako taj dan pada u rok koriStenjal kredita ifili do stavijanja
kredita u ofplatu, a dospijeva 10 (deset) dana od dana do kojeg je iZvrien obradun. O visini
obratunate interkalarne kamate Kreditor ée pisanim putem obavijestiti Korisnika kredita. ~—ee—re—mm-
C) Kreditor ima pravo otkazati kredit ako se Korisnik kredita ne pridezava bilo koje odredbe ovog
Ugovora. Kreditor i Korisnik kredita suglasni su da cjelokupna trabina Kreditora po ovom Ugovoru
dospijeva u slufaju otkaza kredita danom kada javni bifeznik, po nalogy Kreditora po$alie otkaz
kredita, u skiadu sa zakonskim odredbama o javnom biljeZniStvu, na adresu -Zzaglavija oveg Ugovera .
il adresu o kojoj je Korisnik kredita uredno obavijestio Kreditora, u skiadu § toékom O) avog &lanka.
Korisnik kredita suglasan je da tako uginjen ofkaz kredita proizvodi pravne] udinke od dana pradaje
preporudene posilike na posti, bez obzira da li je dostava uspjela ili ne. O Korisniku kredita &ni
dospjelom cjelekupnu traZbinu Kreditora i prema SuduZniku;, ZaloZnor UZniku, zalogadaveu |
Jamou, -
D) Korisnik kredita moze izvrSiti prijevremenu konaénu otplatu kredita uz la¢anje naknade prema
Odiuci 0 Tarifi naknada za usluge Kreditora, odnosno prema opéim uvietima poslovanja Kreditora,
vazedim u trenutku prijevremene otplate.
E) Korisnik kredita se obvezuje da ée: dodijeljeni kredit utrogiti iskfjugivo u svrhu za koju je odobren; pri
koristenju kredita dostaviti Kreditoru zahtjev za koristenje kredita potpisan] od oviastene osobe uz
isplatnu dokumentaciju, 5
F) Kreditor ima pravo kontrolirati namjensko koristenje kredita pregledd
splatnih | drugih dokumenata u skladu s aktom Kreditora o kontroli namjenskog koriftenja sredstava
kredita, Ukoliko se kantrolom ustanovi da je kredit koridten nenamjenski Korisnik kredita snosi troSak
kontrole namjenskog koristenja kredita i sve ostale sankeije u skladu s aktima|Kraditora. -
G) Na zahtjev Kreditora ZaloZni duZnik ili Korisnik kredita duZan ie osigurati{ nekretnine iz Slanka 14.

m kreditiranog objekta,

remije osigurania kod

obavijestiti Kreditora o
kredita ZaloZni dusnik i
ukotiko se tom prilikom
obavijestile Kreditora o
nekretnine ispod stanja

utvrdi pad vrijednosti nekretnine ispod stanja duga, a spomenute osobe nis
fome, snasit és trofiove ponovne prociene. U slugaju smanjenja vrijednost
‘duga Korisnik kredita duZan je na zahtjev Kreditora dati dopunska osigurania.

loZni duZnik se obvezuje da neée bez suglasnost! Kreditora otuditi nekretninu iz lanka 14. ovog
ovora za wiljeme postojanja traZbine Kreditora po ovomn Ugoveru. b =Y
Na zahtjev Kreditora Korisnik kredita je duZan sklopiti ugovor o osigural ju u korist Kreditora, u b

thy osiguranja vracanja kredita po ovom Ugovoru. Policu toga osiguranja Korisnik kredita duZan je . ] 1:’
redati Kreditoru. Kada jedno osiguranje istekne, Korisnik idedita duZan je itoru dati dokaz da je 4 n\m
novio osiguranje kod osiguravajuteg drustva prihvatiivog Kreditoru njegovom najboliem T
Bznanju. y T




“J Korisnik, kredita suglasan jé da osiguravajude drustvo ulazi u sva prava i o!?

beze Kreditora iz ovog

-J¥ Ugovora, ake Kreditoru ispiati sve dospjele trashine iz ovog Ugovors.
& 1) Korisnik kredita duZan je ovaj Ugovor solemnizirati kod javnog biljeZnike
b SuduZnika, Jamca i ZaloZnog duZnika u odnosu na kole ovaj ugovor :
javnobiljeZnitke isprave, te zatraZiti  ishodili upis u zemljiSne knjige zaloznog p
J) JavnobiljeZnitke troskove, troSkove uknjiZbe zaloZnog prava na nekretni
- trofkove u vezi skiapanja i ispunjenja obveza po ovom Ugovoru snost Korisnik
i druge osobe na strani Korisnika kredita suglasni su | dozvoljavaju javnom i
Kreditora naknadno izdaje pisane ofpravke ovog javnobilfeznickog akta, bez oq
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stiele svojstvo oviline

i osigurati nazotnost

va u korist Kreditora.
ma, kao | sve ostale
redita. Korisnik kredita
iljieZniku da na zahijev
nitenja, te prihvadaju

obvezu piacanja trodka naknadnog izdavanja pisanih ofpravaka. :
K) Korisnik kredita i druge osobe u odnosu na koje ovaj ugovor stiefe svojstvo’
isprave suglasni su da javni bilieZnik na zahtjev Kreditora stavi potvrdu o o
nakon Sto Kreditor javnom biljeZniku prezentira dokaz o dospjelosti bilo

vrine javnoblljeZnitke
rsnostl na ovu ispravu

Ugovoru.
L) Na prava i obveze ugovornih strana primjenjuju se Opél uvieti ‘poslova
d.d.Potpisom ovog Ugovora ugovormne strane izjavijuju da su upoznate s Opé
Zagrebatke banke d.d. i pristaju na njihove primjenu te izrijekom potvrduju da i
Ugovara urugen primjerak istih. Ugovome strane pristaju da se u skiadu s Opad
Zagrebatke banke d.d. na ovaj ugovomni odnos primjene | sve izmjene i doj

ja Zagrebatke banke
m uvietima posiovanja

je pri sklapanju oveg
m uvjetima poslovanja
une navedenih Opdih

uvjeta poslovanja koje budu donesene za vrijeme trajanja ovog Ugovora.
M) Ugovome strane pristaju da kao dokaz o visini bilo koje traZbine po ovom L

govoru sluZe poslovne

knjige Kreditora i ostala dokazna sredstva s kojima Kreditor raspolage.
N) Korisnik kredita obvezuje se platiti sve eventualne poreze {porez na uslugu

porez na kamate i sl.)

kojima bude tereen Kreditor s naslova odobrenja | naplate ovog kredita.
0) Korisnik kredita je suglasan da mu se dostava svih obavijesti, te dostava

postupcima koji proizidu iz Ugovora o kreditu obavija na adresi naznaenoj u z

1 eventualnim sudskim
raglaviiu ovog Ugovora

o kreditu. -
SuduZnik, Jamac i ZaloZni duinik suglasni su da im se dostava obaviesti,
postupcima koji proiziGu iz Ugovora o kreditu, obavija na adresi naznagenoj u

o kreditu i &L 9. ovog Ugovora o kredity, i fo svakom SuduZniku, svakom JamT:?u i svakom ZaloZnom

te dostava u sudskim
glaviju ovog Ugovora

duzniku na adresu naznadenu uz njihovo ime,
U sluéaju promjene adrese naznacene u prethodnim stavcima
- ZaloZni duZnik dostavit e javnabiljeZnicki ovierenu iziavu kojom ée se s u
Kreditorom © drugo] adresi na koju e se obavijati dostava obavijest, -
sudskim postupcima.

, Korisnik kredlta, Suduznik, Jamac i
go ?me strane suglasiti s
te- ?stava u eventualnim

P) Korisnik kredita i ostale ugovorne strane na strani Korisnika kredita izj
upoznali sa €injenicom da su kredit iz Slanka 1. ovog Ugovora te sve obveze h

z;\fljuju Kreditory da su

+ Ugovora vezani uz valutny, kiauzuly, pa ovime | izrijekom potvrduju da pristaju

povrat kredita iz ovog
na sve rizike i udinke
tp'xgovomog odnosa na

koji mogu proizadi iz promjena te€ajnih odnosa nastalih za vrijeme postojanja
temelju ovog Ugovora. : :

Clanak 24.
_ Clanak 25. i
OSTALI UVUETL Korisnik kredita se dbvezﬁ}e prije koritenja sredstava kre

ina.

Ovaj ugovor stupa na snagu danom~ potpisa ugovorne strane koja ga je zadnja 1

astite uCeSce u investiciji koje je prezentirano u tiieku odobrenja plasmana i%nosu od 833.000,00

~

tp

=

ita dokazati ufroSeno

nik kredita obvezuje se u Banci otvoritl transakeijski ratun - ,EU rad
povratnih sredstava iz Strukturnih EU fondova usmjeriti ‘na taj racun.
»pqugtnih sredstava na ,EU raéun” cjelokupni iznos sredstava usmjerit
ganienje stanja po dugoro&nim kreditima odobrenim za ‘predmetnu investi

za zatvaranje kratkoroZnog kredita za financiranje PDV-a u fun

i koristi

nf’, te 100%-tni iznos
dmah po zaprimanju
se na zatvaranje iili -
ju. Ova sredstva nije

[ —

\\




Korisnik. kredita se obvezuje prile kori§tenja sredstava kredita dostavitt Banci potpisani ugovor ¢
nadzoru projekta s AGRO-KOVACEVIC, vi. Goran Kovabevié, OiB: 86508381981. e
Korisnik kredita se obavezuje-usmijeravati kunski-i-devizni-platni-prometpreko Banke najmanjeu mjeri’
i na nadin da udio kunskog i deviznog plathog prometa preke Banke korespondira s udjelom
izioZenosti Banke prema Kijentu temeljem bilanénih | vanbilanénih plasmanie, u ukupnoj zioZenosti
banaka u zemiii prema Klijentu temeljem bilanénih i vanbilanénih plasmana. -
Negative pledge clause ~ korisnik kredita se obvezuje za vrijeme trajanja ubovora da nece prodati,
zalagati, prenositi, davati u najam ¥li na bilo koji drugi nadin opteredivali imovisju u svom viasniSivu bez
prethodne pisane suglasnosti banke ako bi takva raspolaganja mogla umanjiti moguénost korisnika
kreditd’ da uredno podmiruje obveze po ugovoreno} tra¥bini, Za vriieme Hajanja ugovora korisnik
kredita se ohvezuje dostavijali minimaino jednom godiSnje izjavu s pregiedom imovine i kojom
potvrduie ispunjenje ave svoje chiveze.
Korisnik kredita se obvezuje da za vrijeme frajanja ovog Ugovora nede ddobravati nitl ispladivati
pozajmice viashicima, povezanom drustvima i treéim fizitkim osobama, kao i fredim pravnim osobama
hez prethodne pisane suglasnosti Banke.
U sluéaju nepridrZavania bilo koje ugovorne odredbe odnosno neispunjavanja obveze o dospijeéu po
ovom Ugovoru ili bilo kojem drugom ugovoru s Bankom Il ugovorima s drugim vjerovnicima, Banka je
oviadtena, po svom izbory, pojedinaéne ili kombinirano, odjednom ili postupnio, uéiniti sve ili pojedine
‘svoje trazbine prema korisniku kredita trenuino dospjelim, bez obzira na ugovoreni rok dosplieéa, ili th
otkazati (Cross defauit clause). :
Korisnik kredita se obvezuje pribaviti suglasnost Banke u sluéaju zaduZenja kpd drugog kreditora, hez
aobzira na to da li pojedinim zaduZenjem povetava svoje obveze prema kfediforu o kojem je veé
izvijestio Bankuy, ili se zaduZuje kod novog kreditora - —— :
Korisnik kredita je duZan bez odgadanja pisano izvijestiti Banku o svim svojim|statusnim promjenama i
promienama viasnitke sirukiure, te omoguéiti Banci kentrolu postojanja svihi&injenica relevaninih za
procienu postojanja njegovih odnosa povezanosti s drugim osobama sukladno odredbama vasedih
pozitivnih propisa.koji-ureduju-pitanja povezanih-osoba. Ake-bizbog noven lin-statusnih promjena
#ili promjena viasnicke strukture, po razumnoj procjeni Banke, mogio| dodi do oteZanog ili
onemogucenog vraanja traZbina Banke, Banka ima pravo traZitl promjenis bithih uvieta po svim
vazefim traZbinama Banke. :
Kifent nede, bez prethodne pisane suglasnosti Banke prediagat! isplatu dobitiiza vrijeme trajanja ovog
Ugovora, niti donositi ikakve odiuke koje bi za uginak mogle imati isplatu dobili te se obvezuje u roku
od 30 dana od skiapanja ovog Ugovora dostavitl izjave &lanova Kiijent da niti oni nede prediagati,
inicirati ili glasovati odnosno davati instrukcije za glasovanje za predioZene adluke koje bi mogle imati
uCinak isplate dobiti. Tekst primjerka izjave ¢lanova Kiijenta Gini Prilog Ugow
Korisnik kredita se obvezuje na pisani zahtjev Kreditora u roku odredenom 4 tom zahtjevu, a kali ne
moZe bitl kraéi od mjesec dana od dana njegove dostave Korisniku kredita provesti | dostaviti
Kreditoru novu procjenu zaloZene nekretnine. Ako Korisnik kredita ne postup} u skladu s navedenim,
Korisnik kredita na temelju ovog Ugovora oviasuje Kreditora zatraZiti procjenu nekretnine od osobe
koja se bavi tom djelatnoSéu i koja je pritwalljiva Kreditoru, bez posebnog odebrenja ili naloga s
. Negove strane, platiti procjenu nekretnine s njegovih raduna otvorenih kod itora, ako na njima ima
dovoljno sredstava, ili da u njegovo ime i za njegov radun plati procienu riekretnine, {ii da otkaZe
odnosno raskine oval Ugovor. Ako Kreditor plati procienu nekretnine u ige I za rafun Korisnika
kredita, iznos placen za procjenu nekretnine smatra se odmah doshijetim, i Kreditor e teretiti Korisnika -
kredita za placeni iznos. = - .
Korisnik kredita se obvezuje svake godine u roku od 15 (petnaest) dana od dat: dospijeta pladanja
ukupne premije osiguranja za predmetnu nekretninu, odnosno svake pojedine ate premije osiguranja
i za predmetnu nekretninu, ako je ugovoreno pladanje premije osigurania u ratama, dostaviti Bangi
f:  dokez da je uplatio ukupnu premiju osiguranja, odnosno ratu premije osiguranih, za naredno razdoblje,
E. e policu osiguranja vinkuliranu u korist Banke. Ako Korisnik kredita u navedenbm roku ne dostavi
E. dokaz da je uplatio ukupnu premiju osiguranja, odnosno ratu premije osigurani, za-predmetnu:
B nekretninu, Korisnik kredita izrigito temeljem ovog Ugovora oviaiéuje Banku, db bez posebnog
g, odobrenja ili naloga s njegove strane plati ukupnu premiju osiguranja, odnosnd neplacens rate premije
- osiguranja, s njegovih raguna otvorenih kod Banke, ako na njima ima dovoljno bredstava, il da u
» njegovo ime i za njegov radun plati premije osiguranja (ukupne ili nepladene rate) za predmstnu
nekretniny, ili da otkaZe odnosno raskine ovaj Ugovor. Korisnik kredita i ZaloZnli duZnigi kao korisnikel
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. osxguranja ustupaju Bancn sva prava | raZbine iz police osiguranja predmetne nek etnine i oviaSdujeu
Banku da o ustupu obavuest: svakodobnog Osiguravatelja.
“Wiko Banka plati premije osiguranja (ukupne ili neplacene rate) u ime i za ratun Kcnsmka kredita, iznos
Flatene premije, smatra se odmah dospjelim, { Banka e teretiti Korisnik kredita 2; ‘pladeni iznos. -
Worisnik kredita se obvezuje svake godine provesti| dostaviti Kreditoru novu pro'cégnu zaloZene
Thekretnine. Ako Korisnik kredita ne postupi u skiadu s navedenim, Korisnik kredita na temelju ovog
RUgovora oviaséuje Banku zatraZiti procjenu nekretnine od osobe koja se bavi tom djelatnoséu ikojaje
Eorihvatljiva Banci, bez posebnog cdobrenja ili naloga s njegove strane, platiti proc enu nekretnine s
Mnjegovih raCuna otvoremh kod Banke, ako na njima ima dovoljno sredstava, ili da il njegovo imeiza
Inlegov radun plati pmenu nekretnine, ili da otkaZe cdnosno raskine ovaj Ugovor |
FAko Banka plati procjenu nekretnine u ime i za ratun Korisnika kredita, izn p!aéen za procienu
) nekretnine smatra se odmah dospielin, | Banka ée teretiti Korisnika Kredita za placeni iznos, ———-—--
FKarisnik kredita se obvezuje da na nekretnini upisanoj kod Op€inskog gradansk g suda u Zagrebu u
§zk.ulbr. 3826, zemljis noknpzno tijelo A, k.o. Tmje sagradenoj na Cestkat.br. p702/2, Sto v naravi
[Brredstavija 381.ETAZA: 51/10000, ETAZNO VLASNISTVO, 1. TROSOBNI STA na WVIiIL. katu oznake
S C2d/48, sadriaja: ulaz, kuhinjs, kupaonica, dnevni boravak, soba, soba, l:.vc izba, povrSine
{§ 67,238m, neodvojiva povezan sa logiom, povrSine 3,888m i sa spremidtem oznak Spr 36 u podrumu -
iE 1, povrsine 1,458m, sveukupna netfo korisna povrdina P=70,87&m, u Zagrebu, K/fmatska ulica br. 1g,

objekiu oznake: >>(2<<, oznateno u planu posebnih duelova zgrade sa pagtelnc plavom bojom
grafirano-sade), u zemijisne knjige upiSe pozitivne zabiljeZbe koje se odnose na legalnost zgrade {
tana | da dostavi izvadak sa upisanim ZzabiljeZbama u roku od 12.mj.od potpisa Ugovara o

e gradanskog suda u Zagrebu u z.k.ulbr. 3828, zemljiSnoknjiZno tjelo A, k.o. iinje sagradenc; na
fiestkatbr. 2702/2, Sto u naravi predstavia 381.ETAZA: 51/10000, ETAZNO, VLASNISTVO, 1.
ROSOBNI STAN na VIil. katu oznake S C2d/48, sadrfaja: ulaz, kuhinja, kupacgica, dnevni boravak,
Ksoba, soba, we, izba, povrdine « 67,23&m, neodvojivo povezan sa logiom, pgvréine 3,888m i sa
§spremiStem oznake Spr.36 u pedrumu -1, povrdine 1,45&m, sveukupna n to korisna povrdina
8P=70,87¢m, u Zagrebu, Kornatska ulica br 19, u objektu oznake: >>C2<<| bznageno u planu
ebnih dijelova zgrade sa pasteino plavom bojom (Srafirano-sade), u emljxéne knjige po
rovedenom etaZiranju ponovo provede zalog ali o svom trosku.
dijentu ¢e se omoguéiti brisanje zaloga na nekretnini upisanoj kod Opcinsko gradanskog suda u

agrebu u z.k.ul.br. 3826, zemijisnoknjizno tijelo A, k.o, Trnje sagradenoj na Sestkat br. 2702/2, Sto u

avi predstavija 381. ETAZA: 51/10000, ETAZNO VLASNISTVO, 1. TROSOBN! STAN na Vil katu
ake S C2d/49, sadrZaja: ulaz, kuhinja, kupaonica, dnevni boravak, soba, so twc izba, poviSine
23¢&m, heodvajiva povezan sa logiom, povrsine 3,88¢m | sa spremiStem oznak Spr 36 u podrumu -
ovrSine 1,45¢m, sveukupna neto korisna povréina P=70,87&m, u Zagrebu, K rnatska dlica br, 1g,

objektu. oznake >>C2<<; oznadeno u planu posebnih dijelova zgrade sa pa telno plavom bo;om
firano-sade) u trenutku kada ¢e financijska poluga (FD/EBITDA) biti manja od 4, uz uvjet da je
ekt koji je predmet financiranja od strane Banke u potpunosti u funkeiji Fmanc;;ska poluga
zratunava se kao odnos ﬁnanc:;skog duga (FD) i dobiti priie poreza, kamata i a omzacx;e (EBITBDA).

se izraGunava na sljiededi nadin: Ukupan financijski dug - obveze prema lasmctma - obveze
ma povezanim poduzedima/sudielujudim interesima. Ukupan financijski dug kﬂucu;e dugoroéni i
ratkoroGni dug prema bankama i ostalim financijskim institucijama, te pnmljen pozajmlce {vlasnici,

M covezana | nepovezana poduzeda ~EBITDA se izralunava na sliedeéi naci ,poslovm prihodi -
il coslovni rashodi + amortizaciia; u obzir se ne uzimaju rezultati fiiancijskog i izv nrednog poslovanja,

ao niti porezi. Ovaj pokazateij se izratunava na temelju konacnih godiSnjih fin ncijskxh xzv;eéta}a &
a zahtjev Banke moze se izratunati i &efce od jednom godisnje.
lientu ¢e se omoguéiti brisanje zaloga na nekretnini upisanoj kod Opémskog suda u Zadru u
k.uLbr. 4184, zemijiSnoknjizno tijelo A, ko. Zadar sagradencj na Sestkatbr. B238/2, sto u naravi
redstavija Babina, dvori§te, stabmena zgrada, Zadar, Ulica biskupa Jufja Dobrile 12 B, 10.°
fasnicki dio: 123/1000 dijela dest. Zem. 3238/2 sve neodvojivo vezano s vigshiiivom posebnog
jela nekretnine, oznaleno kao *EtaZatl” pto u naravi predstavija stan “S1" koji e'nalazi u pnzeml;u
"zgrade | sastoji se od hodnika, kuhinje, dnevnog boravka, kupaonice, sobe | log ra Korisna poviéina
“stana “S” iznosi 45,20 m2, a korisna vrijednost povr§ina iznosi 43,86 m2, u grafi kom dijelu elaborata
oznac&ano zelenom bojom, Pripadak stanu "S1” su vrt “VS17, parkirali$no my7 & vam | spremidte u

e

ugoronom kreditu v
fjent se obvezuje da se za sluaj odbijanja upisa zaloga nekretnini upxs%no; kod " Opcinskog

e

g
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pedrumu “SP1" korisne povréine 40,66 m2, a korisne povrdine vrijednosti pavréina 6,87 m2, u
grafitkom dijelu elaborata oznateno zelenom bojom. Ukupna kotisna povrsina stdna “S1” 1 pripadaka

- ~-iznosi 85,86 m2, a korisna vrijednost povrSine 50,83 .mu trenutky kada -Ge! financijska .poluga

(FO/EBITDA) biti manja od 4 uz uvjet da je projekt koji je predmet financiranja lod strane Banke u
potpunosti u funkeiji. Financijska poluga izraunava se kao odnos financijskog du ia (FDj) i dobiti prije
poreza, kamata i amortizacije (EBITDA). FD se izratunava na sliededi nagin: Ukupan financiiski dug -
obveze prema viasnicima - obveze prema povezanim poduzeéimalsudjelujuéimEeresim. Ukupan
financijski dug ukljutuje dugoroSni | kratkoroni dug prema bankama i dstalim financijskim
institucijama, te primijene pozajmice (vlasnici, povezana i nepovezana podizeta. EBITDA se
izratunava na sliededi nadin: poslovni prihodi - poslovni rashodi + amortizacia; u bbzir se ne uzimaju
rezultati financiiskog i izvanrednog poslovanja, kao niti porezi. Ovaj pokazatell se zradunava na
temelju konaénih godiSnjih financijskih izviedtaja, a na zahtjev Banke moze se i}{méunaﬁ I Eedte od
jednom godisnje. .
U slutaju prekoratenja troSkova u investiciil koja se financita ovoin Odiuk m, u odhosit na
prezentirani troskovnik kod ugovaranja, Korishik kredita se obvezuje ctdmah o jjestiti Kreditora, a
prekoraeni iznos financirati iz viastitih sredstava. Kontrola istog provest ée s na sliededi natin:
Korisnik kredita duZan je prije koriStenja kredita dostaviti ovieru prezentiranih trdskovnika od strane
- subjekta koji &e vrSiti oviaSteni nadzor, odnosno po provodenju javne nabave i skiapanju ugovora, za
pojedinu fazu projekta isto je potrebna ponovno prezentirati Kreditoru. U s caju da dode do
odstupanja troSkova na vide od iznosa prezentiranog Poslovnim planom, Korisijik kredita je duZan
osigurati i prezentirati Kreditoru postojanje viastitih sredstava za financiranje tako uvedanih troskova. -
Klijent je du2an osigurati da Debt service coverage ratio {DSCR) za wrijeme oiplate kredita ne bude
manji od 1,2, Izradunava se na slijededi nadin: (neto dobit + amortizacija + troSak|kamata) # (godidnje
obveze po osnovi glavnice + troSak kamata + isplata dobiti + ispiata pozajiniga). Trosak kamata
ukljuCuje i slitne troSkove kao npr. bankovne naknade | provizije. Godignie obvezd po osnovi glavnice
se odnose na ukupan dugorotni financijski dug prema. bankama i ostalim finan iiskim institucijama;
...Isplata dobiti odnosi se na isplate dobiti viasnicima, a isplata pozajmica na potrai ania od viasnika,
+ povezanih i tredih fizi€kih i pravnih osoba. Pokazatelj se izradunava na temelju konatnih godisnjih ili
- periodiCnih financijskih izviestaia; na zahtiev Banke moZe se izradunati | esée dd jadnom godignje.
Kiijent je duZan na zahtjev Banke dostaviti podatke o ostalim sliénim troskovima kamata kao npr.
bankovnim naknadama i provizijama i godiSnjim obvezama po osnovi glavnica.
Klijent je duZan osigurati da neto financijska poluga {NFD/EBITDA)} u 2019, godihi ne bude veéa od
6,0, u 2020. godini ne bude veca od 4,8, u 2021. godini ne bude veéa od 3,7, u 2022. godini ne bude
veca od 3.4, u 2023. godini | dalje za vrijeme otplate kredita ne bude veta od 2.8 izralunava se kao
odnos neto financijskog duga (NFD) i dobiti prije poreza, kamata i amortizacle {{EBITDA). NFD se
. lzratunava na sfiedeti nadin: Ukupan financijski dug — novac i nov&ani ekvivalenti - obveze prema
viasnicima - obveze prema povezanim poduzedima/sudielujucim interesima. Ukuypan financiski dug
ukljuCuje dugorogni i kratkorogni dug prema bankama | ostalim financiiskim institicliama, te primijene
pozajmice (vlasnici, povezana i nepovezana poduzeda. EBITDA se izralunava na sliedeci nadin:
postovni prihodi - poslovni rashodi + amortizacija, u obzir se ne uzimaju rezyltati financijskog i
izvanrednog poslovanja, kao niti porezi. Ovaj pokazatelj se izradunava na temeljt| konadnih godidnjih
iti periodiCnih financijskih izvie$taja, a na zahtiev Banke moze se izradunati i Sedéelod jednom godisnie
_uz prvo testiranje kovenanti u 2020. godini. Kiijent je duZan na zahtjev Banke idostaviti podatke o
- noveu [ novéanim ekvivalentima. - -~ .
Klijent se obvezuje upladivati free-cash flow na DSRA radun do maksimalnog iznosa od 500.000,00
KN godidnje, a koji £e sluZiti kao buffer u otplati CPLTD-a, uz moguénost otpustanja, uz prethodnu
suglasnost OKRPS-a, uz uvjet postivanja kovenanti | ostvarenja plana. - oasmndl
Klijent se obvezuje dostaviti Banci nove procjene vrijednosti zaloZene imovine (ne,tretnine u Zagrebu i

gt

na Krku - Baska), najkasnijle do 31.01.2019. od osobe Koja se bavi fom diplatnos6u i koja je
prihvatijiva’Banci. .
Korisnik kredita se obvezuje dostaviti Banci novu procjenu vrijednosti postrojen]ﬂu Pisarovini nakon

zavrsetka investicile, a najkasnile do 31.10.2019. od osobe koja se bavi tom delatno3déu 1 koja je
prihvatljiva Banci. :

Korisnik kredita obvezuje se provesti uknjizbu'zaloZnog prava u korist Kreditora n% opremi postrojenja

. nakon stavijanja u funkciju, a najkasnije do 31.10.2018. /M__\

ﬂ/m/%%/ R
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KREDITOR:

ratnifizvanbraéni drug Zalon
gpisane  u  &lanku 14,

bratnogfizvanbra&nog druga u skiadu s ovim Ugovorom i sa zasnivanjem zalgZnog prava u korist
Kreditora radi osiguranja svake nov&ane tragbine Kreditora Zasnovane na ovom! Ugovoru. Za sludaj
da se na temelju propisa o imovinskim odnosima bragnih d
Korisnika kredita iz ovog Ugovora na moje ime zemijiSnok
suvlasnitkom dijelu nekretnine koja e predmet zalozn
ickretnini: opisanoj u &lanku 14. ovog Ugovora,
neopozivo | bezuvjetno dopustam upls zaloZno
dijelu iste nekretnine koji bi mi eventualno pripac u viasnistvo i bio zemljiSnoknji
lasnistvo, sve radi osiguranja uredne naplate ¢j
Ugovora i to na ime trazbine u visini iz Slanka 2.
12 temelju ovog Ugovora. Za sludaj siecanja suvlasni¢kog dijela’ nekretnine
Stavkom, o tome ¢u bez odgode obavijestiti Kreditora i tako stedenim suviasnigki
Koji nadin raspolagati prije prethodne uknjizbe zaloZnog prava Kreditora u skiad
Za slufaj neispunjenja ove svoje ugovome obveze bit &u solidamno odgovoran/ n
Cane obveze iz ovog Ugovora | odgovarati za svaku Stetu koja bi tim nels
zrokovana Kreditoru. Suglasna sam da Kreditor mo3e radi prisilne naplate
Bg ovianih trazbina po ovom Ugovoru, sdmah po dospjelosti | neposredno na tet
RzstraZiti protiv mene ovrhu na navedenoj
ji bi mi slijedom prethodno navedenog pripac u viasnistvo.

= (.

ovog Ugovora kao | sa zaloZnopravnim

og duznika daje slijededi izjavu: Suglasna sam sa

otudenjem nekretine

polaganjem  mog

rugova bilo kada tijekom postojanja obveze
njizno provede upis vlagnistva na bilo kojem
og prava na temelfiu ov

Ugovora, dakle na

8

i

potpisom ovog Ugovora dajem svoju zaloZnu izjavu i
g prava u korist Kreditora i na syakom suvlasnidkom
no upisan kao moje
elokupne novéane traZbine Kreditora na temelju ovog
ovog Ugovora kao | svake drug fttraibine zasnovane
pisancg prethodnim
1 dijelom neéu ni na

ovim Ugovorom. * .

za ispunjenje cijele
unjenjem mogla biti
bilo koje od svojil
1:¢elju ovog Ugovora,
nekretnini odnosno na svakom njenom su

viasnitkom dijefu

etra Mari¢ic 2 !

Matija Mrazek, direktoru | |
Datum potpisa: 05.12.201 8

ranka Kovadevié

atum potpisa: 05.12.2018.

% Zagrebatka banka dd.

SUDUZNIK:

MAC:

)

0K
Datum potpisa: o

- ZALOZNI

Vi
3tu

o';?piﬁé
otpisa: 05.12.2018.

MRAZEK d.oo.
05.12.2018.

s




ZALOZNI DUZNIK:

dliay

i

3

* STEFICE MRAZEK:

BRACNI DRUG ZALO!

FNOG  DUZNIKA

Stefica Mrazek
Datum potpisa: 08.12.2018.

ZALOGODAVAC UDJELA:

XXX
Datum potpisa: »ox

DEPONENT:

XXX
Datum potpisa: xxx

Stjepan Mrazék

Datum potpisa: 05.12.2018.
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IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA . ! Ce

MBS«
080313785
OIB:
52728032483
TVRTKA oo
1 MRAZEK projektiranije, gradenje i nadzor, d.0.90,
1 MRAZEK-d.oc.o. *
SIEDISTE/ADRESA: :

7 Pisarovina (Opéina Pisarovina)
Ivana Gorana Kovaiida 2

PRAVNI OBLIK: : R

1 drudtvo s ogranidenom odgovornaé@u; o
PREDMET POSLOVANJA: >
72.3 - Obrada podataka o

1

1 74.4 - PromidZba {reklama. i propaganda) !

1 74.83 - Tajni&ke i prevodlteljske djelatndgsti

1 % - Gradenje, projektiranje i nadzor [

1 0¥ - Ekonomske, orqan12ac1jske i tehnolioske usluge

A ~ Zastupanje ihozemnih tvrtki :

1 0+ = Izvodenjefinvest1c1jsk1h radova u |inozemstvu i
ustupaniée’ Jinvesticijskih radova staéoj oscbi u RH

i+ - Usluge’ lstra21vanja te pruZanije i tkoristenje

lnformacijaul znanja. u gospodarst uj
-~ posloyi vieStadenja u podrudju graditeljistva
- pgslovande nekretninama :
dgelatnpst pruZanja energetskih usgluga
--kupnja ¥ prodaja robe ‘
obavljanje trgovaZkog posredovanjd na domadem i
“inozefhom trEistu {
¢ - pruZanje usluga 1nform501jskog drudtva

- prlpreman]e hrane i pruZanje usluga prehrane
pnﬁpremanje i uslufivanije pida i bapitaka
pruZanje usluga smie3taja :
T 7,pripremanje hrane za potrodnju na |[drugowm mjestu sa
Y. 1ili bez usluzxvanja {u prijevoznon sredstvu, na
. . pripvedbama i sl.) 1 opskrba tom hzaﬁom {catering)
4 % . - turisticke usluge u nautikom turizmu
4 i ~ turistidke usluge u ostalim obllcmma turisticke
RN ponude
4 = - ostale turistidke usluge F o
& * - turistidke usluge koje ukliuluju Fportsko-rekreativne

I ili pustolovne aktivnosti 1 ’
grE : - proizvodnja, prerada i konzervirarnije mesa i mesnih

- proizqua

*, - proizvodnia nlinarskih pro;zvoda :
ci* ’ - proizvodnija kruha, peciva, sv3eze tjestenine
* - proizvodnia piva B

* - grafi¢ki dizajn, industrijski dizdjn|i dizajn

interijera .
. [ | W

i i N3N
® %k
i

% % % ok %

O i B e

Izradeno: 2018-~12-07 09:22:4
Pndaci od: 2018-12-~07

(s A

D004
1 o0d 3




TZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

PREDMET POSLOVANJA:

4 %
4 * ~ organiziranje kohcerata
4 *

OSNIVACT/CLANOVI DRUSTVA:

5 Matija Mrazek, OIB: 12224861501
Zagreb, Gospodak 69
5 ~ jedini &lan d.o.o.

OSOBE OVIASTENE ZA ZASTUPANJE:

5 Matija Mrazek, OIB: 12224861501
Zagreb, Gospodak 69

5 + - direktor C.n
5 ~ zastupa druStvo samostalno i pofjedinadna, postac direktor

dana 07.12.2015. godine e
TEMELJINI KAPITAL: , :
1 32.400,00 kuna Ty

PRAVNT ODNOST: ~ ~° - .
Osnivadki akt: e T
1 Akt o osnivanju od 05,12,1994. god.,

- izrada, odrZavanije i dizajniranije web stranica

festivala, zabavnih igafa, kongresa, seminara
- fotografske djelatnosti

priredbi, reviia, izloZbi,

uskladen sa 2ZTD-om 29.

studenog 1995. god. i;sastavlijen u novom obliku kao Izjava.
2 Odlukom osniva&a od 26.06.2008. godime Izjava o osnivanju od
29.11.1995. godinf'stgvljéna izvan snage i u cijelosti zamijenjena

novim tekstom Izjave.o osnivanju od
dostavlja sudu u zbirkuTisprava.

4 Izjava o osniggﬁjyvdé'ZG.OG.ZOOS. gadine promijenijena je odlukom

osnivala u cijel@sti, te je sastavlj

od 23.12.2013}.goding koja je dostauwliena sudu u zbirka isprava.

7 Odlukom &lana”druStva od 29.07.2016.
23.12.201%%godine, “izmijenjena je u
zamjenjend Izjavem o osnivaniu od 29
‘odredbamd; o sjediltu drudtva koja je
29.07.2016?@3d1ﬁe'dOStavljena sudu 3

e 4. ’

Promjene temeljridg kapitala: .

1 Odlukom o povedanju temeljnog kapitd

je temelimi kapital za iznos od 28.4
327400708 kuna, u stvarima.

Statugp&’pfgmigne: subjektu ppiéa pripojen d

&  OvoliBrustvu pipojeno je druStvo IDE

© lop¢ina Pisarovina) Karlovatka ulica

témelju odluke skupStine drudtva ID
15.01.2016.godine, te skupStine druj

»

~

Trgovatkeg. suda u Zagrebu pod MBS 080260127, OIB 81125807258 na

i *715.01.2016.godine, kojima se daje odobrenje na Ugovor o ppipajmﬁ}
T, od 15.01.2016.godine. . . 4

26.06.2008. godine koji se

en potpuno novi tekst Izjave

godine, Izjava o osnivanju od
cijelosti i u cijelosti

.07.2016.godIne, posebno u
u potpunom tekstuv od :
uloZena u zbirku isprava.

la od 29.11.1995. god. povedéan
00,00 Xuna na iinos od ;

rugi

AL~COOP d.o.o. Pisarovina
.8b, upisano u.registar.._

~CQOP d.o.o. od
tva MRAZEK d.c.c. od

Izradeno:

2018-12~07 09:22:4%
Podaci od:

2018~12~07

lony ~ A

7éranica:




IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SOBJEKT UPLSA : } ——

PRAVNI ODNOSIL: ;
Statusne promjene: subjektu upisa pripojen drugi :

Uprave drujtva MRAZEK d.o.o. kao drugtva predzimatelja i>drudtva
IDEAL~COOP d.c.o. kao pripojenog drustva dale sy izjavu da odluke
o pripajanju nisu pobijane u za to propisanom rokw,

8 Ovom drustvu pripojeno je drudtvo VARIONICA d.9.0. sa sjediftem u
Zagrebu {Grad Zagreb), GospoZak 69 upisano u régist_ar Trgovatkog
suda u Zagrebu pod MBS: 080893664, OIB: 08063881242 na temeliju
odluke- skupstine pripojenog drudtva od 15.06 2018. godine te
skupStine drultva preuzimatelja od 15.06.201%. godine kojima se = f
daje odobrenje na .Ugovor o pripajanju od 15.¢6.2018. godine. 3
odluke o pripaianiun nisu pobijane. Tre %

-OSTALI PODACI: - e s, ’
1 Subjekt je bio upisan kod Trgovagkog” sp_ga"u ragrebu pod reg. ul.
broj 1-67128. . : ;

o uF 3 .-
e e i

PINANCIJSKA IZVIESCA:

Predano God. 32a razdoblie ‘vrsta izvj’éE;taja i
ew 02.03.18 2017 01.01.17 - 31?L2.17 GFI-POD izyjeétaj . ;

-

Upise u gla-gn{f knjigu proveli su:

RBU Tt Datypm - ~'"Naziv suda :
0001 Tt~95/27268~2 06.11:1999 Trgovalki sud u{Zagrebu
0002 Tt~08/8705-4 ,xs,qv.zpda Trgovadki sud u Zaérebu !
. 0003 TE£~08/13346-2 . 97 :12.2009 Trgovatki sud u Zac'grebu ]
" 0004 TE-13/20875-2 - 08.61;2014 Trgovaski sud u|Zagrebu ‘
" 0005 Tt-15/36079-2 ¢ .16:12.2015 Trgovatki sud u zagrebu
0006 Tt-16/6310-2. ; .. 08.03.2016 Trgovadki sud u zadgrebu
0007 Tt-16/26789-2+ ",  09.08.2016 Trgovadki sud u|Zagrebu
0008 Tt-18/24936-2° . ..20.08.2018 Trgovactki sud ulZagrebu b
_eu /e 11" 08.05.2009 elektronilki upis
eu /.- Mr 7 29.03.2010 elektroniZki upis :
eu / %y tt-1 17:03.2011 elektroniZki upis | :
eu / '\ 12.03.20i2 eléktronitki upis [ . |
T eu 7 21.03.2013 elektronilki upis i :
Jea o wf - ‘01.04.:2034 elektroniZki upis 4 ‘ :
en ¥ ~92.04.2015 _elektronitki upis | '
L eu, /4 | 01.04,2006 élektroni®ki upis | . : ' .
/ .+ "29.06.2017 “Eléktronitki-upls | A %
.:‘02'_Q3;'2.0‘__1,8'“',éi-é!gtz_:‘onic“:k5é uphs’t . IR '
Lo V//Zfiefi,/// !
- e . . t
T !

T HO01;
3643

/Stranica:




sud u Novom Zagrebu
NOKNJIIZNI ODJEL JASTREBARSKO
i dan: 07.12.2018. 08:58

ska eptina: 338010, PISAROVINA XX Broj ZK ulo¥ka: 2259

ajeg dnevnike/Upravnog rjeSenfa: POCETNO STANJE i

plombe: . ) ‘x o I
fzvadak iz BZP-a . %_M S
Posjedovnica g
PRVI ODJELJAK |
Broj . Adx:esa katastarske Cestice/Nadin Exporabe katast:.trske PovrSina/ - i
katastarske |BrojD.L.| Cestice/Nalin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj ; PPR P
Lestice zgrade
19032 | 8-4,9-3 |SAIMISNA ULICA - 282
ORANICA 2082
UKUPNO: 7082
B | y
Vliastovnica ) .
* . - S_adriaj upisa T B ;anjedba x :
tasnieki dioz 171 ' T B ——

AZCE%PROJEKTRANJE, GRADENJE I NADZOR D.0.0., OIB: 52728032493, PISAROVINA, L. G.
VACICA 2

e C

: Teretovnica -

l - Sadriaj upisa ' ‘ [zn08 'Pﬂmjedﬁa
-eta nemal ’

rrduje se da ovaj fzvadak edgovara stanju baze zemljisnik podstaka na datam 07.12.2018.

ska pristojba po TAR. BR. 18 Zakona o sudskim pristojbama - Za ispise iz Baze zemljiSnoknjiznih podiialka (NN br. 74/93, 57/96,
02, 26/03, 125711, 112/12, 157713} u iznosu od 30.00 Kn napiatena je elektronickim putem, a izvadal je upisan pod 0SS
‘encijskim brojem 55165/2018

Ol BHBY |\
A e | ¥ (2. 2018,

A= Kontrolni broj: 1449752b01afd3

152 R R

-’ 5 R - » - L. N

. '!'?: ':‘.5" Skenicanjom QR kods naved na ovom elekironidkom zapfsn modete proviesid tudnost podataka. Isto moZere ubimli i muintema admfa
T gl hupuioss.omdivnacorsbia tvpubliefprouzmDolumont vtom kontrolaoy broys. L oba ::!Exé.:qa suslay ¢ m'lkm_u zvarhiik uvop dodumenia,

- X . Uilelaguda & ovey dobument wentitun pokasanom izvernike o digitsinom obliky, Ministardivo pravosuds § DrZavpa geodetska uprava

gotvrduju wenast dok + scamge podataks o tremutky sade fsprave, . o
| ‘ ' // ﬂ\
s iz BZP-2 (datum | vrijerne izrade) 07.12.2018. 08:58:05 - /Sfmnica: 1




jeci

4in:107,12.2018, 08:58

1he;

T
2

Givcvnika/Upravnog rjesenja: Z-9596/2017

NOKNITZNT ODJEL KRK

¢ina: 337285, BASKA-NOVA

ETAZNO VLASNISTVO

Broj ZK ulodka: 4083

S ODREDENIM OMJERIMA
P-a: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 19 (OSTALO KAO NEPOTREENO IZOSTAVLIENO)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELIAK -
. Adresa kavtfstarske estice/Nadin uporabe katast:}rske. Povriipa/ ) v
Brof D.L.[ Zestice/Nadin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj mzr PPR
zgrade . .
17 |zAROK o 2h23
DVORISTE 1025 |,
STAMBENA ZGRADA, ZAROX 998 | .
UKUPNO: 2023
» |
Vlastovnica |
SadrZaf upisa t: l‘Primjedba
io: 6628/100000 ETAZNO VLASNISTVO (E-19) ‘
nika broj Z-2151/2010/4083 prenosi se shijedeci upis: prostor broj 19, na katu, keji se; sastoji
ora sa 3,70m2, ureda sa 19,12m2, we-a sa 3,90m2, arhive sa 7,82m2, ureda direktora sa 7,82
ine 42,36m2 AL
SIEFICA, OIB: 10846033929, ZAGRER, GOSPOCAK 69

C
Teretovuica
Sadraj upisa . |  tmids  [erimjedba
e P
dio: 19 (6028/100000) [
24.03.2016. broj Z-2183/16 400.000,00 KN

it solemniziranog Ugovora o zalo¥nom prav od 01.02.2016 po jib. Liiljana
o iliSevic bar Ov-3212/2016 uknjiZuje se zalo¥no pravo na nekreinini

ko Baska Nova u zk.ul. 4083 pod ul br 19 radi osiguranja

RS 00.000,00 kn KN uvedana za sve ugovorene kamate  trofkove fo prema
Lz Ugovora te prema uvjetima iz Ugovora, na ime:

LACICA 10

CKA BANKA D.D.ZAGREB, OIB: 92963223473, ZAGREB, TRG

25/11, 112112, 157/13)
20jem 55166/2018

aj izvadak edgovara stanju baze zemljiZnih podataka na datam 07.12.2018.
vo TAR. BR. 18 Zakona o sudskim

pristojhama - Za ispise iz Baze zem{fiSnoknjiznih podatakd
u iznosu od 30,00 Kn napladena je elektronicim Pputem, a izvadak je upisan pod OSS

(NN br. 74/95, 57/96,

iyrijeme izrads)

07.12.2018. 08:53:08
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B REPUBLIKA HZgVATSKA
g VRSITELJ DUZNOSTI
SR JAVNOG BILJEZNIKA
i .,/ IVANA HERCEG

2~ 10000 Zagreb, JurBSiceva 1ivis.priz.
| " Tel/fax. 0174921220, 4921-221
e-mail: nred@notar-herceg.hr

Predmet: 0%54‘&

POTVRDA (SOLEMNIZACIIA) |
- M KREDIYU
Sitelj dufnosti javnog piljeinika Ivana Herceg, iz Zagreba, Juriiceva 1,
J eimnika pristupile slijedede stranke: ;
VIRA 7EK d.0.0., MBS 080313795, OIB 57728032493, Pisarovina (Opéina Pisarovina),
lvana Gorana Kovatiéa . 2, zastupano po direktoru MATIJA ] K, OIB
GOSPOCAK 69, &iju|sam istovjetnost
utvrdila avidom u osobnu iskaznicu br. 110920916 PU Zagrebatka, ovlastenje za
« sudski registar elektronitkim putem na danadnji dan, kao
EC orisnik kredita i ZaloZni duZnik; - < :
GREB, GOSPOCAK 69, Ciju sam
stovjetnost utvrdila avidom u osobnu iskaznicn
lozni duinik, "
1501, ZAGREB, GRAD 7AGRER, GOSPOCAK 69,

UGOVORA O DUGOROCNOM INVESTICIISKO
r fotvrdujer da su v
ured visitelja javoog bilj L
0224361501, ZAGREB, GRAD ZAGREB,
astupanje utvrdeno je uvidom
STEFICA MRAZEK, OIB 10846033929, ZA
br. 104426652 PU Zagrebatka, kao
P8 VATIIA MRAZEK, OIB 1222486
aznicu br. 110920916 PU Zagrebalka,

fsiju sam istovjetnost tvrdila uvidom u osobnu isk

‘ fkao Jamac, - . :
a1 EDAVOR siMICIC, OIB 00599715523, ZAGREB, GRAD ZAGRE}J
; om 1 osobou iskaznicu br. 1139014

‘ } MIKULICI 108,
fciju sam istovjetnost utvrdila uvid 35 PU Zagrebalka,
fkao Jamac, ‘
HESTIEPAN MRAZEK, OIB 15841864
ICA 1G, &iju sam istovjetnost utvrd
jZagrebaéka, kao Bratni drug ZaloZnog
fipodnijeli - :
UGOVOR O DUGOROCN OM INVESTICIISKOM EDITU
(privatnu jspravu) radi solemnizacije, zakljucena dana  05.12.2018. (petog prosinca
jeﬁsuéeosamnaeste) godine, izmedu Zagrebatke banke d.d., kao Kreditora 1 uvodno
aloznog duZnika.--

679, ZAGREB, GRAD 7ZAGREB, KORNATSKA
ila uvidom u osobnu iskaznicy br. 1 13945080 PU
dugnika Stefice Mrazek, :

hevedenog Korisnika kredita, ZaloZnih dunika, Jamaca i Bratnog druga &
skon §to sam,s nazodnim. strankama obavila razgovor, progitala predm ni Ugovor, utvrdila
bne za poduzimanje i sklapanje predmetnog fpo_sla i da sadrZaj

vim da su stranke sposo
predmetnog Ugovora o dugoronom investicijskom
[zvrila sam uvid i slijedeéu dokumentaciju: : S
) e-izvadak iz sudskog registra Trgovadkog suda u Zagrebu, za drudtvo MRAZEK d.o.0.,
kao prilog A : l
ih) e-izvadak iz zemljisne knjige Optinskog suda u Novom Zagrebu, -ze%nljiénoknjif»’mi odiel
bastrebarsko, k.0. 338010, Pisarovina II, 2k ul. 2259, izvadak upisan pod OSS evidencijskim
 brojem 55165/2018, stanje na dan 07.12.2018. (sedmi prosinca - &vijeﬁsuéeosamnaeste)%
f godine, ovjerovljen u mojem uredn pod brojem: OV- 5484/18, kao pril g B, :
f ¢) c-izvadak iz zemlji¥ne knjige Opéinskog suda u Rijeci, zemlji noknjizni odjel Kk,
f k.0.:337285, BASKA-NOVA, zk.ul.:4083, guvlasnigki udio redni bro%:iﬁ 19, izvadak upisan
4 pqd 0SS evidencijskim brojem 55166/2018, stanje na dan 07.12.2[)18. (sedmi prosinca
P dvijetisuceosamnaeste) godine, ovijerovljen u mojem uredu pod brojem:f: OV-5490/2018, iz

¥ kojega p.roiziazi da je u Teretnom listu (C) pod tokom:
- 4.1. upisano zaloZno pravo u korist ZAGREBACKA BANKA d.d., pod ibrojem Z-2183/16

kao prilog C, -

st

kreditu odgovara njih;?voj pravoj volji.-—



mailto:Hred@ttotar-herceg.hr

istovjetne

1 P.otvrd‘ujem—temeljem ‘Claiika 102 ZJB-u, da sn-
* preslike priloga A, BiC koje su priloZene u
originaly ko_ji se nalazi u izvorniky

OV-5482/2018

otpraveima ove javhobiljeznitke isprave
ove javnobiljenitke ISPIAVE .~

itd, po svome obliku
pEopisima o sadrZaju

Potyrdujem da sy

ik potom upozorila da

ji}se nalazi u mojem

tpun i ovjerovijen, koji u pravnom
zvornik Javnobiljeinitke isprave,

prometu zamjenjuje

stranke izvornik otpravke vlastoruéne potpisale i parafi
sa prilozima.- ‘

rale svaku stranicn

Stranke su suglasne da se solemnizira

10 (deset) primjeraka Ugovora,

einiéka'pristojba potar, br. 7. u svezi tar, br. 1.

TJ}BP u iznosu od 1.000,00




Zagrebatka banka d.d., Zagreb, Trg bana Josipa Jelagica 10, OIR: $2863223473, zasiupana po
Denisuy Kudoldu, voditeljy posiovnog odnosa | Branki KovaSevié, voditeliici poslovnog odnosa
deuzetnicKog. bankarstva, Xao Kreditor {u dalinjem tekstu: Kreditor}, :

j : , _
‘MRAZEK d.c.0., Pisarovina {Opéina Pisarovina), Ivana Gorana Ktiai\far“:if;a 2, MB; 01003882, DIB
52728032483, zastupano pip direktors Matif Mrazeku, kao korisnik kredita {u daljnjem tekstu: Korisnik
kredita), y

i "
Matija Mrazek, Zagreb, Gospotak 89, O1B:12224861501, kao jemag platac (v dalinjern teksiu: Jamac
platac)

i y
Davar Simidié, Zagreb, Mikuli6i 108, OIB: 0055715523, keo jamac platac {u daljnjem tekstu svaki
jamagc platac pojedinatno | svi jamel platel zajedno: Jamag platac) :

; -
MRAZEK d.0.0., Pisarovina {Opéina Pisaroving), Ivana Gorana Kovaliéa 2, MB: 01003682, OiB
52728032483, zastupano po divekiory Matiji Mrazeku, kao zaloZni duZnik {u dafjnjem tekshu: ZaloZni

du2nik) -
i : : :
Eteflca Mrazek, Zagreb, Gospodak 63, QIB: 10846033928, kao zaloZn| duZnik {u dalinjern tekstu svaki

b,

zaloZni duznik pajedinatne i evi zaloZni duZnicl zajedno: Zalo2ni duinﬁﬁ}

sklapili su v Zagrebu sliededi:

PODATAK br. 1, UGOVORU O DUGOROCNOM INVESTIﬁlJSKGM KREDITU
{,Dodatak Ugovoru™} 3

i
3

1 UVODNE ODREDRBE

Ugovorne  strane  suglasno utvrduju  da su dana 056122018 {slovima;
petogprosincadvijetisudéensamnasste) godine skiopile Ugovor o dugoroZnom investicljskom kredity, broj
ugovora 3262588175, kredima parlija 5100488453 (u daljnjsm t&kstu%f Ugovar), koleg i solamniziro
lavni hiljeznik vane Herceg iz Zagreba, dana 07.12.2018. {sfhovima;
sedmogprosincadvijetisudessamnasste) godine pod brojem OV-5482/2018.

-2 MORATORIJS

{Ugovorne strane suglasno uivrduju da su prije sklapanja ovoy Dodaika Udovoru ugovorile sdgodu
otplate Kredita {moratori]} koja traje do 30.09.2020. ;

Cwvim Deodatkem Ugoi:oru ugovara se cdgeds olplate Kredita {moratorijj u trajanju od 6 (slovima: Sest)
njeseci, ratunajuél od prvog dana u mjesecu u kojsm [e moratorij proveden u poslovnim knjigama

Kreditora,

Nepodmirena glavnica Kredita koja ie dospjela do dana provedbe moratorija, u skiadu ¢ ovim Dodatkam
Ugovoru, u poslovnim knjigama Kreditora pretvara ge s tim datumom u nedospjelu glavnicu te se
otplatuje u skladu s ovim Dodatkom Ugovor, j

Rok dospiieta svih nepodmirenih reta koje prema Ugovoru | eventualnim dodacima Ugovoru' koji
prethode ovom Dodatku Ugovoru dospijevaju na naplat nakon pm?edbe maoratorija u poslovnim
I;njlgama Kreditora produZuje se 23 € (slovima: $est) miesaci u odnosu na trenutadni 1ok njihovag
ospiiata, S :

Sve eventuaino nepodimirena rate koje su dospjele na naplatu prije provedbe moraforijz u poslovnim
knjigama Kreditora | kaje se avim Dodatkom Ugovoru pretvaraju u nedospjelu glavnicu dospijevaiu na
naplaty na}«zon_ rata iz prethodnog stavka ovog lanka, a prema ranije ugovatenom redoslijedu |
vremensko] dinamicl njihovog dospiieéa {mjesedno Wi fromjesedne |ili Sestomjesedno, ovisno o
odredbama Ugovora), Sime se za isto vrernensko razdoblje produzuie | krajnji rok otplate Kredita, -——-

/Pty I =
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3. . REDOVNA KAMATA

LY

.z_a_ wr;jfé;me. frajania moratoriia Kreditor obradunava redevny kamatu po ugovoreno] stopi redovne_
amste,

Redovne kamate obratunate za vrijeme trajanja moratorija koji je ugovaren ovim Dodatkom Ugovory i
nepodmirene zatezne il redovhe kamate koje su eventuaino obrafunate u razdoblju od isteka
moratorija koji je prethodio evom Dodatku Ugovoru do provedbe matatorija, u skiadu s ovim Dodatkom
Ugovory, u poslovnim knjigama Kreditora, pribrajaju se nepodmirenaj kamati koja je obrafunala za
vrijeme trajanfa moratorija kaji je prethodio ovom Dadatku Ugovaru | evidendirana na zasebno kreditnoj
5 partiji broj §701789250. .

: Sva tako evidentirana kamata placa se u najvise 12 (slovima; dvenaest) jednakih mjesetnih rata, od
{ kojif prva rata dospijeva prvog dana u mjesecu kojl siijedi nakon isteke moratorja keji je ugovoren ovim
Dodatkom Ugovoru, a svaka naredna rata svakog prvog dana u idutem mjgsecy, g najkasnie na datum
dospijeta zadrje ratefanuiieta Kredita, odnosnoe na datum konagnon dosplieda Kradita, —-—see e
U sluCaju da rok poviata Kredita istice prife Isteka razdoblja do kojeg bi se u skiadu s prethadnim stavikom
trebale podmintl kamate iz tog stavka, predimetne kamate placaju se po isteku moratorija u jednakim
mjesednim ratama od kofih prva rala dospijeva prvog dana u mjesecu koji slijedi nakon isteka moratoriia
keji j& ugavaran ovim Dodatkom Ugavon, svaka naredna rata svakog prvog dana u iduéem mjesecy, a

zadnja rata nz datum dosplie¢a zadnje ratefanuiteta Kredita, odnosno na datumn konagnog dospijada
Kredifa.

Rk - MERE i i

Ugovorne sirane dopunjuju odredbu o redovnoj kamati novom odredbom kaja glasi:

——————

~AKo ugovarena referentna stopa ne bude dostupna ili se vite ne maZe koristiti zbog bilo kojeg razloga,
ukjjulujudi, all ne ogranitavajudi se zhog:

{1 cbjave administratora referantne stope ifi njegovog supervizora,
(i) odiuke suda, stelajnog upravitelja, nadie?nog sanacijskog tjela il druge osobe i tijola ea
sanacijskim ili insolvenciskim oviastima nad administratorom referentne stope, —-———

{iil) prestanka ovisstenja administratora referentne stope da pruza referentnu SIOpU,=—nesem--—=-
{iv} . zabrane po mjerodaynom pravy il propisima il .
vl Jjavne objave i informacije regulatora da referentna stopa viée nije reprezentativia-—-—--

za utvrdivanje redovng kamatne stope koristit 6 se zamjenski paramstar te e e svake pozivanje na

referentnu stopu smatrati pozivanjem na zamjenski parametar, osim u shudaju drugadijeg pisanog
sporazuma ugovornih strana, - ‘

Q zamjenskom parameairy Kreditor ¢e obavijestiti Karisnika kredita.

U slutaju kada je u Uvjefima kredita ugovorena primjena referantne stops odradene roZnosti, umjesto
te referentne stope primjenjivat ¢ se ona terminska stopa temeljena na zamjenskor parsmetru koju je
je relevantno tielo siuZheno odradilo, naminiralo I preporudiio kao zemjanu 23 1 roZnost i, ako takva
-Zaimjena ne postoj, bile keja druga alternativna metoda koju su ugovome strane pisanim putem
dogovarife kao zamjenu za tu roénost temeljenu na zamjsnskom parametru,

Ugovarng sirane su suglasne da ¢e se Y slutaju promjens metodolagie izratuna ugovarane referentne
stope svako pozivanje na referentou stopu smalrstl pozivanjem na tw referenthu stopu kaka je ista
promijenjena, }

Zamijenski parametar oznadava svaku refereninu stopu {ukjjutujudi bilo kol spread ifi usklafenje) koju
ie relevantno tielo sluzbene odredilo, nominirslo it preporusiio kao zamjenu za ugovorenu referentnu

stopu.

Relevanine tijelo aznalava bilo koju mjercdavnu srediSnju banku, regulatora ili drugo supervizorsko
tijela il grupu njik, kao i bile koju radny gnipu il odbor koiije spanzoriran, vodan il konslituiran na_zahnev
& hilo kejeg ed tih tisla iti Odbors za financljsku stabilnost {ang. e Financial Stehilify Boanf). ~———

R

U sluitajir da relevantneg tijelo ne odredi, ne nominira il ne preporati zamjenski paramelar, ugovorne
strang su suglasne da ¢e se kao zamjenski parametar za utvrdivanje redovne kamame.sﬂope koristiti
i . hito koji drugi parametar koleg Kreditor odabera i koji je ptinjenjiv s obzirom na valuiu Kredits, a u siufaju

\

A ORI,



 Ugovorne strane suglasna utvrduju da kao dokaz visine | dospijeca trazbine ter
¢ ovag Dodatka Ugovoruy predstaviia izvod iz poslovnih knjiga Kreditora koji ne m

k. odnosa, ‘
I Zatezna kamata se abradunava kvaraino, primjenom proporcionalng -rﬁ'etode pbratuna kamale |

kalendarskog broja dana g mjesecy | godini,

- 500,00 HRK {slovima; petsto kung),

da takav parametar ne postoji, ugovorne st
urnjesto ugovorene reforentne stope ygovor|

mjesec dana od dana kada Je ugoverena
Kreditor je oviasten otkazati ovaj Ugovor.®

U najvedo] mogude] mieri ostvarli ieta sviha | ekonomski udinak ki
- ugovelene-tsfersning stops, U glufaju da

referentna stopa postsla nedostupna il se prestala koristit,

 ———— s

rana se obvezuju pristupit izmjsni ovog Ugavora kojom ée
iti primjenu drugoy parametra igi kamatne stope kojom e se
su bili postignuti primjenom
ugovorne strane ne postignu' takav sporazum u roky od

4 ZATEZNA KAMATA

se zaterna kamata

Zalezna kamata se mijenja tako da sada glasi: ' 5

«Na sve dospjele nepodmirene tra?bine po Ugovary, osim na dospjelu nep!écenu kamatu, obracunava
po smpi” vaZede zakonske

zatezne kamate koja se primiénjuje na istu vrstu pravnog

kvartala, u kunsko] profuvrijednost po srednj
5 NAKNADE

. nulacielihnulapet poste) od iznosa

Korlsnik kredita se obvezue platiti naknady za izmienu wyjeta kredita u y
kredita nz koji se odnosi promjena uvjat?, @ najmanje u iznosu od

& dospijeva i napladuje se 10, (deseti) dan po isteky
em tedaju HNB-a vafedem ng dan PIRCBNA" e —

visini od 0,05% (siovima:

" HNB na dan obraguna. .

- Naknada 2a izmjenu uvjela kredita se obratunava u kunskoj

protuvrijednasiti prema srednjemn tedaju

& [ZJAVE KORISNIKA KREDITA

Korisnik kredita potpisom

ovog Dodatka Ugoveru potvrduje tognost, potpunost | vaenje svih iZjgva |
jamstava kaja je dac Kreditoru u zahfjevu za moratori]. L

. Korisnik kredita je upoznat s time ds Kreditor skiapa ovgj
£ potpunost | vaZenje avih izjava | Jamstava koje je Korisnik kredita dao il Qotwﬁia avim Dodatkom
b Ugovor.

Dodatak Ugovoru pouzdajudi se u toZnost,

e izboru otkazati Ugovor Hili proglasiti prijgvremenc dospijese cijelog

¥ OVRHA

ili potvrdio ovim Dedatkom Ugovory

. Kredftor j& ovlasten prema svom
i dijela Kredita, te bilo koji iznos

strang Korisnika kredita, - ——ema

. Korisnik kredita, Jamei platci j Zalogni

E visinu | datum dospijeda fraZhine, kao i

F Dodatak Ugovoru,

duznici bezuvietno | neopozivo oviasiy

ara biti favno ovjeren.

rellem Ugovera iz & 1i

u Kreditors da odredi

datum s kajim e sa jzdati klauzuls avrﬁnﬁnsti na Ugovor iill ovaj

E Ugovomne strane su suglasne da javni

billeZnik na 2ahfiev Kreditora stayi

_i naken §to Kraditor javnam biljeZnicu prezentira izvod iz poslovnih knjiga.

-

7
ina Ug%vor potvrdu ovrénosti

/




e &g e e e

o ““‘.‘.jqﬁj?

e T i

& DSTALG

Korisnlk kredita | suglasan da.se ¥redl, .---redm'na kamata. izaterna kamata, ukijucujudikamati koja se

u skiddu. s _ovim Dodatkom Ugovory evidentira na zasebno) kreditno} parti, napladuju izravnim o

teretenjem. njegoveg . transakciiskog ratuna. IBAN HRZEZ3600001101243582 {u :ialjnjem RSt
Ra{)un) U skfadu = rokovima dospijeca iz ovoy Dedatka Ugavoru,

Korisnik kredita obvezuje se platiti naknady za izvrienje naloga za napiatu Kredita, redovoe kamatle,
zatezne kamate | kamate koja je evidentira na zasebno kreditnoj partiji izravnim teredenjem u skiadu s
Odiukom o farifi naknada za usluge Kreditora, vaZetom na dan obraCuna, Sto na dan skiapanja ovoy
Ugovora iznosi 2,40 HRK {slovima: dwjekuneéetrdeaetnpa) po pojedinom naloguy,

u shetajy da se dospjela razbina Kreditora ne moZe u pielost naplantx ier na dan dosplieta na Ratunu

wu&&k@mmmm@mgmm medstnva 78 nodmirenis innon znnsa doesniele trazbing

L4 G

‘

o 2—
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Kredutora ili zbog bito kojeg drugog vezloga, dcspjela frazbina Kmdatora nede se napilatili i &g se naplatit
sama diglomicno, a nalog za naplatu ostatka dospiele trazbine Kredtiora ostaje u redoslijedu haplate na
Ragunu, sve do potpune naplate ukupnog nepodmirenog iznosa il do opoziva od strane Kreditora. U
tont sludaju, Karsnik kredita obvezan je bez odgadanja na Raéunu osiguratf pofreban iznas kunskih
sredstva za naplatu traZbing Kreditora u cijelosti, odnosno pedmiriti dospielu traZbinu Kreditora, o Semu
je duzan obavijestiti Kredifors,

Korisnik kredita je obvezan prije provedbe moratorija u posiovnim knjigama Kreditora, a naﬁ{asm;e u
roku ot 15 (petnaest) dana od dana skiapanja ovoy Dadatks Ugnveru, ispuniii sljedste obvezer —---

a) platiti neknadu za IZM]BI‘]U uvjeta Kradita u skiadu s ovim Dodatkom Ugovorn ———-———mm- —
b) produZiti rok vazenja svih ugovarenih instrumenata osiguranja naplate traZbine Kreditara po
-sanovi Ugevora take da stk maju-mk—vazenja koji je- jedpak novor “kigjhjeérti foku povrdia
Kredita, te u t swhu sklopit s Kredidorom i su!emn:z:raﬂ o syom trosku odgovarajud] dodatak
ugovary o zaloZnom pravu, odnazng, v sludciu da jo trazbina Kreditora po candvl Ugovora
osigurana zaloZnim pravom zasnovanim na temelju mjsnice, abnoviti tako zasnovano zalozno
pravo s najmanje istim redom prvenstva, naimanje 30 (frideset) dana prije datuma dospijeca u
tom trenutku osigurane mjenice, sve do prestanka svih traZbina Kreditora po Ugovorny.- -—-m—---

Kreditor 6 provest moratorif u svojim poslavrim knpgama u roku od najvisde 18 {petnaest} danz od dana’
sklapania nvog Dodatka Ugovonu, pod uvietom da je Korisnik kredita prethodno ispunio sve obvezs iz
prethodncg stavka ovog Bodafka Ugnuoru

Ka nsmk kredita se dodatno obvesuje,

a) * u slufaju ga obveze Korisnika kredita prema Kreditoru po vsnovi kredita 1li faktoringa iznose
vide ot 50% ukupnih financijskih obveza Korisnika kredita, dostavii Kreditoru u mku od Sest {8)
mieseci od datuma skiapanja avog Dodatka Ugovoru vjerodostojne dekumentacifu kejom se
prema misfenju Kreditora dokazuje da su druge kreditne i financijske institucije prema kefima
Korisnik kredita ima cbveze po osnovi kredita ifili leasinga i#ili faktoringa odobrile Korisniku
kredita morator]j na ofplatu navedenit pbveza pod uyvjetima koji su istovietn] wvjetima pod Kajima
je ovim Dodatkom Ugovstu ugavnran moratorij na otplaty Kredita i pod drugim shigim uvjetima
koji 5u prinvatijivi Kreditoru prema njegovoj diskrecijsko] odiuci,

b} uroku od 6 {Sest) mieseri od dana sklapanja Dadatka Ugovons prodati svu imovinujkoja nije u
funkcli obavijanja njegove osnovne registrirane delanosti | o tome dostavitl Kreditoru
vierodostojni dokaz,

c) da za vijeme hsjanja mnratorua nede davati pazajmice drugim oscbama nili @piacwan debit,
pif Semuy Karisnik kredita jamdi te se obvezuje osigurali da njegovi Slanovi za vrijeme trajanja
moratorija neée donosiii odiuke o ispiati dobiti

8 ZAVRENE ODREDBE

Sve odredbe Ugavora koje ovim Dodatkom Ugovoru nise promijenjens ostaju nepromijenjene na snazl.




3] Dodatak Ugovort Ugovor je sastavijen u 7 (siovima: sedam])
primjeraka, od kajih po 1 (jegtan] primjerak za svaku ugovornu stranu i jav

istovietnit | jednakovaljanih
nog biljeZnika,

2 2

OvalDodatak Ugovoru Korisnik kredita, Jemei platoi 1 Zalozni duZnici péfdnijet &2 na potvrdu javnom

ezniky,

KREDITOR:
Zagrebatka banka d.d.

Denis Kudoi§__.—"" .
Voditel-prfovnog odnosa
T e

Branka Kovaleyié

Voditeljica posloviiog odnosa

poduzetniticag bankarstva

g, 2y

Datum potpiss: 778 o, 2w,

- € Zagrebatka banka dd.

. Trogkove potvrde ovog Dodatka Ugovoru snosi Korisnik kradita,

Ovaj Dodatak Ugovoru stupa na enagu danom potvrde od strane javnog bi

KORISNIK KREDITA: |
MRAZEK d.0.0. .
Matiia Mrazek, direktor |

ZALOZNI DUZNIK:
MRAZEK d.0.0.

liesnika.

Datumn potpisa: LAY .
i i*;mw i

i VARIONICA -
e ﬁé.‘razeh direkior | MRAZeH 0., RAFT (L)

. J 6
Dafum potpisa: %@Z ZEp

iz,

ZALOZNI DUZN|
Stefica Mrazak

Datum potpisa: L6 -, Zolo,

JAMAC PLATAC;

Matija Mrazek ' /

Detum potpisa: _~~ #5. &
JAMAC PLATAC: e
Davor Simigié _ﬁ ~.//<:_.-/‘

/ f

K3walia 2. Pisarosing £ 0% S50

Datum potpisa: 76~ Zoss. - ;




L
&
H
i
g
i
[ -
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;. Javnd bilisinik
4 Ivana Hercog
1B Zagreb, Juriditeva |
- - YoEloTm FoTOv 3282020
4 Ja, javai biljeZnik Ivana Tercog, Zageeb, Turiticeva 1, porvrdujom da su stemke:
2 MRBAZEK d.o.u., MBS UR0313795, OTB 52728032493, Pisarovina (Oplina Pisarovina), IVAKA
3 GORANA KOVAGICA 3, zastupans po direktorn MATIFA MRAZEK, OIB 12224861501,
: | ZAGHER, CRAD ZAGREB, GOSPOCAK 6%, &ju som fstovistnost wivedila uvidom u osubnu
'i.@ _iskaznicu br. 114752530 PU Zagrebaiky, ovlaflenje za zastupanje utvrdeno je wvidom u sudski
A registar elektronidkim puten na danadnyi dun, kao Karinik kredita 1 ZaloZni duZnik,
MATIIA MRAZEK, OIB 122243861501, ZAGREB, GRAD LAGREB, GOSPOCAK 69, €ju sam
istovietnost wivrdita ovidom u osobmu isksenion br. 114752530 PU Zagrebatka, kao Jamac plaag,
LB I DAVOR SIMICIC, OIB 00599715523, ZAGREE, GRAD ZAGREB, MIKULICT 108, &ju sam’
f‘ istovielnost dtvedila uvidom v osobuu iskazniow br: 113901435 DL Zawrebaika, kao Jamac plarac,
ATETICA MRAZEK, OIB 10846033929, ZAGREB, GRAD ZAGKREB, COSPOCAK 469, diju

sem istovjetnost utvrdila uvidorn 1 osobm iskaznicn br [14495016 PU Zaprebatha, kao ZaloZni
S _

podnijele prednjn privamw ispravic DODATAK br 1. UGOVORU O DUGOROCNOM
INVESTICEISK.OM KREDITL ("Dadatak Ugovern™) na potvrdu,

L 1 , Porertnjem da sam prednjn privatau isprava ispitale i ubvrdilada ona po svormn oblikn odgovars

snagy ovrinog javaobiljcknitkog akia. Sadionicl izjavljuju da prilvadajy pravne posljodice koje iz | i
topa profzlaze za njih i da to odgovara njthovaj volji. , ¢

] oropisiton o joenchiljefnitkim ispravame, 2 po svoun sadriuju propisima o sadiZaju evrinog
LoE jaencbilieznickog alkta.

i é Sudionicima pravnog posla sum jspravi proditala te th upozerita da potvedena privatna isprava fma
|

N

Javnobilje2nitka pristojba napladena po tar br. 7.3 1. ZIP wiznosn od 260,00 ku. Jevmobilj c:%r}i'ékg, /

3 nagrada napladena po 8. 1 g1 2 PIDPRFY uiznosu od 400,00 kn uvedana 7 POV u izhosn, o«?! 1 }ﬁo
2 kn. = O
: \:ﬁ\“l K, : N

: Zagreh, 16,11.2020. a Za Javneg {lﬁ s

KRR “.;vsz_;'e A
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J ‘1 feZni sud
Rilaovatki sud u Zagrehu
’] 130313705,

===

] 020 Sudskl segistar - Podaci ¢ puslovriom subjekty - verzija 28 ispia

T

!} 63728022493 :

i
,‘! [RSR (80313785

roviria (Opding Pisarovina)
fvana Gorarig Kovadita 2 -

e eljm kapital
E ] 32400 00 funa
j Pravm oblik

4 Promidzba {reklame | propaganda}

83 Tajnicke i prevoditeljske djslatnost

. Gradonje, projeldiranie | nadzor

Ekonoj-'nske:J arganizacijske | tehnolodke usluge

Zasty banje inozemnih tyriki

¢ |zvodénje investicskih radova o inozemsiyy i ustupanie investiciiskih radova stanof osain uRH
‘. Usluge istraZivanfa te pruZanje i koriStenfe informacsija i znanja u gospodarstva

18 E poslovi ve3tafionja u podrugu graditeljstva .

I roslovanie nekrstiinama -
IW diclatnost pruzanis energstskih usluga

g - kupnja | protiaja tobe ] : )

; ohavijanjo tgovatkey posvedovanja na domatem | inozemmom trzlstu ;- : '

B pruZanje usluga friforroacifskog drustva ~ :

1 pripremanje hrane i prudanje ushuga prehrane

¢ pripramane 1 usluZivanje pica | napitaka

pruZanje usluga smjeétaja ]

pripremanie hrane za potrodny na drugnim mjesty sa il baz uslugivania {u prijavoznom s?edstvu, na priredbama i g1.) §

opskrba tom hranom (catering) :

turistiéke ustuge u nautitikom turizmy

turistiCke usiuge u ostalim oblicima turistiZke ponude

ostale turistidke ustuge

} - turistitke usluge koje ukijuduju bgartsko-rekreanvne #i pustolovne aktivhosti : » %
¥ proizvodnja, prerada i konzerviranje mess i mesnin prolzvada : %

proizvodnja miinarskih proizvoda
proizvodnja kruha, peciva, svjeds fiestenine

T ke

i xdreg.pravosudje.hn‘registarm;ﬁ150:29:139556?9415683::N0:2S:P29~SBT_M ;

r80313705805=371 ES{Z'QG BSDSFF {8E4BBCFOGR 0. 12
;

;




18, 11. 2020, Sudski registar - Podaci o peslovnom subjektu - verzia za ispis

grafitii dizajn, industrijski dizain i dizejn interijera ~ '
izrade, odrZavanje | dizajniranie web stranica

organiziranie koncerata, privedhi, revija, iloghi, fastivala, zabaviih igara, kongresa, seminam
* fatografske distafnosit

Osnivadifflanovi drustva

Matija Mrazek, OIB: 12224861501 {Prika¥l vezane subjekte)
Zagreb, 'Go‘spuéak 69 : .
- jedini &an d.a.o.

Osobe oviastene 2a zastupanije
MATHIA MRAZEK, OIB: 12224861501 _(PrikaZi vezane subfekts)]
Lagreb, Gospodak 68 .
- direkior

- zastupa douStvo samaostaino i pajedinadne, postao direkior dana 07.12.2015. éudine
Davar Simigic, OIB: 00889796523 {Prika vezane subjekia)
! ’ Zagreb, Mikulici 108
- dlirekior

- zastupa pojedinalne [ samostalno od 14.83.2019. godine

Y

Pravni odnosi
Dsnivacki akt:

Akt o osnivaniu ot 05.12,1694. god.. uskiaden sa ZTD-om 25, studenog 1985, god. | sastavijen U novom obilku kao 1Zava.

Qdiukam osnivata od 26.06.2008. godine lzjava o osnivanju od 20.11,1985, goding stavijons izvan snages i u cijslost
zamfienjena novim tekstom Izjave o osnivaniu od 26.06.2008. godine koji se doatarija sudu u zbirky Bprava. i
{zjava o nsnivanju od 28,06,2008, godine promilenjena je odiukom osntvada u cijelosti, te e sastavijen polpuno novi tekst Idave g f

- o 23.12:2013. godine koja je dostavjens sudu wzbisku-isprava,  -- N Cee - # ]
Qdilkorn Slana dru$tva od 28.07.2016.g0dine, Izjava o esnivanju od 23.12.2013.goding, izmifenjens je u cljcfosti lu cijelosti  H
zamjenjens lzjayem o osnivaniu od 29.07.2016.godine, posebno u odredbama o sjedistu drudtea kofa je v potpunom tekstu od  §
29.07.2018 godine dastadiena 2udu i vlofena u zbirku isprava.

Qdlukom skupstine druStva od 14.03.2018. godine izmijenjena je kiava o osnivanju od 29.07 2014, gadine u pdredbama o ! ;

e A O ;o
°

4 h
postavnim udjelima u drutvy fe ie donesen novi tekst Drustveneg ugovora od 14.03.2019. godine koji je dostavijen sudy u zhi rku' .
isprava, | ' } i
Promfene temeljnog kapitala: ' ) " r
Odiukom o povecanju temeljnag kapitala od 29.11.1995, god. povedan je temelini kapital za iznos od 28.400,00 kuna 0z iznoaad f

32 400,09 kuna, u stvarima.

B!
Statusne:pmmjena: subjakiu upisa pripojen drugi ‘
Gvem drustvu pipojene je drultvo IDEAL-COOP d.o.0. Pisaravina {opdina Pisaroving) Karlovatka Wica Sh, upisana u registar 3
Trgovatkeog suda u Zagrebu pod MBS 0BOZ6D127, CIB 81125807258 na temelju odiuke skupstine druilva IDEAL-COOP d.o.0.

od 15.01.2016.godine, te skupdtine drutva MRAZEK d.0.0. od 15.01.2016.g0dine, kojima se daje odobrenie na Ugovor o ] ; .
prpajaniu od 15.01.2016.godine. i

Uprave drutva MRAZEK d.0.0. kao drufiva preuzimatslia i drudtva IDEAL-GOOP d.0.0. kao pripsiencg drudtva dale su izjavu 2
1 odivke o pripgjanju nisu pobliane u za to propisanam roku.
Cvom drystvu pripojenc je drudtvo VARIONICA d.0.0. sa sjediStem u Zagrebu (Grad Zagreb), Gospolak 69 upisana u registar
Trgovalikog suds u Zagrebu pod MBS: 080803664, OIB: 08085881242 na temalju odluke skupiting prlpoicgnog druStveod
15.06.2018. godine te skupstine drustve preudmatels od 15.08.2018. gadine kafima se daje adobrenje na'Ugovor o pripajanju. 4
od 15.08.2018. gadins. Odhske o pripajaniu nisu pobijane. ) :

e
% jas

Ostali podaci

Subjakt je bio upisan kod Trgovatkog suda u Zagrebu pod reg. ul. broj 1-67128.
Financijska izvjedéa

Datum predeje Godina Obratunsko rezdoblie  Vista izvieSiaia

30.08.2020 2018 01.01.2018 « 31.42.201 0 GF-POD zvisita)

U T s A

Mitps./isudreg pravesudie.hriregistar/7p=150:26: 130850794 15888 NC:28:128_SBT_MBS:603137958cs=3T1ESCHIRSQOFF12E460CHO6RE



SKichif 5 Zagrsbu slieted

|/

4

OTPRAVAK

O 5% ?’Zﬁ,@é’ .

Zagrébacka banka 4.4,

SUSE foy 5

Organizaciiski dio 012185

oznaf:a: Poduzatnitkt kredit - '
SLOBODNA ZANIANJIA {osigurasie: zalo3ho prave, depazitiudis! u fo

2a financlranje investics OBRTNICY, MA TREOVAGKA DRUSTVA

e

fosiguzanje}«

Sifra namjene: 215

Broj Ugovera: 3262588175

Keedina partia; 6100480453

L
Datum odobrenja 28. 11,2018 (slwima:dvadesetéesmgstudanogdviieﬁsuiésnsmrna&mgodine}

ZAGREBACKA BANKA d.d., Zagreb, Trg bana Josloa felatida 10, OJF
Palra Marigis, vodielica posiovnog odnoss za mals poduzetniie: | o
vaditejica pasiovrog
i

brinike
odnosa peduzetnitkeg tankarstve. (u dagnjar texst*r.Kved

v e

929632234?3, EZegiipans.po
Branka Kovalavig,

L et o o e e e

13

MRAZEK d.o.0. Pisarovina (Opéina Pisaroving), ivana Goreng
B272B032493 zastupans po disektory Maliii Mrezsku (u detinjem telksty:

Kow.f(a 2, MB 01003682, OIB
| e

-

risniki kredita}

i -
MRAZEK d.5.0., Pisaroving {Opcing Piswrovina}, fvema

Gorama Kovegiibs 2, MB 01003852, OB
52728032493 zastupano po direkion; M Mrazekiu (u dafinjem !akstuzzﬁiom‘ ﬁiuémk

A e e ey v it

i - :
Srefioa Mrezek, Zagrob, Gospotiek 69, MBG: 0201960335312, OIF: 1&%45{33:@2_9{;: dalinjern tekety

Zalosni duZnik)

4
I
K

i
3xx {4 dafinjerm fekshn Sudugn ik}
" y s

d

Matias Mrazek, Zagreb, Gospolsk 89 MBG: 2705987330237, OIE:

12224884501 (u dafrlem

tekél Jameae)

i

e

i
Davor  Simisle,

00599;'?15523 {v dalinjer

Zagreb, Mialiéi 108, MBG: 0102880380044 OB

teksheJaman)
i

Stiepan Mrazek, Zagrsh, Komateke 16, MBG: 1303956330013, (B

1584192}&4879 {u dafnjem

tekestu: Brabni drity Zato¥nog dwinika Staficn Mrezek)

UGDVOR O DUGOROCNOM INVESTICIISKON KREDITY |

l:

4

- Cranak 1. !
irediter odobrava | stavija na raspolaganie Korisnficy kregits kreg#t uj
1.425.800,00 EUR-a gssovimazjezsanmﬂs;nneeﬂrfsmduadesetpewsueaeum)[

teCaju Hrvatske narodne banke na dan isplate kreoita.

Kunsko} protuviilednosti od
abraéunatm préma stednjom

Koenik kredita ae obveziie

e e oita Iz prelfiounog stavka viftl uz vhlutnu Kz, o

pripadatutim karatama, u vijerne i na nefin utvrdan ovim Ugovorom,

et wode,

Stanakc 2,

- 3

Rorsnik kredita cuen jo Krediton: platili
(slov:mazjedannﬁiﬁun&eﬁristacivaﬁesetpe&isaéaaura} i Yedovnu kamaty

z

»

A

v
/g/f

B radama ukupnl iznos krodie' od 1.{?5.00&,% EUR-3

B

1 ;
/

— g

Rafe:e'nmq stopi uvedanof

o




7a 3,00 p.p.; goaisne, te imerkalaru kamats, po stopi jednak] staps Redowne kamsle, svo & kunsiej
protuyriednostl ne den platania, obretumsto po srednjsm fefeju Hivatske narodije becke na.dan .
patania 4

Redovna Kematna siops je promjeniiea, ovisno p.promient vijednoati Referentne ! pe. Refemninu

stopu predstavia viljsdnost 3M EURIBOR-a, zasknsdena ha 2 dedmale, kaja o vazeda na prvi dan
kvartala 1 primjenjuie e u tom Lvertalu, U siuffaju da je Referentna stopa neggtivaa, vijednost

Rafetantne stope idednatava se s MU0
Kamata o ohradunava i dosplieva kvarialno,
Na eva dospiele nepladens Wazbing, ogim na drepictn nepladens kamaty, e ciwlo ?zdc}hlia o dana
dospiieta do dana plaéanja obradubat de se | kvartsino naplatit kemats po k }mamoi stopd po
. dosplietu u skiatk 8 Odiukom o kamsinim stoparma Zagrebalke banke d.d, :
MM&WWWWWWWWW RIS
Gdiskern o kamatnim stopama Zagrebalke banks da 1 napiatiti 22 azdobie of qam podnoienia
2ahiieva za naplefe do dahe piatania. ¥
Kamatna stopm po dospijetu koja vijed na dan skispanja ovog Ugovora EnNoS B82%
{sinvimarcbatmciielihonamdeseidva posio; goditnie, 3 & shulaju promiene stope z@mkth‘zamnih
tamata DY 4e jednaks prosjednoj kematngj stopi na stanja kredita odobranih ne zdoblie dulfe ol
< godine dane nafinancijsidm frgovaikim druftvima, Tzradunato] z2 referening rezdobile kole pratho!
fekutem polugodisnr sukiatne <l 29. Zakona a shveznim cdnosimg, uvedand] za 5%&.9. {slovimacpet
postoinilt poena} gadidnje.

Korisnik kredita ohvezuls se piatii neknade u skiadu s Odiukom o tadfi nekeada za ?s!uge Kreditora,
yabedem ra dan obysluna tn

0,30% od iznosa odobrsnog kredita, jednokraing, unapiifed, trinimaine 760,00 kune pdlE preog
» kori&tenja kraditz, Sko jo za 0,95 pp umanjeno u drosy e redovnu naknadu temeljem Odluke o
© oF  prolzvodu  za obradu krediinog zablieva e e
Le-k g 0% jednokeatio; mininalis S0E00 Kiira 25 e uwists il zatitiey Kotishilc L
S 0,50%, winimalno 59Q.0C kune za prijgvietent ciplaty kiedits, osin 4 sludain. tafingnloraniadrugim
TR lreditorn Banke 1 ¢ rionom arenZmant, . :

1 ioave ostals naknade | tro8kovs 1 Sidady s Ociukor o tarfl naknads 28 ushugs Kradijora vaZedom 18
i dancbraduna.

Clamak 3.

{bax potaka) _

Rok otpiate kiedita tznosi X {slovimanom).

Traibing Kredilom po ovam Ugovard oepiove RAlaBNE 1000 (IOVIMIE, e s amirn i .
Ma izoos kredita koff o stavien d oiplaty obratunava sa redovna kamata, Raddvne kamata 50
obraunaya za cielo wileme postojane trazbine pe Gvom Upovery, od dane stabfania kredits

L ofplatl . .
1} ) ﬁi ‘. B .
§ eposeiom) :
1. Potak Otpiate kredits tndsi 12 missect {slovimadvanaeét mjesech), ratungjuct od dana lskoristetia
- kredita, i ratunajuél od isteka roka iz Slanka 4. oveg Ugavom, il od devanis ave ks keadfila
f----~_.daé:?{ue&?&.ﬂdﬁaﬁﬁ}@g,kﬂ@i@gﬂi& twedita 1 racunejuél od isteka posebriog produlpnog vgevarhon
v L d mjﬁ. M + I ¥ T
S B Rek viplate kredita zaosi 120 miesec! {slovimestodvadeset mjeseci) ki nile uk!juéena razdioniie
. poficka olptate kredita Iz prethudnog stavka TrazZbing Kreditora po overn tigovon dos?lieva najkesnlie
o 01.11.2030. god. (siovima:pwogstudamgdﬂjeﬁsuéelﬁdesetegodim}. + -
‘ . Na iznos kiedite koji je stavien u cipiatu-obraduneva £e rotdovne kKemata Reddvna katnata se
chratunava ze cielo. wisme poatolanja iazbine po ovom tigovory, o¢ dana stagiania kredita u
otplaty, uidiutujudl | razdoblie pofska otpiats kradita iz ovog Hanka Ugovora, e
Redovna Kamata 4 rezdoblju poteka obratunava se | napladuje u skiatu s nadinorh uivedenim kod -

olplote kredita. O Iznast redovne Kanate 1 razdobiu podeks, te o roku dospiieta Kregitor te piasrim
putarn oheviestitl Korisniia keedita. - 3
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R 3 ' Clannic 4,
korSEl risten]a kredite sukcesivio :
N kaoristanis kradita najksanie o 3.10.2018.
atidesetpruoglistopadadviietisutedevetnaeste godine), ;

L RER

{lanak 5.
/86 koristi Isplatom na ratun . prodavelefakdchaviatiaidrugog vierownika |11 -isplatom na
cijski radun korisnik kradits 1z obverna neknadno pravdanje popratnon dokurpentaciiom .
Benk kredita mode koristii krudit podnosenien dokumentacie kaju propisufe Kredifur.-w-'i-u—-»-—-—m

Ciansk 6,

rstanja kredita najkasniie do 0F.11.2030. : .
25 olpladuje putem Fajnom nalga sa trensakeijskog mivna korisnka Kmdita brof
3600001 101243582 .

Slanak 7.

i kamatne stope vé¥sés ha dan sklapania ovog Ugovora. Za siués] zmiens redowns kamatns
8Kiad: § Oditkom o kamalnim sfopema Kreditora Korisnik kredita pristaie da Kredilor povisi ifi
Zhos anuitetalrats 1z prethotineg stavis, te ss obvezuje placati taka lzranjend anultete/rate. O
enom iznosu anulfstairate Kreditor é¢ uhaviestitl Korisnika kredita 1 sklady o Optim luu}eﬁma

teplevaly na naplaiu uzastopno, prvog :;Tana' U mieseny, 5 polav od dans doé;aje{fﬁa prvog

e wtavia s orplatu: il po skoriStenu knadita i po istek roka iz Sanka 4. ovdg Ugovra 1 po
il izjave. Korisnika kredlts da cdustale od dalinjey koriStenia kredita i po fteia posabnog

ta oiplata kredita dospiieva na napiai na}kz;sn fode d1.12.2000, ‘f *
' Clanak 3.

Mrazale MBG: 2705687930237 OIB: 12224861501 iz Zagreb, Gospotak 68

- . ‘ o
Jicisnika kredita za urednu olplatu deidkupne tragbine Po ovom Ugevaru jami | .}émac;a-«.'-.u.._.m
3 § b

2 goimicic MBG: 0102880380014 OIB:00595715528 iz Zagreb, Mikulié; 108 it
'f 3. 00 OB 00 &2 o '
Mk igovara po ovom Ugovory solideme, teSudusnic 5

BG: xxx QB Iz Xoor

iiomisom vog Ugovors preuzime obvezy atpiate kredita uz wiete | na nadij kao | Korsnik
il e ima pravn} polo¥al Korsnika kredita, '

Clanak 10,

o L7

;:‘W | ' e

A

s

3 kredita j8 projekine financiranje — kupnfa aprems § izgradnjs poslovriog pfas%om. —---—~-----

N Sanak 8, i

£ .' 4 - . -
%". bk kredita otplacuje kredit u misseEnim ratama, u &unskoj protuvrijednost 11.875.00 EURe

e jedanaesitisutacsamstosadamdesstpeteurs)  obrafunate]  po srefinjemn L tefaju

¢ netodne banke vadatem za EUR na dan piscanja. et

} .80 kredit ofplatuje U anvitetima, imos amsiteta sedrd gievni dug 1 karpode obradonaty

L

\

\)




apee: obvezije ragt naplgle dospisie trasbine po ovony ‘Ugwmxf’{giamisa. “kamaie,
_.Ja kovi) dosiavill redion slledets instruments oslgurania :

nja solemmizirana od strane javnog bifjefnika

govat ZaloZno pravo na: :
Alistlaenizki dia naietnine, ukljufijudi zemijiste | zajednitke dislova zgrade, povezan temefem
5.CL B8, | 370. et 4. Zekon o vissnifitvy | drugim stvarnim pravima s Widsnisivem posebriog

gnoknjimo Helo A —~ BABINA ukupne povriine 809 m2 od fega DVORI povigine 366 m2 |
SEAMBENA ZGRADA, Zeglar, ULICA BISKUPA JURJA DOBRILE 128 povrsing §53 m2, ko. 335183

HO VLASMISTVD {E-1) Etaiz prva - suviasnifivo 12841000 dijsle . zem. 323BIZ sve
o vazano s vissnidtvom posebnog dilsta nekretiine, oznadens kao FiaZa 1 Bo u narav]
viia sfan 81 kojfi se nalezi v prizemliu zgrade saslall 2¢ od hodnfas, kukinje, dnevnog
b , kupsorice, zobe § loggie. Korisna povréing stsna .S1° Zaost 45,20 m2 |2 korsna vifledrost
Rbvréing iznost 43,88 m2, u graditkom dijsiv elaborata oznadeno zelsnom boom.{Pripadsak stenu 81
qu'wit VSTY, pardralifine miesto & vani | spramifie u podrumy SP1* kotizne girm 4066 m2, a
izne vijjerinostt povrding 8,97 m2, u grafitkom dijelu slzhomta omageno zelanom Lojom. Ulgipra
fia povréing stana 81" 1 pripadaka lznosi 85,88 m2, 3 korisna vrijednost paw?me 50,83 m2, «—-

| cielt suviasniZd dio nelweinine, ukfiutujud zemiiste ! rejesnitke dielods zgrade; povezan
- Emeliem ouredbe #). 88, | 270. 8 4, Zakon o vissniityg drugim stvarnit prinvime 2 vissnisivom
posehiiog tjela nekretnine upisans kod Opéinskog gradanskog sida u Zagrehy, ZembjiSnoknjiZni odjet
gieh - Z.ulbr. 3875, 2erifisnokiliZng. Helo A. - STAMBENA ZERAUA B {DJIBF 1183,
KORNATSKA | NEPLODNO (PARKIRALISTE) ukupne powiine 3045 m2 o foga STAMBENA
ZGRADS BROJ 1D1E.F | 1G, KORNATSKA ~povisine 1981 M2 I NEPLODNG (PARKIRALISTE)
-povisine 1034 m2, u k.0.334548 Troje, sagradeno] na tastkat.br2702/2, &o u narav predstaviie 3871,
Swiasnifkt dio: 51710800 ETAZNO VLASNISTVO {E-321} 1. TROSOBM STANIng Vill, kate onaks
$ C2di48, sadriger ulez, kuhinja, kupaonica, dnewn| boravsk, sobs, sobad we, izha, povréine
87,23, neodvojlivo povezan se logiom, povidine 3,885m 1 54 sprermlSterm oznaké Spr.3s u podrum -
1, powSing 1,458m, svaukupng neto korsna povrSina P=70,878m, u Zegrebu, Komatske uhiea be, 1g,

i oifekty oznale: *>C2Z<<, uznadeno u planu posebnih dijeiova zgrads =a pastelno plavom bojom
{Brafiranc-sate)

Zagratialike banke d.d.

Suduznik se ohvezuje ragi haplate dospjete tra2bine po ovom Ugovoru {glavnicd, kamate, neimads |
' esi.a!itm@kcmi} doetavitl Kreditory sijgdede instrumente osiguranis: :
or .

.ok .

b2

-

X0

damac s obvezuje 1adi naplate dospjele traZbine vo ovom Lgovary {giavnics, kamate, ngknads |
oatali troSkovi) dostaviti Kreditoru sfjededs instrments csipranja;
na zaduZnici If u dodatnim ispravama uz zeduZniou keje ée Konsnik kredita tzdﬂti 4 syojstvu duZnike,
preuzel] shuazy prema Kreditory o svajstva james plates, | fo davarjem pisans Hiave koja je po svom
-sadrigje L obifku ista & izfavom dudnika te pobvedena kod javnog biiedniks,
K o0 R
b

Clanak 1. .

u iznosu od 1.426.000.00 EUR-2-u kuoske] pretvrjadnest po-srednjent tedey

weinine upisune kod Opdinskog suda u Zadms, zem§snokniizn ‘odjel Zader, 2 ulbr4184,

sagradenol na Cestketbr.323812, 8o u narsvi pradstavia 10. Sudadviéki dic: 12311000

ZeloZno priwvd & 86 zasnovall na temeliu mienice u inosy od 4.000.000,00 KUNA s Fokom vognostt -
rafkasnle do 01.12.2030. god., » polica osigurania za nznatens nekretnine vinjudivat éa se 4 korkst .

i
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Y iakdavac, zalaZe to prancsi na Kraditors trashing kejis ima s osnova px gk

Rty na raspolaganje kao nelamianski depozit po videnju.

3 i g . t
U esUiqurans tragting Kreditora po ovom Ligovoru deponent xioc MBG, xxx EHBox &z e kao
Hgodaig 3 fenng dana woc v
B Pilod soox (slovimanx), partia depozitn 3o 1o ovlaStuje Kreditora da mamir o iguranu tradbing iz
By Uolioovors 1z garantnog depozita kao predmeta zalogs, po dospifesu iste, prijelistaka roka
YA Biana Ui nakon isteka roka oroCavania, pe izbotu Kreditors, a nakan ofkazs oveg Ugovera

G4i0e obavijeeti ¢ namirenju. Namitenjs de se izvefiil razrotenjem depozita iz g stavka u visini
gjpj za naplatu tredine iz ovegy Ugovors, 8 ventuaine precstala sredehes : pczitaiskaﬁt &e so

, baz

"Gkrent ko zalogodavas oviastuje Kregitora

] T
da sredsiva Iz Stavka 1. ovog dlafica mo%e Koristlt u

inaplate trazhine iz ovoy Ugovora fake nife otkazan ove Ugovor o Rredihs i
o onient ko zalogodavac se ovemn odredhom odrite prava na raspolay
<5 o Hima [z stavka 1. dvog Blanka sve do konatne aiplate kredita po twom Uge

Clanak 12, !

: nivanja caiodnog prava na uiislima uplsanir:i v Registar udjels kod 2B !nvesii&
oRiguranja frazbine Kreditors po ovom Ugovore : £

. ;
nje kar‘natama jaled
UL s e s s

}r_aént' moZe siobodne raspolagatt depoziiom nakan konatne otptate kredita poovorn Ufgavoru. e

T 0 e i i 1

IMB: 3006, OIBOOX iz X%, Kao zalogotavas udiets {u daljniem teksiwzalog

ocves udjeika) prefosi
i o udjela u plvorenom investiciiskom fondu ZB plus kejim upravis ZB !;‘Nes{ d.0.0, druslve

avijane investicjskim fordovima {u dalinfern feketuZB Invest).
CMB: e, CIBoner iz Xy, kan zgiogudavec ud

Ciskomn fondu 28 pius, kefim Upraviia 78 invest do.o, drudivo za upraviani
erima {u dalinjemn teksty: ZR Invest},

%
3

jela prenost | zalaZe mov, jidjels u gf’:tsmrenom
e inv'&ﬁcijek‘rm

Riddevae udjels iz tobke 1, ovog Sanka bezuvietng | neopozive dozva £
L 78 Invest zvrd] upis zalodniog prava u korist Kreditors na udelima B tolke 1. ovo
nivanje zalodhoy rava na udjelima koji s& komifu srgdsm'ms & ovog ke

vahie zaloZnog prava u korist Keditors na:
i

liava da éva u Rag%tru udiala
g églanka o

157, N S —

siyuranja Fazbine Krediiora po ovom Ugovory Karlgnil kredita 68 keo za?cgodausc:_ dozvolif

a1 civorencmeinvesticiskom fandu 78 Plus, & vifednost - o
iz Z8 Invest odgovara iznosu od o 0UNoEno 300 Znose kredits iz dlan

olima u ofvorenom investiciskom fonds 7B plus, & viljednost - ciena uel
Je 7B Invest - ndgavars i2nost od 0 sdnesne xxx% izhosa kredita & Serfks 1.
2 kupnle udfela, umanjencm za iznoe ulzene neknade pladens prilikom Ky

ik kredita iz totke 2. ovoy tisrka obvezujs se, odmah nakon Sto huda
JBIAF CojEla KO VOl £ Invest, a najkasnie u roky sd 10 dana od dana skia
Kiethtorom dklopiti dodatak ovom Ugovom u kajer & se precino odiedd

fena udjala koju iz:%éunava {

Slanka 1. ovog Ugovors
fupnje udiels, umanjenom za iznos Ulezas naknade piatene prifikom kupp th udfelal ——
12 koju kradunava |
o LUgovora
il tih udjeia.;'h--—--
uplean kao viasnik udjela
ja wvog Ugovors

[

Jik kredita aviagénie Kredifora da u rjegove inte, a pria fego Kreditar stek

ije Kreditors da izhos -dobiven prodajom udiefa uplati u korist mafy

! prednet zalodnog preva;
protnom, Kreditor ifma pravo otkazati ove Ugavor. ;
ik

e zaloZng rave ne
, 4z nalog 28 investe za prodaju udsia radl namirenjs evintusine
- e ctkazan ovaj Ugovor o kredity, Korienlk kredita

. na hreditng partie, radi
4 dosjels ohveze Konsnika kredits iz ovey Ygevora. ; .

ik kredita ograntiava
vl nabin otusi i oploretit

ma i zahtjovimas fres cwuba, osim radnii ko se boduzimaje o swrhu z
t Kraditora pod ujetima odredenim avim Ugavorom i niegovim kashifim dodict

tevac utfela beruviete | fheopazivo doxvoliava ¢a se u Ragielry udjeta;

S¥0la prava na udislina iz tofke 2, avog Sanks, te u:}!jeie wade p%odaﬁ i

, ni poduzimatt radnje na tereliirkojih bi udjeR nogh bilf opieredent

ssivania zaloZned prava

ROING, s L

- udje!a;kc;i vout Z8 fnvest
vis Zalodnog praves v kerst Kreditom ng udfeiima iz avog Blanks, H }

10 pravo na Udjelina iz-iodki 1

tor ce Karisniie kratiia isp

: - {2, ovog Hanka stiede se Uplsom o Reg&sta;r udieia kol v%adi ZB

Splatil jelukupnt ugovorens zos kretita nakon 8o
an0 ¢ Registry udisla kod 28 Irvests, St

izalodno praw% bude
i

gelims na kojima e ugovorens zasnivanis zolosn
@B plave zalogadavas nede r2spolagatl. nede th prodava!

]

g

i
il

i
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©g prava, adnosns na kefimi je Kreditor $tekao
i pa drugl nalin ofudhi ik apterstilf, nit

i v M

T




Leimrokolita or dede Sty Blsanu Riglesnost 2a fekvo raspolaganie, s
. Qgmanifenie St 18 udielima kel su predmet zaiodnog prava uspastaviienc prethodnim stavkam
ovey Clanka ceniva ss o korst Kraditera § 28 Investa, dang Grpe Zagrehatke banke, o kojeg se
vl Registar udiela u kojemu &2 go onranitenje uplsati. Za vilems vaZenia ovog Ugovora ZB Invest
@ ohavieStavati Kredifora o evim promjename vezanim 22 zalo¥ene udsle,
& Zelogodavas u razdobljs do konadns otplate keedita povriiadt abvere pradzets ovim Slankom,
¢ irediing fe svota, neavisho o pogadbama § uvjedima iz odredpi Slanska 2, do 8. dvogs Ugovota § ber
polrebe Bpunjenia bile Kakvih dalinjits pravoth pretpostavi, zojedne sa svim 4 fada abredunatim
fnepladentn kamatama, bitt dospjeia s prvim dsnom ngkon 3o 2B Jwest waprimt zahtiev s
pomjencm viasnitke pozicie U cdnosy ng zaiciens udiele ¢ Registra udjeln. +
Fathodnim stavkom ugovorena sdredba o Cogpiiedy, ooirosnn o rok vradany Kedita, mjeino je
ugavorens, kao asitemativna odredba o dospiiedu o odnosy na otiradbe flanaka 3, 6. i 8. ovoga
Ugovora § primiien® éo se za siulal ispunjenja ovdie ugovorenog wvelal -~ postupania protivas
ogranifenju ustanoviienon odredberm ovog Manka upisanom u Regietar udiela kad ZB Investa, ~—e
Kreditor je oviadten po dospijedu svtfs ta2bine 2vole pravo na namirenje oEpvarlli izvansudskim
paans, | i nepdsrednom putdajom davateliu vdisla pe ciienl vadetof na dan protale, umanienc za
sve ngknade koje s u skiady s prospeldom § stetutom fonda napladuju prifkom aje ydigla. ~—~wm—---
Z2ngodavar: je suglgsan ga ¢e ae pRsina prodeja utjels iz prethodnog stovis obavitl na temelju
" Zehfeva Kreditors za prodajom udjels, te riegove plsane Zjave da je abina cigurana Zalagom u
celoxti dosplefa. e S S - { :
& Nokon namirenja svih traEhinag iz ovag Ugovors Kreditor Se potuzsti potrebng t_a%in}e, adnosna dall
- potrebna ofitovania radi brisenja zalaZnog prava na udielima, . i -

| Gangkts .

df psigurania {ragbine Kraditars,
ssigurans police ssigurania 3ivota brgj s osiguratelja soo obvezye sa vinkihtl Policy osigurania
Bvats y korlet Kreditor do visine kofu odredt Geditor | 1o za ciele wieme ;m?tojan}a fraZbina po
Qvam Ugovors, -

: Rad csiguraria svih traZbing Kreditora pn ovom Ugovor: ugovaratel esiguranje, kao zalogadavas,
. Fed z + U zalog Policy osiguranga Hvota iz stayka 4. ovog Slanks,

Upovarafedf osigurania, kao zalogadavae, duZan I Kreditoru predati u posied Paligu osigumn}a Sheots:
[ Korenik radita je dufan svake goding, #l u kradim vremenskim mzdotiima kole pdradi Kreditor, dai

g siked 4 plaganju premije oeiguranja ko osigurevejufeg drultva pritvatiiveg Krepitors po niagovor
e rﬂjboiigm saEznaniy. -

. : é!:;uak 14, .

Radi agigurana djelokupne trazbine Keaditors prema Korisniku kredim na temglju ovog Ugovora,
. ralon dudnike ; i

EMRAZEK d.o.0, 148:
pHoyatics 2 {
Erilsda neltretniny upisanu b zemisne knjige Opcinskog suda u Novoln Zagrabisr - zamiBnolagiznt
fodel dnstrebarsio u ko. 338610, Plaarovina 1l, u 2k, ul 2259, &t u naravi preds fa Sgimisna ulicd
o rarica 2082 w2, ke. br. 180342, bici D.L. 8-4, 93, 2 Krediior opisany nskretning pima 1 2apg -———

bolefica Wrazek MBG: 0201950335312 OIB:10846033925 fz Zagrek, Bospotak B8 :
golefe cijell suvinenitki div nekretnine, uidjuiuijudi zemijiste | zejednizke dislovh zgrade, poveran
pemafem odredbe flanka 68, 1 370. stavks 4. Zokona o viaeniftes | drugim sivarnim pravima s

saiftvom posebnog dijela nekretning upisans kod Opdinskog sude ¢ Riject ~-zamijisnoknfiZnl adiet
f<u zk ubr. 4083, zemiiRnokajiino tjelo A ~ ZAROK ukupna powiSine 2023 cega DVORISTE
Eoriing 1025 m2 | STAMBENA ZGRADA, ZAROK povréine 998 2, u poduloske pe. xxx k.0, 337285

01003662 OIB:62720032483 iz Pisarcvina (Optina Pisareing), hana Gorana

¢

- podiizimati mdnje femefiem kofih bi udieh mogii b opteredeni pravims ¥ zahiivima tredih oschs,

Po evon: Ugovany o kreditu s MBGxxx, Olfthoo kag ugovarstal

e
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PRV PP

ol sita-Nova: (Hdresaixxx) sagratieno] na Sastkat br, 3906/, broj D.L. 17, 8o & njravi predstavia 19,

[Ronnsnitkl ‘dior 6028/100000 ETAZND VLASNISTVO (E19) 1 Temefjem; zapisiika bro] 2-

j ggsy:em {74083 prencei se slifeded upis: prostar by 19, na ksty, Xoji 58 sastoji qed viaznog prostora

; ga:'3,70m2, ureds sa 19.12m2, wo-a sa 3,90m2, ethive sa 7, 82m2, weda dirak‘lmﬁnsa '{.&2;112, uliupna

sl 42,36m2, a Kreditor ovgj ciiell suvissaitki div kofl jo povezan s opisaniin posebnim dislom
nekretoine prime v zalog, ]

§

Cianak 15,

110501 st fami pod prijstnjor kaznenopravie odgovamost ¢ podact iz oviefovienog prilaZenog
A izsotka, od dana 05.12,2018. na dan solemnizitania ovag Lgovora, Snjenitino | pramo odgovaraju
i harnom stanju.

$tanak 8.

,. jednoat nelvetning iz dkmka 14. ovoy Ugovora ugovome strane de uhirdili naknadno U Kunskol
W retrizanost. ¢

H

{tanak 17.

sloil clugniic heopozivo § bexvietno dopulis upls hipoteke u Korist Kreditora ha neloetninams iz
a 14, evog Ugavora, & red| osiguranjs wedne naplafe dslokupne trazhbine Krec%ﬂum temejem
Ugevars, . .

Slanak 18.

hin! duznii fe suglesan da Kreditor moZe nepestedno nz temeliv oveg Ygoyora zatrsglh protiv
hga ovrhu na nekrefninama &z &lanka 14, ovog Ugovars radi prisine naplats bile kagje od raZbine
e Sftora po avom Ugovord, odmak po njenc dosp]siost, t -

Sianak 19, : |

} sk kredita, SuduZnik | Jamac su suglesni da Kreditor mofs heposredne na ' mlitt bvag Ugovers

raliii protiv njifi ovrhu na gelokupng rjihovo] imovini, ukiuujue 1 Jeding nelrstalnu kojz 48 u

itk pokretania owrhe bifl ¢ nisgovom/nihovom vissnidtvia, radi prisine na%;iabez bito koje od
Xfhina iz gvog Lgovors, odmah po njenn] dospjelostL : 0

H

Clanak.20, l

Korlenik kredita, Sudusinik | Jamac daju neopozive ugovomy oviast mditanf' 8a bito koju svoju
ey, & nenamirenit fraZbin iz ovog Ugovera naplatl o dospijsty lzrawni terdtenjem svib
sekcd|akdh | drugih ratuna Korsnila kredita, SuduZnika | Jamea otvorenih kod Krbitora, ——eesm
s da na raduny Korisnika kredita, Sudufnfka § Jamea nema dovalino & staya za naplatu
jele fraZbine Kreditora u valuf pletanje, Kraditor je ovisdten izyrEil kanverzijyl potrebnog izinea
stavas iz ostall valuka na tom reduiu, primjencm kupsviag telisin za odabmny valuiu po (edalnoj
! Kraditora, vafeto] na dar namirenja, bt .
fitenlk krecita, Sududnik { Jamag, keo zalogodavci, ovim zaladu, e prersose pa Kredilors, redl
shurmnia cjetukupnih trazbina Kreditora temsfjem ovog Ugovars, svakodabns syeje trasbine kdle
g s osfiova svoiifh raSuna fi depozite ofvoreni kod Kreditra, kao zalogrisg vierovnika, te
testuju Kreditora da namiri bifo koju tradbinu iz ovog Ugnvora iz pradmeta zatoga. jpo dospledy iste.

Clanak 24,

Uslafu spora sudtt e sivamo nadia¥an sud u mjdatu golfe ve nalag nekvelning,
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Poirori

{
1 e e oris s i om0 0

R 7, Ml

) 4

Svake] osoht 1 odnasy na ke oval Hgover ima svojetvo ovrine JavnobitiesriSke isprave pripada po 4
{jeden) prievierak cvon Ugovora, a Kredliony 2 {dva) primierka. Po 1 fjedan} primjerak avoy Ugovora
pripada sudy t jovnom bille@niku.

Clanagk 23.

————

: Ugovoms strans prifvvatajy kao bitan sastojak ovag Unovora | odredhe iz ovdy Slanka: —-
- ) Ak Kovisnik igedita potpuno i disfomigng ne iskotisfl keedit 4 roke iz Slanka 4 ovoy Ugovors,
j . amalat ce se da je odustac od dafinleg keriStenjd kredita, odnosno dilgla Hredita, ukeliko ne zatras
- produfferis roka kotiStenfa keerdita, Podelak § dinamiku koriltenja fedila ubvrduje: Kreditor stgiasne
P:  oplim akiims | odiukams Kreditora, — -
) B) infericelama kemalz se obrafunava na iskorStent iznoe kredia od pofelka koridtenia do
B posfjednieg dana v godifinjern keartahi ako 18 dah pada u rok kerigterisiicedita il do stevianja
g [edia u olplaty, u dospieva 10 (desef) danm od dana do kojeg je ’j:résn ohatun. O visind

I obreunats inferkalarne kamate Kreditor Se pisanim putem obavijestit] Korisniea Kretia, - mmmmm——--
; {} Kreditor ima prave otkezall kredt ako se Korisnik kreditz ne pri bifo kwjs edredbe ovog
Ugavera, Kreditor | Kerisnik kredita suglasn! sy da lelokupna frazbing Kegditora po ovem Ugavoru
dospieva u sludafu otiwza kredita danom kada favni bijednik, po naleg Kraditors podafie ofitaz
kreditn, ¥ sldady ga zakonskim odredbama 0 Jsvnorn bile2niEtvs, na adresy 3 zagleddia ovag Ugovors |
.- M admsy o kojof Je Korlanik kredits uradne ohavijestin Kradifors, u sklety ;to{.kom Q) oung Slianks,

. Korstk kendita siglasan je de fako uffinjen otiaz keedita proizvedi prevae) ulinke od dana predaje

- ik~ -eporubene pobifke-narpolli-bez obeire da I Je dosteva uspieRa i fe. Offar Korermku kredita tind

" dosplalom clslokupnu WaZbinu Kredjiora | prema Sudufnt, Zalofnom fluZmiku, zalegodavou |
Jameu,

7 1) Kerisnik kredita moZe izvrElé priievrement konadnu otpiate kredils uz | canje nakhade prema
. Cdiuci o Tadlfi nsknade za usluge ¥editors, odnosnc prema opdim ivjelims posiovania Kreditora,
E - vaodim i trenutku prijsvremene oiplafe.
£} Korlsnik kredita se obvezule da ce: dodfialjeni keedit utroSil Bikjusivo y sw{m 2z koju je odebren; pii
korigtenju kredita dostaviii Kreditory zahtiev za kori¥tenje 4redita potpisan od cuisitens czobe uz
izplatnu dokumentaciju, .
f) Kedior ima prave konbrolirati namjensko kordlenle kredite preg keeditirenog abiekia,
Isplataih. | dhugit dolumenata.u-skiady. 5-akiom: Kreditors o-kohirol namijen og koridienia srdeiavs
kradita. Ukolika se kontrolom ustanovi da je kredit karisten ﬂeﬁ?miemki,mlmk krpitn shiost trobek
koptidle namjensiog koriftenja kradlia § sve oetale sénkes ¢ silady & akfime Krediior, — e ——ia
G} Nz zahffby Kreditora ZeloZni dusnik i Korlenik kredite duan je oslguratiinskretning Iz Slenka 14
ovdg Ugowora za cisle vrijems trajenja ugovernog odnosa | vinkofirst! pitice osiguranfa b korst
Kreditora do vising zrosa cielokupne tratbine Kreditors iz ovog Ugovora, te &vake gotine, i ¢ kredim
. viemenskim razdobiima koje odredi Kreditor, daff dokez ¢ platanj plemiis sipurania kod
wsiguravajuteg drudtve prilvatijiveg Krediions po njegavom naiboljem gaznaniu.
ZalyZni desinike | Konisntk keedita dufint su za wijeme otpladivania kaaditz{ vhendiesili Kreditora o
- Smenjeniu vrisdnosti zaloZenih nekretning lspod starje duga. Tiekom ofelats kredite Zalosni dunik i
B Koriandk kredits dulnt su srooguditi phmoviy procienu pradmetne neleelnine i ukoliko se tom pritkom
. dvrdl pad vifediosti nekretnine spud stans duga, 8 spomemde caube risy obaviestie Krs:!ﬁm? ]
B inme, snosit ce hokave ponovne procjene. U siudeju smanjenfa vijednosti nekretnine ispod stanja
k- duga Korianlk kredita dusan Je na zattiey Kieditora dai dopuriaka osiguranjs. | ;
-Zalodnd dufivk se obveruje da nete bee suglasnosti Kredifora otuditi nek:e{ninu i Sanka 14, ovog
p Unovore 2a vriieme postojania irathine Kreditora pe ovom Ug . . )
f) Na zahtiev Kieditora Korsoik keedlta Je du?an skiopftl ugovor o esligurahjy u korist Kreditora, u
et osigurania viadenja kredita po ovom Ugovoru, Policu toga ceigurana Ko| i i
fpredatt Kreditons. Kada jadne osiguranje istelne, Korlsnik kiedita ‘dufan is K
hobnodo osiguranie kod osiguravajubey drstva prftwatlivoy Keaditor
oz raniu. 4




g

govora, Bko Kraditary isplati sve dospjsls radhine iz ovoy Ugovors,

" h b N i st s s bomwanch cne §h

_isnﬁc“#gr‘wita suglasan je da veiguravajpde Srstvo vlezl t svae prava | obg}ezé Kredifors iz cung
§E

duinike, Jamea { ZaloZnog dufnika u odrosu na kKoje ove] mgovor

aviiolhabileznitke isprave, te zatradit { ishoditl upis u ZBmENE knjige zatonag

g rchvezy pladania troska naknadnog izdavania pisanih olpravaks,

H

fjete

i
plava'a

iy} - Joufll) JaveobifeZnitke trofkove, tofkove ukniEthe zzlodnog prava ne nekremtrgt"’né‘
ofkoffeikove u vezi skiapanfa | Ispunjenia obvera po ovom Ligovory anos! Karisnik edifa. Korisnik kradite
i diige osobe ne strani Korsnika kredita sugiaend su i dozvoliavaju jamom HieZniky da ra zahijev
, Krsditora naknadne zdaje pisans oipravke ovog javrobilje¥nitkog akie, baz ogranié:anja, ts pritvadsiu

Korlsnik' kredita duZan je ovaj Ugovor solemnizieti kod Javhog biffednike | deipurst nezofnost

svojstve ovrdag
korist Kreditora.
kaw 1 sve osigle

Ugovary.

g1} Korisrlk kredita [ druge osobe u odhosu na kofe ovaj ugevor slietie svojstvo ‘bm?é:e ;‘avnob!!ggéniéke

isprave suglasni su da javol biljasnik na xahtiev Kreditora ebavi potvrdit o owsnosti na ovu lspravy

nakon Sto Kreditor favnom bijasnlku prezemiira dokar o dospjetost bilo Kpe ?raibme B tvom
S

Na prava | obveze ugovornih strana primfenjuju se Opél uvieti poslwva
.d.Potpisom ovog Ugovora ugovome strane iZjaviiuit da su upoznaie s Opéf
Zagrebatke banke d.d. | pristafe na njiow prirgenu fe izekom pohaduj da |

govers uruden primjerak izth, Ugovorns shune pristaju da se u skigoy & Opc
Zagrebatke banke d.d. na ovy ugovoH odros primiene | sve izmjsns 1 doj

3

a Z"agrehaeke banke -
m ydietima poslovania

je pri sikdapaniy ovoy
m iietima poslovania
mna}navedemh Opéity

iveta postovanjs koje budu donesene za vrifeme trsjania ovog Ugovora,
) Ugovorne strane pristaju da kao dokaz o visini bilp kejs fradhine po ovom

! ~
Ugovors slude posiovne

& Kreditors { ostala dokazna sredstva & “ojima Kreditor raspolase.

ikofima buda tereden Kraditor s nasiova odobrenja | neplate ovog kredita,

} Konsnik kredita obveruje ¢ platit sve eventuaine porsze {porex na uslugu; porez ng kamate | 81}

0} Korisnik kredita & suptasan de mi ss dostave svili obaviest, te dostavs

J R rostupcims kofi prefzide iz Ugovora o Igeditu obaviia na adrest nazradsnn] u
ko kredity,

;'agla\.?j

3 « o
e sventuainin sudskim

U svoy Ugavora

[ rcstupcima koft prcizid 2z Uigovors o krecity, obada s zdrect nezmatend u

2niku ha adresu neznadenu uz njifova ine. —

uGuZoik, Jamsn 1 Zatodni dugnik suglasnt su da im se dostava ohevijact,
B kreditu | &, 8. ovdy Ugovare o fredity, | tn evekom Suduznita, swakom Jam

2ag

ta da%iava o sudskim

L ovog Ugdvora

G § s‘{aksm ZeloZnom

slugaju: profjene adress namatene u prethognim stewvcima, Korisnii kredlta, Sddusnik, Jamap |
fodni duz'nﬂvc-uostéw{ﬁ &a |aviobilieZnicki oviaramu Zjsvy kojom o 89 $ ngoy

: ome strane suglasiti §
titorom o druge; adresi na kalu &6 e ohaviali dostava ohavijesti, te=msfsv§ v eventualnim

Korisnik kredita | osfale ugovome sirane ne strani Korsnika kredita lnjahijuj ?(reditom' da su
upoznalf sa Sinjenicom da su kredit iz Hanka 1. ovog Ugovors i sve ohveze ha
Ugovora Vezani uz velutnu, Kisuzufs, pa ovime | rijelom putvrdyjy da pristejy
kol mogd prolzaéi Iz promjena teganily odnoss nasilih 22 viijama postoanis

poviat kredita iz oveg
na svg rizike | uCinke:
UGOYOITcYH odnosa na

temeliu ovog Ugovara,

Clanak 24,

Blasak 23, -

eime.

Oved ugover stg;}a g snegy danom_ potpisa ugovorne strang kofa gé fo zadnja ¢

R BSTALL UVIETE: Korisnik kredita sg obvezide prije koriSterjn sredstava kredita o
bilastito utescs u fivesticli koje je prozentiran u Heku odobranfa plasmana viznost
. H

fezati utrodenn

IS 1, — - emminn i

ad 833.000,00

wrrtnih sredstava ne JEU rofun" cjelokupni iznos sredstava usmferit o

WU

- ' f

&6 Nz

{

I

bonsnik kedita obvezue se u Bandl ofvoril transakeliski radun -, JEU teBr®, te 100%-mi iznos
povialnity sredstava iz Strudunin BY fondova ustnjerlf na ts} rofun. Gomah

DG Zaprimaniy
aivaranie 6

janje sfia_rr'ja P dugorodniny kredifima- odobrenim za Dredmetny investichiu, vy sredetvs nis
Ga koriatiti za ratvaranje kratkorognog kretita za imansiranjo POV-a o funkeil investicle, —.n.
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Korisnik kredits se obvezuje prije Kondlenja sredslava kredita doetevli Bangi putpisani ugavor o

i B\

nedzGru projekts s AGRO-KOVACEMIC, vi. Goran Kovatevis, OIB: 56508381 B e o igufEg

T Kardsnl Kedita s& otV GrRavar Kunsk: | MEVIERT pRAT promel prekd BaRks RalifeEng o migh f!;ku‘
| ne nadin da udic kunskog | deviznog plainog promets preke Banke Erespmdlra 5 udisiom 1o'Ba
izinZenost Baoke prerma Kigenty temelfer bitandnin 1 vanblisnSnth plasmans, U Wapng 2zio¥enost tang
banaka u zemli preina Kijents temefiem bilansnih i vanbilsnénih plasmana, : risnig
Negative pledgs clause ~ iorisnik kredita se obveruje 25 vifjemna trajanis abovore da nede prodst, jirety

rologedt, prenosil, davati u najam i ma bits kojf drugi natén opteradivatl imov
wtetiodne pisane suglasnost banke sko bi fakva respolagania mogle me
iqedits da wedna padminge obveze pe ugovorsnol Kashini Za yrileme
kredife se obvszule dosteviipt minimalno jednom sodidnle Have s pre
poberdule Bpunjenle ove svoie ohvezs, - :
Kotisnik kredita e chvezuje da za wijeme tajanja tvon Ugovore nede gdobvavall nifi ispladivati
pazajmics vissnigima, povezanom drudtvima i frefim fzikim oscbama, keo | fredim provnin oscbama
heE préthoais Sisane suglasncsti Banke.
U studaju nepridsZavaria bilo kojs ugoverne adredbe odnosna nefapunlavaniz ohveze o doapiieén po
- overn Ugovon i tllo kojem drugam ugovons & Bankom # ugoverimE s dmgir%a vieravnlcima, Banks je
ovlattena, po svom izbory, pojedinatng # kombinirang, adiednom § postupria, ulinill sve It pojedine
"evoie tragbinge promea kosentoa kredita trenutng dospielim, bue ohwiva na ugovoren! rok dospieda, Ein
atkazatl (Cross default clause]. - R A - e
Korlsnik kredita se obvezige privévitl sugiasnost Banie u ghatalu zadufania kbd dnigeg kreditors, bez
ohzira na to da § pojedinim zaduZerjem povedave swaje vhveze prema Khed
izviestio Banky, il se 2aduZue kod novey kraditora e :
Korisnit kredita je guZan bsz odgadania pisanc nvijesti Batka o svim svofim|statusnim promjenams §
E: promisnama viasnifie sfruidure, te omngusiti Banct kontroly postolenia svihBejarice. relevantnin za
L~ --plocienu postojsnia-niegovilr adnosa povezanostt s drugin-osobama sukaline sdrodbame casedh - - -
:  pozilivaih propiss koji urediju pitania pevezanih oscba. Alo bl zhag novonasisiih statusnin promjens
- Wi promjena vissnitke sfrukiure. o razumne]  procjent Banke, mogia; dofi do oteffanog W
onemogufenc vinéanja ta2bina Benke, Banka ima prave trafil] promient:. biinth ovista po svint
vabedim tredbinama Banke. R ]
Kijent nede, pex prethodne pisans suglasnnstf Banke pred) agaﬂjgg&___ | 'Iza wijemea trajania ovog
Ugevors, nidf donosit Bakve odlule koje bi 23 udnalk rmogle imalf kpietu dobgfi is =e chvaziie u roky
od 30 dana od sklepania ovog Ugovora dostavit! Iziave dlancvs Klffant g bt ont neds prediaget,
iniclrefi iit glasovafl adnosno davall instrukeile 28 glasovanje za prediafens adicke s bl mogle imef
ufinak leplate dubitl. Tekst primierka iziave Sanova Ridents &lni Prifog Hgovo
Koflesilk kredite se obvezuis ha pisani zahtlev Kreditera.u. roke. ofredenom i dom zahtjevi, a kol fe- . -
re-biti kratl of miesse dana od dana sizgove dostave Korlnbu krddite provest | dostavili
Kreditoru novu procisms zaioiens nekefnine. Ako Kerisnlk kredita ne postupl 4 skledy & navedenim,
Kortsnik kidita riartemelioveg- dnovara oviatuje Krediiora zetrafiti procany nekretnine od osobe
- kola B8 bavi tom dislabwdcu | koja ie prifvalifive Kreditoru, bez posebnoy odobrenja i naogs §
K. Riagove strane, platit pragieny neksetnine s rjegovih rafuna otvorenih kod Krediora, sko na niftna ima
dovoling sredstava, B da u njzgove Ime | za nisgov radun plafl procienu qekfemne, i da otk
. odnosne raskine oval Ugovar, Akn Kredior piati proclsnu nektsinine y ive | za radun Korisnis
kredita, znos platen za progienu nekretning smatra g8 odah doshhelim, i Kreditor ée terstifi Korisnia -
lredita za pleden kznos. x ; : -
Kerisnik kredila se obvezue svake godine u ks od 15 {psinaést) dana od dahs dospiiesa pladanja
E- Ukupne promija osigurania 7a predatetny helevelnin, odnosne svake pojeding vate premife osigurania
b 22 predmetnu nefretning, 2ke Je ugovereno piatante premile oslgurenia u retams, dostavitt Banct
dokaz da je upistio ukupni premiiu esigurans, canosno raty prewiijs selguranih, za naredno razdobilje,
te policy osigurania vinkullramnu u koret Banke. Ako Korianik kradita u navedentn roku ne dostavi
f; dokaz da je uplatio ukupnu premiju osigurania, adhosno ratu pramije osiguraniy, za pradmetu
. hekeetniny, Korlsnik kredita iz1iGito temeljem ovog Ugovora oviastiuie Banky, o4 bez posebnog
; odobrenja il naloge & njagave strane pial wupsy premiy oslguranis, cdnosnd Neplatens rate promije
: oSigurania, ¢ njegovih ratung otvorerih ked Banke, ke na rfima ima dovoljno kredstava, it dap
p niegova ime [ za njegov ratun plafi premije osgurena ikupae i nepiadene rele} za prodmetnu
- nekretninu, B da otkaZe odnoeng rasking oval Ugevor, Karientk kredita | Zalondi éui?i ¥ao korlanlkel

1 o svom viasni$ivy bez Bgoveg
i meguénost korisnika fvaly
janja ugovers korisnik >

om imovine 3 kolom 4t

-

¢ et

-



aicuranja ustupdie Banci sva prava | ragbine iz polise osigurania predmetns nekfetning | oviadéiden
ianku de © ustupy obevijsst svakedobnog Osiguravateija,

j %o Banka plati premije esiguranja {ukupne fli nepladens rate) u Ime | za radun Karisnka kredita, znos
lafene premije. amatra se ndmah dospjelim, | Banka be foretiti Korlenlk kradity }fi&é&nl knog, e

prisnik kredits se ohvezuje svake godine provesti | dostavifi Kreditors novu progbne za}oiene
Phretnine. Ako Korlsnik kredita ne postup] u sidadu & navedenim, Korisnik kreditd na temeliu ovog
bevora oviabiule Banku zatraditi procisnu nekrstnine od osobe koje o€ bavi fom dieleinesiu j ko fa
iihvatliive Banel, bez posebnog odobranja i nafoga & njegove strane, piafitl procionu nakrelning s
jegovit raduing otvorsnih kad Banke, ako na njime ima dovoline sredetevs, Ill de [+ nlegove imaiza
gedov radun plali procieny nekrelnine, if da otkse odnoanc raskine ova) Ugovor! ,
Vo Hanke plefl procieny nekvatnine u ims § Za ratun Korisnika kedia, lzrms{ pfaéei; za progieny
gkrainine smefra se odmah dospleling, | Banka fe feretiti Kodisnika Kredita za plajbend 2108, e
sk kredita se cbvezuje da na nekratnint upisancf kod Opéinskag gradanskeg sudd u Zagrebo u
ulbr, 3325, zemiiEnoknjiino tielo A, ko. Tmje segradenc] ne Kestkatbr, 7027z} &to u rarEv
eiptaviia S81.ETAZA 51110000, ETAZNG VLASMISTVD, 1. TROSOBNI sm\g e Vi, kafuy oznake
G2di43, sadrlaja ulaz, Ruhinjs, kupsonica, dnevii boravek, soba, scbal wo, iha, poviine
$em, weodvofiva povezan salogiom, poveding 3,88%m i sa spremisten oznake Spr.38 u podnmy -
ovisine 1,458m, Sveukupna neto korsna povrding P=70,878m, u Zagreby, Kgrnateka ulitz br. 1g,
cbjektu oznake: >>C2<<, uznadenc u plane possbnih dijeiova zgrade sa pesteino plavem bojom
tafranc-sate), u 2 knflas upide pozitvne zabif {2 se odnoss 1a legalnost zgrade |
Nana | da doswﬁg%m%gﬁﬁ od 12.n5.0d! polpiea Ugovora o
ugorotnam kradity -
jont se chvezuje da se z5 sluls) oobianja uplsa zmloga nekretnin] upisgng kod™ Opéinskog
adanskod suda U Zagrebu U zkulbr, 3326, zerfiiSroknjiZne tielo A, k0. Trije sagradeno] na
ssikatbe. 270212, S U naradi predstavia 381.ETAZA: 5110000, ETAZNDG VLASNISTVO, 1.
ROSOBN! STAN nia VIIL katu aznake S G248, sadriajar ulaz, kuhinja, kupaofica, tinavni horavak,
doba, soba, we, izba, povrdine  €7,238m, neadvojive povezsn sa logiom, phvrsine 5,880m i sa
gkremisten cznake 8pr36 u podrumu -1, poviSime 1,455m, sveukupna ndio korlsra powiging
mRE-70.878m, u Zagrebu, Kematska Ufica br ig, u cbjekis oznsks: ¥>C2ec] oznadeng ¥ plang .
qfyiosebni dijelove zgrads e pasteinc plavom bojom (Srafiranc-seSs), u zemfisne knjige po
revedenorn etadiraniu ponove provede zalog sl o svont rodks, L -
janty de se omoguilll brisanje zaloge ne nekrelnini upisanal kog Opéins gradanskog suda ¢
¥acrabu u 2% ulbr. 3826, 2emiiinoknjiZne tiele A, k.o, Trje sagradenc] na Seskkatbr. 270212, &to v
ravi predstaviia 381.ETAZA: 51/10000, ETAZNO VLASMISTVO, 1. TROSOBNE STAN ha VUL katy
yapiunake § C2a9,-sadridajer ulaz, kuhinie, kupaonica, drevai barsvak, soha, 5ol L we, E2ba, povrsins
238m, Feddvojive povezan sa lglom, povriing 3,886m | sa spremigtem oznaké Spr.38 L podramuy -
powisine ,450m, sveukupna nato kotsna powdina P=70,878m, u Zagreby, Karmaiske uitcs: br. 1g,
abfektu ‘oznake: »>C2<<; cznabeno u plahy posebnil dijelova 2grade sa pestsing plavom bojom
atrana-adel u trenuties kada do financijska polugs (FR/EBITDA) biti manja jpd 4, vz uvist da i
ekt koji Jje predmet financiranja od strane Banks u potpunost u funkaii Financiiska poluga
abunava 58 ks odnas financijskog duga (FD) 1 dobiti prie porsza, kemata i arfrortizacie (EBITDA).
Be iZralunava na sfededi natin: Ukupan fnanciski dug - cbveze prema masnicima -~ chvaze
ma povesenim podizetimafsudsinjudin interesima. Ukupan financiiski dug pkBuduje tugoroini |
karotni duy prema bankema | ostalim finenciiekie knsEtuciama, te primfend pozajmice {viamnici,
povezana 1 nepovezana poduzeda.-EBITDA @ fzmafunave ne sfeded naéig: posiovni prihod -

i

sloved rashodi + amortizacls; u obzir se ne bimalu mzultati fianoiskog | izvannadnog poslovania,
#0 1l parezi. Ovef pokazate] se izralunava na temeliv konednih godtiSnith financiskin i2vieitala, &
zahtjev Banks moZe ae izretunsti 1 Sedte o0 jednam godiEnjs. -
s Rieni de se omog_ut?ﬁ h{isanje zaloga na nekesinin upisanc ked Opdinskog suda iz Zagri ©
i gkl br. '4184,*m&;§mimszno Halo A, ko. Zadar sagradenoi na Sestiatbr. R23882, &to y nevavl
Aledstavia Babing, <voriste, stabmens zgrada, Zadar, Ullca biskupa Jugal Doprife 42 B, 10, -
sifpviaenick! dio: 123M000 difsle &est Zem. 323872 sve necdvajivo vezanc s vilsniitvom|posebnog
reljgiela nekretni{x_e, Cznaieno kao “Etazat™ P v haravi predstavifa stan *S17 kol be nats ¢ prizemin
aggarace | sastofl se od hodniks, kubinje, dnevitog boravie, kupaonice, sobe | loggie. Kotsni povrsina
nagars "S" izrosi 45,20 ™2, a kotlens viflednoat ponvrSing iznwsi 43,86 m2, u grafidkom diely slaborata
Jiraceno zelenom bojom, Prigpadak stanu “S1° su vt VST, paridraitne mjesi’? 5 vani | spremisie u
/ .

_ =




PRSP T

povisine 40,88 M2, 2 kovisne pavisine vijednosf ;évréi_na 697 M2 u

-

G 2 _;@aﬁeﬂﬁﬁﬁﬂm“bnigm,..ﬂlﬁgmﬁ.}imsﬂawmﬁa&%. e 61 ) pripadeks.
Miorisna vidednost povibine 50,82 mu trenufiu kade el financliske poluga
od 4 uz wget da jo projekt koji je predmet financirenja fod strane Banks u
anciiska poluga izrebunove s¢ kao adnds fnanciiekog dupa FD) i doblfi prije
Brizacie (EBITDA). FD se izralunava na sijadedi nadine Ukugen fnanciski dug -
a - obyewe prema povezanim poduzeiimalsudjelduiim nieresima. Ukopan
e dugorolnl | kratkorodn dug prema backama | lim financiskin
ferie poealmice {vlasnic, povesans { nepovezana poo zec¢s. ERITDA =a
nadin: posiovni pritodi « pogkowvni rashod + amartizéels; U pbzir 5¢ ne wimalu
lzvanrednag poskovania, kao nitt poresi. Ovaj pokezatell se izmivnsve na
Slejit financiskih izviséaja, a ne zehijev Banke mofe se ﬁm&umﬁ i Gedte od

,~<

ia botkova u investichi kofa se financira ovora Odl

Kod ugovarania, Korseik kredita se piwvezyle odmah
nancirath iz visstiih sredatava, Kontrola lstog provest Ca 6§ na wfeded nalin
iisan jo prie koridtanja kedia dostavid aviaru prezertitant trskovnika od sirane
15 aviestani nadzor, odnosio po provodenjy favne nebave i ekiapaniu ugevora, za
feidm sto je poitsbno ponowno prezentrali Krediiohs. U shiaju da dode do
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