REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U PAZINU
52000 PAZIN, Driéevka 1
1 St-455/2017-190

Trgovacki sud u Pazinu, po ste€ajnom sucu Damiru Rabaru, u steCajnom postupku nad
duznikom PULJANKA d.d. u stecaju, OIB 63315096047, Anticova 5, Pula, na temelju odredbe
Cl. 247. st. 3. Stecajnog zakona (Narodne Novine br. 71/151 104/17), 18. rujna 2020. donio je
slijedeci

Zakljucak

I. Utvrduje se da vrijednost nekretnina ste¢ajnog duznika upisanih u zemljiSnim
knjigama Op¢inskog suda u Puli i to:

- k.€.br.342/ZGR, u naravi zgrada (prodavaonica), povrsine 161 m2,
- k.¢.br.433/29, u naravi privredno dvoriste, povrSine 478 m2,
- k.¢.br.433/69, u naravi poljski put, povrsine 209 m2,
- k.¢.br.433/70, u naravi privredno dvoriste, povrSine 16 m2, sve upisane u z.k. ul. 2405, k.o.
Pomer, u naravi Prodavaonica br.040, Pomer 39, Op¢ina Medulin
iznosi 905.000,00 kn.

Il. Prodaju nekretnina iz toCke I. ovog zakljuCka provodi Financijska agencija
elektroni¢kom javnom drazbom uz odgovarajucu primjenu pravila ovr§noga postupka o ovrsi
na nekretnini.

I11. Uvjeti prodaje:
- prodaju nekretnine oznacene u tocki I. izreke, upisane u zemljisnim knjigama Puli i to:

- k.€.br.342/ZGR, u naravi zgrada (prodavaonica), povrSine 161 m2,

- k.¢.br.433/29, u naravi privredno dvoriste, povrSine 478 m2,

- k.€.br.433/69, u naravi poljski put, povrSine 209 m2,

- k.¢.br.433/70, u naravi privredno dvoriste, povr$ine 16 m2, sve upisane u z.k. ul. 2405, k.o.
Pomer, u naravi Prodavaonica br.040, Pomer 39, Op¢ina Medulin

- na predmetnom nekretninama upisani su sljedeci tereti:

- Na temelju Ugovora o prodaji nekretnina i osnivanju prava sluznosti od 28. srpnja
2000. godine, uknjizuje se pravo stvarne sluznosti puta za ljude i motorna vozila na teret k¢.br.
433/24, a u korist ké.br. 433/63, uz isto¢nu stranu posluzne nekretnine k¢&.br. 433/29 u Sirini 4
metra.

- Na temelju Opcéeg ugovora i sporazuma o osiguranju br. PCIOU 202/05 od 17.
kolovoza 2005. godine, uknjizuje se zalozno pravo u iznosu od 66.000.000,00 kn i ostalih uvjeta
iz Ugovora, u korist: NOVA BANKA D.D. ZADAR, DOMOVINSKOG RATA 3
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- UKNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O USTUPU
TRAZBINA - CESIJI (PRODAJI POTRAZIVANIJA), OV-13449/2018, JAVNI BILJEZNIK
DARJA BOSNJAK, OV-11252/2018, JAVNI BILJEZNIK ILIJA SARIC 20.12.2018, IZJAVA
O ISPLATI CJELOKUPNE UGOVORENE NAKNADE (KUPOPRODAJNE CIJENE), OV-
11406/2018, JAVNI BILJEZNIK ILIJA SARIC 27.12.2018, POVIJESNI IZVADAK 1Z
SUDSKOG REGISTRA (OV-176/2019, JAVNI BILJEZNIK DARJA BOSNJAK) 08.01.2019,
PUNOMOC (OVJERENA OD STRANE JAVNOG BILJEZNIKA CARLO WERSANDT,
NADOVJERA APOSTILLE POD BROJEM: V-20181127-174716 OD STRANE
MINISTARSTVA VANJSKIH | EUROPSKIH POSLOVA VLADE VELIKOG
VOJVODSTVA LUKSEMBURG) SA OVJERENIM PRIJEVODOM 26.11.2018, 1IZVADAK
IZ REGISTRA TRGOVACKIH DRUSTAVA LUKSEMBURGA BROJ UPISA: B229791
(APOSTILLE POD BROJEM: V-20181205-176266 OD STRANE MINISTARSTVA
VANJSKIH | EUROPSKIH POSLOVA VLADE VELIKOG VOJVODSTVA
LUKSEMBURG) SA OVJERENIM PRIJEVODOM 04.12.2018, a uslijed prijenosa prava
potrazivanja upisanog za iznos od 66.000.000,00 kn, te ostalih uvjeta iz ugovora, rjeSenjem
posl.br. Z-11066/05, pod C red.br. 7.1., sa imena ovlastenika Nova banka d.d. (pravni sljednik
OTP banka d.d., OIB: 52508873833), u korist novog ovlastenika: ISTRIA REAL ESTATE S.A
R.L., OIB: 70575709582, VELIKO VOJVODSTVO LUKSEMBURG, L 2449
LUKSEMBURG, 26 BOULEVARD ROYAL, LUKSEMBURG

- Na temelju Sporazuma o osiguranju novc¢ane trazbine zasnivanjem zaloznog prava na
nekretnini od 21. listopada 2010. godine uknjiZuje se pravo zaloga u iznosu od 793.329,65 EUR
u kunskoj protuvrijednosti i ostalih uvjeta iz Sporazuma, u korist: OTP LEASING D.D., OIB:
23780250353, ZAGREB, AVENUE CENTER, AVENIJA DUBROVNIK 16/V

- Temeljem Sporazuma o osiguranju nov€ane trazbine zasnivanjem zaloznog prava na
nekretnini od 28. prosinca 2010. godine i €l. 130. st. 1. Zakona o zemljiSnim knjigama, uknjizuje
se zalozno pravo radi osiguranja novCane trazbine u iznosu kunske protuvrijednosti od
182.210,78 EUR-a, te ostalih uvjeta iz Sporazuma, u korist: OTP LEASING D.D., OIB:
23780250353, ZAGREB, AVENIJA DUBROVNIK 16/V

- Zabiljezuje se da su zk.ul. 2469 podulozak 1 k.0. Medulin, zk.ul. 1870 k.o. Premantura,
zk.ul. 10335, zk.ul. 11116, zk.ul. 11269, zk.ul. 12057, zk.ul. 12418, zk.ul. 12542, zk.ul. 15085,
zk.ul. 15197 podulozak 13, zk.ul. 15871 podulozak 1, zk.ul. 3275, zk.ul. 388, zk.ul. 9319, zk.ul.
9436, zk.ul. 9863 sve k.o. Pula, sporedni ulosci zajednicke hipoteke.

- Temeljem Sporazuma od 8. lipnja 2013. godine, uknjiZzuje se pravo zaloga radi
osiguranja nov¢ane trazbine u iznosu od 11.000.000,00 kuna 1 ostalih uvjeta iz Sporazuma, u
korist: TUTTI FRUTTI-FMB D.0.0., OIB: 27202871867, KRK, BRUSICI 126

- ZABILJEZBA, POKRETANJE POSTUPKA, Temeljem ¢. 84. a Zakona o zemljignim
knjigama (NN 55/13) i Prijedloga za ovrhu na temelju ovr$ne isprave od 17. lipnja 2016.god.
zabiljezuje se pokrenut postupak koji se vodi kod ovog suda pod posl.br.Ovr-3520/16.

- ZABILJEZBA, OVRHA, Temeljem ovosudnog Rjesenja o ovrsi posl.br. Ovr-3520/16
od 14. srpnja 2016. godine, zabiljezuje se OVRHA.

- ZABILJEZBA, OVRHA, Temeljem ovosudnog rjesenja o ovrsi posl.br. Ovr-7996/16
od 2. veljace 2017. godine, zabiljezuje se OVRHA.

- UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, Temeljem ovosudnog RjeSenja o osiguranju,
posl.br.Ovr-2292/17 od 13. ozujka 2017. godine i Prijedloga za osiguranje novcane trazbine
prisilnim zasnivanjem zaloznog prava na nekretnini, te podzaloznog prava na zaloZznom pravu
od 08. ozujka 2017. godine, uknjiZzuje se zalozno pravo u iznosu od 9.255.399,95 Kn 1 ostalih
uvjeta iz RjeSenja, uz ovrSivost trazbine, u korist: REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO FINANCIJA, POREZNA UPRAVA, OIB: 18683136487

- UKNJIZBA, STVARNA SLUZNOST na k.¢. 433/69 u korist k.¢. 433/18 u zk.ul 108,
PRAVOMOCNE PRESUDE OPCINSKOG SUDA U PULI-POLA, POSL.BR. P-952/2017
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OD 27. VELJACE 2019. GODINE, SKICA LICA MJESTA OD 4. TRAVNIJA 2018. GODINE
U PRIBLIZNOM MIJERILU 1:250 KOJI JE IZRADIO STALNI SUDSKI VJESTAK
MIJERNICKE STRUKE TINO VERBANAC, uknjiZuje se pravo sluznosti staze i pravo kolnika
u korist ké.br. 433/18 a na teret k¢.br. 433/69, koje pravo stvarne sluznosti se proteze od njene
juzne mede s k¢.br. 1251/1 duz isto¢ne mede s k¢.br. 433/19 1 duz zapadne mede s k¢.br. 433/29
i ké.br. 433/70 do sjeverne mede s ké.br. 433/63 sve k.o. Pomer u Sirini od priblizno 4 metra i
duzniti od priblizno 23 metra, sve kako je naveden postojeci put u skici lica mjesta od 4. travnja
2018. godine u pribliznom mjerilu 1:250, oznacen to¢kama A-B-C-D-A i Srafiran oker bojom
u pribliznoj povrsini od 90 m2, koji je izradio stalni sudski vjestak mjerni¢ke struke Tino
Verbanac.

- Temeljem pravomoc¢ne Presude Opcinskog suda u Puli-Pola, posl.br. P-952/2017 od
27. veljace 2019. godine, skica lica mjesta od 4. travnja 2018. godine u pribliznom mjerilu
1:250 koji je izradio stalni sudski vjeStak mjernicke struke Tino Verbanac Cini se vidljivim da
upis prava sluznosti proizvodi pravne ucinke s danom 18. srpnja 2017. godine posl.br. Z-
21228/17.

- ZABILJEZBA, OVRHA, RJESENJE O OVRSI OPCINSKOG SUDA U PULI-
POLA, POSL. BR. OVR-1/18-2 12.01.2018

- ZABILJEZBA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U PAZINU, ST-455/2017-133,
OVR-12/2019-4 07.11.2019, Rjesenja o prodaji nekretnine ste¢ajnog duznika Puljanka d.d. u
steCaju, u ovrsnom predmetu ovrhovoditelja ISTRIA REAL ESTATE S.a rl., OIB:
70575709582, Veliko Vojvodstvo Luksemburg, L 2449 Luksemburg, 26 Boulevard Royal,
Luksemburg i OTP banka d.d., OIB: 11095729734, Ulica Domovinskog Rata 61, 21000 Split
protiv ovrSenika Puljanka d.d. u ste€aju, Pula, Anticova 5, OIB: 63315096047.

- ZABILJEZBA, Na temelju odredbe &l. 247. st. 2. Steajnog zakona, zabiljezuje se
Rjesenje Trgovackog suda u Pazinu, posl. br. 1 St-455/2017, 1 Ovr-14/2019 od 11.11.2019. o
prodaji nekretnina stecajnog duznika Puljanka d.d. u stecaju, OIB: 63315096047.

- utvrdena vrijednost nekretnine oznacene pod to¢kom I. zakljucka iznosi 905.000,00
kn;

- nekretnine se ne mogu prodati:

- na prvoj drazbi ispod iznosa od 678.750,00 kn, odnosno ispod tri Cetvrtine utvrdene
vrijednosti nekretnina

- na drugoj drazbi ispod iznosa od 452.500,00 kn, odnosno ispod jedne polovine
utvrdene vrijednosti nekretnina

- na tre¢oj drazbi ispod iznosa od 226.250,00 kn, odnosno ispod jedne Cetvrtine utvrdene
vrijednosti nekretnina

- na Cetvrtoj drazbi nekretnina se prodaje po pocetnoj cijeni od 1,00 kn.

- poreze i prireze snosit ¢e kupac;

- kupac je duzan uplatiti kupovninu na poseban ra¢un Agencije otvoren za tu namjenu
u roku od 30 dana od dana pravomoc¢nosti rjeSenja o dosudi. Ako kupac u tom roku ne polozi
kupovninu nekretnina ¢e se dosuditi kupcima koji su ponudili niZu cijenu prema velicini
ponudene cijene odnosno (ako nema takvih kupaca) sud ¢e rjeSenjem oglasiti prodaju
nevaze¢om 1 odrediti novu prodaju. 1z poloZene jamc¢evine namirit ¢e se troSkovi nove prodaje
1 naknaditi razlika izmedu kupovnine postignute na prijasnjoj i novoj prodaji. O tome odluku
donosi sud i dostavlja je Agenciji radi prijenosa novcanih sredstava.

- kao kupci na javnoj drazbi mogu sudjelovati osobe koje su prethodno uplatile
jamcevinu na poseban racun Agencije, u iznosu, roku i na nacin utvrden u pozivu na
sudjelovanje, najkasnije zadnjeg dana objave poziva na sudjelovanje

- ponuditeljima ¢ija ponuda ne bude prihvacena, Agencija ¢e vratiti jamcevinu na
temelju naloga suda za prijenos novcanih sredstava;



1 St-455/2017-190

- u pozivu za sudjelovanje na elektronic¢koj javnoj drazbi biti ¢e odreden datum i vrijeme
pocetka i zavrSetka elektronicke javne drazbe i drugi potrebni podaci.

U Pazinu, 18. rujna 2020.

Stecajni sudac
Damir Rabar

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU: Protiv zakljucka nije dopustena zalba (Cl. 19. st. 7. SteCajnog
zakona).

DNA:
- steCajni upravitelj Zinko Grgurié¢
- razlu¢nim vjerovnicima:
- OTP leasing d.d., Avenija Dubrovnik 16/V, Zagreb,
- Tutti frutti — FMB d.o.o0., Brusié¢i 126, Krk,
- Istria real estate s.a.r.l., 26 Boulevard Royal, Luksemburg, po pun. Anji Haramija,
- Republika Hrvatska - Ministarstvo finacija, Porezna uprava, Podruéni ured Pazin, po ZDO
u Puli-Pola,
- e-Oglasna ploca suda (8 dana)
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