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STECAINA MASA iza VIOR d.o.o. u stetaju, Cikoviéi 126, Kastav, OIB:
99287517909, MBS: 040369815, zastupano po ste¢ajnom upravitelju Zinku Grguriéu,

Cikoviéi 126, Kastav, OIB: 83423185553, kao prodavatel] (u daljnjem tekstu:
Prodavatelj)

i

G.LK. -KVARNER d.o.0. . 1. maja 8, I¢i¢i. OIB: 97758803229 zastupan po ovlastenoj

osobi Ivo Kovacevi¢, Ivo Kovacevic. 1. maja 8, I¢i¢i, OIB: 70367045262  kao kupac.
(dalje u tekstu: Kupac),

zaklju€ili su danom javnobiljeZnicke ovjere sljedeci

UGOVOR O
KUPOPRODAJI NEKRETNINE — PRAVA GRADENJA

Clanak 1.

1.1. Prodavatelj i Kupac (dalje u tekstu: Ugovorne strane) suglasno utvrduju da je
predmet ovog Ugovora utvrdivanje prava i obveza koje ¢e za ugovorne strane proizaéi
1z kupoprodaje sljedece nekretnine — prava gradenja:

- Pravo gradenja na k¢.br. 960/2, zk.ul. 1699 k.o. Opatija (NT), Poslovna

zgrada, k.b. 126 — izgradeno na pravu gradenja, povrSine 227 m2, upisano u
zk.ul.1700, k.o. 320005 Opatija.

Clanak 2.

2.1 Prilaze¢i sklapanju ovog Ugovora Ugovorne strane ¢ine nespornim:

e da je skupstina vjerovnika Prodavatelja dana 11.10.2016. godine u predmetu koji
se vodi pred Trgovackim sudom u Rijeci, posl. br. St-153/2014 donijela odluku
kojom se daje suglasnost steCajnom upravitelju za prodaju nekretnine-prava
gradenja iz ¢L. 1.11 to na nagin da se prodaja vr§i prikupljanjem pismenih ponuda
kod javnog biljeznika i to uz pocetnu cijenu od 180.000,00 EUR (stotinu i

osamdeset tisuca euro), obracunato u kunama prema prodajnom tecaju HNB na
dan isplate

- Odluka Skupstine vjerovnika Prodavatelja od 11.10.2016. ¢ini sastavni dio
ovog Ugovora i njegov prilog broj |



o da je u postupku preoblikovanja za k.o. Opatija, dana 22.01.2018.sacinjen
Zapisnik pod brojem Z—4378/2015/1700 temeljem kojeg je nekretnina izgradena
na pravu gradenja na gré. 141/2 upisana u zk.ul. 912, k.o. Opatija, a koje pravo gradenja
je bilo upisano u zk.ul. 1540, k.o. Opatija, dobilo novu oznaku navedenu u ¢l.1.1.

o da je Oglas o prodaji nekretnine-prava gradenja iz ¢l 1.1, objavljen na web
stranicama Sudacke mreZze i Financijske agencije.

- Qglas o prodaji nekretnine — prava gradenja ¢ini sastavni dio ovog Ugovora
i njegov prilog broj 2

o da je dana 15.5.2020. godine javni biljeznik Sunéica Zuzi¢ Kovagi¢ sadinila
Zapisnik o posvjedogenju Einjenica, posl. br. OU-83/2020 kojim je utvrdeno da
je ovdje naznageni Kupac dao najpovoljniju ponudu u iznosu od 180.333,00 EUR
plativo u kunama po prodajnom tecaju HNB-a na dan isplate.

- Zapisnik o posvjedocenju cinjenica posl. br. QU-83/2020 od 15.05.2020.
godine sastavijen kod javnog biljeznika Suncice Zuzi¢ Kovacic ¢ini sastavni dio
ovog Ugovora i njegoy prilog broj 3

Clanak 3.

3.1.  Potpisom ovog Ugovora Prodavatelj prodaje, a Kupac kupuje nekretninu-pravo
gradenja iz ¢lanka 1.1. ovog Ugovora.

3.2.  Ugovorne strane suglasno utvrduju da kupoprodajna cijena za nekretninu-pravo
gradenja iz ¢lanka 1.1. iznosi 180.333,00 EUR (stotinu i osamdeset tisuca i tristo trideset
i tri euro), obraunato u kunama prema prodajnom te¢aju HNB na dan isplate.

3.3.  Ugovorne strane suglasno utvrduju da je kupac prodavatelju isplatio cjelokupnu
kupoprodajnu cijenu iz prethodnog stavka, a Sto prodavatelj potpisom ovog ugovora i
potvrduje.

3.4, Svi mozebitni porezi, pristojbe te bilo koji drugi trosak nastao u vezi s prodajom
nekretnine snost Kupac.

Clanak 4.

4.1 Prodavatelj potpisom ovog ugovora ovlasc¢uje Kupca da na temelju ovog ugovora
i bez ikakve daljnje dozvole ili odobrenja ishodi upis prijenosa prava gradenja na ké.br.
960/2, zk.ul. 1699 k.o. Opatija (NI), Poslovna zgrada, k.b. 126 — izgradeno na pravu
gradenja, povisine 227 m2, upisano u zk.ul. 1700, k.o. 320005 Opatija



sa tvrtke prodavatelja na tvrtku kupca.

Clanak 5.

5.1 Kupac potpisom ovog Ugovora potvrduje da je u cijelosti upoznat sa svim
rizicima glede prava vlasni$tva nad nekretninom-prava gradenja iz ¢l 1.1, ovog
Ugovora koji proizlaze iz sljedecih zabiljezbi i parnica:

{
o Zaprimljeno 22.02.2013. broj Z-1052/13, temeljem ¢l 127 st.1 Zakona o
zemljisnim knjigama zabiljezuje se Zalba VIOR d.o.o. u stecaju, Opatija, M. Tita
a 192 po stecajnom upravitelju Brunu Ahelu pp. Milanu Musulinu, odvjetniku iz
a Rijeke, protiv ovosudnog rjeSenja poslovni br. Z-10003/12.
R - * Zaprimljeno 12.05.2014. broj Z-2768/14( OZN.Z-2780/14), Temeljem

ovosusudnog rjeSenja posl.br. Z-1052/13-8 od 7, svibnja 2014. te ¢l. 111.51.1 77K
zabiljezuje se odbijeni predlagteljaDelibegovic Edina za uknjizbu prava
0. gradenja.
io » Zaprimijeno 27.05.2014. broj Z-3005/14, Temeljem ¢l. 127. st.1. ZZK zabiljezuje
se Zalba Delibegovi¢ Edina , protiv ovosudnog rjesSenja poslovni br. 7-1052 13
(2-10003/12, Z-Z-2768/14), na nekretninama upisanim u A, odnosno pravi
gradenja grc. 14172..
* Zaprimljeno 12:10.2016.g. pod brojem Z-252062016, ZABILJEZBA, SPOK,
TUZBA I PRIJEDLOG ZA IZDAVANJE PRIVREMENE MJERE, POSIL.BR.P-
AVO 2692014, P-41352015 (OVR-415/2014) 08.06.2014, zabiljezuje se spor do
pravomocnog okoncanja postupka , na nekretnine VIOR D.O.O., u stecaju
tuzitelja Delibegovi¢ Edin, OIB: 55110047297, PUT PUBOVO 3, MIHOTIC'I
MATULJL, spram tuzenika Vior d.o.o. u stecaju, radi utvrdenja viasnisiva nad
-avo pravom gradenja.
leset ) o Zaprimljeno 07.06.2019.g. pod brojem Z-161152019, PREDBILJEZBA,
NOSITELJ PRAVA GRABPENJA, UGOVOR O KUPOPRODAJI PRAVA
GRADENJA 31.05.2019, UGOVOR O KUPOPRODAJI NEKRETNINE - PRAVA
upnu GRADENJA 14.05.2019, REDOVNI [ZVADAK 17 SUDSKOG POSLOVNOG
ora i REGISTRA 31.05.2019, PUNOMOC SPECIJALNA 29.05.2019., HERMES
INZENERING SVETOVANJE, NEPREMICNINE IN STORITVE D.O. Ly
OIB: 68130884635, SLOVENIJA, 9000 MURSKA SOBOTA, S1.O VENS”[&A
lajom ULICA 40 (podnesen je zahtjev za brisanje predmetne predbiljeibe)
. U trentuku zakljucenja ovog ugovora na viasnickom listu za nekreminu-
pravo gradenja iz ¢l. 1.1. evidentirane su i tri aktivne plombe i to: 7-7847 2020,
£-8820 2020 i Z-9041/2020.

. Parnicni postupak tuzitelja 7upam]skog drzavnog odvjetnistva protiv 1.

ora ;
gc{‘f b tuzenika: ste¢ajne mase Vior d.o.o. u stecaju i 2. tuzenika: Eurotravel d.o.o. u
! Vi stecaju radi utvrdenja nitetnosti ugovora pred Trgovackim sudom u Rijeci,
L pra - /

poslovni broj: P-9642015,



5.2 Kupac potpisom ovog Ugovora potvrduje da je upoznat s Cinjenicom (g
Prodavatelj nije u posjedu nekretnine iz ¢, 1.1 ovog Ugovora i da Je za gradeviny
sagradenu na prayy gradenja ishodvano tjesenje o izvedenom stanju od 27.04.2020.
izdano od strane Primorsko-goranske Zupanije, Upravnog odjela za prostorno uredenje,
graditeljstvo i zastity okolisa, klasa: Up/] -361-03/12-12/ 158, preslika kojeg je sastaynj
dio ovog ugovora i ¢ini njegoy prilog 4.

5.3 Kupac potpisom ovog Ugovora potvrduje da je u cijelosti upoznat i sa svim
potencijalnim pravima tre¢ih 0soba koja mogu proizaéi iz navedenih postupaka iz ¢
511i¢l 52, 0vog Ugovora i prihvaca sve te rizike na svoj teret.

5.4 Odgovornost Prodavatelja za bilo kakve materijalne i pravne nedostatke
iskljucuje se u cijelosti,

3.5 Potpisom 0vVOg ugovora Prodavatelj ustupa na Kupca sva prava i potraZivanja,
0sim potrazivanja trogkova postupka, iz osnova presude TS y Rijeci posl.br. Pp-
621/2016-6 od dana 30, 11.2016. te rjeSenja o privremenoj mjeri posl.br. R1-150/2016-
3 od dana 14.10.2016. Ovaj ugovor se Smatra ugovorom iz &lanka 32 Ovr$nog zakona
uodnosu na te ovrine isprave,

élanak 6.

6.1.  Ugovorne sirane Cine mjerodavnim za medusobne odnose $amo ono Sto je
sadrzano u ovom Ugovoru,

6.2, Ugovorne strane ¢ine nespornim da utanacenja koja nisu u skladu s odredbama
Ovog ugovora ili sy y SUprotnosti sa istim nisy mjerodavna za medusobne odnose, osim
ako nisu sacinjena y pismenoj formi I, PO svima, potpisana u obliky aneksa ovog
Ugovora.

6.4, Usludaju da se ugovorne strane ne moguy sloiti glede tumacenja tekstg i znacenja
pojedinih odredb; OVOg ugovora, za medusobne odnose stranaka mjerodavno Je ono §to
su stranke htjele prilikom potpisivanja 0vVOog ugovora.

I~



Clanak 7.
71.  Sva medusobna sporna i dvojbena pitanja koja bi mogla nastati glede tumacenja
ovog ugovora ili njegove primjene, ugovorne strane ¢e, prvenstveno, pokusati rijesiti na
sporazuman i dogovoran nacin.
7.2. U slucaju daugovorne strane ne uspiju na naéin opisan prethodnim stavkom ovog
¢lanka rijesiti medusobna sporna i dvojbena pitanja, rjesavanje ¢e povjeriti stvarno
nadleznom sudu u Riject.

Clanak 8.
8.1. Ugovorne strane potvrduju da su upoznate sa sadrzajem 1 znadenjem odredbi
ovog ugovora, te se odri¢u prava na pobijanje ovog ugovora iz razloga nerazumijevanja
istog.

Clanak 9.

0.1, Ugovorne strane primaju prava i obveze odredene ovim ugovorom, te ga u znak
prihvata potpisuju.

STECAJNA MASA iza VIOR d.o.0. u ste¢aju,
zastupano po stedajnom upravitelju Zinku Grguricu:

SIETAINA MASA [ZA
\%;OR d.o.o.
/L\ u stecaju
/ ! d]

KASTAV
G.LLK.-KVARNER d.o.o0.
zastupan po Ivi Kovacevicu

GILK.-KVARNER
diow. | GGl

tel. (051) 708-094
mob. 098 327-666

)

1/




Prilozi:

Odluka skupstine vierovnika prodavatelja od 11.10.2016.

Oglas o prodaji nekretnine — prava gradena prikuplianjem pismenih ponuda
Zapisnik o posviedocenju cinjenica posl. br. OU-83 2020 od 15.05.2020. godine
sastavijen kod javnog biljeznika Suncice Zuzi¢ Kovacic

4 RjeSenje o izvedenom stanju od 27.04.2020. izdano od strane Primorsko-
goranske zupanije, Upravnog odjela za prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu
okolisa, klasa: UP 1-361-03-12-12/158

Ll N —
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Ja, javni biljeznik Sundica Zuzi¢ Kovadi¢, Rijeka, Ante Starcevica 3,
potvrdujem da je stranka:

ZINKO GRGURIC, OIB 83423185553, KASTAV, CIKOVICl 126, kao steajni upravitel]
Stefajna masa iza VIOR d.o.0. u steaju, MBS 040369815, OIB 99287517909, Kastayv,
CIKOVICI 126, u mojoj nazo&nosti priznala potpis na pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je istinit.
Podnositelj pismena javnom biljezniku je osobno poznat, ovlastenje za zastupanje utvrdeno je uvidom
u sudski registar elektroni¢kim putem na dana$nji dan.

1IVO KOVACEVIC, OIB 70367045262, ICICL, 1. MAJA 8, kao ¢lan uprave G. 1. K. - KVARNER
d. 0. 0., MBS 040175962, O1B 97758803229, 1¢i¢i, Ulica 1. maja 8, u mojoj nazocnosti priznala
potpis na pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja pismena utvrdila
sam temeljem osobne iskazmice br. 105384799 PP OPATLJA, ovladtenje za zastupanje utvrdeno je
uvidom u sudski registar elektroni¢kim putem na danasnji dan.

Javnobiljeznicka pristojba za ovjeru po tar. br. 1l. st. 4. ZJP naplacena u iznosu 20,00 kn.
Javnobiljeznicka nagrada po ¢l. 19. st. I. PPJT zaracunata u iznosu od 60,00 kn uvecana za PDV u
1iznosu od 15,00 kn.

Broj: OV-1329/2020
Rijeka, 19.05.2020.




Ja, javni biljeznik Sunéica Zuzi¢ Kovadié, Rijeka, Ante Starcevica 5,
potvrdujem da je ovo preslika izvorne isprave nakon ovjere potpisa:

Ugovor o kupoprodaji nekretnine - prava gradenja - ovjerena pod brojem OV-1329/2020 dana
19.05,2020,

Isprava Cija se preslika ovjerava sastoji se od 7 stranica i ovjerava se u 7 primjeraka. Podnositelj
isprave je IVO KOVACEVIC, OIB 70367045262, ICICI, 1. MAJA 8, kao ¢lan uprave G. 1. K. -
KVARNER d. o. 0., MBS 040175962, OIB 97758803229, I¢i¢i, Ulica 1. maja 8, Ciju sam
istovjetnost utvrdila uvidom u osobnu iskaznicu br. 105384799 PP OPATIJA, ovlastenje za zastupanje
utvrdeno je uvidom u sudski registar elektroni¢kim putem na danasnji dan.

JavnobiljeZnicka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 1. ZJP naplacena u iznosu 54,00 kn.
Javnobiljeznicka nagrada po ¢l. 19. st. 2. PPJT zaracunata u iznosu od 70,00 kn uvecana za PDV u
iznosu od 17.50 kn.

Broj: OV-1330:2020
Rijeka, 1905 2020




